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YIT yrityksena

Hyvan teknisen elinympariston tekija

YIT on teknisen elinympariston rakentamiseen, kehitta-
miseen ja kunnossapitoon keskittynyt menestyva pal-
veluyritys.

Palveluja tarjotaan yli 22 000 hengen voimin kahdeksassa
maassa: Suomessa, Ruotsissa, Norjassa, Tanskassa,
Virossa, Latviassa, Liettuassa ja Venajalla.

Pohjoismaissa YIT on markkinajohtaja kiinteistoteknisissa
palveluissa. Vengjalla kasvatetaan voimakkaasti asunto-
rakentamista.

Vuosi 2006 oli YIT:n 95. toimintavuosi. Juuret ulottuvat
vuoteen 1912, jolloin Yleinen Insindoritoimisto aloitti toi-
mintansa Suomen suuriruhtinaskunnassa.

YIT:n osake noteerataan Helsingin Porssin pohjoismai-
sella listalla ryhmassa Suuret yhtiot.

Avainluvut 2006

Litkevainto ..o 3284,4 Me
LiKeVOItTO ..o 258,8 Me
Tilikauden VOitto.......ccccooviiiicce 175,4 Me
Liikevoittoprosentti...........cccoooiiiiiiii 79 %
Sijoitetun padoman tuotto ..............cceeeiiiiiin, 24,8 %
Oman padoman tUOttO .. ..oooviveiiiieicece 28,3 %
Omavaraisuusaste............oocveevvieeiieieieeceee 34,5 %
Velkaantumisaste..........coocveeeeiiiviiiciiciee e 751 %
TUIOS/OSAKE ... 1,36 e
Oma paaoma/oSake. ..........cccccoviiiiiieiiiiiiiii 529e
OSINKO/OSAKE ..., 0,65 e*)

Vuoden lopussa

Osakkeenomistajia..........ccccovviiiiiiiii, 14 364
Osakkeen paatdskursSi.........ccovvviiiiioiiiiiiann, 20,95 ¢
Osakekannan markkina-arvo.............c..cc.o..... 2 656,0 Me
Taseen I0pPUSUMMA ..o 2117,8 Me
Tilauskanta..........cc.coooiioiiiii 2802,3 Me
HENKIIOSTO ..o 22 311

*) Hallituksen ehdotus
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Liikevaihdon jakauma Liikevaihdon jakauma Liikevaihdon jakauma s
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Viro, Latvia ja Liettua 6 % Muut maat 0,4 % Teollisuus- ja verkkopalvelut .
Vendjd 7 % 14 % Kuluttajapalvelut
24 %
Kilpailu-urakat 39 %
Ruotsi, Norja, Suomi 55 % K::It:llsttitzel;r’uset
Tanska 32 % paivelu
Rakentamispalvelut Pitkat palvelu-
44 % . sopimukset
Omaperustaiset 28 %
kehityshankkeet
9%
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Kannattavaa kasvua vankalta perustalta

Suuri tilauskanta antaa
vahvan lahdoén vuoteen 2007

Vuonna 2006 YIT:n liikevaihto ja liikevoitto nousivat kaik-
kien aikojen korkeimpiin arvoihinsa. Konsernin tilauskanta
on ennatyksellisen korkea.

Kiinteistoteknisissa palveluissa parannettiin edelleen
voimakkaasti kannattavuutta. Huolto- ja kunnossapitotoita
seka laajoja suunnittelun ja asennuksen kattavia taloteknisia
hankkeita lisattiin. Rakentamispalvelut teki erinomaista
tulosta laajalla rintamalla. Kasvatimme liiketoimintaa
voimakkaasti Vengjalla seka asuntorakentamisessa etta
kaynnistamalla omia toimitila- ja logistiikkahankkeita.
Suomessa vahvistettiin tulevaisuuden kasvuaihioita vapaa-
ajanviettokohteiden ja omakotitalojen rakentamisessa.
Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialalla kehitys oli vah-
vaa teollisuuden palveluissa. Haasteita puolestaan ai-
heutti verkkopalveluiden merkittavasti heikentynyt mark-
kinatilanne.

Vuonna 2007 liikevaihdon kasvunakymia tukevat
ennatysmaisen suuri tilauskanta, korkeasuhdanteen
jatkuminen ja YIT:n merkittavat panostukset Venajan
markkinoille. Tilauskannan terve katesisaltd seka kan-
nattavuuden parantamiseen tahtaavat omat toimenpiteet
ovat pohjana liikevoiton kasvunakymille. Arvioimme,
ettéd vuoden 2007 liikevaihto ja liikevoitto kasvavat
viimevuotisista.

Hyva tuloskehitys nojaa laajaan pohjaan

YIT:n liikevaihdon kasvu vuosina 1994-2006 on ollut kes-
kimaarin 17 prosenttia ja liikevoiton keskimaérin 24 pro-
senttia vuodessa. Strateginen tavoitteemme on kasvaa
kannattavasti niilla toimialoilla, jotka kehittavat, rakentavat
ja yllapitavat elinymparistomme teknista infrastruktuuria.

YIT:n kasvutavoite, keskimaarin 10 prosenttia vuodessa,
ylittdd markkinoiden kasvuvauhdin. Nopeinta kasvu on
Vengjalla, jossa tavoitteemme on kasvaa keskimaarin 50
prosenttia vuodessa kaudella 2006—-2009. Kahtena viime
vuonna 9 prosentin kasvu on saavutettu ilman merkittavia
yritysostoja hyvalla kannattavuustasolla. Hallitus asetti
vuonna 2006 uudeksi strategiseksi tavoitteeksi liikevoiton
nostamisen 9 prosenttiin liikkevaihdosta kauden 2007-
2009 aikana. Kannattavuuden parantamisen lahtdkohtina
ovat keskittyminen valittuun toimialarakenteeseen seka
omaperustaisten kehityshankkeiden, pitkajanteisten
palvelusopimusten ja kotitalouksille tarjottavien palvelujen
lisdaminen.

YIT:n henkilostoltaan suurimmalla toimialalla Kiinteis-
toteknisissa palveluissa kannattavuuden parantamista
jatketaan suunnitelmallisesti oman toiminnan kehittamisen
seka eri maiden ja toimialojen vélisen yhteistyon ja tek-
nisen osaamisen siirron avulla. YIT on markkinajohtaja
Pohjoismaissa ja Liettuassa. Palveluvalikoimaa monipuo-
listetaan Norjassa ja Tanskassa. Venajalla, Virossa ja
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Latviassa on tavoitteena riittavan suuruusluokan saavut-
taminen. Toimialan markkinatilanne jatkuu koko markkina-
alueella suotuisana.

Uusien asuntojen kysynta jatkuu Suomessa edelleen
hyvalla yli 30 000 asunnon vuositasolla. Toimitila- ja infra-
rakentamisen maltillinen kasvu jatkuu Suomessa. Asun-
totuotanto Venajalla, Virossa, Latviassa ja Liettuassa
kasvaa ripeasti ja kysynnan kasvu jatkuu myos pitkalla
aikavalilla. Suomessa tehokkaaksi kehitettya YIT Koti
-palveluprosessia on menestyksellisesti siirretty pai-
kallisiin oloihin sovitettuna Venajélle, Viroon, Latviaan ja
Liettuaan.

Tulotason nousu, vapaa-ajan arvostus ja vaeston
ikdantyminen lisdavat kotitalouksien mahdollisuuksia
ja haluja palvelujen ostamiseen. Asumistavoitteiden ja
arvostusten muuttuessa olemme suunnitelmallisesti
alkaneet lisata palveluja omakoti- ja vapaa-ajan asu-
miseen seka kotien remontointiin.

Teollisuuden ja energiasektorin investointiaikeet ovat
Pohjoismaissa edelleen maltillisessa kasvussa, vaikka
viennin ja teollisuustuotannon nopein kasvuvauhti on
talla erda ohitettu. Tavoittelemme kasvua teollisuuden
kunnossapidon ulkoistuksista, joihin avautuu mahdol-
lisuuksia etenkin metsateollisuuden rakennemuutosten
my6ta. Uutta liikevaihtoa on hankittu laajentamalla omaa
toimintaamme yritysten ja kotitalouksien tietokoneverkkojen
ja -laitteiden lahitukipalveluihin. Vuoden 2007 alussa
lahdimme mukaan sahkdverkkojen asennus- ja kunnos-
sapitotoimintaan.

Pohjoismaiden vakaus tukee nopeaa
laajentumista Venajalla

Paikallinen toimintamme kahdeksassa Pohjois-Euroo-
pan maassa tasoittaa suhdannevaihtelujen vaikutusta

konsernin liikevaihdon ja tuloksen kehitykseen. YIT on
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maaratietoisesti laajentanut toimintaansa eraalla maail-
man taloudellisesti ja poliittisesti vakaimmalla alueella,
Pohjoismaissa.

Vuonna 2006 YIT:n liikevaihdosta 87 prosenttia syn-
tyi Pohjoismaissa. Pohjoismaisen liiketoiminnan vakaus
on mahdollistanut asuntotuotannon nopean laajentami-
sen Vengjan ja Baltian kasvavilla markkinoilla. Kotimainen
kulutus on jo nyt naissa maissa tarkein kasvutekija ja
kotitalouksien tulokehitys on positiivinen. Venajalla oljy-
tulot vahvistavat ostovoimaa ja asumisen laadun paran-
tamistarpeet muodostavat seuraavien vuosikymmenten
aikana kestavan pohjan asuntokysynnalle. Naemme, etta
Venajélla avautuvat suuret liiketoimintamahdollisuudet
ovat saavutettavissa 46 vuoden Vendjan kokemuksemme
sek& markkinat hyvin tuntevan paikallisen henkilésttmme
voimin.

Tata tyota tehdadn ammattitaidolla
yhteistyossa ihmisten kanssa

Suuren yrityksen rakenne muuttuu yhteiskunnan ja tekno-
logian kehityksen ja asiakkaidemme tarpeiden mukana.
Siita 1ahtien, kun YIT 95 vuotta sitten aloitti toimintansa
Suomessa, on kestetty kaksi maailmansotaa ja 1930- ja
1990-lukujen taloudelliset lamakaudet seka koettu val-
tava teknologioiden ja elintapojen muutos. Venaja, Viro,
Latvia ja Liettua ovat itsenaistyneet ja siirtyneet mark-
kinatalouteen. Kaikki na@ma muutokset ovat avanneet
YIT:lle uusia liiketoimintamahdollisuuksia. Muutokset ovat
myds vaajaamatta poistaneet vanhentuneita teknologi-
oita ja liiketoiminta-alueita. Tallaiset muutokset jatkuvat
tulevaisuudessakin.

Matkan varrella olemme koonneet konserniimme kat-
tavan pohjoiseurooppalaisten yhteiskuntiemme tekni-
sen infrastruktuurin kehittdmisen, rakentamisen ja kun-
nossapidon asiantuntemuksen ja ammattitaidon. Tanaan
palvelemme paikallisia asiakkaitamme kaikissa koti-

maissamme omalla kielelld ja rakennamme omien koti-
maidemme hyvinvointia ja hyvaa elinymparistda. Teknista
infrastruktuuria modernisoidaan ja pidetdan kunnossa
paikallisella tydvoimalla. Néilla téilla on todellinen tarve ja
aito kestava kysynta.

YIT on henkildtyévaltainen, monikansallinen teknisen
palvelun yritys, jonka menestys perustuu yli 22 000
ihmisen ammattitaitoon ja osaamiseen. Viime vuoden
aikana henkildkuntamme kasvoi 1 000 hengell&. Lisaksi
otettiin uusia ammattilaisia tydpaikkaa vaihtaneiden ja
elakkeelle siirtyneiden tilalle. Liiketoimintamme nopea
kasvu merkitsee tuottavuuskehityskin huomioon ottaen
mahdollisuutta tyollistda lahivuosina tuhansia uusia
YIT:laisia. Oman osaamisen kehittdminen suuren kansain-
valisen ja monipuolisen yrityksen sisélla tarjoaa haastavia
urakehitysvaihtoehtoja ja etenemismahdollisuuksia.

Hyvat asiakkaat, yhteistyokumppanit ja osakkeen-
omistajat, kiitan luottamuksestanne toimintaamme
kohtaan. Kiitan myos kaikkia YIT:1aisi& hyvasta tuloksesta
ja tydpanoksesta yhteisen menestyksemme hyvaksi.

Hannu Leinonen

Konsernijohtaja
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Missio
Rakennamme, kehitamme ja yllapiddamme hyvaa elinympéristéa

ihmiselle.

Toiminta-ajatus
Autamme asiakastamme hyddyntdmaéaan luotua elinympaéristéa,

investoimaan tuottavasti seka yllapitamaéan investointien arvon.

® Kuluttajapalvelut

suoraan kotitalouksille tarjottavat palvelut

® Pitkat palvelusopimukset
toistuvia tyosuorituksia pidempiaikaiseen sopimukseen

perustuen

® Omaperustaiset kehityshankkeet
kokonaisvaltaiset hankkeet, joiden toteutuksessa YIT on

mukana koko ketjun ajan idean kehittamisesta alkaen

@® Kilpailu-urakat
projektikohtaisesti kilpailutetut yksittaiset palvelut ja

palvelukokonaisuudet

Lisatietoa
Konsernin tunnusluvut vuodesta 1997 lahtien sivulla 57.

Taloudellisten tavoitetasojen muutokset YIT:n internet-sivuilla.
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Strategian paatavoite on kannattava kasvu

Palvelu keskittyy
tekniseen elinympéristéoon
YIT:n tehtdvana on rakentaa, kehittaa
ja yllapitaa hyvaa elinymparistéa. To-
teutamme rakennuksia ja tarvittavaa
infrastruktuuria. Luomme tiloihin kayt-
totarkoituksen mukaiset olosuhteet ja
tuemme teollisuuden toimintaa.

Kaikessa liiketoiminnassamme tar-
vitaan teknistéa jataloudellista osaamis-

ta seka kykya ymmartaa asiakkaiden
tarpeita.

Liiketoimintaa
laajennetaan uusiin
palveluihin ja markkinoille
Liiketoimintaa laajennetaan siten, etta
palveluja voidaan tarjota teknologioi-
den muuttuessa kaikilla teknisen elin-
ymparistdn osa-alueilla. Yhteiskuntien
ja tarpeiden kehittyessa laajennamme
palvelutarjontaa myo6s uusille asia-
kasryhmille ja kasvaville markkina-

alueille.

Palveluketjua pidennetaan hank-
keiden koko elinkaaren mittaiseksi.
Uuden rakentamisen ja yllapidon
lisdksi autamme asiakkaitamme
hyddyntamaan teknista ymparistoa.
Kehitdmme kiinteistojen kayttotarkoi-
tusta, tarjoamme palveluja tilojen seka
niiden olosuhteiden hallintaan ja autam-
me teollisuutta tehostamaan tuotan-
toaan.

Kannattavuutta
vahvistetaan lisdamalla
oman tyon osuutta
Liiketoiminnassa painotetaan palve-
luja, joissa YIT:n tekeman tyon osuus
on suuri eli palvelumme jalostusaste
on korkea. Kun YIT vastaa koko pal-
veluketjusta, voimme kehittaa toimin-
tatapoja kokonaisvaltaisesti ja siten
vahvistaa toiminnan kannattavuutta.

Palveluketju on pisin suoraan koti-
talouksille tarjottavissa palveluissa.
Yrityksille ja yhteisdille tarjottavissa
palveluissa painotetaan pitkia palvelu-
sopimuksia seka laajoja kiinteistdjen
ja niiden tekniikan kehityshankkeita.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



Keskeisimmat kasvualueet

* Asuntorakentamista lisataan Venajalla ja Baltian maissa.

« Kiinteistoteknisten palvelujen valikoimaa ja toimipaikkaverkostoa
laajennetaan Pohjoismaissa siten, ettd osaaminen kattaa kaikissa
maissa kaikki talotekniset jarjestelmat.

« Teollisuudelle tarjottavissa palveluissa tavoitteena on ottaa hoidetta-

vaksi suomalaisen teollisuuden ulkoistamia kunnossapitotoimintoja.

Venéjalla tavoitteena on kasvattaa liikevaihtoa keskiméaarin

50 prosenttia vuodessa kaudella 2006-2009

 lisdamalla omaperustaista asuntorakentamista,

« kaynnistamaélla omaperustaisia toimi- ja logistiikkatilojen kehitys-
hankkeita Pietarissa,

« kasvattamalla kiinteistoteknisia palveluja Pietarissa ja Moskovassa ja

* saavuttamalla teollisuuden investointi- ja kunnossapitopalveluille

jalansija Pietarin alueella.

Kannattavuuden vahvistaminen

» Suoraan kotitalouksille tarjottavien palvelujen, pitkaaikaisten palvelu-
sopimusten sekd omaperustaisten kehityshankkeiden osuutta liike-
vaihdosta kasvatetaan.

* Hintakilpailuun perustuvaa urakkatuotantoa toteutetaan valikoidusti ja

poikkeuksellisia riskeja siséltavia projekteja valtetaan.

Kehittadmisteemat

* Henkil6ston riittavyyden ja osaamisen varmistaminen
* Palveluosaamisen sisdistaminen ja voimistaminen

* Yhtenéisen toimintakulttuurin jatkuva kehittdminen

* Liiketoimintaprosessien virtaviivaistaminen

* Hankintatoimen tehostaminen

Taloudelliset tavoitteet

Liikevaihdon keskimaarainen vuosikasvu 10 %
Liikevoittoprosentti 9 %
Sijoitetun padoman tuotto 22 %
Omavaraisuusaste 35 %

Osingonjako vuosituloksesta verojen ja

vahemmistoéosuuden jalkeen 40-60 %

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

e Lahivuosina kasvamme

nopeimmin Venajalla

Pohjoismaisen liilketoiminnan vakaus
ja pitka kokemus antavat mahdollisuu-
den laajentaa toimintaa nopeasti Ve-
najan ja Baltian kasvavilla markkinoilla.
Lisaamme Venajalla kaikkien toimi-
alojen palvelutarjontaa.

YIT on toiminut Venajalla yhta-
jaksoisesti 46 vuotta. Asuntoraken-
taminen on aloitettu vuosituhannen
vaihteessa ja YIT on nyt maan suurin
ulkomainen asuntorakentaja.

Kaikilla markkina-alueilla lisdédmme
yrityksille ja yhteisoille tarjottavissa
palveluissa pitkia palvelusopimuk-
sia, joissa asiakkaan kanssa tehdaan
yhteisty6té tiiviissa kumppanuudes-
sa. Toimi- ja logistiikkatilojen rakenta-
misessa painotamme omaperustai-
sia kehityshankkeita, joissa YIT:n
osaamista voidaan hyddyntaa laa-
jasti maanhallinnasta lahtien.

Tarjoamme palveluja enenevasti
myds suoraan kotitalouksille. Muut-
tuviin tarpeisiin vastataan rakentamalla
asuntoja my6s vapaa-ajan kayttoon
ja omakotiasumiseen. Lisaksi kehi-
tetdan muita kodeissa tarvittavia
korjaus- ja uudistuspalveluja. Tieto-
liikenneverkkoihin liittyvia palveluja
tarjoamme kotitalouksille asiakas-
yritysten kautta.

Kasvun mahdollistamiseksi panos-
tetaan tydvoiman saatavuuteen ja
pysyvyyteen. Pitkdjanteisessa yhteis-
tydssé asiakkaan kanssa toteutettavat
hankkeet ja kuluttajapalvelujen lisaa-
minen edellyttavat palveluasenteen
ja tunnettuuden vahvistamista. Vah-
vaa yrityskulttuuria yllapidetaan kil-

pailuedun sailyttamiseksi. Kannat-
tavuuden tukemiseksi yhtenaistam-
me liiketoimintaprosesseja ja te-
hostamme hankintatointa.
Taloudellisesti tavoitteena on liike-
vaihdon 10 prosentin keskimaarai-
nen vuosittainen kasvu samalla
kannattavuutta parantaen. Tavoittee-
na on kasvattaa liikevoitto 9 prosent-
tiin liikevaihdosta strategiakaudella
2007-2009. Padoman kayton tehok-
kuudelle ja paaomarakenteelle on
asetettu strategiset tavoitetasot.
Tavoitteena on jatkaa aktiivista osin-
gonjakopolitiikkaa jakamalla tulok-
sesta verojen ja vahemmistéosuuden
jalkeen osinkona 40-60 prosenttia.

Vahva kasvu edellyttaa
pdaomapanostusta
Tavoittelemme kasvua Venajalla erityi-
sesti omaperustaista tuotantoa lisaa-
malla. Kasvun myo6ta pdaomaa tarvi-
taan tonttihankintoihin ja k&ynnissa
olevaan tuotantoon. Vuoden lopussa
konsernin sijoitetusta padomasta 23
prosenttia (2005: 11 %) eli 279 milj.
euroa (100 Me) oli Venajalla. Vena-
jan liiketoimintoihin sijoitettu padoma
kasvaa myos jatkossa lilkkevaihdon

kasvua nopeammin.

Liikevaihdon kasvu, %
35,5
26,9

8,6 88 86

02 03 04 05 2006
FAS IFRS

Liikevoittoprosentti, %
75 79

57
41

5,1

02 03 04 05 2006
FAS IFRS

Sijoitetun paddoman tuotto, %

26,4 2.8

17,8 16,8 191

02 03 04 05 2006
FAS IFRS

Omavaraisuusaste, %

38,2
31,0 0 345
28,3 31,

02 03 04 05 2006
FAS IFRS

Osingonjako vuosituloksesta, %

73,2
60,4

47,8
432 43,7

02 03 04 05 2006

FAS IFRS
*) Hallituksen ehdotus
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Markkinatilanteen seuranta

YIT seuraa markkinoiden rakenteen ja suhdanteiden kehitysta,
jotta sek@ myonteisiin etta kielteisiin muutoksiin voidaan reagoida
ajoissa.

Riskienhallinta on kiinted osa konsernin johtamis-, seuranta- ja
raportointijarjestelmia. Riskienhallinnan tavoitteena on merkit-
tavimpien riskitekijoiden tunnistaminen ja kokonaisriskitason
optimaalinen hallinta siten, etta yhtion strategiset ja taloudelliset
tavoitteet saavutetaan.

Vastuu riskien tunnistamisesta ja niihin varautumisesta on
ensisijaisesti liiketoiminnasta vastaavilla yksikéilla, liiketoiminta-
ryhmilla ja toimialoilla, joissa muutokset voidaan nopeimmin
tunnistaa. Konsernijohtaja vastaa strategisista riskeista seka
yrityskulttuuriin, organisaatioon ja avainhenkilostéon liittyvista

riskeista.

Lahteet
Euroconstruct, VTT, Nordea

Lisatietoja
Markkinanédkymat maittain hallituksen toimintakertomuksessa

sivuilla 67-68.

Riskienhallinnasta sivuilla 48-49.
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Korkeasuhdanne jatkuu Pohjois-Euroopassa

Talouskasvu on Pohjois-Euroopassa
nopeampaa kuin EU:ssa keskimaa-
rin. Bruttokansantuotteen arvioidaan
kasvavan vuosina 2007-2008 Poh-
joismaissa 2-3 prosenttia, Venajalla
6-6,5 prosenttia ja Baltian maissa
7,5-8,5 prosenttia vuodessa.

Viron, Latvian ja Liettuan EU-
jasenyys tukee maiden talouksien
kasvua. Eurokorkojen ennustetaan
nousevan 0,5-1 prosenttiyksikkoa
vuonna 2007 ja kaantyvan sen jalkeen
laskuun. Maltillinen korkokehitys tukee
investointeja ja asuntokysyntaa ja
toisaalta ehkaisee talouden ylikuu-
menemista.

Julkisyhteisojen
palvelutuotantoon uusia
toteutusmuotoja
Julkishallinnolla on useissa YIT:n toimin-
tamaissa rahoitusongelmia. Kunnat ja
kaupungit pyrkivat tehostamaan toimin-
taansa avaamalla palvelujen tuotantoa
kilpailulle. Huolto- ja kunnossapitopal-
veluiden liséksi kysyntaé on erilaisille
elinkaarivastuumalleille, energiansaas-
toratkaisuille, aluekehityshankkeille ja

yhdyskuntarakentamiselle.

Kotitalouksien
palvelutarpeet kasvavat
Kuluttajien luottamus oman taloutensa
kehittymiseen on vahva. Positiivinen
tulokehitys ja tyollisyyden paranemi-
nen tukevat kotitalouksien kulutusta.
Lansimaissa ihmisten varallisuus on
lisdantynyt samalla kun arvot ja asen-
teet ovat muuttuneet palvelujen os-

tamista suosivammiksi. Suomessa
muuttoliike kasvukeskuksiin jatkuu
vilkkaana ja yllapitda uusien asunto-
jen tuotantotarpeen noin 30 000 asun-
non vuositasolla. Vengjalla ja Baltian
maissa kotitalouksien vaurastuminen
ja asumisvaljyyden seka asumisen
laadun parantamistarpeet lisdavat
asuntojen kysyntaa. Venajalla on uu-
distettu lainsdadantod asuntomark-
kinoiden toiminnan parantamiseksi.
YIT on pyrkinyt edistamaan rahoitus-
mahdollisuuksia tekemalla yhteistyota
valittujen pankkien kanssa asunto-
lainanoton helpottamiseksi. Vuoden

2006 aikana lainamarkkinoiden ke-
hitys nopeutui merkittavasti, vaikka
lainakanta onkin viela pieni.

Kunnossapitopalvelujen
kysynté lisdéntyy
Kiinteistdjen teknisen huollon mark-
kinat kasvavat noin 3-4 prosenttia
vuodessa. Venajalla ja Baltiassa ul-
komaisten investointien lisaantymi-
nen seka tulotason myoéta lisdantyvat

laatuvaatimukset kasvattavat teknisen
yllapidon tarvetta.

Teollisuudessa kaynnissa olevat
rakennejarjestelyt lisdavat kunnos-
sapitopalvelujen ulkoistamiskehitys-
t4. Tuotantoprosessien kunnossa-
pidosta on ulkoistettu Suomessa
vajaa viidennes ja muissa Pohjois-
maissa selvasti vahemman, joten
markkinapotentiaali on merkittava.

Verkkopalveluissa markkinatilanne
on haastava. Kiinteiden puhelin-
littymien maara pienenee. Matka-
puhelinliittymien seka laajakaista-
yhteyksien kasvuvauhti hidastuu. Verk-
kojen kunnossapito ja viankorjaus ovat
vahentyneet teknisen kehityksen joh-
dosta. Toisaalta tietokonekannan mo-
dernisointi lisaa yritysten ja kotitalouk-
sien lahitukipalveluiden tarvetta. Ope-
raattorien ja palveluntarjoajien kan-
nattavuuden parantuminen seka uudet
teknologiat lisdavat vahitellen tarvetta
myo6s verkkojen modernisoinnille.

Investoinnit suuntautuvat
modernisointeihin ja
energiasektoriin
Rakentaminen kasvaa vuosina 2007-
2008 Pohjoismaissa keskimaarin 2-3
prosenttia vuodessa, Venajalla 5-6
prosenttia ja Baltiassa yli 10 prosent-

tia vuodessa.

Pohjoismaissa korjausrakentami-
nen ja modernisoinnit kasvavat va-
kaasti 3—4 prosenttia vuodessa. Kiin-
teistdteknisten jarjestelmien asennuk-
set kasvavat noin 3 prosentin vuosi-
vauhdilla.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006
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Taloudellinen ja poliittinen ymparisto
Talouskasvu jatkuu YIT:n markkina-alueella EU-alueen keskiarvoa
nopeampana.

Venéjalla ja Baltiassa talous kasvaa Pohjoismaita voimakkaammin.
Venéjan uusi asuntokauppalaki seka Baltian maiden EU-jasenyys
vakauttavat ja kasvattavat markkinoita.

Palvelujen kysynta
Asuntojen ja kuluttajapalvelujen kysyntéa kasvaa.
Kunnossapito ja muut palvelusopimukset lisaantyvat.

Investoinnit suuntautuvat modernisointeihin ja energiasektoriin.

Resurssit

Kilpailu osaavasta tydvoimasta lisdantyy merkittavasti.

Hankintatoimella ja logistiikalla haetaan lisdarvoa ja kustannusetuja.

Paaomamarkkinat toimivat tehokkaasti.

Kilpailutilanne
YIT:Il4 on vahva markkina-asema fragmentoituneilla markkinoilla.
Kilpailu on paikallista.

Hintataso yrityskauppamarkkinoilla on korkea.
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Teollisuudessa luottamus on vahva
ja tehdasteollisuuden kiinteat inves-
toinnit nopeutuvat Suomessa 4,5 pro-
senttiin. Viennin ja teollisuustuotannon
kasvu hidastuu, mutta padomakannan
kuluminen ja modernisointitarve li-
saé teollisuuden ja energiasektorin
investointien ja kunnossapidon tarvet-
ta Pohjoismaissa.

Verkkopalveluissa investoinnit ovat
vahaisia. Jatkuvasti kasvava tieto-
likennemaara luo kuitenkin ennen pit-
kaa tarpeen uusinvestointeihin.

Kilpailu tyévoimasta
kovenee
Ty6voiman saatavuus on haaste YIT:n
kaikilla toimialoilla. Erityisesti Pohjois-
maissa vaesto ikaantyy. Suomessa
tydmarkkinoilta poistuu taman vuo-
sikymmenen puolivalista alkaen joka

vuosi enemman tyontekijoita kuin uu-

sia tulee. Koulutuksessa tahdataan
huomattavan laajaan korkeakoulutuk-
seen, mika johtaa pahenevaan tyévoi-

mapulaan kadentaitoja vaativissa pal-
veluissa. Vendjan ja Baltian maiden
nopea talouskasvu on lisannyt am-
mattitydvaen ja insindorien niukkuutta
seka johtanut palkkainflaatioon ja ul-
komaisen tydvoiman lisdantymiseen.
EU:n myoté tyévoiman liikkuvuus Bal-
tian maista on aluksi hyédyttanyt Poh-
joismaita, mutta ulkomailta muuttavan
lisatydvoiman tarve koskee véahitellen
kaikkia YIT:n kotimaita.

YIT:lla vahva

markkina-asema
YIT on markkinajohtaja Pohjoismaiden
kiinteistoteknisten palvelujen mark-
kinoilla. Suurin kilpailija on Bravida,
mutta markkinat ovat erittain pirsta-
loituneet. Kaikissa maissa on paljon
pienia toimijoita.

YIT on Suomen suurin rakennusliike
ja suurin ulkomaalaisomisteinen
asuntotuottaja Venajalla. Suomessa
merkittavimmat kilpailijat ovat Skans-
ka, Lemminkainen ja NCC. Vengjalla
YIT:n markkinaosuus on pieni ja mark-

kinajohtajina ovat suuret venalaiset
rakennusliikkeet. Baltian maissa mer-
kittavimmat kilpailijat ovat paikallisia,
suurimpana Merko-konserni. YIT on
Baltian maissa yksi suurimmista raken-
nusliikkeista.

Teollisuus- ja verkkopalvelut ovat
toiminta-alueillaan markkinajohtajia
Suomessa. Merkittavimmat kilpailijat
ovat ABB ja Relacom.

Rakenteellisen kasvun
mahdollisuudet
Kiinteistoteknisten palveluiden markki-
noilla suurin osa toimijoista on pienia
yrityksia. Suurimpienkin toimijoiden
markkinaosuudet ovat YIT.n toiminta-
maissa vain hieman yli 10 prosenttia.
Yrittajien elakdityminen ja tuottavuu-
den parantamisen tavoittelu johtavat
yritysten verkostoitumiseen, yhdisty-

misiin seka yritysostoihin.

Rakentamispalveluissa on Vena-
jalla mahdollisuuksia toiminnan laajen-
tamiseen kasvattamalla olemassa ole-
vien yhtididen toimintaa seka perus-
tamalla paikallisten kumppanien kans-
sayhteisyrityksia. Teollisuuden raken-
nejarjestelyissa avautuu mahdolli-
suuksia ottaa haltuun tuotantopro-
sessien ulkoistettavia kaynnissa- ja
kunnossapitotehtavia.

Verkkopalveluissa operaattorien
valinen kova Kilpailutilanne aiheut-
taa rakennejarjestelyja.

Yrityskauppamarkkinoilla padoma-
sijoittajat ovat olleet aktiivisia ja hin-
tataso on ollut korkeahko.
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YIT:n arvot

® Paras palvelu
Laatuumme voi luottaa
Etsimme asiakkaalle oikeat ratkaisut

Pyrimme kestéviin asiakassuhteisiin

® Jatkuva oppiminen

Kilpailukykya yli rajojen

Rakennamme hyvaa elinymparistoa

® Toimiva yhteistyo
Joukkuepelimme sujuu kumppaneita arvostaen
Avoimuus ja rehellisyys ovat luottamuksen perusta

Jokainen YIT:ldinen on tarkea

® Hyva tulos
Yrittadjyys on voimamme
Terve kannattavuus tuo osakkeelle tuoton

Kannamme yhteiskuntavastuumme

Lisatietoja
YIT:n vastuullisen yritystoiminnan periaatteet 16ytyvat

kokonaisuudessaan YIT:n internet-sivulta.
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Ammattitaidot ja projektinhallinta ovat huippuluokkaa

Taloudellinen, sosiaalinen ja
ymparistovastuu tukevat toisiaan

Vastuullinen yritystoiminta koos-
tuu kolmesta toisiaan tukevasta
osa-alueesta: taloudellisesta, so-
siaalisesta ja ymparistovastuus-
ta. Vastuullisesti toimiva yritys luo
hyvinvointia asiakkailleen, hen-
kiléstolleen, omistajilleen ja muil-
le sidosryhmilleen ja kantaa vas-
tuunsa ymparistosta.

Vastuullinen yritystoiminta muodostuu
koko henkildstdémme tyosta. YIT:n vas-
tuullisen yritystoiminnan periaatteet jaet-
tiin konsernin koko henkildstolle vuoden
2006 aikana.

YIT:n vastuullisen
yritystoiminnan

periaatteet

1. periaate:

Toimintamme on
sosiaalisesti, talou-
dellisesti ja ympaériston
kannalta kestavaa

Taloudellinen vastuu

* Vastuu taloudellisesta tuloksesta
on YIT:n toiminnan perusperiaate.
Yhtion tavoitteena on kasvaa kan-
nattavasti ja kehittaa toimintaansa
pitkajanteisesti.

* Taloudellinen, sosiaalinen ja ym-
paristdvastuu muodostavat valitto-
man vuorovaikutussuhteen.

» Tavoitteemme on tehda hyvaa
tulosta reilulla pelilla.

Ympéristévastuu

* Luonnon-, kulttuuri- ja elinympéris-

ton kunnioittaminen on kiintea osa
perustehtavaamme.

* Kehitamme ratkaisujemme ja pal-
velujemme energiatehokkuutta.

* Kaytamme luonnonvaroja ekote-
hokkaasti

* Huomioimme tuotteidemme elin-
kaaren hallinnan. Kasittelemme
syntyvat jatteet asianmukaisesti.

* Riskienhallinnalla pyrimme ehkai-
semaan ymparistévahinkojen syn-
tymisen.

Sosiaalinen vastuu

* YIT:n tavoitteena on olla toimialo-
jensa halutuin tyonantaja.

* Pdamaaranamme on henkiloston
fyysinen ja henkinen hyvinvointi.

* Emme salli lainvastaista toimintaa
kuten harmaan tyévoiman, lapsi-
tyévoiman tai pakkotydn kayttoa,
kartelleja, kilpailun rajoittamista tai
lahjontaa.

¢ Osallistumme yhteiskunnalliseen
keskusteluun seka kansallisiin ja
toimialamme kehityshankkeisiin.

* YIT:n tarjoama kestitseminen on
kohtuullista. Sponsoroinnissa nou-
datetaan vastuullisuuden periaat-
teita.

* Kannamme vastuun tuotteis-
tamme ja palveluistamme.

2. periaate:

Vastuullisuus on
osa paivittaista
liiketoimintaamme kaikilla
tasoilla

 Vastuun ottaminen toiminnan ta-
loudellisista, sosiaalisista ja ympa-
ristovaikutuksista on pitkajanteisen
toimintamme lahtdkohta.

* Tavoitteena on koko henkilostom-
me sitoutuminen vastuulliseen
yritystoimintaan.

* Ohjeistamme my®ds yhteistyo-
kumppanimme toimimaan vastuul-
lisen yritystoiminnan periaatteiden
mukaisesti. Autamme asiakkai-
tamme valitsemaan kestavia rat-
kaisuja.

* Toimintamme on lapinakyvaa.

3. periaate:
Vastuullisuutemme tuottaa

hyotya ja hyvinvointia

* Tavoitteenamme on, etta vastuul-
linen toimintamme on hyddyllista
kaikille sidosryhmillemme: henki-
|6stollemme, asiakkaillemme,
omistajillemme, materiaalien ja
palveluiden toimittajille, yhteis-
kunnalle, paikallisyhteisoille seka
viestintavélineille.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006




— o Taloudellinen vastuu

YIT jatkaa kannattavan kasvun strategiaansa.

Kannattava liiketoiminta vaikuttaa kaikkiin
sidosryhmiimme: henkil6st66n, asiakkaisiin,
yhteisty6kumppaneihin ja omistajiin.
Verojen kautta taloudellisella tuloksella on
vaikutuksia yhteiskuntaan.

Taloudellinen kannattavuus ja pitkajanteinen
kehittaminen ovat 95 vuotta toimineen YIT:n
perusperiaatteita.

Suorat taloudelliset vaikutukset

Asiakkaat

Liikevaihto
3 284,4 Me (3 023,8 Me)

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Yifr-—

Toimittajat
Aineet ja tarvikkeet 1 086,3 Me (822,5 Me)
Ulkopuoliset palvelut 823,4 Me (682,0 Me)

Henkilosto

Keskiméaarin 21 846 henkil6a (21 194)
Palkat ja palkkiot 773,2 Me (720,3 Me)
Elékekulut 89,5 Me (85,9 Me)

Sijoittajat
Osingot 68,6 Me (42,9 Me)

Osakkeen tuotto kurssinousu ja osinko
huomioiden 19 % (101 %)
Viimeisen viiden vuoden aikana YIT:n

osakekurssi on noussut yli kuusinkertaiseksi.

Korot ja rahoituskulut 20,5 Me (16,8 Me)

Julkinen sektori
Tuloverot 47,8 Me (38,9 Me)

Henkilostd yhteensd 22 311

Konsernipalvelut 333

Teollisuus- ja verkkopalvelut 4 642

Kiinteistotekniset
palvelut 11 643

Rakentamispalvelut 5693

Vendja 1293

Viro, Latvia ja Liettua 1622
Tanska 1 286

Norja 2 618

2006
2005
2004
2003
2002
2001
2000
1999
1998
1997

Suomi 11 355

Ruotsi 4137

Henkilostd vuoden lopussa 1997-2006

0 5000 10000 15000 20000 25000

Tietoja henkildstosta

2006 2005
Henkilosto keskiméaarin 21846 21194
Tyontekijoita 69 % 70 %
Toimihenkil6ita 31 % 30 %
Miehia 90 % 91 %
Naisia 10 % 9%
Henkiloston keski-ika 43 v. 44 v.
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Painopisteena hyvien osaajien rekrytointi
Konsernin kasvaessa tarvitsemme lisdd ammattitaitoista henki-
16st6a. Kilpailu osaavista tyontekijoista kiristyy. Pyrimme var-
mistamaan tulevaisuuden osaamisen panostamalla seka uusien
ammattilaisten rekrytointiin ettd nykyisen henkiléstén tyénilon
séilyttdmiseen. Tehtavékierto konsernin sisélla tarjoaa mahdolli-
suuksia ammatilliseen kehittymiseen ja uralla etenemiseen.

Kehitamme kaikissa toimintamaissamme paikallisten tutkinto-
jarjestelmien mukaisia ammatillisia tutkintoja yhdesséa oppilaitosten
kanssa. Suomessa tarkea paatoés osaavan tyénjohtohenkiloston
turvaamiseksi tyomaille on rakennusmestarien ammattikorkea-
koulutuksen aloittaminen syksylla 2007.

Tarjoamme runsaasti harjoittelupaikkoja jo opintojen alku-
vaiheessa oleville opiskelijoille. YIT on myés haluttu paattétyo-
paikka, jonka palvelukseen jaadaan usein paattétyon jalkeenkin.
Vuonna 2006 YIT:ssa toimi noin 1 700 harjoittelijaa ja kesatyon-

tekijaa.

Tapaturmataajuus

Tydtapaturmia/miljoona ty6tuntia*

2006 2005

YIT Kiinteistotekniikka Oy 34 37

YIT Rakennus Qy 48 60

YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy 34 M

* Tapaturmat, jotka ovat aiheuttaneet sattumispdivan lisdksi vahintdan
yhden poissaolopéivén
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e Sosiaalinen vastuu

Vastuullinen yritys huolehtii henkiléstonsa hyvinvoinnista.
YIT:n tavoitteena on varmistaa ammattitaitoisen, sitoutuneen ja
tuloksellisen henkilostén saatavuus ja pysyvyys
seka kehittyminen.

Tulosjohtaminen ohjaa
toimintaa

Konsernin johtamisjarjestelméana on tulosjohtaminen.
Henkiloston avaintulostavoitteet méaaritellaan vuosittain
yhtidn arvojen perusteella. Tulos- ja kehityskeskusteluissa
sovitaan jokaisen henkilékohtaiset tavoitteet ja seura-
taan niiden toteutumista. Tavoitteena on, etta jokainen
YIT:lainen kay tulos- ja kehityskeskustelun vahintaan ker-
ran vuodessa oman esimiehensé kanssa.

Tulospalkkioilla suunnataan toimintaa konsernin
avaintulosten saavuttamiseen, palkitaan hyvista suori-
tuksista ja lisatdan henkilostén motivaatiota ja sitou-
tumista. Palkkioiden suuruus riippuu konsernin ja
yksikon tuloksen ohella henkilokohtaisten avaintulos-
tavoitteiden toteutumisesta. Muita rahallisia palkitse-
miskeinoja ovat mm. aloitepalkkiot ja palvelusvuosien
karttumisen myo6ta maksettavat maaravuosipalkkiot.
Johto- ja avainhenkildlle on mydnnetty YIT:n osakkeiden
optio-oikeuksia.

Henkiléstotutkimuksen tulos
pysyi hyvana

Vuosittain tehdaan koko henkildston kattava henkildstotut-
kimus, jolla mitataan ty6ilmapiiria ja -tyytyvaisyytta.

Vuonna 2006 henkildstotutkimukseen vastasi 12 035
henkilda eli 54 prosenttia (2005: 54 %) koko konsernin
henkilostosta. Tutkimuksen kokonaisarvosana asteikolla
1-50I1i 3,62 (3,61). Tydntekijoiden vastausten keskiarvo oli
3,47 (3,47) ja toimihenkildiden 3,82 (3,81).

Tulokset kasitelldan kaikissa yksikdissa ja niiden
perusteella kehitetaan toimintaa. Kehittamisessa kiin-
nitetaan erityistd huomiota eri henkildstéryhmien ja
yksikoiden valisiin eroihin.

YIT:n arvojen mukainen esimiestydn mittausmenetelméa
otetaan kayttdon kaikissa toimintamaissa vuoden 2008
aikana.

Yhteistoimintaa Euroopan tasolla
Jokaisella YIT:laisella on oikeus ja velvollisuus kehittaa
omaa tyotédan paivittain. Aloitteellisuuteen kannustetaan
aloitekampanjoin, ja toiminnan kehittdmiseen johtaneista
aloitteista maksetaan rahallisia palkkioita. Henkildstéon
vaikutusmahdollisuuksia syntyy lisaksi tulos- ja kehitys-
keskusteluissa, yhteistoimintaneuvottelukunnissa seka
muiden palautekaytantojen kautta. Liiketoimintaryhmien
johtoryhmissa on henkildston hallintoedustus.

Lokakuussa 2006 perustettiin YIT:n eurooppalainen yri-
tysneuvosto, jonka kokouksissa kasitellaan mm. konser-
nin taloudellista ja tydllisyystilannetta, investointeja,
huomattavia organisaatioon liittyvia muutoksia, ymparisto-
ja laatuasioista seka henkildstopolitiikkaa Euroopan
tasolla.

Koulutukseen panostetaan
Jatkuva oppiminen on yksi YIT:n neljasta perusarvosta.
Henkildston osaamisen kehittaminen on edellytys yrityk-
sen menestymiselle. Tarjoamme mahdollisuuksia amma-
tilliseen kehittymiseen ja uralla etenemiseen aktiivisen
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tehtavékierron kautta, siséisilla ja ulkopuolisilla valmen-
nuksilla, ammattitutkintokoulutuksilla seka kannustamalla
jatko-opiskeluun. Viime vuosien aikana merkittavat yk-
sikkdjohdon ja organisaatiorakenteen uudistukset on
toteutettu padosin sisaisilla siirroilla.

Edistdmme yhdenvertaisuutta
tasa-arvosuunnitelman mukaisesti
YIT:n toimialat ovat perinteisesti miesvaltaisia. Vuonna
2006 henkilostdsta 90 prosenttia oli miehia ja 10 prosent-
tia naisia. Konsernin tasa-arvosuunnitelman mukaisesti
jokaista YIT:laista kohdellaan ty6ssaan tasa-arvoisesti
sukupuolesta, iasta ja syntyperasta rippumatta. Edistam-
me henkildstdmme tasavertaista kohtelua uralla ete-
nemisessa ja palkkauksessa seka koulutusmahdolli-
suuksien tarjoamisessa. Tavoitteena on ehkaista tydpaik-

kakiusaamista seka hairintaa ja syrjintaa.

Terveys ja turvallisuus osana
hyvinvointia ja tulosta
Turvallisuuden hallinta on olennainen osa johtamista
ja tuloksellista liiketoimintaa. Pyrimme vahentamaéan
tyétapaturmia varmistamalla tyéympariston turvalli-
suuden seka panostamalla turvallisuuskoulutukseen.
Projektien suunnitteluvaiheessa tehdaan riskikartoitukset
ja turvallisuussuunnitelmat, joiden mukaisesti tyontekijat
perehdytetaan tydkohteeseen. Vuonna 2006 yli 300 esi-
miesta tydmaamestareista ylimpaan johtoon kavi turval-

lisuusjohtamiskoulutuksen.

Konsernin kaikilla tyontekijoilla Suomessa on tyotur-
vallisuuskortti. Vuoden 2007 alusta my6s aliurakoitsijoiden
tyontekijoilta edellytetdan voimassa olevaa tyoturval-
lisuuskorttia.

Tyomaiden turvallisuustasoa seurataan jarjestelmalli-
sesti. Vuonna 2006 rakennustydmaiden turvallisuustaso
oli Suomessa keskimaarin 93 prosenttia (2005: 94 %)
ja muissa toimintamaissa 90 prosenttia. Vakavat tapa-
turmat tyémailla ovat vahentyneet. Lahes 70 prosenttia
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tapaturmista on kompastumisia, liukastumisia ja kaa-
tumisia.

Tyoterveyshuolto on jarjestetty YIT:ss& maittain ja
henkil6ston terveydentilaa seurataan paikallisesti.
Tyoterveyshuoltopalveluiden tehtavana on vahvistaa
henkiloston tydkykya ja hyvinvointia. Tyokykya ylla-
pitavalla toiminnalla pyritaan lisaksi ennaltaehkaise-
maéan tydtapaturmia ja erityisesti tuki- ja liikuntaelinten
sairauksia.

Hyvinvointi lisaa henkiloston pysyvyytta
YIT:ssa arvostetaan pitkia tyosuhteita, jotka mahdollista-
vat seka toiminnan etta tyontekijdiden pitkajanteisen ke-
hittymisen. Vuonna 2006 tyosuhteen keskimaa-
rainen pituus oli Suomessa 12 vuotta. Konsernin
henkiloston keski-ik& oli 43 vuotta. Ikarakenne
vaihtelee yksikaittain ja joidenkin alojen ammat- |
tilaisten keski-ika on varsin korkea.

Suurten ikaluokkien siirtyminen elakkeelle
on lahivuosien haaste myos YIT:lI&. Ennen-
aikaista elakkeelle jaamista pyritaan ehkai-
semaan parantamalla tydkykya mm. tyoter-
veyshuollon avulla, tyéturvallisuuden kehit-
tamisella seka erilaisilla kursseilla. Hen-
kista hyvinvointia kehitetaan mie- ‘f ¢

-

lekkailla tyokokonaisuuksilla,
esimiestyodlla ja yhteishenkea .
kasvattavilla tilaisuuksilla. Jous-
tavat tehtava- ja tydaikajarjes-
telyt sekd osa-aikaelékevaih-
toehdot ovat keinoja tyossa- i}
oloajan pidentamiseen.

Toissa Venajalla
Konsernin kasvu ja eri maiden véliset kulttuurierot asettavat haas-
teita myés vastuulliselle yritystoiminnalle.

Venéjalla takaamme henkilostéllemme virallisen ja sdannél-
lisen palkan, palkallisen sairausloman ja vuosiloman, pakollisen ja
vapaaehtoisen sairausvakuutuksen, tuotantotapaturmavakuutuk-
sen, hyvat tyoolosuhteet ja varusteet seka koulutus- ja kehitys-
mahdollisuuksia. Baltian ja Venéjan rakennustyomailla on kaytésséa

sama tyéturvallisuustason seuranta- ja kehittamisjarjestelmé kuin

Suomessa.

Ty6évoimapulan myéta palkat ovat nou-

sussa Venajalla. Vastuullinen toiminta

liséa YIT:n kiinnos-tavuutta tyénanta-
jana, kun kilpailu ammattitaitoisesta

ty6évoimasta kasvaa.
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Asiakastyytyvaisyys

laadun kehityksen
tavoitteena
Tuotevastuu ja toiminnallinen laatu on

vastuuta asiakkaitamme kohtaan. Tavoit-
teena on tuotteiden ja palveluiden laadun,
omien prosessien, tuotanto- ja toimittajaket-
jun hallinnan seka asiakastyytyvaisyyden

parantaminen.

Laatu ndhdaén osana kaikkea toimin-

taamme. Laadun kehittamisen valineita
ovat asiakastyytyvaisyystutkimukset,
sisdiset arvioinnit seka poikkeamiin
puuttuminen. Systemaattisessa laadun
kehittamisessa hyédynnetéaan laatu-
jarjestelmia. 1ISO 9001-standardin
mukaisesti sertifioidut laatujarjes-
telmét kattavat 69 prosenttia

konsernin toiminnasta.
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Pietarin lounainen jatevedenpuhdistamo voitti

EU:n ympaéristokilpailun

g W o Euroopan komissio jarjestaa joka toinen vuosi

. European Business Awards for the Environment

-kilpailun, jossa palkitaan kestévan kehityksen

periaatteita tukevia liiketoimintoja. Vuonna

2006 kilpailun kansainvalisen yhteistyén sarjan

jaetulla ensimmaisella sijalla oli Pietarin lou-

naisen jatevedenpuhdistamon rakennusprojekti.

e -. Puhdistamon rakensi YIT:n, NCC:n ja Skanskan
yhteisyritys SWTP Construction.

YIT on Puhdas Itadmeri -hankkeen
vhteistyokumppani
Itameri sijaitsee keskella YIT:n toiminta-aluetta. Olemme mukana
Puhdas Itameri -hankkeessa tukeaksemme meren elinvoiman pa-
lauttamista toimintamaidemme asukkaiden virkistyskayttoon.
Puhdas Itameri -hankkeen tavoitteena on meren rehevéitymisen
ja sinilevan vahentaminen fosforipaastoja pienentamalla. Rahas-
toon keratyt varat ohjataan lyhentaméattéméana kemiallisen fosforin-

poiston rahoitukseen Pietarin jatevedenpuhdistamoilla.

http://www.puhdasitameri.fi/
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e Ymparistovastuu

Ympaéristén kunnioittaminen kuuluu kiinteésti perustehtavaamme
hyvén elinympériston rakentajana, kehittajana ja yllapitajana.
Ympdristoliiketoiminnalla pyrimme saamaan aikaan myénteisia ympéristévaikutuksia.
Oman toiminnan ymparistovaikutusten hallinnalla tavoittelemme ymparistéhaittojen vahentamista.

Ympaéristoliiketoiminta tuo
myonteisia vaikutuksia

Kiinteistotekniikalla lisda
energiatehokkuutta

Kiinteiston tai teollisuuslaitoksen energiatehokkuutta pa-
rantamalla voidaan vahentéaa iimastonmuutosta kiihdyttavia
hiilidioksidipaastoja ja energiakustannuksia seka pidentaa
talo- ja tuotantoteknisten jarjestelmien kayttoikaa.

YIT:n tarjoama energiapalvelukokonaisuus koostuu
energia-analyysi-, energiatehokkuus-, energianhallinta- ja
energianhankintapalveluista. Energia-analyysipalveluiden
avulla kartoitetaan energiankaytdn nykytila ja sdasto-
mahdollisuudet. Energiatehokkuusdirektiivin tullessa
voimaan direktiivin mukaiset energiatodistukset kuuluvat
YIT:n palveluvalikoimaan. Energiatehokkuuspalveluiden
tavoitteena on energian ominaiskulutuksen pienentaminen
sekéa energiatehokkuuden jatkuva seuraaminen ja huo-
mioon ottaminen hankinnoissa.

Energiansaastoinvestointeja ilman
kustannuksia

Energian saastamiseksi tarvittavat investoinnit voidaan
rahoittaa ja toteuttaa esimerkiksi ESCO- tai EPC-palve-
luna, joissa investointikustannukset katetaan syntyvilla
energiansaastoilla. Energiankulutusta pystytadn monissa
kohteissa vahentamaan useita kymmenia prosentteja. Te-
kemissamme ESCO-sopimuksissa YIT toteuttaa ja pankki
rahoittaa investoinnin.

Ympaéristopalveluja jatteiden- ja
vedenkaésittelyyn

YIT tarjoaa ymparistépalveluja veden, jateveden, liet-
teen ja jatteen kéasittelyyn seka biokaasun hyotykayttoon.
EU:n kiristyvat lupaehdot vaativat jatevesien typen pois-
ton tehostamista.

Oman toiminnan ymparistohaittoja
minimoidaan

Oman toiminnan ymparistdvaikutuksia hallitaan ympéris-
tojarjestelmien ja toimintajarjestelmien avulla. ISO 14001-
standardin mukaisesti sertifioidut ymparistojarjestelmat
kattavat 45 prosenttia konsernin toiminnasta.

Huomio elinkaaren aikaisiin vaikutuksiin
Rakentamisen merkittavin ymparistovaikutus on raken-
nusten elinkaaren aikainen energiankulutus. Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivi tulee voimaan EU-jasenmaissa
vuoden 2007 aikana. Direktiivin tavoitteena on vahentaa
hiilidioksidipaastoja rakennusten energiatehokkuutta pa-
rantamalla. Direktiivin kolme paaaluetta ovat energiatodis-
tuksen kayttoonotto, energiatehokkuuden vahimmaisvaa-
timukset sek& lammityskattiloiden ja ilmastointilaitteiden
maaraaikaistarkastukset. YIT on ollut mukana Suomen
energiatehokkuuden laskentamenetelmaa valmistele-
vassa tydryhmassa.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



Tyomailla ymparistdéasioiden hallinta, tydturvallisuus
seka jarjestelméllisyys ja siisteys liittyvat kiinteasti toisiinsa.
Jatteiden oikea kasittely ja lajittelu on kustannusteho-
kasta ja vaikuttaa tyoturvallisuuteen sekd ympariston
tilaan. Tydmaiden maamassojen kuljetuksia vahennetaan
kayttamalla massoja esimerkiksi maisemointiin paikan
paalla tai lahella sijaitsevissa kohteissa. YIT on Suomen
suurin yksityinen teiden kunnossapitaja. Tienhoidossa
optimoidaan kaytettavan suolan maaraa keliolosuhteiden
mukaan ja pyritdan néin valttamaéan maaperan turhaa suo-
laantumista.

Ympaéristoliiketoiminnan hankkeita
vuonna 2006

Suomessa tehtiin 7-8 vuoden pituisia energiansaasto-
sopimuksia mm. Espoon kaupungin, Stromfors Electric
Oy:n, Turun kaupungin seka Metso Lokomo Steels Oy:n
kanssa.

Turussa rakenteilla olevaan Kakolanméen jateveden-
puhdistamoon YIT toimittaa paa- ja taydennyskoneiston,
rakennustekniset tyot, LVI- ja sahkotyot seka raken-
nusautomaation. Vuoden 2009 alussa valmistuvasta
puhdistamosta tulee Suomen toiseksi suurin ja siina
kasitellaan noin 280 000 asukkaan jatevedet.

limajoelle YIT rakentaa biokaasulaitosta, joka kasittelee
jatevedenpuhdistamoiden lietteita seka erilliskerattya
biojatetta. Laitos tuottaa biokaasua jatekeskuksen ener-
giantarpeisiin. Jéljelle jaava biomassa puristetaan pelle-
teiksi, jotka sopivat maanparannusaineeksi viherraken-
tamiseen.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Riskienhallintaa ymparistévaikutusten
minimoimiseksi

Teollisuuden palveluja tarjoavissa liiketoimintaryhmissa
asetettiin jokaiselle toimipisteelle ymparistdvastuun mu-
kainen tavoite vuonna 2006. Erityista huomiota kiinnite-
taan ymparisto- ja turvallisuusriskien hallintaan. Riskikar-
toitus tehdaan kaikissa teollisuushankkeissa selvittamalla
henkiloturvallisuuteen, kemiallisten aineiden kayttoon ja
tydhyvinvointiin liittyvié riskeja.

Konsernissa noudatetaan EU-direktiivin maarayksia
sahkd- ja elektroniikkalaiteromun erottelusta ja kéasitte-
lystd. Ongelmajatteet, kuten akut, paristot, Oljyt, jaah-
dytysnesteet ja haitallisia aineita sisaltavat kaapelit toimi-
tetaan ongelmajatteiden kasittelyyn.

Ruotsissa YIT selvittaa ja toteuttaa energiansaastoja
kaikissa Luulajan kaupungin kouluissa ja esikouluissa
osana kaupungin kanssa tehtya palvelusopimusta.
Goteborgissa YIT on jatkanut Vastfastigheterin kanssa
sopimusta, jonka puitteissa on vahennetty Goteborgin
itaisen sairaalan sahkon- ja lammoénkulutusta. Malmon
kaupungin kohteisiin on asennettu Naps Sweden AB:n
aurinkopaneeleja.

Norjassa YIT on vaihtanut kymmenia tuhansia PCB:ta
sisaltavia lamppuja eri kohteissa ympari maata ympa-
ristoystavallisempiin ja energiatehokkaampiin lamppui-
hin. SektorEiendomsUtviklingin omistamassa ostos-
keskuksessa Lierisséa pystyttiin vahentamaan energian-
kulutusta 1,5 miljoonaa kWh vuodessa ilmanvaihto-,
lammitys ja valaistusjarjestelmien automatisoinnilla.

Tanskan Odensessa YIT paransi valaistusta ja vahen-
si energiankulutusta Danish Supermarketin omistamassa
Bilka-supermarketissa.

YIT toimitti lAmpdvoimalaitoksen vedenkasittelylaitteet Vamy Oy:lle

Myllykoskelle.

Laatu- ja ympéristésertifioitu toiminta

1S0 9001 1S0 14001
(laatu) | (ymparisto)
YIT-konserni yhteensé 69 % 45 %
Kiinteistotekniset palvelut
YIT Kiinteistotekniikka Oy, Suomi 42 % 100 %
YIT Sverige AB, Ruotsi
Electrical systems 100 % 100 %
Climate systems 100 % 100 %
Facilities management 100 % 100 %
YIT Building Systems AS, Norja 100 % 100 %
YIT A/S, Tanska 100 %
YIT Technika UAB, Liettua 100 %
Rakentamispalvelut
YIT Rakennus Oy
Asuntorakentaminen 100 %
Talonrakennus 100 %
Toimitilat 100 %
Infrapalvelut 100 %
YIT Environment Oy 100 %
YIT Vatten och milj6teknik AB, Ruotsi 100 %
YIT Ehitus, Viro 100 % 100 %
YIT Kausta, Liettua 100 % 100 %
Teollisuus- ja verkkopalvelut
Projektipalvelut 100 % 100 %
Botnia Mill Service 100 % 100 %
17
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Vuosi 2006 lyhyesti

Avainluvut

Liikevaihto, Me

Liikevoitto, Me

Tilikauden voitto, Me

Liikevoittoprosentti, %

Sijoitetun padoman tuotto,%

Oman paaoman tuotto, %

Omavaraisuusaste, %

Velkaantumisaste, %
Tulos/osake, e

Osinko/osake, e

Osakekurssi 31.12., e

arvo 31.12., Me
Taseen loppusumma 31.12., Me

Henkilésté 31.12.

Taseen tiivistelma, Me
Pysyvat vastaavat
Vaihto-omaisuus
Rahoitusomaisuus

Oma paaoma

Pakolliset varaukset

Korolliset velat

Korottomat velat

Taseen loppusumma

18

3284,4
258,8
175,4
7,9 %

2005
3023,8
227,7
156,9
7.5 %

24,8 % 26,4 %
28,3 % 31,1%

34,5 % 36,3 %

Oma paaoma/osake, e
Osakkeenomistajia 31.12.

Osakekannan markkina-

Tilauskanta 31.12., Me

*) Hallituksen ehdotus

45,1 %
1,26
4,49
0,55

9 368
18,07

2254,4

Liikevaihdon ja liikkevoiton kasvu jatkui

Liikevaihto, Me
908,1
768,8818'0 789,5

Liikevoitto, Me

1-3 4-6 7-9 10-12/06 1-3 4-6 7-9 10-12/06

Tilauskata, Me Liikevoittoprosentti, %

2802,3

9,5
215123246,2
2007’2 ' 7‘0 7,3 7,4

3/06 6/06 9/06 12/06 1-3 4-6 7-9 10-12/06

® Liikevaihto kasvoi 9 %. Liikevaihto Venajalla

kasvoi 65 %.

® Liikevaihdosta 55 % tuli Suomesta, 32 % muista

Pohjoismaista, 7 % Venajalta ja 6 % Liettuasta,
Latviasta ja Virosta.

I Liikevoitto kasvoi 14 %.

Kuluttajapalvelujen osuus oli 24 %, pitkien palvelu-
sopimusten osuus 28 %, omaperustaisten kehitys-
hankkeiden osuus noin 9 % ja kilpailu-urakoiden
osuus noin 39 % liikevaihdosta.

® Rahoitusasema pysyi vahvana. Velkaantumisaste oli

751 % ja omavaraisuusaste 34,5 %.

® Tilauskanta kasvoi 49 % nousten ennatyksellisen

korkeaksi.

@ Hallitus ehdottaa, etta osakekohtaista osinkoa noste-

taan kahdettatoista vuotta perakkain ja
osinkona jaetaan 0,65 euroa osakkeelta.

Vuoden 2006 aikana YIT:n liikevaihto ja tulos ennen veroja
nousivat kaikkien aikojen korkeimpiin arvoihinsa.

Kiinteistoteknisissa palveluissa jatkettiin kannattavuuden
parantamista. Toimialan liikevoitto parani 54 prosenttia.
Huolto- ja kunnossapitotydt sekéd korjaus- ja moderni-
sointihankkeet lisdantyivat.

Rakentamispalveluissa tulos oli kaikkien toiminta-
alueiden osalta erinomainen. Kehitys oli vahvaa erityisesti
Venajalla, jossa toimintaa laajennettiin kolmeen uuteen
kaupunkiin. Toimialan liikevaihto kasvoi ja kannattavuus
pysyi erinomaisena.

Teollisuus- ja verkkopalveluissa kehitys oli myonteista
teollisuuden investoinneissa ja kunnossapidossa. Verk-
kopalveluissa markkinatilanne heikkeni merkittavasti.
Verkkopalvelut-liiketoimintaryhmassa kaytiin yhteis-
toimintaneuvottelut, joiden tuloksena toimintaa sopeutettiin
kysyntaa vastaavaksi.

Nakymat vuodelle 2007
Arvioimme, ettd vuoden 2007 liikevaihto ja likevoitto kas-
vavat viimevuotisista.

Liikevaihdon kasvunakymia tukevat ennatysmaisen
suuri tilauskanta, korkeasuhdanteen jatkuminen ja YIT:n
merkittavat panostukset Vengjan markkinoille.

Tilauskannan terve katesisaltd sek& kannattavuuden
parantamiseen tahtaavat omat toimenpiteet ovat pohjana
likevoiton kasvunakymille.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



Toimialat kattavat nykyaikaisen teknisen elinympariston perusrakenteet

YIT:n liiketoiminta on keskittynyt teknisen elinympariston
kehittamiseen, rakentamiseen ja yllapitoon. Kiinteistotek-
niset palvelut auttavat luomaan ja yllapitamaan olosuhteet
kiinteistdissa halutunlaisina. Rakentamispalveluilla toteu-
tetaan puitteet asumiseen, tydskentelyyn ja liilke-elaman
tarpeisiin seka toimiva tekninen infrastruktuuri. Teolli-
suus- ja verkkopalvelut auttavat teollisuutta tehostamaan
tuotantoaan ja verkkoyhtiéita parantamaan palveluaan
nykyaikaisten tietoliikennepalvelujen tarjoajina.

Toimialoista Rakentamispalvelut vaatii padomaa
tonttiostoihin ja kaynnissa olevaan asuntotuotantoon.
Kiinteistotekniset palvelut ja Teollisuus- ja verkkopalvelut
ovat tyévoimavaltaisia aloja, joissa yli 60 prosenttia
lilkevaihdosta tulee huolto- ja kunnossapitoliike-
toiminnasta.

Liikevaihto Liikevoitto Henkildstd
42 % 32 % 52 %
14151 Me 87,6 Me 11643
44 % 62 % 26 %

1452,2 Me 170,8 Me 5693
14 % 6 % 21 %

476,9 Me 18,0 Me 4642

Kiinteistotekniset palvelut

Taloteknisiin jarjestelmiin seka kiinteistoverkkoihin liittyvat
suunnittelu-, asennus- ja kunnossapitopalvelut seka kiin-
teistdjohtaminen Pohjoismaissa, Baltiassa ja Venajalla

Rakentamispalvelut

Asuntojen, kiinteistdjen ja teollisuuden tilojen omaperus-
taiset kehityshankkeet, uudis- ja korjausrakentaminen
seka infrastruktuurin rakentamis- ja kunnossapitopalvelut
Suomessa, Venajalla ja Baltiassa

Teollisuus- ja verkkopalvelut

Palvelut teollisuuden putkisto-, sailié- ja kattilainvestoin-
teihin, séhkd-, automaatio- ja ilmanvaihtototeutuksiin ja
tuotantolaitosten kunnossapitoon seka sahkéverkkojen,
tietoliikenteen ja -tekniikan kenttapalvelut Suomessa ja
Vendjalla seka projektikohtaisesti muualla Euroopassa

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Lisatietoja

Hallituksen toimintakertomus sivuilla 62-70.

Keskeisimmat tiedotteet vuonna 2006 sivulla 35.

Tunnusluvut kymmenelté vuodelta sivulla 56.

Toimialakohtaisia lukuja sivulla 61.

Konsernitilinpaatéksen laadinnassa kaytetyt valuuttakurssit

1EUR = USD
GBP

0,68530

SEK
NOK

8,2380

DKK
EEK

15,6466
0,7028

LVL
LTL
RUB

Keskikurssi
vuonna 2006

1,2556
0,68173
9,2527
8,0481
7,4591

3,4528

Kurssi

31.12.2006

1,3170
0,6715
9,0404

7,4560
15,6466
0,7028
3,4528
34,680

Kurssi
31.12.2005

1,1797

9,3885
7,9850
7,4605

15,6466
0,7028
3,4528
33,920

34,1157
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Liikevaihto, Me

405,9
3256 3484 3352

1-3  4-6  7-9 10-12

Liikevoitto, Me

35,0

198 211

1,7

1-3  4-6  7-9 10-12**

Taseen tiivistelma, Me

Tilauskanta, Me

5841 5827 6017
517,6

3/06 6/06 9/06 12/06

Liikevoittoprosentti, %

1-3  4-6 7-9 10-12**

2006 2005
Pysyvét vastaavat 208,8 229,3
Vaihto-omaisuus 35,2 49,8
Rahoitusomaisuus 400,5 402,4
Oma paaoma 175,7 129,9
Pakolliset varaukset 20,2 20,5
Korolliset velat 70,3 152,6
Korottomat velat 378,3 378,5
Taseen loppusumma 644,5 681,5

20

i

.

4

Kiinteistoteknisissa palveluissa

kannattavuus parani voimqﬁ?as‘ti
o = i ™y

i

e,

Liikevaihto kasvoi 1 %. *

Liikevoitto kasvoi 54 %. **

Kannattavuutta parannettiin voimakkaasti. Liike-
voittoprosentti kasvoi 4,1 %:sta 6,2 %:iin.

Huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan osuus liike-
vaihdosta nousi 64 %:iin.

Talotekniikan kysynt& sailyi hyvané kaikissa toiminta-
maissa. Venajalla ja Baltiassa kysynta kasvoi voimak-
kaasti vahvan talouskasvun ja ulkomaisten investointien
lisdantymisen myota.

Huolto- ja kunnossapitoty6t seka korjaus- ja moderni-
sointihankkeet lisdantyivat. Rakennejarjestelyt julkisella
sektorilla lisasivat kiinnostusta teknisten palvelujen ulkois-
tuksiin.

Ruotsissa, Norjassa ja Tanskassa teollisuudelle tarjot-
tavien palvelujen markkinat kasvoivat.

* Vuoden alussa teollisuuden sé&hké- automaatio- ja
LVI-toimintoja siirrettiin Suomessa YIT Kiinteistdtekniikka
Oy:sté Teollisuus- ja verkkopalvelut toimialaan. Siirrettyjen
liketoimintojen liikevaihto 1-12/2005 oli 58,9 milj. euroa.
Kiinteistoteknisten palvelujen vertailukelpoinen kasvu vuon-
na 2006 oli 6 %.

** Eraisiin padttyneisiin sopimuksiin liittyvia varauksia
purettiin kaudella 10-12/2006. Positiivinen vaikutus
liikevoittoon oli 7,2 milj. euroa.

*** Kiinteistéteknisten palveluiden Baltian maiden
ja Venajan liiketoiminnoista muodostettiin itsenainen
maaryhmé& vuoden 2006 alusta alkaen. Liiketoiminnot
siséltyivéat aikaisemmin samaan kokonaisuuteen Suomen
toimintojen kanssa.

=

2005

Liikevainto, Me *

13984

- Huollon ja kunnossapidon osuus, % 64 % 60 %
Liikevoitto, Me ** 87,6 56,8
- % liikevaihdosta 6,2 % 41 %
Sijoitetun pddoman tuotto, % 34,4% | 22,0%
Tilauskanta 31.12., Me 601,7 492,0
Henkilostd 31.12. 11643 | 11731

Liikevaihto maittain, Me

2006 2005 | muutos
Ruotsi 541,0 537,6 1%
Suomi * 3274 3943 17 %
Norja 345,9 305,4 13 %
Tanska 146,4 123,9 18 %
Viro, Latvia, Liettua ja Vendjd *** 54,4 37,0 47 %
Yhteensd 14151 13984 1%

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



YIT on johtava kiinteistéteknisten palveluiden tarjoaja Poh-
joismaissa ja alansa suurin yritys myos Liettuassa. Vah-
vuuksiamme ovat laaja toimipaikkaverkko ja ratkaisujen
hallinta kiinteistéjen koko elinkaaren ajan suunnittelusta
asennukseen, kayttéon, yllapitoon ja modernisointiin.

Palvelut
LVI-, séhké-, automaatio- ja turvajérjestelmien ja
kylmatekniikan toteutukset
Talotekninen huolto ja yllapito
Kiinteistdjohtaminen, kiinteistosijoitusten hallinta sekéa
isdnnointi- ja kayttajapalvelut
Energian kayton tehokkuuteen liittyvat palvelut
Kiinteistojen tietoverkkojen asennukset ja kunnossapito

Prosessiteollisuuden putkistotoimitukset Ruotsissa

Asiakkaat
Rakennuttajat ja rakennusliikkeet
Kiinteistosijoittajat ja kiinteistojen omistajat
Kiinteistopalveluyritykset ja isédnnéitsijat
Julkisyhteis6t
Kaupan ja teollisuuden yritykset
Kotitaloudet

Liikevaihto maittain, %

Viro, Latvia, Liettua ja

Vendjd 4 %
Tanska 10 %
‘ Ruotsi 38 %
Norja 25 %
Suomi 23 %

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Palveluja laajennetaan ja pitkia sopimuksia lisataan

Palveluvalikoimaa tdydennetaéan
Kiinteistoteknisissa palveluissa laajennetaan palveluiden
valikoimaa ja toimipaikkaverkostoa. Tavoitteena on, etta
koko toiminta-alueella voidaan tarjota kaikkia kiinteistotek-
nisia palveluja. Erityisesti lisdtaan huolto- ja yllapitoliike-
toimintaa, joka kehittyy investointeja vakaammin talouden
vaihteluista riippumatta.

Norjassa ja Tanskassa pyritaan laajentumaan kiinteis-
téjen lampo-, vesi- ja viemariputkistoihin. Lisaksi palvelu-
verkostoa vahvistetaan K6openhaminan seudulla. Virossa
ja Latviassa tavoitteena on kasvattaa markkinaosuutta
kaikkien kiinteistdteknisten jarjestelmien alueilla. Konsernin
strategisten tavoitteiden mukaisesti liiketoimintaa laajen-
netaan Venajalla Pietarissa ja Moskovassa.

Olemassa olevan toiminnan laajentamisen lisaksi kasvua
tavoitellaan yritysostoilla. Vuonna 2006 liiketoimintoja
taydennettiin Ruotsissa ja Norjassa useilla pienilla yritys-
kaupoilla.

Kotitalouksille tarjottavia palveluja
kehitetaan
Pientalojen ja loma-asuntojen huolto-, korjaus- ja uudis-
tamispalvelujen kysynta lisdantyy vaeston ikaantyessa
seka varallisuuden ja vapaa-ajan arvostuksen kasvaessa.
Kotitalouksille kehitetaan uusia teknisia korjaus-, huolto-
ja remonttipalveluja Suomessa. Tavoitteena on laajentaa
palvelujen tarjontaa kehitysvaiheen jalkeen uusille paik-
kakunnille ja muihin toimintamaihin.

Pitkékestoisia palvelusopimuksia
lisataan

Liiketoiminnassa kasvatetaan taloteknisen huollon, asen-
nukset tai esimerkiksi energiansaastoratkaisut sisaltavien
pitkien palvelusopimusten osuutta. Liséksi taloyhtidille
kehitetaan ratkaisuja peruskorjauksiin yhteistyéssa YIT
Rakentamispalveluiden kanssa. Pitkilla palvelusopimuk-
silla voidaan parantaa palvelun laatua. Tyénohjausta
ja omia prosesseja kehittamalla tuetaan liikketoiminnan
kannattavuutta.

Mahdollisuuksia palvelusopimusten solmimiseen avau-
tuu julkishallinnon ulkoistaessa ja avatessa kilpailulle tek-
nisten palvelujen tuotantoa.

Projektitoiminnassa painotetaan
suunnittelun siséltavia kokonaisuuksia
Taloteknisissa projekteissa painotetaan kokonaisvaltaisia
Design & Build -toimituksia. Néissa asiakas maérittelee
hankkeen lahtékohdat ja YIT vastaa kiinteistoteknisten
ratkaisujen suunnittelusta ja toteutuksesta. Design &
Build -hankkeissa YIT voi hyédyntaa monipuolista pal-
veluvalikoimaansa seka erityistekniikkaan, kuten ener-
giansaastoon, turvallisuuteen ja kulunvalvontaan seka

audiovisuaalisiin jarjestelmiin, littyvaa osaamista.
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Latviassa YIT vastaa Rimi Baltic AB:n logistiikka- ja toimistokes-
kuksen taloteknisesta kunnossapidosta.

Kuvassa Aleksandrs Rutkeviés.

Kuluttajapalvelut
@ YIT Koti -tuotemerkin alla kotien huoltotyot, korjaukset,

remontit ja uudistukset

Pitkat palvelusopimukset
Kiinteistojen taloteknisen huollon ja ylldpidon sopimukset
Kiinteistdjohtamisen palvelut
Toimitilapalvelut

Energiansaastdon ja -hallintaan liittyvat palvelut

Omaperustaiset kehityshankkeet
Asiakkaan kanssa yhteistydsséa suunnitellut talotekniset
hankkeet
liman kilpailua sovitut jarjestelmien suunnittelun ja asennuksen

kattavat Design & Build -toimitukset
Kilpailu-urakat

@ LVI-, sédhko6- ja automaatiojarjestelmien saneeraukset,

modernisoinnit ja uudisrakentamisurakat
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Toimituksia ja uusia sopimuksia vuonna 2006

Kuluttajapalveluja

® Suomessa asuntojen omistajille suunnattujen korjaus-,
huolto- ja remonttipalvelujen tarjonta kaynnistyi Ou-
lussa ja Tampereella. Kotien uudistamiseen ja remon-
tointiin sek& akuutteihin huolto- ja korjauspalveluihin
luotiin tuotanto- ja toimintavalmiudet vuoden aikana.
Palvelujen markkinointi on kaynnistetty ja jatkossa
toimenpiteet keskittyvat toiminnan kasvattamiseen.

Pitkiéd palvelusopimuksia

Ruotsissa jatkettiin Malmon ja Kéopenhaminan va-
lila kulkevan 16 kilometrin mittaisen Oresundin sillan
sahko-, iimanvaihto-, putkisto- ja jaghdytyslaitteistojen
huoltosopimusta.
Luulajan kaupungin kanssa tehdyn palvelusopimuksen
puitteissa sovittiin ymparistda ja energiaa saastavien
toimenpiteiden toteutuksesta kaupungin kaikissa kou-
luissa.
® Suomessa Finnair Oyj:n kanssa solmittiin viisivuotinen
sopimus kiinteisto- ja toimitilapalvelujen hoitamisesta
paaosin Helsinki-Vantaan lentoaseman alueella.
Kanta-Hameen sairaanhoitopiirin kuntayhtyman kans-
sa allekirjoitettiin 10-vuotinen sopimus uuden kylma-
keskuksen toteuttamisesta, kaytdsta ja yllapidosta
seka jaahdytysenergian toimittamisesta kylmakeskuk-
sesta Kanta-Hameen keskussairaalalle.
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation kanssa
allekirjoitettiin sopimuskokonaisuus, johon kuuluvat
mm. kiinteistdjen kunnossapito ja korjaukset, energian
kulutuksen seuranta ja muuttotarkastukset.
Energiansaéastosopimuksia solmittiin mm. Espoon

kaupungin, Stromfors Electric Oy:n, Turun kaupungin
seka Metso Lokomo Steels Oy:n kanssa.

Norjassa vakuutusyhtio Vitalin kanssa solmittiin so-
pimus ServiFlex-palvelukonseptin hyédyntamisesta
useissa kiinteistohankkeissa.

Norjan puolustusvoimien kanssa solmittiin kolmivuo-
tinen palvelusopimus, joka kattaa kaikkien palovaroit-
timien ja hatavalaisimien kunnossapidon.
Tanskassa solmittiin putkistojarjestelmia valmistavan
Logstorin kanssa pitkaaikainen palvelusopimus kos-
kien tuotantolaitosten ja -laitteiden teknisté huoltoa ja
kunnossapitoa Fredericiassa.

PostDanmarkin IP-puhelinjarjestelmiin siirtymisen yh-
teydessa toimitettiin tietoliikenneyhteyksien kaape-
loinnit ja sahkaliittymien paivitykset ensivaiheessa 40
paikkakunnalle.

Liettuassa jatkettiin VP-ryhman kanssa vuodesta
2001 voimassa ollutta palvelusopimusta, joka kattoi
vuoden lopussa taloteknisen huollon suuressa osassa
VP Marketin myymaléita sekéa Akropolis-kauppakes-
kuksissa Vilnassa ja Klaipedassa.

Latviassa YIT vastaa Rimi Baltic AB:n logistiikka- ja
toimistokeskuksen taloteknisesta kunnossapidosta.
Venajalla solmittiin palvelusopimus kahden K-Raudan
likekiinteiston teknisesta huollosta ja kunnossapidosta
Pietarissa.

McDonald’sin kunnossapitosopimus laajeni vuonna
2006 kattamaan yli 70 ravintolaa.

Omaperustaisia kehityshankkeita

Ruotsissa Terasyhti6 SSAB:n kanssa solmittiin
Oxeldsundissa sopimus uuden uunin voima-, valaistus-
ja prosessisahkon suunnittelusta ja toteuttamisesta.
Landstingsfastigheter Dalarna AB:n kanssa solmittiin
Falunissa sopimus iimanvaihtojarjestelmien ja putkisto-
jen suunnittelusta ja asentamisesta sairaalan suureen
saneeraushankkeeseen.

Suomessa toteutetaan yhdessa Rakentamispalvelu-
jen kanssa asuntojen aluerakentamishankkeita, joissa
Kiinteistotekniikka vastaa taloteknisesta kokonaisuu-
desta. Yhteistydhankkeita ovat mm. Konepajan alue
ja Vanhankaupunginkoski Helsingissa seka Pakkala
Vantaalla.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006
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@® Tanskassa Kodpenhaminassa solmittiin Tanskan tek-
nilliseen yliopistoon kuuluvan Scion DTU:n kanssa
Design & Build -sopimus ilmanvaihtojarjestelmien uu-
simisesta seka sahko- ja putkitdista.

@ Liettuassa seka Latviassa sovittiin pitkaan jatkuneen
yhteistydn jatkona useista toimituksista VP-ryhman
omistamiin Kiinteistoihin. Talotekniset kokonaisratkaisut
toimitettiin Latviassa Riikassa Abras Il -logistiikkakes-
kukseen seka Liettuassa Akropolis-kauppakeskuksiin
Klaipedassa, Vilnassa sek& Kaunasissa. Latviassa
Riikassa toteutettiin LVIS-urakka maan neljanteen
Maxima-kauppakeskukseen.

® Liettuassa Kaunasissa toimitettiin AB Baltic Shop-
ping Centersille talotekninen kokonaisratkaisu YIT:n
rakentamaan suureen ostos- ja viihdekeskukseen,
Megaan.

® Venajalla toimitettiin talotekninen kokonaisratkaisu
Cherepovetsin monitoimijaghalliin.

1. Liettuan Druskininkaissa toimitettiin talotekninen ko-
konaisratkaisu osittain EU:n rahoittamaan vesipuistoon.

2. Tanskassa YIT toimittaa Kéopenhaminan metroon kaikki
sahkotekniset ratkaisut vetovoimajarjestelmista kaiutin-
jarjestelmiin.

3. Kaspars Hofmanis kiinteistdnhuoltotehtévissd SWH:n
toimistotalossa Latviassa.

4. Norjassa Stavangerissa toteutettiin Vetcon Aibelin toimi-
tiloihin sédhko- ja ilmastointijarjestelmat integroiva Clima-
Ceil-ratkaisu.

5. Liettuassa ja Latviassa sovittiin pitkdan jatkuneen yh-
teistyon jatkona useista toimituksista VP-ryhmén omis-
tamiin kiinteistoihin. Kuvassa Akropolis-kauppakeskus
Klaipedassa.

6. Asennusmiehet Romans Korsunovs ja Sergejs Demsovs

Riikassa Latviassa.

Kilpailu-urakoita

Ruotsissa ladkeyhtid AstraZenecalle toimitetaan Lun-
dissa puhdastilavaatimusten mukaiset ilmanvaihto- ja
putkistoasennukset korjaus- ja lisarakentamishank-
keeseen.

Martin GmbH:n ja LAB SA:n kanssa allekirjoitettiin so-
pimus, joka koskee tuotanto- ja valvontajarjestelmien
toimittamista SYSAV:in voimalaitokseen.

Suomessa Turun Seudun Puhdistamo Oy:n kanssa
tehtiin urakkasopimukset LVI- ja sahkotoista seka ra-
kennusautomaatiosta rakenteilla olevaan Kakolan-
maen jatevedenpuhdistamoon. YIT toimittaa hank-
keeseen myo6s paa- ja tdydennyskoneiston seka ra-
kennustekniset tyot.

Helsingin Ruskeasuolle rakennettavaan VVO:n toimis-
totaloon toimitetaan LVI-, sahko-, tele- ja turvajarjestel-
mat seka automaatioratkaisut. YIT vastaa hankkeessa
my0s talonrakentamisesta ja maarakennustoista.
Norjassa Oslon ulkopuolella sijaitsevaan Akershusin
yliopistolliseen sairaalaan toimitettiin LVI-jarjestelmat.
Oslossa toimitettiin talotekniset jarjestelmat Ullevalin
yliopistollisen sairaalan eristystiloihin.

Tanskassa teknologiakyla Videnpark Trekantomra-
detin toimistotilojen laajennushankkeeseen toimitettiin
mm. sahko-, kaapeli- ja turvaverkot seka konferenssi-
huoneiden teknologiaan liittyvat asennukset.
Tietoliikenneyhtid KMD:n kanssa tehtiin suunnittelun ja
asennustyodt kattava Design & Build -sopimus koskien
uusien teknisten tilojen sahkdistyksia ja tietoteknisia
jarjestelmia.

Venajalla YIT:n Pietariin rakentamiin New Europe ja
North Pearl Il -asuntokohteisiin tehtiin LVIS-ty6t.
Kesko Real Estaten kanssa sovittiin Pietarissa LVIS-
urakasta kahteen YIT:n rakentamaan K-Raudan like-
kiinteistoon.
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Liikevaihto, Me

2681 396,3
308 " 3370

1-3 46 79 1012

Liikevoitto, Me
50,0
40,7 405 39,6

1-3 46 79 1012

Taseen tiivistelma, Me

Tilauskanta, Me

2053,5

1524,4
1296,51391,8

3/06 6/06 9/06 12/06

Liikevoittoprosentti, %

12,6
11,8 :
11,6 1,0

1-3 46 79 10-12

2006 2005
Pysyvét vastaavat 35,6 25,6
Vaihto-omaisuus 954,5 618,5
Rahoitusomaisuus 354,3 324,9
Oma paaoma 338,6 307,9
Pakolliset varaukset 30,9 31,2
Korolliset velat 392,0 298,3
Korottomat velat 482,9 331,6
Taseen loppusumma 13444 969,0
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erinomaisen Kannattavuude

Liikevaihto kasvoi 12 %.
Liikevoitto kasvoi 19 %.
Kannattavuus sailyi erinomaisena. Liikevoittoprosentti
oli 11,8 %.

® Kunnossapitoliiketoiminnan osuus liikevaihdosta nousi
4 %:iin.

@ Tilauskanta kasvoi 65 % kaikkien aikojen korkeimmalle

tasolleen.

Rakentamispalveluiden tulos oli kaikkien toiminta-aluei-
den osalta erinomainen.

Asuntojen kysynta pysyi hyvana koko YIT:n markkina-
alueella. Kehitys oli vahvaa erityisesti Venajalla, jossa
toimintaa laajennettiin Moskovan ymparistdssa (Oblast)
seka kolmeen uuteen kaupunkiin. Kazanista ja Jaroslavlista
hankittiin ensimmaiset asuntotontit. Jekaterinburgiin
perustettiin asuntorakentamiseen keskittyva yhteisyritys.
Rakentaminen kaynnistettiin vuoden aikana myos
Moskovan kaupungissa.

Suomessa toimitilarakentamisessa kuluttajakysynta
vauhditti kaupan investointeja ja logistiikkatilojen mark-
kinatilanne jatkui hyvana. Uusien toimistorakennusten
kysynta parani vuoden aikana ja korjausrakentaminen
kasvoi tasaisesti. Teollisuuden rakennusinvestoinnit py-
syivat vahaisina.

Vengjalla ja Baltian maissa talouskasvu ja ulkomaisten
investointien lisaantyminen kasvattivat toimi- ja logistiik-
katilojen kysyntaa.

Infrarakentamisessa markkinatilanne sailyi hyvana.
Suomessa voitettiin uusia yleisten teiden hoitourakoita ja
YIT:n asema maan suurimpana yksityisena teidenhoitajana
vahvistui.

2006 2005
Liikevaihto, Me 1452,2 | 12983
- Kunnossapidon osuus, % 4% 3%
Liikevoitto, Me 170,8 1431
- % liikevaihdosta 18%  11,0%
Sijoitetun pddoman tuotto, % 241% | 258%
Tilauskanta 31.12., Me 20535 12426
Henkilosto 31.12. 5693 5115

Liikevaihto maittain, Me

2006 2005 | muutos
Suomi 1083,0 996,5 9%
Venaja 189,9 115,6 64 %
Baltia 169,6 177,6 -5%
Muut maat 9,7 8,6 13 %

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



Suomessa YIT on maan suurin rakennusliike, Venajalla
suurin ulkomainen asuntorakentaja ja Baltian maissa yksi
alan johtavista yrityksista. Vahvuuksiamme rakentajana
on pitka palveluketju, joka ulottuu maanhankinnasta ja to-
teutuksesta asiakaspalveluun ja myyntiin seka yllapitoon.

Palvelut
Asuntojen perustajaurakointi ja saneeraukset
Toimisto-, kauppa- ja logistiikkatilojen seka teollisuuden tilojen
uudis- ja korjausrakentaminen
Alueiden ja kiinteistéjen kehityshankkeet

Infrastruktuurin rakentamis- ja kunnossapitopalvelut

Asiakkaat
Asunnonostajat
Toimitilojen kayttajat
Kiinteistdjen omistajat
Kiinteistosijoittajat
Rakennuttajat ja rakentajat

Julkisyhteisot

Liikevaihto maittain, %

Baltia 12 % Muut maat 0,7 %
altia 12 %

Vendjd 13 % q
Suomi 75 %

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Kasvua Venajan asuntorakentamisesta

Venajalla lisatdan asuntorakentamista ja
omia kiinteistéhankkeita

Koko YIT-konsernin tavoitteena on kasvattaa likevaihtoa

Venjélla keskimaarin 50 prosenttia vuodessa kaudella

2006-2009. Ensisijaisesti kasvua tavoitellaan lisdamalla

omaperustaista asuntotuotantoa seka kaynnistamalla

Pietarissa omia toimitila- ja logistiikkahankkeita.

Asuntojen rakennusmaaria kasvatetaan Pietarissa ja
Moskovan ymparistossa. Lisaksi tavoitteena on laajentua
valittuihin yli miljoonan asukkaan kaupunkeihin seka
Moskovan ympaérilla sijaitseviin ns. satelliittikaupunkeihin.
Olemassa olevan, jatkuvasti laajentuvan toiminnan lisaksi
kasvua tavoitellaan perustamalla yhteisyrityksia uusiin
miljoonakaupunkeihin.

Vuonna 2006 Rakentamispalveluiden liikevaihto Vena-
jélla kasvoi 64 prosenttia nousten noin 190 milj. euroon.
Asuntorakentamista laajennettiin kolmeen uuteen kau-
punkiin. Vuoden lopussa rakenteilla oli 8 381 asuntoa.

Uusia palveluja asumiseen
Suomessa lisataan kotitalouksille tarjottavia palveluja.
Asuntorakentaminen painottuu erityisesti maan kasvu-
keskuksiin. Asiakkaiden muuttuviin tarpeisiin vastataan
rakentamalla asuntoja myos vapaa-ajan kayttoon ja oma-
kotiasumiseen.

Aktiviteetti- ja palvelutarpeet huomioivien vapaa-ajan
asuntojen rakentamiseen on panostettu vuodesta 2005
alkaen. Uusista hankkeista on sovittu jo yli kymmenessé
kohteessa eri puolilla Suomea mm. hiihtokeskuksien
yhteyteen. Omakotitalojen tuottajamuotoista rakentamista
valmisteltiin vuonna 2006 Espoossa, Vantaalla ja Riihi-
maella. Hankkeissa YIT ostaa tontin ja rakentaa talot
asukkaiden toiveiden mukaisesti sovittuun valmiuteen.
Helsingin keskustassa saneerataan liséksi vanhoja arvo-
kiinteistdja uudenaikaisiksi asunnoiksi.

Pitkia palvelusopimuksia tienhoidossa
YIT:n tavoitteena on vahvistaa asemaansa Suomen suu-
rimpana yksityisena teidenhoitajana. Vuoden 2006 aikana
voitettiin kuusi uutta Tiehallinnon tiealueiden kunnossapi-
tourakkaa ja YIT:n markkinaosuus Suomen valtion yleisten
teiden kunnossapidosta nousi 20 prosenttiin.

Kehityshankkeita lisataan

Kaikilla markkina-alueilla toiminnan painopistetta siirre-
taan kilpailurakentamisesta perustajaurakointimuotoiseen
rakentamiseen. Perustajaurakoinnissa voidaan hyodyntaa
YIT:n laajaa osaamista palveluketjun ja hankkeen eri vai-
heissa, jolloin toiminta ja riskienhallinta tehostuvat.

Toimisto-, liike- ja logistiikkakiinteistdjen kehitys-
hankkeita toteutetaan Suomessa ja Baltiassa. Vuonna
2006 kaynnistettiin omia kehityshankkeita myds Pietarin
alueella Vengjalla. YIT:n Gorelovosta hankkimalle tontille
sovittiin EPI Russia -rahaston omistukseen tulevan
logistiikkakeskuksen seka Atrian tuotantolaitoksen
rakentamisesta.
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Asuinkerrostalo Balashiha Moskovan Oblastissa Venajalla.

Tonttien kierto 2006 (2005)

Tonttien kayttodnotto, 1 000 krs-m2

Suomi Vendja | Viro, Latvia,

Liettua

Asuntotontit 258 (268) 332 (176) 64 (94)
Toimitilatontit 58 (56) 55 () 29 ()
Yhteensé 316 (324) 387 (176) 93 (94)

Tonttihankinnat, 1 000

Suomi Venija Viro, Latvia,

Liettua

Asuntotontit 274 (200) 1739 (465) 222 (74)
Toimitilatontit 67 (25) 400 (26) - (33)
Yhteensa 341 (225) | 2139 (491) 222 (107)
Tonttihankintojen arvo, Me 117,5 (71,3) | 133,5 (29,0) 37,4 (17,7)

Tonttivaranto vuoden lopussa 2006 (2005)

Rakennusoikeudet ja kaavoitusmahdollisuudet, 1 000 krs-m2

Suomi Venija Viro, Latvia,

Liettua

Asuntotontit 1723 (1733) 1761 (587) 367 (215)

Toimitilatontit 927 (676) 400 (26) 35 (33)

Yhteensd 2650 (2409) 2161 (613) 402 (248)
Tonttivarantoon sidottu

padoma, Me 325,1 (268,9) 129,2 (32,5) 51,0 (24,7)

Tonttivaranto sisaltda valmiiksi kaavoitetut tontit sekd arvion kaavakehitysvai-
heessa olevien alueiden mahdollisesti toteutuvasta rakennusoikeudesta.

Yhteistydssd maanomistajien kanssa tehtdvien aluekehittdmissopimusten tuomat
rakennusoikeudet siirtyvét YIT:n omistukseen vaiheittain rakentamisen edetessa.
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Hyva tonttikanta on edellytys kasvulle

Perustajaurakointimuotoinen asuntorakentaminen ja oma-
perustaiset kehityshankkeet edellyttavat hyvaa tonttiva-
rantoa. YIT panostaa maanhallinnassa tonttivarannon
hyvaan sijaintiin ja sen nopeaan kiertoon. Suomessa
tonttihankinnat keskittyvat kasvukeskuksiin seka niiden
kehyskuntiin. Baltiassa ja erityisesti Venajalla tonttivaran-
toa vahvistetaan voimakkaan kasvun mahdollistamiseksi
koko toiminta-alueella.

Tonttimaata hankitaan ostamalla ja
vhteistyésopimuksin
YIT:n tonttivaranto riittdd Suomessa noin 3—4 vuoden
rakentamistarpeisiin ja Vengjalla ja Baltiassa noin 2-3
vuodeksi.

Suomessa maanhallinnassa pyritdan tekemaan pitka-
janteista yhteisty6td maanomistajien ja kuntien kanssa.
Aluekehityssopimuksin saadaan kayttoon keskeisia
alueita sitomatta niihin padomaa ennen rakentamisen
aloittamista. Tontteja hankitaan lisaksi kaupunkien
jarjestamista tonttien tarjouskilpailuista seka ostamalla
maata yksityisiltd maanomistajilta.

Venajalla rakennusoikeutta hankitaan ostamalla tonttien
investointioikeuksia kaupunkien huutokaupoista. Talldin
tontti on rakennettava kaupungin vaatimassa ajassa.
Maata hankitaan liséksi ostamalla tontteja tai tonttien
investointioikeuksia yksityisilta yrityksilta tai Venajan
valtiolta, jolloin rakentamisaikataulu voi olla my&s vapaa.

Baltiassa suurin osa tonteista ostetaan yksityisilta
henkil6ilta tai yrityksilta. Tallinnan kaupunki on jarjestanyt
my6s muutamia tonttihuutokauppoja.

Merkittavimmat tonttihankinnat
vuonna 2006

Suomi
Kapiteeli Oyj:Ité tonttimaata Helsingin Lansi-Pasilasta
250 asunnolle
Espoossa Esbogardin kanssa tehdyn yhteistyosopi-
muksen mukainen tonttikauppa 250 asunnolle
Tampereelta asuntotonttimaata Ratinan alueelta
n. 200 asunnolle
Vaasassa kaupungin kanssa aiesopimus Vaskiluodon
alueen tonttivarauksesta seka asemakaavoituksen
ehtojen kartoituksesta
Espoossa Lansivaylan varrelta rakennusoikeutta Mar-
tinsilta Retail Village -kauppakeskuskokonaisuuden
rakentamista varten
Helsingissa Kalasataman uuden metroaseman lahei-
syydesta toimistorakennusoikeutta 23 000 krs-m2

Venaja

Pietarin pohjoisosasta Novo-Orlovskij -metsapuiston
pohjoispuolelta alue yli 15 500 asunnolle

Pietarin tonttihuutokaupasta investointioikeudet
n. 2 200 asunnolle

Kazanista ensimmaisen tontin investointioikeudet
yli 1 000 asunnolle

Jaroslavlista ensimmaisen tontin investointioikeudet
n. 160 asunnolle

Jekaterinburgista yhteisyrityksen perustamisen myota
kolmen tontin investointioikeudet n. 300 asunnolle
Moskovasta kolmen tontin investointioikeudet n. 350
asunnolle

Gorelovosta, Pietarin kansainvalisen lentokentan vie-
ressa, toimitila- ja logistiikkakiinteistdjen kehityshankkeita
varten alue, jonka rakennusoikeus on n. 400 000 m2

Baltian maat

Liettuassa Klaipedasta alue n. 600 asunnolle
Latviassa Riikasta kolme tonttia n. 200 asunnolle
Virossa Tallinnasta alue n. 300 asunnolle

YIT-konsernin vuosikertomus 2006
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Rakenteilla 13 600 asuntoa

Vuonna 2006 YIT aloitti Suomessa 2 818 vapaarahoittei-
sen asunnon ja Venajalla 3 699 asunnon seka Baltiassa
887 asunnon rakentamisen. Vuoden lopussa rakenteilla
oli yhteensé yli 13 600 asuntoa.

Asuntojen hinnat nousivat Suomessa maltillisesti.
Baltian maissa ja erityisesti Venajalla hintojen nousu oli
voimakasta. YIT:n rakentamien asuntojen keskimaarainen
myyntihinta loka-joulukuussa 2006 oli Venajalla noin 43
prosenttia ja Baltian maissa noin 53 prosenttia Suomessa
myytyjen vapaarahoitteisten asuntojen keskimaaraisesta
myyntihinnasta.

Asuntorakentaminen 2006 (2005), kpl

Suomi Venija Viro, Latvia,
Liettua
Vapaarahoitteiset (myos Valtion rahoittamat, Yhteensa
vapaa-ajan asunnot) vuokra-asunnot ja
kilpailu-urakat
Myytyja 2478 (3 094) - () 2478 (3 094) 1950 (1 535) 697 (848)
Aloitettuja 2818 (2993) 186 (328) 3004 (3321) 3699 (2 263) 887 (1 111)
Rakenteilla vuoden lopussa 3210 (3417) 186 (153) 3396 (3 570) 8381 (5 350) 1858(1530)
Valmistui 3025 (2577) 153 (158) 3178 (2 735) 563 (466) 559 (237)
Valmiita myymattomia
vuoden lopussa 235 (110) - () 235 (110) 6 1) - ()

Tyypillisen asuntohankkeen rakentaminen kestéa
Suomessa seka Baltiassa vuoden ja Vengjalla kohteiden
suuresta koosta johtuen kaksi vuotta. Suomessa
asunnoissa on taydellinen varustelu, joka sisaltdéd mm.
modernit tietoliikenneyhteydet. Venajalla on tapana
luovuttaa asunnot ostajille viimeistelemattomina eli
ilman pintamateriaaleja, keittio-, makuuhuone- ja sa-
niteettikalusteita. YIT:n tavoitteena on kasvattaa
viimeisteltynd myytyjen asuntojen maaraa. Asunnon voi
ostaa YIT:Ita Venajalla myds muuttovalmiina.

Vapaarahoitteisia ja valtion tukemia asuntoja toteutetaan
paéaasiassa perustajaurakointina. Lisaksi asuntoja rakenne-
taan yhteistydssa rakennuttajien kanssa Design & Build
-mallilla, jossa YIT vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteu-
tuksesta.

Perustajaurakointimuotoiset hankkeet tuloutetaan peri-
aatteella valmiusaste kerrottuna myyntiasteella. Jos ra-
kennustoista esimerkiksi 30 prosenttia on tehty ja asun-
noista 50 prosenttia myyty, kirjataan hankkeen kokonais-
arvosta 15 prosenttia YIT:n liikevaihtoon ja tulokseen.

YIT:n palveluketju omaperustaisessa asunto- ja toimitilarakentamisessa seké aluekehityshankkeissa

Liikeidean Maan- Kohteen
kehittaminen hankinta Kaavakehitys suunnittelu

Asuntojen
Raken- myynti tai tilo- } Jélkimarkki- Yllapito ja
taminen jen vuokraus nointi tilapalvelut

Helsingin Vuosaareen valmistui maan korkein asuinkerrostalo As Oy Helsingin Cirrus, johon tuli 140 asuntoa.
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YIT rakentaa uudenlaisia vaivattomaan vapaa-ajanasumiseen seka
ymparivuotisiin aktiviteetteihin perustuvia vapaa-ajanasuntoja eri

puolille Suomea.

Kuluttajapalvelut
@ YIT Koti -tuotemerkin alla kerros- ja pientaloja asuin- seka
lomakayttdon ja sijoituksiksi seké yksiléllisia omakotitaloja

uusille asuinalueille

Pitkat palvelusopimukset
Valtion ja kuntien teiden ja katujen kunnossapito seka tehdas-
alueiden kunnossapito

Palvelusopimuksin toteutettava pienrakentaminen

Omaperustaiset kehityshankkeet
Uusien toimisto-, kauppa- ja logistiikkatilojen kehittaminen
liikeidean luomisesta lahtien
Vanhojen kiinteistéjen muuntaminen asiakkaan kayttétarkoituk-
seen sopivaksi
Kokonaisten kaupunginosien tai asuin- ja toimitila- ja vapaa-

ajanviettokohteiden aluekehityshankkeet

Kilpailu-urakat

@ Kaikki kilpailutuksen perusteella saadut rakentamisurakat
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Toimituksia ja uusia sopimuksia vuonna 2006

Kuluttajapalveluja

Omaperustaisia kehityshankkeita

® Suomessa Katajanokalla valmistui korkealuokkainen
Asunto Oy Helsingin Svingi.

Helsingin kantakaupungissa solmittiin useita merkit-
tavia sopimuksia asuin-, toimisto- ja liikekiinteistdjen
kehittdmisesta ja muuntamisesta vapaarahoitteisiksi
omistusasunnoiksi. Huomattavin uusi kohde on Vuori-
miehenkatu 1:n arvokiinteisto.

Vapaa-ajan asunnoista solmittiin sopimukset Pyha-
tunturin, Vuokatin ja Sappeen hiihtokeskuksiin seka
Meri-Teijossa ja Rokualla.

Venéjalla Pietarissa jatkettiin YIT:n suurimman yksit-
taisen asuntokohteen rakennustéita. Kohteeseen to-
teutetaan noin 1 500 asuntoa, joista noin 1 000 asun-
non rakennustyét saatiin valmiiksi vuoden loppuun
mennessa.
Moskovan kaupungissa aloitettiin ensimmainen asun-
tokohde.

® Liettuassa Klaipedassa aloitettiin ensimmaisen asun-
tokohteen rakennustyét. Vilnan keskustan tuntumassa
rakennettiin Rivera-kohdetta, johon valmistuu yhteensa
noin 200 asuntoa.

® Latviassa Riikassa jatkettiin 340 asunnon Brivibas-
kohteen rakentamista.

@ Virossa aloitettiin Tarton kaupungissa ensimmaisen
asuntokohteen rakennustyot.

Pitkia palvelusopimuksia

® Suomessa voitettiin kuusi uutta Tiehallinnon tie-
alueiden kunnossapitourakkaa: Kuhmossa, Kau-
hajoella, Kotkassa, Paimiossa, Hameenlinnassa ja
Hyvinkaalla.

Suomessa kaynnistyi Helsingissa Konepajan alueella
asuntojen rakentaminen ja alueen kehittamista myos
toimitilakayttoon jatkettiin.

Vapaa-ajankeskuksen toteuttamisesta sovittiin Yllak-
sella, Saariselalld, Nilsian Tahkovuoressa ja Jamsan
Himoksessa.

Ahlstrém Capital Oy:n kanssa sovittiin toimistotalon
rakentamisesta Helsingin Salmisaareen.

Helsingissa Sturenkatu 21:n suojeltu kiinteistd sa-
neerattiin. Kohde myytiin HGR Development 1 rahas-
tolle ja tiloihin tulee mm. Unileverin paakonttori ja Postin
jakelukeskus.

Espoossa aloitettin Mankkaa Business Parkin toisen
vaiheen rakentaminen. Kohde myytiin Tapiolalle. Tilojen
paakayttajiksi tulevat Roche ja Roche Diagnostics.
Espoossa Koskelo Trade Park myytiin Eteralle ja
samalla sovittiin alueen jatkorakentamisesta yhteis-
tyéssa.

Espoossa Mankkaalle aloitettin Okmeticin vanhojen
tilojen kehittaminen kansainvélisen IT-yrityksen tuo-
tantotiloiksi. Kohde myytiin saksalaiselle Immo Inves-
tille.

Lahden keskustassa kaynnistettiin vapaa-ajankes-
kuksen rakentaminen Keskinainen Vakuutusyhtio
Tapiolan omistukseen. Tilojen vuokralaisiksi tulevat
mm. elokuvateatteri Finnkino ja Finnbody-kuntosali.
Riihim&elld kaynnistettiin kauppakeskus Elektronin
rakennustyot.

Venajalla EPI Russia -rahaston kanssa sovittiin
toimistokiinteiston ja logistiikkakeskuksen rakenta-
misesta YIT:n tonteille Pietariin ja Leningradin alueelle
Gorelovoon. YIT varaa EPI Russialle oikeuden laajentaa
logistiikkakeskusta noin 100 000 m2:lla.

Atrialle toteutetaan lihavalmistetehdas ja logistiikka-
keskus YIT:n Gorelovossa sijaitsevalle tontille.
Liettuassa allekirjoitettiin sopimus logistiikkakeskuksen
myynnistéa Genesta Property Nordicille.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



Kilpailu-urakoita

® Suomessa VVO-Yhtyman kanssa solmittiin sopimus
uuden paakonttorin toteuttamisesta Helsinkiin. YIT
vastaa hankkeessa myos maarakennus- ja talotek-
niikkatoista.

Riihimaella sovittiin Osuuskauppa Hameenmaan kans-
sa Riihimaen Prisman rakentamisesta.

Vantaalla sovittiin Varian kayttoon tulevan koulukeskuk-
sen laajennuksesta ja peruskorjauksesta.

Espoon kaupungin kanssa sovittiin Mankkaanpuron
koulun saneerauksesta sekéa laajennuksesta.

Agnico Eagle Ab:n kanssa tehtiin sopimus Kittilan kul-
takaivoksen ajotunnelin louhinnasta.

Finavian kanssa sovittiin Helsinki-Vantaan lentoken-
tan terminaali 2:n laajennukseen liittyvisté louhinta- ja
maarakennustoista.

Tampereen kaupungille toteutettiin Ratinanrannan
asuinalueella rantapromenadin rakentaminen, kaasu-
ja viemarilinjojen siirrot seka niihin liittyvat maaraken-
nustyot.

Turun Seudun Puhdistamo Oy:n kanssa tehtiin sopi-
mus taydennyskoneiston toimittamisesta ja rakennus-
teknisten tdiden toteuttamisesta rakenteilla olevaan
Kakolanmaen jatevedenpuhdistamoon. YIT toimittaa
hankkeeseen myos paakoneiston, LVI- ja sahkotyot
sekéa rakennusautomaation.

Lakeuden Etappi Oy:lta saatiin tilaus biokaasulaitoksen
avaimet kateen -toimituksesta.

1. Kerava-Lahti-oikoradan varrelle tehtiin Haarajoen ja
Méantsélan asemat.

2. Hameenlinnan Innoparkissa toimii yrityksia, tekno-
logiakeskus ja ammattikorkeakoulu.

3. Latviassa valmistui Jelgavan jatevedenpuhdistamon
laajennus ja saneeraus.

4. Kazanskaja asuintalon sisapiha Pietarissa Venajalla.

® Liettuassa allekirjoitettiin sopimus uuden parlament-
titalon rakentamisesta Vilnaan.

Vilnassa sovittiin kansainvalisen lentokentan uuden
matkustajaterminaalin rakentamisesta.

Kaunasissa sovittiin Reval Hotel Neriksen saneeraus-
toiden toteuttamisesta.

® Virossa Tallinnassa solmittiin Balti Logistika Haldus
OU:n kanssa sopimus logistiikkakeskuksen raken-
tamisesta.

Tartossa solmittiin sopimus liikekeskuksen rakentami-
sesta OU Estiko Ehitukselle.

® Venajalla sovittiin Fordin autotehtaan laajennuksesta

Vsevolozkiin Leningradin alueelle.
® Kiinassa solmittiin sopimus Yanchuanin kaukolam-
pohankkeen toteuttamisesta.

5. Rakenteilla olevaan Kakolanmaen jatevedenpuhdis-
tamoon toimitetaan paéa- ja tdydennyskoneisto, raken-
nustekniset tyét, LVI- ja sahkotyot seka rakennus-
automaatio.

6. YIT toimi Helsinki-Vantaa-lentoaseman laheisyyteen
valmistuneen DHL Business Parkin suunnittelijana,

ohjaajana ja perustajaurakoijana.
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Teollisuus- ja verkkopalvelut

Liikevaihto, Me

128,3 1240

1i7 1i9 I I

8

Liikevoitto, Me

7-9** 10-12

Taseen tiivistelméd, Me

Tilauskanta, Me

219,5

| 2i4

3/06  6/06

180,3 184,0

9/06 12/06

Liikevoittoprosentti, %

7- 9** 10-12

2006 2005
Pysyvét vastaavat 63,0 43,1
Vaihto-omaisuus 15,9 15,7
Rahoitusomaisuus 122,4 143,9
Oma paaoma 41,5 33,2
Pakolliset varaukset 10,4 5,2
Korolliset velat 26,1 30,2
Korottomat velat 123,3 134,1
Taseen loppusumma 201,3 202,7
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Teollisuus- ja verkkopalveluissa hyva
kehitys teollisuuden palveluissa

Liikevaihto kasvoi 20 %. *

Liikevoitto heikkeni 54 % johtuen verkkopalveluiden
heikosta markkinatilanteesta seka henkilostovahen-
nyksista aiheutuneista sopeuttamiskustannuksista. **
Liikevoittoprosentti oli 3,8 %.

Huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan osuus liikevaih-
dosta oli 60 %.

Tilauskanta kasvoi 6 %.

Teollisuuden kunnossapitopalveluiden kysyntéa oli vilkas-
ta. Kunnossapidon ulkoistusten ja palvelusopimusten li-
saksi tehtiin mittavia huoltoseisokkitoita metsa-, energia-,
prosessi- ja rakennusaineteollisuudelle.

Teollisuuden investointiprojektien markkinatilanne sai-
lyi suotuisana. Prosessi- ja energiateollisuudessa kansain-
valinen seka kotimainen kysynta pysyivat hyvina. Meri-
teollisuudessa jatkui erittain hyva markkinatilanne. Petro-
kemianteollisuuden asiakkaille tarjottavia palveluja laa-
jennettiin ostamalla Alueputkitus Oy ja Konepaja Alue-
putkitus Oy.

Verkkopalveluiden markkinatilanne heikkeni merkitta-
vasti. Teleoperaattoreiden investoinnit seka kunnossapito-
ja viankorjausty6t vahentyivat ja laajakaistaliittymien
kysynta hiipui. Kiinteiden puhelimien maara ja niihin
liittyvat tyot vahenivat edellisvuosien tapaan.

2006 2005
Liikevaihto, Me * 476,9 398,8
- Huollon ja kunnossapidon osuus, % 60 % 77 %
Liikevoitto, Me ** 18,0 39,1
- % liikevaihdosta 3,8 % 9,8 %
Sijoitetun pddoman tuotto, % 28,8 % 63,3%
Tilauskanta 31.12., Me 184,0 173,3
Henkilosto 31.12. 4642 4126

Liikevaihto maittain, Me

2006 2005 = muutos
Suomi 448,4 3714 21%
Muut maat 28,5 27,3 4%

* Vuoden alussa teollisuuden sahké- automaatio- ja
LVI-toimintoja siirrettiin Suomessa YIT Kiinteistotekniikka
Oy:sté Teollisuus- ja verkkopalvelut toimialaan. Siirrettyjen
liketoimintojen liikevaihto 1-12/2005 oli 58,9 milj. euroa.
Teollisuus- ja verkkopalveluiden vertailukelpoinen kasvu
vuonna 2006 oli 4 %.

** Verkkopalvelut-liiketoimintaryhmaéasséa kaytiin
yhteistoimintaneuvottelut toiminnan tehostamiseksi.
Henkilbston vahentdmistarpeeksi tarkentui 308 henkilda.
Henkilbston vahennysten kustannusvaikutusten pééosa, 5,1
milj. euroa, Kirjattiin vuoden 2006 kolmannen neljanneksen
liikevoittoon. Mahdollinen lisakustannus, enintaan noin
3 milj. euroa, kirjataan vuoden 2007 ensimmaisen vuosi-
puoliskon liikevoittoon.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



Suomessa YIT on johtava teollisuuden palveluiden tarjoa-
ja ja tietoliikenteen ja -tekniikan palveluyritys. Korkeapai-
neputkistoprojekteissa YIT on yksi Euroopan merkitta-
vimmisté toimijoista. Vahvuuksiamme ovat monipuolinen
palveluvalikoima, asiakkaiden prosessien erinomainen
tuntemus seka paikallinen toiminta lahella asiakasta.

Palvelut
Kunnossapitopalvelut teollisuuden asiakkaille
Putkistojen ja sailididen suunnittelu, esivalmistus ja asennus
Kattilamodernisoinnit, huollot ja osatoimitukset
Teollisuuden sahko6-, automaatio- ja ilmanvaihtoratkaisujen
suunnittelu ja asennus
Tietoliikenneverkkojen suunnittelu, asennus ja yllapito
Tietotekniset lahitukipalvelut
Sahkoverkkojen asennus ja yllapito

Asiakkaat
Metséateollisuus
Energiateollisuus
Prosessiteollisuus
Elintarviketeollisuus
Meriteollisuus
Verkko-operaattorit
Tietotekniikan laitevalmistajat ja palveluntuottajat
Sahkoyhtiot

Liikevaihto maittain, %

Muut maat 6 %

‘ Suomi 94 %

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Painopisteena teollisuuden kunnossapito

Kasvua teollisuuden kunnossapidon
ulkoistuksista

Strategisena tavoitteena on kasvattaa toimintaa ottamalla
hoidettaviksi teollisuuden ulkoistamia kunnossapitopalve-
luja. Kasvumahdollisuuksia avautuu erityisesti metséateolli-
suuden rakennemuutosten myo6téa. Teollisuuden toimijat
tavoittelevat ulkoistuksilla toimintansa tehostamista, laitos-
ten tuottavuuden ja kayttdvarmuuden parantamista seka
kustannussaastoja.

Vuonna 2006 solmittu merkittavin ulkoistussopimus
tehtiin Metsa-Botnian kanssa koskien Rauman ja Aédne-
kosken sellutehtaiden kunnossapitoa. Vuoden 2007 alusta
YIT:n ja Botnian yhteisyritys Botnia Mill Service vastaa
Botnian kaikkien Suomen tehtaiden kunnossapidosta.

Suomen liséksi toimintaa laajennetaan Venajalla. Tavoit-
teena on saada teollisuuden palveluille vahvempi jalansija
Pietarissa. Ulkomaisten yritysten lisaantyminen Venajal-
1a luo kysyntaa lansimaiselle projektiosaamiselle ja kun-
nossapidon kumppanuuksille. Vuonna 2006 Pietariin
perustettiin YIT Teollisuus- ja verkkopalveluiden tytaryhtio
OOO YIT Industria.

Pitkid palvelusopimuksia lisataéan
Liiketoiminnassa on tavoitteena lisata pitkakestoisten
teollisuuden ja tietoverkkojen palvelusopimusten osuutta.
Teollisuuden palveluissa panostetaan erityisesti kokonais-
valtaisiin kumppanuussopimuksiin, joissa YIT:n vastuulle
kuuluvat kunnossapitotoiminnan johtaminen ja kehitta-
minen seka operatiiviset kunnossapitotyot. Verkkopalve-
luissa palvelusopimuksia tavoitellaan tietoteknisissa lahi-
tukipalveluissa. Asiakkaiden ja yhteistydkumppaneiden
kanssa kehitetddn palveluja kotitalouksille seka pienille
ja keskisuurille yrityksille.

Teollisuuden kunnossapitotdiden kysynta sailyi
hyvana vuonna 2006 ja pitkia palvelusopimuksia uusit-
tiin ja solmittiin useiden kumppaneiden kanssa. Lahituki-
palveluiden osalta Hewlett & Packard ulkoisti tydasemien
ja oheislaitteiden asennus-, korjaus, siirto-, muutos- ja kier-
ratyspalvelut YIT:lle kaikkialla Suomessa. Vuoden 2007
puolella toiminta laajeni sahkon jakeluverkon yllapito-
liketoimintaan strategian mukaisesti.

Projekteissa painopisteena
kokonaisvaltaiset hankkeet
Projektitoimituksissa keskitytdan kokonaisvaltaisiin toi-
mituksiin, joissa voidaan hyddyntaa YIT:n monipuolista
palvelutarjontaa ja suunnitteluosaamista. Asiakkaan kan-
nalta laajemman kokonaisuuden tilaaminen samalta kump-
panilta vahentaa omien valvontaresurssien tarvetta ja

helpottaa projektin hallintaa.

Teollisuuden investoinneissa vuoden 2006 suurprojekti
oli Neste Oilin Porvoon jalostamolla jatkunut Diesel-
hanke, jossa YIT:n toimitukset sisélsivat putkisto- ja lai-
teasennuksia, terasrakenteiden toimituksia seka sahko- ja
automaatiotoita.

Tietoliikenneverkkoihin toteutettavat investoinnit vahen-
tyivat selvasti vuonna 2006. Tietoliikenneyhteyksien
rakennus- ja asennusprojekteja toteutettiin erilaisiin
tapahtumiin ja tilaisuuksiin. Sahkoyhtidille tarjottavia
palveluita lisattiin siten, ettéa sahkdasemaprojektien liséksi
tarjotaan mm. mittarien etaluentaan liittyvia asennus- ja
yllapitopalveluja.
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Suomen johtavana tietoliikenteen kenttapalveluyrityksena YIT:n

toimipaikkaverkko kattaa koko maan.

Pitkat palvelusopimukset

Kumppanuussopimukset, jotka kattavat kunnossapidon
johtamisen ja kehittamisen seké kaikki prosessilaitteistojen ja
laitosten mekaaniseen kunnossapitoon ja sahko- ja automaatio
jarjestelmiin liittyvat asennukset ja kunnossapitopalvelut
Asiakaskohtaiset palvelusopimukset, jotka raataléidaan katta-
maan sovitut kunnossapitotyot

Tietoliikenne- ja sdhkéverkkojen kunnossapito, asennus- ja
pienrakentamispalvelusopimukset tietoliikenneoperaattoreille ja
sahkoyhtioille

Tekniset lahitukipalvelut tietotekniikan palvelutoimittajille ja
laitevalmistajille

Kilpailu-urakat

Kokonaisvaltaiset suunnittelun, esivalmistuksen ja asennuksen
kattavat projektit

Putkisto-, saili- ja kattilakomponenttien esivalmistus
Projektikohtaisin ehdoin toteutettavat tietoliikenneverkkojen
rakentamis- ja asentamisty6t

Sahkoéasemien ja sdhkoéverkkojen rakentamis- ja asentamistyot
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Pitkia palvelusopimuksia

Kunnossapidon kumppanuudessa YIT ottaa kokonais-
vastuun tuotantolaitoksen kunnossapidosta ja sen ke-
hittdmisesta.

Suomessa YIT:lle siirtyi vuoden 2006 alusta koko-
naisvastuu informaatioteknologiayhtié Okmetic Oy:n
piikiekkoja valmistavan tehtaan seka Finnsementti
Oy:n Paraisten sementtitehtaan kunnossapidosta.
Kunnossapidon kokonaisvaltaisesta hoitamisesta so-
vittiin Parker Hannifin Oy:n ja Purso Oy:n kanssa.
Kunnossapidon kumppanuussopimus uusittiin mm.
kaapelivalmistaja Prysmian Cables & Systems Oy:n
kanssa.

Metsa-Botnian kanssa sovittin Rauman ja Adnekosken
sellutehtaiden kunnossapidon ulkoistamisesta YIT:n
ja Botnian yhteisyritykselle Botnia Mill Servicelle, joka
vastaa entuudestaan Botnian muiden Suomen tehtai-
den kunnossapidosta. Uusien sopimusten myota
Botnia Mill Servicen palvelukseen siirtyi noin 100 hen-
kiloa.

Teollisuuden vuosihuolloissa ja seisokeissa toteutetaan
huolto-, korjaus- ja muutostéita, joita ei voida suorittaa lai-
toksen ké&ynnin aikana. Olennaista on hallita laaja toimitus,

jossa lyhyessa ajassa toteutetaan suuri maara toisistaan
riippuvia toita. Usein kohteessa tyoskentelee kerrallaan
jopa satoja henkildita.

Mittavia vuosihuolto- ja seisokkitdita toteutettiin mm.
Teollisuuden Voiman OL1- ja OL2-ydinvoimalaitok-
silla, Fortumin Loviisan ydinvoimalaitoksella, Neste
Oilin Porvoon jalostamolla, Mets&-Botnian Joutse-
non, Kaskisten ja Kemin sellutehtailla, Finnsementin
tehtaalla Paraisilla sek& Pohjolan Voiman useilla voi-
malaitoksilla.

Alkuvuonna Hewlett & Packardin kanssa tehtiin pal-
velusopimus, jonka myota YIT toimittaa HP:lle tybase-
mien asennus-, siirto-, muutos- ja kierratyspalveluja
kaikkialla Suomessa.

Tammikuussa 2007 YIT ja Vattenfall solmivat kumppa-
nuussopimuksen Vattenfallin tdhan saakka itse hoita-
mien sahkoverkon yllépito- ja rakennustdiden siirtymi-
sesta YIT:lle. Sopimuksen myéta YIT:n toiminta laajeni
energiaverkkojen yllapitoliiketoimintaan ja yhtion pal-
velukseen siirtyi noin sata henkil6a.

Kilpailu-urakoita

Suomessa merkittavista investointinankkeista YIT:n
toimitukset Neste Qilin Diesel-hankkeeseen jatkuivat
laajamittaisesti vuoden loppuun saakka. Projektissa
tydskenteli enimmillaan yli 700 YIT-1aista.

Neste Oilin Biodiesel-projektiin toteutettiin suurta sai-
lioprojektia ja Neste Oilin Naantalin 6ljynjalostamolle
toteutettiin mittavat putkisto- ja laiteasennukset. Lisaksi
tehtiin automaatiojarjestelman uusimiseen liittyvat asen-
nustyot ja sahkdverkon kaytettavyyden parantamiseen
liittyvat kojeistojen ja keskusten uusimistyot.

Vuoden lopulla sovittiin useista toimituksista UPM:n
Kymi Rec -08 -investointiprojektiin, jossa UPM uu-
sii Kymin sellutehtaan kemikaalien talteenottolinjan.
Projektiin toteutetaan mm. korkeapaine- ja prosessi-
putkistoja, sailidita, sahkon suurjannitejakelu, instru-
mentointi ja soodakattilan ilmanvaihto.
Meriteollisuudessa toteutettiin mittavia tilauksia kaikille
Suomen telakoille.

Verkkopalveluissa merkittavin kédynnissa ollut toimitus
liittyi Suomen EU-puheenjohtajuuskauden tapahtu-
miin. YIT toimitti eri puolilla Suomea jarjestettaviin ti-
laisuuksiin kaikki tarvittavat tietoliikenteen ja -tekniikan
asennus- ja yllapitopalvelut TeliaSonera Finlandille.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006
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Venajalla Yegorievskissa toteutettiin Saint-Gobain Iso-
verin lasivillatehtaan tuotantolinjan muutosty6t seka
toisen tuotantolinjan kapasiteetin nostoon liittyneet
asennustyot.

ZAQO Kemira Ekon kanssa sovittiin uuden rikkihappo-
varaston kokonaistoimituksesta, joka sisaltaa suunnit-
telun, rakennustyot, putkistot, sailiot, sahkoistyksen ja
prosessiautomaation.

Ruotsissa tehdaan yhteistyota Kiinteistoteknisten pal-
veluiden kanssa erityisesti voimalaitosprojekteissa.
Ringhals 3:n, Forsmark 2:n ja Oskarshamn 2:n ydin-
voimalaitoksiin toteutettiin modernisointeihin ja huol-
toseisokkeihin liittyvia putkistoprojekteja yhteistyossa
YIT Sverige AB:n kanssa.

Siemens Industrialille toimitettiin Goteborgin kaasu-
kombilaitoksen putkistot.

Uumajaan SCA Packaging Obbolan sellutehtaaseen
toteutettiin biokattilan korjausprojekti ja samaan koh-
teeseen sovittiin Andritz Oy:n kanssa myds sooda-
kattilan paaputkistojen suunnittelusta ja esivalmis-
tuksesta.

Terasyhtio SSAB:lle toteutettiin lammon talteenottoon ja
jaédhdytykseen liittyvan huuvan valmistus ja asennus.

1. YIT:n ja Botnian yhteisyritys vastaa Botnian kaikkien
Suomen tehtaiden kunnossapidosta.

2. Ruotsissa toteutettiin mm. Forsmarkin ydinvoimalai-
tokseen modernisointeihin ja huoltoseisokkeihin liittyvia
putkistoprojekteja yhteistydssa YIT Sverige AB:n kanssa.
3. Tietoteknisiin lahitukipalveluihin kuuluvat tietokoneiden
ja oheislaitteiden asennus-, muutos- ja korjaustyét.

4. YIT toteutti Kauttualla Jujo Thermalin paperitehtaan keit-
tamon laajennusosaan ja paallystyslinjan uusimiseen séh-

koautomaation, putkistot, laiteasennukset ja ilmanvaihdon.

® Norjaan, Karstoon toteutettiin yhteistydssa YIT Kiin-

teistotekniset palvelut -toimialan kanssa Siemens
Power Generationille kaasukombilaitoksen putkistot
kokonaistoimituksena.

@ Rhein Papierilta saatiin tilaus paperikoneen erillistilojen

iimanvaihto- ja jaahdytysjarjestelmien toimittamisesta
Plattlingiin Saksaan.

@ Putkisto- ja sailidesivalmisteiden toimittamisesta Bot-

nian Uruguayn sellutehtaaseen sovittiin Botnia SA:n
ja Andritz Oy:n kanssa.

@® Kvaerner Powerille toimitettiin mittavat soodakattilan

korkeapaineputkistoesivalmisteet Brasilian Mucuriin
rakennettavaan Suzano Papel e Celulosen selluteh-
taaseen.

5. Freedom of the Seas -risteilija suuntasi Miamiin kevaalla
2006. YIT toimitti alukseen putkistoja, koneikkoja ja sahko-
toita.

6. Helsingin Energian Vuosaaren voimalaitokseen tehtiin
turbiinihuoltoa seké kone- ja korkeapaineputkistoasen-
nuksia.

7. Toteutamme ja huollamme Kkiinteita tietoliikenneverkkoja,

matkaviestinverkkoja seka lahi- ja alueverkkoja.

8. Porvoossa YIT:n toimitukset Neste Oilin Diesel-hankkees-

een jatkuivat laajamittaisesti vuoden loppuun saakka.
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Sijoittajatietoa

Julkaisut ja tiedotteet
Taloudellisia katsauksia ja muita
julkaisuja voi tilata YIT:n sijoittaja-
suhdepalveluista. Internet-sivujen
kautta voi tilata tiedotteet suoraan
sahkopostiinsa.

Painettu vuosikertomus
postitetaan kaikille osak-
keenomistajille Arvopa-
perikeskuksen pitdman
rekisterin mukaan.

Osoitteenmuutokset
Osakkeenomistajan tulee
ilmoittaa osoitteenmuutoksista
sen pankin konttoriin, jossa hanen
arvo-osuustiliaan hoidetaan.

Jos tilinhoitajana on Arvo-
paperikeskus, muutokset
ilmoitetaan osoitteella
Suomen Arvopaperi-
keskus Oy, PL 1110,

00101 Helsinki.

YIT sijoituskohteena

Sijoittajasuhteet

YIT:n sijoittajasuhdetoiminnan tavoittena on antaa jatkuvasti ja johdonmukaisesti kaikki olennainen
YIT:ta koskeva tieto tasapuolisesti kaikille markkinaosapuolille, jotta YIT:n osakkeen hinta
heijastaisi sen oikeaa arvoa. Pyrimme korkealaatuisen tiedon valittdmiseen seka
avoimuuteen ja lapinakyvyyteen. Toimintatapaamme kuuluu palveluhenkinen asenne.

Vahva markkina-asema
YIT on alansa johtavia yrityksié kaikissa toimintamais-
saan. Strategiana on ollut laajentaa palveluvalikoimaa ja
toiminta-aluetta sailyttden samanaikaisesti hyva kannat-
tavuus. Vuosina 1994-2006 liikevaihto on kasvanut kes-
kimaérin 17 prosenttia vuodessa ja likevoitto keskimaarin
24 prosenttia vuodessa.

Liiketoiminnan vakautta on lisatty laajentumalla
poliittisesti ja taloudellisesti vakaisiin Pohjoismaihin seka
huolto- ja yllapitoliiketoimintaan. Téama on mahdollistanut
asuntotuotannon nopean laajentamisen Venajan ja Baltian
kasvavilla markkinoilla.

Kannattavasti kasvava

Strategian paatavoitteena on jatkaa kannattavaa kas-
vua. Liikevaihtoa on tavoitteena kasvattaa keskimaarin
10 prosenttia vuodessa. Kiinteistdteknisten palvelujen
valikoimaa taydennetaan Pohjoismaissa. Rakentamista
kasvatetaan voimakkaasti Venajalla. Teollisuuden pal-
veluissa kasvua tavoitellaan kunnossapitotoimintojen
ulkoistuksista Suomessa.

Kannattavuutta lisatdan keskittymalla palveluihin,
joissa YIT:n tekeman tyon osuus on laaja. Tavoitteena
on kasvattaa liikevoitto 9 prosenttiin liikevaihdosta
strategiakaudella 2007-2009.

Vastuullinen toimija
Konsernissa on maaritelty vastuullisen yritystoiminnan
periaatteet, joita noudatetaan kaikessa toiminnassa. Hal-
linnossa noudatetaan Corporate Governance -ohjeita,
jotka maarittavat hyvan hallintotavan.

YIT:ss& on selkeé yhteisiin arvoihin ja tulostavoitteisiin
perustuva johtamistapa sekad vahva yrityskulttuuri.
Merkittavat yksikkdjohdon ja organisaatiorakenteen
uudistukset on viime vuosina toteutettu paaosin sisaisilla
siirroilla.

Aktiivinen osingonmaksaja

YIT:n tavoitteena on jakaa omistajille osinkoina 40-60
prosenttia tuloksestaan verojen ja vahemmistoosuuksien
jalkeen. Osakekohtaista osinkoa ollaan nostamassa kah-
dettatoista vuotta perékkain, mika on Helsingin Porssin
ennatys. Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, etta tilivuo-
delta 2006 maksetaan osinkoa 0,65 euroa osakkeelta.

Osakekurssi on pitkalla aikavalilla kehittynyt
myonteisesti. Viimeisen viiden vuoden aikana YIT:n
osakekurssi on noussut yli kuusinkertaiseksi. Vuonna 2006
osakkeen tuotto oli kurssikehitys ja osinko huomioiden
19 prosenttia.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006
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YIT Oyj www.yit.fi/sijoittajat
Sijoittajasuhteet InvestorRelations@yit.fi
PL 36, 00621 Helsinki Faksi 020 433 3725

Sijoittajakalenteri 2007

Tilinpaatostiedote vuodelta 2006 9.2. klo 8.00

YIT:ta seuraavat analyytikot

Alfred Berg Oyj Abp Jan Brannback

Vuosikertomus viikko 9

Carnegie Investment Bank AB Tuomas Ratilainen

Sijoittajasuhdejohtaja Yhtiokokous 16.3. klo 13.00 Credit Agricole Cheuvreux Nordic AB  David Halldén

Petra Thorén 020 433 2635 / 040 764 5462 Osavuosikatsaus 1.1.-31.3. 26.4. klo 8.00 Deutsche Bank AG Timo Pirskanen
petra.thoren@yit.fi Osavuosikatsaus 1.1.-30.6. 27.7. klo 8.00 eQ Pankki Tomi Tiilola

Viestintajohtaja Osavuosikatsaus 1.1.-30.9. 26.10. klo 8.00 Enskilda Securities Kari Paajanen

Veikko Myllyperkié 020 433 2297 / 040 840 2500
veikko.myllyperkio@yit.fi

Tiedottaja

Virva Salmivaara 020 433 2781 / 040 830 8091
virva.salmivaara@yit.fi
Sijoittajatapaamisiin

liittyvat pyynnot

Liisa Nordberg 020 433 2257

liisa.nordberg@yit.fi

Keskeisimmaét tiedotteet vuonna 2006

10.2. YIT:n tilinpaatdstiedote vuodelta 2005: Vahva tuloskasvu
jatkui. Liikevaihto oli 3 024 milj. euroa ja liikevoitto 228 milj.
euroa.

14.2. Hallinto-oikeus antoi paatdksen, jonka mukaan

YIT:lle maksetaan noin 11 miljoonaa euroa korvauksia
Vilhonkatu 7:n saneerauksesta vuodelta 1999.

13.3. Varsinaisen yhtikokouksen paétdkset julkistettiin.

14.3. Hallitus valitsi keskuudestaan puheenjohtajaksi Reino
Hanhisen ja varapuheenjohtajaksi Eino Halosen. Tarkastusvalio-
kunnan jaseniksi valittiin Eino Halonen (puheenjohtaja), Reino
Hanhinen ja Teuvo Salminen.

18.4. Kiinteistd Oy Vilhonkatu 7 ja YIT hakivat valituslupaa
korkeimpaan oikeuteen koskien Helsingin hovioikeuden tuo-
miota Vilhonkatu 7:n saneerauksesta vuodelta 1999.

27.4. YIT:n osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2006: Liikevaihto oli
767 milj. euroa ja liilkevoitto 54 milj. euroa.

30.5. YIT kertoi laajentavansa Venajalla asuntotuotantoaan
Kazaniin, josta oli tehty ensimmainen tonttihankinta.

2.6. YIT osti Kapiteelilta maata Helsingin Lansi-Pasilasta 250
asunnon rakentamista varten vuodesta 2007 alkaen.

6.6. YIT:n Capital Markets Day: YIT kertoi strategiastaan lisata
kotitalouksille tarjottavia palveluja.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

YIT noudattaa kahden viikon hiljaista jaksoa ennen tulostie-
dotteidensa julkistamista. Sina aikana yhtidn edustajat eivat
kommentoi yhtion taloudellista tilaa eivatka tapaa paaoma-
markkinoiden edustajia.

21.6. Korkein hallinto-oikeus antoi YIT:n vuoden 1997
jalkiveroa koskevan paatdksen, jonka mukaan YIT:114 ei ole
oikeutta véahentaa verotuksessa yhtidon fuusioidun tytaryhtion
tappioita.

28.7. YIT:n osavuosikatsaus 1.1. - 30.6.2006: Liikevaihto oli

1 587 milj. euroa ja liikevoitto 114 milj. euroa.

28.7. YIT:n ilmoitti kdynnistavansa Verkkopalvelut-liike-
toimintaryhméssa yt-neuvottelut 300 henkiltyévuoden
vahentamiseksi.

16.8. YIT:n omistusosuuden Moskovan alueella asuntoraken-
tamista harjoittavassa ZAO YIT Moskoviassa kerrottiin nouse-
van yli 80 prosenttiin.

24.8. YIT:n ja Botnian yhteisyritys Botnia Mill Service solmi
aiesopimuksen, jonka seurauksena se vastaa Botnian kaikkien
Suomen tehtaiden kunnossapidosta vuodesta 2007 alkaen.
15.9. YIT:n verkkopalveluiden yt-neuvottelut paattyivat. 300
henkilén vahentamistarpeesta kolmannes kerrottiin toteutetta-
van vaihtoehtoisin ratkaisuin.

19.9. YIT:n hallitus vahvisti konsernin strategiset taloudelliset
tavoitetasot. Liikevoittotavoitteeksi asetettiin 9 % lilkevaihdosta.
Muut tavoitetasot pidettiin ennallaan.

20.9. YIT kertoi hankkineensa Pietarista tontit 2 200 asunnolle.

Evli Pankki Oyj Mika Karppinen

FIM Pankkiiriliike Oy Jari Westerberg

Goldman Sachs International Karen Hooi

Handelsbanken Capital Markets Ari Jarvinen
Impivaara Securities Ltd Jeffery Roberts
Kaupthing Bank Oyj Mika Metséla

Mandatum Pankkiiriliike Oy Robin Johansson

Merrill Lynch Mark Hake

Opstock Oy Matias Rautionmaa

UBS Albin Sandberg

Analyytikkojen yhteystiedot YIT:n internet-sivuilla.

10.10. YIT:n Capital Markets Day Moskovassa: YIT:n kasvu-
tavoitteeksi Venéjalla vahvistettiin keskiméaérin 50 % vuodessa
kaudella 2006-2009.

10.10. YIT kertoi aloittavansa asuntorakentamisen Venajalla
myos Jaroslavlissa, josta yhtié hankki ensimmaisen tonttinsa.
10.10. YIT CityStroi hankki Moskovan kaupungista tontin, jolle
voidaan rakentaa 150 asuntoa.

27.10. YIT:n osavuosikatsaus 1.1. - 30.9.2006: Liikevaihto oli
2 376 milj. euroa ja liikevoitto 172 milj. euroa.

27.10. YIT hankki Pietarista tonttimaata yli 15 500 asunnolle.
27.10. YIT kertoi aloittavansa asuntotuotannon Jekaterinburgissa
Venajalla perustamalla kaupunkiin yhteisyrityksen.

3.11. YIT ja Evli sopivat 100 milj. euron arvoisista kiinteisté-
kehityshankkeista Pietariin.

24.11. Korkein oikeus mydnsi Kiinteistd Oy Vilhonkatu

7:lle rajoitetun valitusoikeuden koskien Helsingin hovi-
oikeuden tuomiota Vilhonkatu 7:n saneerauksesta vuodelta
1999.

22.12. YIT kertoi rakentavansa Atrian uuden tuotantolaitoksen

Pietariin.
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Osakekannan markkina-arvo, Me

2656,0
22544

11253
821,1
489,9

02 03 04 05 2006

Oma padoma/osake, e

5,29
4,49

3,60
3144 3,35

02 03 04 05 2006

Osinko/osake, e

Osakevaihto, % koko osakekannasta

147,2
97,4

74,6

49,5
34,2

02 03 04 05 2006

Tulos/osake, e

1,26

0,37 0,41

02 03 04 05 2006

YIT:n osake

YIT Oyj:n osake noteerataan Helsingin Porssin Pohjois-
maisella listalla ryhméassa Suuret yhtiot ja toimialaryh-
massa Teollisuustuotteet ja -palvelut.

Yhtidlla on yksi osakesarja. Kukin osake oikeuttaa
yhteen aaneen yhtiokokouksessa ja samansuuruiseen
osinkoon. Osakkeen nimellisarvo on 0,5 euroa.

Kurssikehitys
YIT:n osakkeen paatéskurssi vuoden 2006 viimeisena
kaupankayntipaivana oli 20,95 euroa (2005: 18,07 e).
Kurssinousu vuoden aikana oli 16 prosenttia. Vuoden
2005 osinko mukaan lukien osakkeen tuotto oli 19 pro-
senttia (101 %).

Osakkeen ylin noteeraus vuoden 2006 aikana oli 23,88
euroa (18,25 e) ja alin 15,20 euroa (8,95 e). Keskikurssi
oli 19,24 euroa (13,99 e). Osakekannan markkina-arvo
vuoden lopussa oli 2 656,0 milj. euroa (2 254,4 Me) eli 18
prosenttia edellisvuotista suurempi.

Osakkeen vaihto
Osakkeen vaihto kasvoi merkittavasti vuoteen 2005 ver-
rattuna. Osakkeita vaihdettiin Helsingin Porssissa vuo-
den 2006 aikana 184 576 963 (120 368 616) kappaletta.
Vaihdon arvo oli 3 563,1 milj. euroa (1 697,3 Me). Osak-
keiden keskimaarainen paivavaihto oli 657 460 (475 766)
osaketta.

Osingonjako
YIT:n tavoitteena on harjoittaa aktiivista osingonjakopoli-
tiilkkaa. Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etté tilivuodelta
2006 maksetaan osinkoa 0,65 euroa osakkeelta eli 47,8
prosenttia osakekohtaisesta tuloksesta. YIT on nosta-
massa osinkoa kahdettatoista vuotta perakkain

Osakekurssi 2002-2006

25
0,65%)
0,55
20 Y
0,35
0,30 i!
0,23
15
02 03 04 05 2006 M’
10 "y
Osingonjako 2002-2006 W
2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 ; _,__,{"'_‘
Osinko/osake, e 0,23 030 | 035 055 0,65%)
Osinko/osakekohtainen tulos, % 60,4 | 732 | 432 437 47,8% --"Mh"""hﬂ_h"""hr
Maksetut osingot, Me 26,3 | 36,6 | 429 68,6 82,4%
*) Hallituksen ehdotus 0
2002 2003 2004 2005 2006

Kaikissa luvuissa on huomioitu vuonna 2004 ja 2006 toteutetut osakkeen nimellisar-
von puolittamiset (splittaus). Luvut vuosilta 2002-2003 ovat FAS-tilinpdatoskdytan-

non ja vuosilta 2004-2006 IFRS:n mukaisia. Lahde: Reuters
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—— e Osakepaaoma ja osakkeiden lukumaara

Vuoden 2006 alussa yhtion liikkeeseen laskemien osak- Osakepazoman korotukset 20022006

Osake ja osakkeenomistajat

keiden kokonaismaara oli 62 397 352 kappaletta ja osa- Rekisterdinti- Uusia osak- Uusi osake- Uusi osake-
kepaaoma 62 397 352 euroa. pdivi keita, kpl maara, kpl pidoma, e
Vuoden aikana osakkeen nimellisarvo muutettiin 6.5.2002 125 100 29 508 785 59 017 570
yhtibkokouksen paatdksen myota yhdesta eurosta 0,5 97.6.2002 124 900 29 633 685 59 267 370
euroksi (splittaus) 24.3.2006, jolloin osakkeiden maara Kaupankéayntitunnukset Helsingin Porssissa:
. - . e ) . 26.8.2002 1400 29635 085 59270170
kaksinkertaistui. Osakkeiden lukuméaara kasvoi yhteensa
1 982 368 kappaleella vuoden 2002 C- ja D-optioilla 512.2002 111250 29746335 59492670 YIT:n osake: YTY1V
seka vuoden 2004 E-optioilla tehtyjen osakemerkintojen 8.5.2008 2600 29 748 935 59 497 870 E-optio: YTY1VEW104
perusteella. 26.6.2003 57 751 29 806 686 59 613 372 F-optio: YTY1VEW204
Vuoden lopussa osakkeiden maara oli 126 777 072 21.8.2003 311160 | 30117846 | 60235692 K-optio: YTY1VEW106
kappaletta ja osakepaéoma 63 388 536 euroa. 31.10.2003 285350 30403196 60806392 L-optio: YTY1VEW206
Yhtiojarjestyksen mukaan yhtion osakepaaoma on 4.12.2003 120 179 30523 375 61046 750
vahintaan 50 milj. euroa ja enintadan 200 milj. euroa. Naissa 26.3.2004 30523 375 61 046 750 61046 750 F-, K- ja L-optioilla noteeraus alkaa 1.4.2007.
rajoissa osakepaaomaa voidaan korottaa tai alentaa 6.5.2004 35130 61081880 61081880
yhti6jarjestysta muuttamatta. 28.6.2004 78 060 61159 940 61159 940 Osakkeet ja optiot ovat arvo-osuusjérjestelméssa, jota yllapitaa
23.8.2004 18780 61178720 61178720 Suomen Arvopaperikeskus Oy.
Valtuudet osakepaaoman korottamiseen 912.2004 114 134 61292 854 61292 854
Yuoden 2006 @kana ei Jélr!estetlty osl,ake.anpa e|ké.|askettu 6.5.2005 380 706 61673 560 61673 560
|||.kk¢|a|eseen(;/a|htoY?Ikak|r]?— tall opt|ola|r|101a. Halllltuksella 976.2005 325 538 61 999 098 61 999 098
ei ollut vu? eh Paatltyessa v0|lrrlwassa.o evfaa \{atLIJutu?ta 19.8.2005 131 176 62 130 274 62 130 274
osakeantiin eika vaihtovelkakirja- tai optiolainojen liik-
5.12.2005 267 078 62 397 352 62 397 352
keeseen laskuun.
24.3.2006 62397 352 | 124794704 62 397 352
28.4.2006 410 480 125 205 184 62 602 592
22.6.2006 338 044 125543 228 62 771614
18.8.2006 38728 125 581 956 62790978
30.10.2006 190016 = 125771972 62 885 986
7.12.2006 1005100 | 126 777 072 63 388 536
Osakepadoman korotukset vuosina 2002-2006 johtuivat optio-oikeuksien
perusteella tehdyistd osakemerkinngista. Vuosina 2004 ja 2006 toteutet-
tiin osakkeen nimellisarvon puolittamiset, jotka rekisterditiin 26.3.2004
sekd 24.3.2006 ilman osakepddoman korotusta.
Lisatietoa
Osakekohtaiset tunnusluvut 10 vuodelta sivulla 58.
YIT-konsernin vuosikertomus 2006 37
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Optioiden perusteella tehdyt osakemerkinnat

Vuonna 2006 merkittiin
C-optioilla 373 000 osaketta,
D-optiolla 1 430 488 osaketta ja
E-optioilla 178 880 osaketta.

Naista merkinnéisté johtuvat osakepaaoman korotukset, yhteensa
991 184 euroa, merkittiin kaupparekisteriin viidessa erassa.

Merkintaaika C- ja D-optioilla paattyi 30.11.2006.
C-optioilla merkittiin yhteenséa 1 710 960 osaketta ja
D-optioilla yhteensa 2 793 732 osaketta.

E-optioilla merkintaaika jatkuu viela 2.4.2007-30.11.2007.

E-optiolla oli 31.12.2006 mennesséa merkitty yhteensa 178 880 osa-
ketta. Jaljella olevilla E-optioilla voidaan siten merkité viela enintaan
155 920 osaketta.

Kaupankaynti optioilla vuonna 2006
Vuoden aikana kaytiin kauppaa
59 850 C-optiolla 66,95 euron keskihintaan,

310 950 D-optiolla 69,15 euron keskihintaan ja
138 150 E-optiolla 28,42 euron keskihintaan.
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Optio-ohjeimat

YIT:ll& oli vuonna 2006 kolme optio-ohjelmaa, joista vuo-
den 2002 optio-ohjelma paattyi 30.11.2006. Optio-oikeuk-
sien liikkeeseen laskusta ja ehdoista paattaa yhtiokokous.
YIT:n optioehtojen perusteella hallitus paattaa vuosittain
optioiden jakamisesta.

Optiot on tarkoitettu osaksi YIT-konsernin kannustin- ja
sitouttamisjarjestelmaa.

Vuoden 2002 optio-ohjelma oli suunnattu konsernin
johto- ja avainhenkildille ja siihen kuuluvat optio-oikeudet
CjaD.

Vuoden 2004 optio-ohjelma on suunnattu Kiinteisto-
tekniset palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkildille,
jotka eivat ole mukana vuoden 2002 optio-ohjelmassa,
ja siihen kuuluvat optio-oikeudet E ja F.

Vuoden 2006 optio-ohjelma on suunnattu konsernin
johto- ja avainhenkildille ja siihen kuuluvat optio-oikeudet
K, L, MjaN.

Optioiden jakaminen
D-optiot YIT Rakennus Oy merkitsi jaettaviksi konsernin
johto- ja avainhenkiléille vuosina 2003-2005 porrastetusti
sen mukaan, kuinka optio-ohjelman mukaiset kannatta-
vuus- ja kasvutavoitteet saavutetaan.

F-optiot YIT Rakennus Oy merkitsi jaettaviksi Kiin-
teistotekniset palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkiléille
vuosina 2005-2007 porrastetusti sen mukaan, kuinka
toimialan tulokselle (EBITA-%) asetetut tavoitteet
saavutetaan.

K-, L, M- ja N-optiot YIT Rakennus Oy merkitsi jaet-
taviksi vuosina 2006, 2007, 2008 ja 2009 YIT Oyj:n
hallituksen paatdksen perusteella YIT-konsernin yhtididen
palveluksessa oleville tai palvelukseen rekrytoitaville YIT
Oyj:n toimitusjohtajalle, toimitusjohtajan sijaiselle ja muille
konsernin johto- ja avainhenkildille.

YIT Rakennus Oy:lla ei ole oikeutta merkita YIT:n
osakkeita optioiden perusteella.

Merkintaaikojen alkaessa konsernin johto- ja
avainhenkiléille oli jaettu
C-optioita yhteensa 427 740 kappaletta
D-optioita yhteensé 698 520 kappaletta
E-optioita yhteensa 167 400 kappaletta

31.12.2006 mennessa konsernin johto- ja
avainhenkilGille oli jaettu
F-optioita yhteensa 50 960 kappaletta
K-optioita yhteensa 244 000 kappaletta

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



TiivisteIma optio-ohjelmista

C-optio D-optio E-optio F-optio K-optio L-optio M-optio N-optio
Optioiden merkintdaika 31.5.2006 31.5.2006 31.5.2006 31.5.2006
Vuosi 2002 | Vuosi 2002 | Vuosi 2004 | Vuosi 2004 mennessé mennessd mennessé mennessé
Optioiden enimméismaéara 450 000 950 000 180 000 420000 300 000 900 000 900 000 900 000
Merkitsijat n.110 | YIT Raken- n.65 | YITRaken- | YITRaken- | YIT Raken- = YIT Raken- | YIT Raken-
henkil6a nus Oy henkilod nus Oy nus Oy nus Oy nus Oy nus Oy
Pdrssilistalla alkaen tarkoitus tarkoitus tarkoitus tarkoitus tarkoitus
1.4.2004 1.4.2005 1.4.2006 1.4.2007 1.4.2007 1.4.2007 1.4.2008 1.4.2009
Osakkeiden merkintdaika
1.4.-30.11. vuosina 2004-2006 | 2005-2006 & 2006-2007 2007 | 2007-2008 | 2007-2008 & 2008-2009 = 2009-2010
Osakkeiden merkintahinta 6,80 e/kpl | 21118e/kpl | 21,18 e/kpl | 21,18 e/kpl | 21,18 e/kpl
véhennet- véhennet- véhennet- véhennet- véhennet-
3,2725 2,9225 6,80 tynd osin- tyné osin- tynd osin- tynd osin- tyna osin-
e/kpl e/kpl e/kpl goilla *) goilla *) goilla *) goilla *) goilla *)
Kukin optio-oikeus oikeuttaa
merkitsemdan osakkeita 4 kpl 4 kpl 2 kpl 2 kpl 1 kpl 1 kpl 1 kpl 1 kpl
Osakemerkintdjen perusteella
tehtévd osakepddoman korotus 900 000 1900000 180 000 420000 150 000 450 000 450 000 450 000
enintaédn euroa euroa euroa euroa euroa euroa euroa euroa

*) F-, K-, L-, M- ja N-optioilla merkittévien osakkeiden merkintéhintaa
alennetaan ennen merkintdajan alkamista seuraavasti:

- F-, K- ja L-optioiden kohdalla vuonna 2007

varsinaisessa yhtiokokouksessa péatettavien osakekohtaisen

osingon maaralla

osinkojen maaralla

osinkojen maaralla

M-optioiden kohdalla vuosina 2007 ja 2008
varsinaisessa yhtiokokouksissa paatettavien osakekohtaisten

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

N-optioiden kohdalla vuosina 2007, 2008 ja 2009
varsinaisessa yhtiokokouksissa paétettévien osakekohtaisten

Johdon optio-omistus

Osake ja osakkeenomistajat

YIT Oyj:n toimitusjohtajalla ja toimitusjohtajan sijaisella oli
31.12.2006 yhteensa 5 600 kappaletta vuoden 2006 K-optioita.

Yhtién hallituksen jasenet eivat kuulu optio-ohjelmien piiriin.

Jos ndma optiot kaytetaan taysimaaraisesti, YIT Oyj:n osakkeiden
lukuméaara kasvaa merkintojen perusteella 5 600 kappaleella ja
osakepaidoma nousee 2 800 eurolla, mika olisi 31.12.2006 ollut
0,0 prosenttia yhtion &animaarasta ja osakepaaomasta.

Konsernin johtoryhmén jéasenilla, lukuun ottamatta toimitusjohtajaa
ja hanen sijaistaan, oli 31.12.2006 yhteensa 1 120 F-optiota ja

12 000 K-optiota. Jos ndma optiot kaytetaan taysimaaraisesti,

YIT Oyj:n osakkeiden lukumaara kasvaa merkintdjen perusteella

14 240 kappaleella ja osakepaaoma nousee 7 120 eurolla, miké olisi
31.12.2006 ollut 0,0 prosenttia yhtion danimaarasta ja osakepaa-

omasta.

Optiomaarat sisaltavat henkiloiden omat seka heidan lahipiirinsa ja

maaraysvaltayhteisdjensa omistukset.

Lisatietoja
Optio-ohjelmien ehdot kokonaisuudessaan YIT:n internet-sivuilla.

Lisatietoja optioista tilinpaatoksen liitetiedoissa sivuilla 100-101.

Hallituksen ja johtoryhman jasenten omistustiedoista on kerrottu
myds sivuilla 47 seka 50-54.
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Osakkeenomistajien maara 2002-2006

14 364

9368
7456

4928
3271

02 03 04 05 2006

Lunastusvelvollisuus

Omistuksen jakautuminen 31.12.2006

Yritykset 5,0 %

Rahoitus- ja
rekisterdidyt vakuutus-
ja muut laitokset

ulkomaiset 19,7 %
45,9 % ‘ Julkis-
yhteis6t

131 %
Voittoa
tavoittele-

mattomat
yhteisot 4,6 %

Hallinta-

Kotitaloudet 11,7 %

Osakkeenomistajalla on arvopaperimarkkinalain perusteella velvol-

lisuus tehda julkinen ostotarjous yhtion osakkeista hdnen omistus-

osuutensa ylitettya 3/10 tai 1/2 yhtion osakkeista. Tamé saannos

korvaa YIT:n yhtidjarjestyksessa olevan lunastusvelvollisuutta

koskevan méaarayksen.
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Osakkeenomistajat

Rekisterdityjen osakkeenomistajien
maara kasvoi vuoden 2006 aikana
9 368:sta 14 364:aan eli 53 prosent-
tia. Yksityissijoittajien maara kasvoi yli
4 600:la.

Hallintarekisterdityjen jamuiden kuin
suomalaisten sijoittajien omistuksessa
oli vuoden alussa yhteensa 39,9
prosenttia (27,9 %) ja sen paattyessa
45,9 prosenttia (39,9 %) osakkeista.

Vuoden 2006 aikana ei tapahtunut
YIT:n osakkeen-omistuksessa muu-
toksia, jotka olisivat edellyttaneet li-
putusilmoitusta.

Suurimmat osakkeenomistajat 31.12.2006

Osakkeita %-0suus
kpl osakkeista
ja aanista
Keskindinen Henkivakuutusyhtié Suomi 8571180 6,76
Vakuutusosakeyhtio Henki-Sampo 7706 450 6,08
Keskindinen tydeldkevakuutusyhtio Varma 6930208 5,47
Keskindinen Elédkevakuutusyhtio llmarinen 3692 300 2,91
Tapiola-ryhma 2600680 2,05
Yritysten Henkivakuutus Oy Tapiola 226 960
Keskindinen Eldkevakuutusyhtio Tapiola 859 300
Keskindinen Henkivakuutusyhtié Tapiola 552000
Keskindinen Vakuutusyhtié Tapiola 962 420
Etera Keskindinen Eldkevakuutusyhtio 1884 400 1,49
Odin Norden 1457 766 1,15
Brotherus llkka 1224740 0,97
Valtion elékerahasto 1150000 0,91
Keskindinen Vakuutusyhtio Kaleva 1135000 0,90
Hallintarekisterdidyt osakkeet 54 924 015 43,32
Muut osakkeenomistajat yhteensa 35500 333 27,99
Yhteensa 126 777 072 100,00

Tiedot perustuvat Suomen Arvopaperikeskus Oy:n ylldpitdmédén yhtion osakasluetteloon.

Omistuksen jakautuminen omistusméaran mukaan 31.12.2006

Osakkeita kpl Omistajia, kpl Osuus, % | Osakkeita, kpl Osuus, %
1-100 2803 19,51 207 900 0,16

101-1 000 8 364 58,23 3690017 2,91
1001-10 000 2792 19,44 8201 761 6,47

10 001-100 000 335 2,33 9025 248 7,12

100 001-1 000 000 58 0,40 17 758 654 14,01
1000 001-10 000 000 10 0,07 42 125 822 33,23
10 000 001-100 000 000 2 0,01 45767 670 36,10
Yhteensé 14 364 100,00 126 777 072 100,00

Kukin hallintarekisteri on merkitty osakerekisteriin yhtend osakkeenomistajana.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006



Omistuksen jakautuminen ryhmittadin 31.12.2006

Omistajia, Osuus, % Osakkeita, Osuus, %
kpl kpl

Yritykset 1085 7,55 6365 513 5,02
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 87 0,61 25016 880 19,73
Julkisyhteisét 52 0,36 16 627 202 13,12
Voittoa tavoittelemattomat
yhteis6t 348 2,42 5821914 4,59
Kotitaloudet 12709 88,48 14770 816 11,65
Ulkomaiset omistajat 83 0,58 58 174 747 45,89
(josta hallintarekisterdidyt) 17) (0,00) | (54924 015) (43,32)
Yhteensd 14 364 100,00 | 126 777 072 100,00

Kukin hallintarekisteri on merkitty osakerekisteriin yhtend osakkeenomistajana.

Ulkomaiset ja hallintarekisterdidyt omistukset 31.12.2006

Omistajia, Osakkeita, kpl Osuus, %
kpl

Ulkomaiset omistajat 66 3250732 2,56
Ulkomailla sijaitsevat
hallintarekisterit 4 12 330 0,01
Suomessa sijaitsevat
hallintarekisterit 13 54911 685 43,31
Yhteensd 83 58 174 747 45,89

Hallintarekisterit 31.12.2006

Osakkeita, kpl Osuus, %
Nordea Pankki Suomi Oyj 26 048 377 20,55
Skandinaviska Enskilda Banken Ab 19719 293 15,55
Svenska Handelsbanken Ab 8373778 6,61
OKO Pankki Oyj 420 399 0,33
Danske Bank 264 759 0,21
Muut 97 409 0,08
Yhteensé 54 924 015 43,33

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Hallintarekisterointi
Arvo-osuustilin avaamisen sijaan ul-
komaisten sijoittajien on mahdollis-
ta merkit4 osakeomistuksensa suo-
malaisissa yrityksissa ns. hallinta-
rekisteriin. Hallintarekisterdinnin avul-
la yhden tilin kautta voidaan hallin-
noida usean sijoittajan salkkua. Rekis-
terista ei kay suoraan ilmi omistajien
nimi& ja kukin hallintarekisteri on mer-
kitty esimerkiksi YIT:n osakerekisteriin
yhtena osakkeenomistajana. Hallinta-
rekisteroidyilla osakkeilla ei voi kayt-
taa osakkeisiin liittyvaa aanivaltaa,
ellei osakas ilmoittaudu osakkeen-
omistajaksi yhtién osakasluetteloon
ennen yhtiokokousta.

Johdon osakeomistus
YIT Oyj:n hallituksen jasenet sekéa toimitusjohtaja ja toimitus-

johtajan sijainen omistivat 31.12.2006 yhteensa 579 912 (31.12.2005:

2 289 720) YIT:n osaketta, mika vastasi 0,5 (1,7) prosenttia yhtion
osakkeista ja niiden tuottamasta 4animaarasta.

Konsernin johtoryhmén jasenet, lukuun ottamatta toimitus-
johtajaa ja hanen sijaistaan, omistivat 31.12.2006 yhteensa 121 292
(31.12.2005: 70 160) YIT:n osaketta, mika vastasi 0,1 (0,1) prosenttia
yhtién osakkeista ja niiden tuottamasta daniméaarasta.

Osakemaara sisaltaa henkiloiden omat seka heidan lahipiirinsa
ja maaraysvaltayhteisdjensa omistukset.

Hallituksen ja johtoryhmén jasenten omistustiedoista on kerrottu

myéos sivuilla 47 seka 50-54.

Omat osakkeet
YIT Oyj:lla oli vuoden 2006 lopussa 400 kappaletta yhtion omia
osakkeita, mika vastasi 0,0 prosenttia yhtién kaikista osakkeista.
YIT hankki 200 omaa osakettaan joulukuussa 2005 keskihintaan
35,25 euroa/kappale. Osakkeen nimellisarvon puolittamisen
johdosta osakeméaara kaksinkertaistui ja osakkeen kurssi puolit-
tui 24.3.2006. Omien osakkeiden hankinnasta paatti kevaan 2005
yhtiékokous, joka paatti vahintaan 200 ja enintdén 2 000 000 oman
osakkeen hankkimisesta. Osakkeet eivat oikeuta osinkoon eika
niilla ole danioikeutta yhtiokokouksessa.

Hallituksella ei vuoden paéattyessa ollut valtuutusta omien osak-
keiden hankkimiseen tai luovuttamiseen.

Tytaryhtiot eivat omistaneet emoyhtion osakkeita.
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Kiinteistotekniset
palvelut
Juhani Pitkakoski

Ruotsi
Leif S. Gustafsson

Suomi
Matti Malmberg

Norja
Arne Malonaes
YIT Building Systems Oy:n
varatoimitusjohtaja

Tanska
Leo G Serensen

Viro, Latvia, Liettua, Venaja
Pekka Haméldinen

Organisaatio

YIT Oyij

Konsernijohtaja Hannu Leinonen
Varatoimitusjohtaja Sakari Toikkanen

i

Rakentamispalvelut
llpo Jalasjoki
Asuntorakentaminen
Pasi Suutari

Talonrakennus
Matti Koskela

Toimitilat
Kari Kauniskangas

Infrapalvelut
Juhani Kuusisto

Kansainvalinen toiminta
Timo Lehmus

i

Teollisuus- ja verkko-
palvelut
Pekka Frantti

Projektipalvelut
Raimo Poutiainen

Kunnossapitopalvelut
Juha Moisio

Verkkopalvelut
Antti Nurminen

Séhkbdautomaatio- ja IV-palvelut
Mikko Luoma
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o Hallinnointiperiaatteet

YIT-konsernin ja sen emoyhtion YIT Oyj:n hallinnoinnissa
noudatetaan Suomen lainsaadantoa, erityisesti osake-
yhtidlakia, arvopaperimarkkinalakia ja kirjanpitolakia,
EU:n IAS-asetusta seka Helsingin Pdrssin saantdja ja
ohjeita. Paaperiaatteet on méaritelty YIT Oyj:n yhtidjar-
jestyksessa.

YIT noudattaa hallinnoinnissa myés HEX Oyj:n,
Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden ja Tydnantajain
Keskusliiton antamaa suositusta listayhtididen hallinnointi-
jaohjausjarjestelmista (Corporate Governance) suositusta
muilta osin kuin suosituksen 29 (Tarkastusvaliokunnan
jasenet) osalta; yhtion entinen konsernijohtaja Reino Han-
hinen on tarkastusvaliokunnan jasen, koska hanella on
perusteellinen tuntemus yhtion laajasta ja monipuolisesta
liiketoiminnasta seka johtamis-, seuranta- ja kontrolli-
jarjestelmista.

Yhtiokokous
YIT Oyj:n yhtidkokous on yhtion ylin paattava elin. Varsinai-
nen yhtidkokous pidetaan vuosittain maaliskuun loppuun
mennessa. Ylimaarainen yhtidkokous pidetaan, milloin
hallitus katsoo sen tarpeelliseksi tai mikali osakkeenomis-
taja tai -omistajat, joilla on vahintaan 10 prosenttia yhtion
kaikista osakkeista, tai yhtion tilintarkastaja sita vaativat.

Osakeyhtiélain mukaan yhtiokokouksessa
paatettavia asioita ovat mm.:
tilinp&atdksen vahvistaminen
voitonjako
vastuuvapauden myontaminen hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle
hallituksen jasenten valinta ja heidan palkkionsa
maéaraaminen
tilintarkastajan valinta
yhtiojarjestyksen muutokset
osakepaaoman muutokseen johtavat paatokset
omien osakkeiden hankinta ja luovutus
optio-oikeuksista paattaminen.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Varsinaisen yhtidkokouksen kutsuu koolle yhtién hal-
litus, joka tekee esitykset kokouksessa kasiteltavista
asioista. Kokouskutsu julkaistaan Helsingin Sanomissa
ja Kauppalehdessa seka yhtidn internet-sivuilla. Kutsussa
iimoitetaan hallituksen jaseniksi ehdotettavat henkil6t.
Edellytyksena on, etté henkiloité ovat kannattaneet osak-
keenomistajat, joilla on yhteenséa vahintaan 10 prosentin
osuus yhtion osakkeiden tuottamasta aanimaarasta, ja
ettd ehdokkaat ovat antaneet suostumuksensa. Myos
tilintarkastajaehdokkaan nimi ilmoitetaan.

YIT:lla on vain yhta lajia osakkeita. Kukin osake tuottaa
yhden &anen yhtidkokouksessa. Yhtidbkokouksesta laa-
dittava poytakirja on osakkeenomistajien nahtavilla kahden
viikon kuluttua yhtidkokouksesta yhtion paakonttorissa
(Panuntie 11, Helsinki).

Osakasoikeudet
Oikeus osallistua yhtikokoukseen on osakkeenomis-
tajalla, joka kymmenen paivaa ennen yhtiokokousta on
merkitty osakkeenomistajaksi yhtion osakasluetteloon ja
joka on ilmoittautunut yhtickokoukseen kokouskutsussa
iimenevalla tavalla.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada haluamansa asia
yhtidkokouksen kasiteltavaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti
hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun. Yhtiokokouksessa osakkeenomistajalla
on osakeyhtidlain mukainen kyselyoikeus.

Osakkeenomistaja tai -omistajat, joilla on vahintaan
10 prosenttia yhtion kaikista osakkeista, voivat vaatia
yliméaraisen yhtiokokouksen pitamista.

Oikeus osinkoon on osakkaalla, joka osingonjaon
tasmaytyspaivana on merkitty osakkeenomistajaksi
Suomen Arvopaperikeskus Oy:n pitdmaan yhtion osa-
kasluetteloon.

Lisatietoja

Hallinto

Keskusliiton suositus listayhtididen hallinnointi- ja ohjausjarjestel-

mista Ioytyy Helsingin Porssin internet-sivuilta osoitteesta

http://omxgroup.com/

Lisatietoa YIT:n internet-sivuilla

@ YIT Oyj:n yhtiojarjestys

® Yhtiokokousten paatokset

@ YIiT-konsernin sisapiiriohje

@ Ajantasaiset tiedot julkisten sisapiirilaisten osake- ja

optio-omistuksista ja niissa tapahtuneista muutoksista

|
HEX Oyij:n, Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden ja Tyonantajain | | | ‘
|



Hallituksen kokoonpano vuonna 2006

1.1.-13.3.2006 hallituksen jasenina toimivat llkka Brotherus, Reino

Hanhinen, Eino Halonen, Antti Herlin ja Teuvo Salminen.

Yhtiokokouksessa 13.3.2006 valittiin viisi jasenta:
KTM Sari Baldauf (uusi jasen)
Keskinainen Henkivakuutusyhtio Suomen toimitusjohtaja
Eino Halonen
Vuorineuvos Reino Hanhinen
KONE Oyj:n hallituksen puheenjohtaja Antti Herlin
Poyry Group Oyj:n toimitusjohtajan sijainen

Teuvo Salminen.

Jarjestaytymiskokouksessaan 14.3.2006 hallitus valitsi keskuudes-
taan puheenjohtajaksi Reino Hanhisen ja varapuheenjohtajaksi

Eino Halosen.

Hallituksen jasenten esittely ja osakkeenomistus ovat sivuilla 50-51.

Tarkastusvaliokunnan kokoonpano

vuonna 2006

1.1.-13.3.2006 tarkastusvaliokunnan jasenina toimivat likka

Brotherus, Eino Halonen ja Teuvo Salminen.
Jarjestaytymiskokouksessaan 14.3.2006 hallitus valitsi keskuu-

destaan tarkastusvaliokunnan puheenjohtajaksi Eino Halosen ja

jaseniksi Reino Hanhisen ja Teuvo Salmisen.

Kokoukset vuonna 2006

Vuonna 2006 hallituksen kokouksia oli 10 kappaletta, joista puhelin-
kokouksia oli yksi. Jasenten osallistumisprosentti kokouksiin oli 94.
Tarkastusvaliokunta kokoontui vuoden 2006 aikana neljéa kertaa.
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Hallitus

Emoyhti6 YIT Oyj:n hallitus huolehtii konsernin hallinnosta
ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta seka oh-
jaa ja valvoo konsernin toimintaa. Hallitus huolehtii siita,
etta kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmu-
kaisesti jarjestetty. Hallituksen tehtdvana on edistaa YIT-
konsernin ja kaikkien YIT Oyj:n osakkeenomistajien etua.
Hallituksen jasenet eivat edusta yhtiossa heita jaseneksi
ehdottaneita tahoja.

Hallituksen tehtavat
Hallituksen keskeiset tehtavat ja toimintaperiaatteet on
maaritelty syyskuussa 2006 tarkistetussa tyojarjestyk-
sessa. Hallitus paattda konsernia koskevista laajakantoi-
sista ja periaatteellisesti merkittavista asioista. Sellaisia
ovat mm.:
@ toimitusjohtajan ja tAman sijaisen valinta ja heidan
palkastaan, palkkioistaan ja muista toimisuhteen
ehdoista sopiminen

konsernin strategia ja tavoitteet
I budijetit ja toimintasuunnitelmat ja niiden
toteutumisen valvonta
@ tilinpdatdksen ja toimintakertomuksen seka
osavuosikatsausten kasitteleminen ja hyvaksyminen
@ osinkopolitikan mé&arittaminen ja ehdotuksen
tekeminen yhtiokokoukselle vuosittain maksettavasta
osingon maarasta

merkittavat yrityskaupat ja muut investoinnit
konsernin toiminnallinen rakenne
johtamisjérjestelmien toiminnan varmistaminen
riskienhallinnan periaatteet

konsernin arvojen vahvistaminen.

Hallituksen kokoonpano ja toimikausi
Yhtiokokous valitsee hallituksen puheenjohtajan ja va-
rapuheenjohtajan seka vahintaan kolme ja enintaan viisi
jasenta. Jaseneksi ei voida valita henkil®da, joka on tayt-
tanyt 68 vuotta.

Toimikausi alkaa valinnan tehneesta yhtiokokouksesta ja
paattyy seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.
Paatokset hallituksessa tehdaan enemmistopaatoksin
ja daanten mennessa tasan puheenjohtajan kanta
ratkaisee.

Hallituksen jasenten enemmistd on riippumattomia
YIT:sta. Kaikki jasenet ovat riippumattomia YIT:n mer-
kittavista osakkeenomistajista. Hallituksen jasenilla on
monipuolinen, toisiaan taydentava kokemus ja osaaminen
eri aloilta.

Hallitus arvioi toimintaansa ja tydskentelytapojaan
vuosittain. Hallituksen jasenet toimittavat arvionsa
hallituksen toiminnasta hallituksen puheenjohtajalle
seuraavan vuoden tammikuun aikana.

Hallituksen valiokunnat

Hallitus valitsee keskuudestaan kolmijasenisen tarkas-
tusvaliokunnan (Audit Committee). Muita valiokuntia hal-
lituksella ei ole.

Hallitus on vahvistanut tarkastusvaliokunnalle kirjalli-
sen tyojarjestyksen. Tarkastusvaliokunnan tehtavana
on avustaa hallitusta YIT-konsernin raportointi- ja las-
kentaprosessien valvonnassa mukaan lukien sisainen
valvonta, riskienhallinta, sisainen tarkastus seka tilin-
tarkastuksen ohjaus ja valvonta.
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Toimitusjohtaja

Toimitusjohtaja hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa hallituk-
sen antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Han
huolehtii my&s yhtion kirjanpidon lainmukaisuudesta ja
varainhoidon luotettavasta jarjestamisesta. Emoyhtion
toimitusjohtaja, jota nimitetaan konsernijohtajaksi, toimii
konsernin johtoryhman puheenjohtajana seka YIT Buil-
ding Systems Oy:n, YIT Rakennus Oy:n ja YIT Teollisuus-
ja verkkopalvelut Oy:n hallitusten puheenjohtajana.

Konsernin johtoryhma
Paasaantoisesti kuukausittain kokoontuva konsernin joh-
toryhma avustaa konsernijohtajaa toiminnan suunnitte-
lussa ja operatiivisessa johtamisessa seka valmistelee
emoyhtion hallituksessa kasiteltavia asioita. Se mm. val-
mistelee ja koordinoi konsernin strategista suunnittelua
ja vuosisuunnittelua, valvoo suunnitelmien toteutumista
ja raportointia seka valmistelee merkittavia investointeja
ja yrityskauppoja. Konsernin sisaisen yhteistoiminnan,
yrityskulttuurin ja yrityskuvan kehittdminen kuuluvat joh-
toryhman keskeisiin tehtaviin.

Liiketoiminnan organisointi ja

sisdinen valvonta
YIT-konsernin liiketoiminta on jaettu paatoimialoihin. Toimi-
alojen johtajat raportoivat konsernijohtajalle. Toimialojen
raportointi ja valvonta perustuvat puolivuosittain tehtaviin
budjetteihin seka kuukausittain tehtavaan tulosraportoin-
tiin. Kullakin toimialalla pidetaan kaksi kertaa vuodessa
konsernijohtajan johdolla seurantakokoukset, joissa on
lasna toimialan johto, tulosyksikdiden johto ja muita toi-
mialan avainhenkil6ité.

Toimialojen emoyhtididen hallitukset kokoontuvat paa-
saantdisesti kuukausittain. Puheenjohtajana toimii kon-
sernijohtaja. Jasenina on konsernin emoyhtion toimitus-
johtajan sijainen ja kunkin toimialan johtaja, liiketoimin-
taryhmien ja eri maissa toimivien yksikdiden johtajia.
Hallituksissa kasitellaan mm. toimialan kehittamisasioita,
strategia- ja vuosisuunnittelua, liiketoiminnan ja tuloksen

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

seurantaan liittyvia asioita, investointeja, yritysostoja ja
toimialan sisaista organisointia.

Toimialojen sisalla kullakin liiketoiminta- ja maaryhmalla
on oma johtoryhmansa. Niiden keskeisena tehtavana
on lilketoiminnan suunnitteluun ja tulosseurantaan seka
toiminnan kehittamiseen liittyvat asiat. Paasaantoisesti
kuukausittain kokoontuvissa johtoryhmiss& on mukana
myds henkildston edustajia.

YIT-konsernin liilketoiminnan ohjaus ja valvonta tapahtuu
edella esitetyn johtamisjarjestelman avulla. Liiketoiminnan
seurantaa ja varainhoidon valvontaa varten yhtiéssa on
kaytdssa asianmukaiset raportointijarjestelmat.

Konsernin laskentaosasto antaa ohjeet tilinpaatoksen
ja valitilinpaatosten laadinnasta seka laatii konserni-
tilinpaatoksen. Emoyhtion rahoitusosasto hoitaa keski-
tetysti YIT-konsernin varainhankinnan ja -hallinnan ja
vastaa korko- ja kurssiriskin hallinnasta. Toimialojen
talousjohtajat valvovat, etta raportointi toimialojen sisal-
|a tehdaan konsernijohdon antamien ohjeiden mukai-
sesti. Konsernin lakiosasto ohjeistaa ja tukee yhtion
liketoimintoja sopimusten tekemisessa ja niiden toteu-
tuksessa. Konsernin henkildstbosasto yllapitada ja edis-
tda yhtion henkildstopolitiikkaa ja tukee sen toteutta-
mista liiketoiminnoissa.

YIT:n organisaatiorakenne on sivulla 42.

Toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen

YIT Oyj:n toimitusjohtaja on diplomi-insin66ri Hannu Leinonen
(s. 1962) ja toimitusjohtajan sijainen tekniikan lisensiaatti Sakari
Toikkanen (s. 1967). Kumpikin on toiminut tehtdvassaan vuoden
2006 alusta lukien.

Johtoryhma

YIT-konsernin johtoryhmén muodostavat:
konsernijohtaja (puheenjohtaja)
toimitusjohtajan sijainen (varapuheenjohtaja)
paatoimialojen emoyhtididen toimitusjohtajat
konsernin viestintajohtaja
konsernin kehitysjohtaja
konsernin sijoittajasuhdejohtaja

sihteerina toimii konsernin hallintojohtaja

Toimitusjohtajan, hanen sijaisensa ja muiden johtoryhmén jasenten

esittely sekd omistustiedot ovat sivuilla 52-54.
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Tilintarkastaja ja tilintarkastuspalkkiot

Varsinainen yhtiékokous valitsi 13.3.2006 KHT-yhteis6 Pricewater-
houseCoopers Oy:n (PwC) tarkastamaan vuoden 2006 hallintoa ja
tileja. Paavastuullinen tilintarkastaja on ekonomi Géran Lindell, KHT.
Vuonna 2006 tilintarkastajalle (PwC) maksettiin tilintarkastukseen
liittyvia palkkioita 0,9 milj. euroa. Liséksi tilintarkastajalle (PwC)
maksettiin tilintarkastukseen liittymattomista palveluista 0,2 milj.

euroa.
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Sisdinen tarkastus

Emoyhtidssa on sisdinen tarkastaja, jonka tehtavien paa-
paino on liiketoiminnallisessa tarkastuksessa ja yhtenais-
ten toimintaperiaatteiden varmistamisessa. Konsernin
tilintarkastaja arvioi osana toiminnan laillisuusvalvontaa
myods taman yhtion sisaisen valvontajarjestelman toimi-
vuutta. Siséinen tarkastus kuuluu myos hallituksen tar-
kastusvaliokunnan valvomiin asioihin.

Liiketoiminnan ja varainhoidon johtamis-, seuranta- ja
raportointijarjestelmia on kuvattu edellisessa luvussa.

Riskienhallinta
YIT:n riskienhallinta on integroitu osa konsernin johta-
mis-, seuranta- ja raportointijarjestelmia. Saannollinen
raportointi ja seuranta tapahtuvat seka konserni- etta
liketoimintaryhmatasolla.
Tarkempi kuvaus YIT:n riskienhallintapolitiikasta on
sivuilla 48-49.

Siséapiirihallinto

YIT-konsernissa on kaytdssa sisapiiriohje, joka noudat-
taa Helsingin Porssin hyvaksymaa listayhtion sisapiiri-
ohjetta.

lImoitusvelvollisia sisapiirilaisia ovat emoyhtién hal-
lituksen jasenet, konsernijohtaja ja toimitusjohtajan si-
jainen seka paavastuullinen tilintarkastaja ja konsernin
johtoryhman jasenet ja sihteeri. Muita pysyvia sisa-
piirilaisia ovat mm. hallinnosta, henkilosto- ja lakiasi-
oista, laskennasta, rahoituksesta, viestinnasta ja sijoit-
tajasuhteista seka hankinnoista konsernitasolla vastaavat
henkilot seka ylimman johdon sihteerit. Lisaksi pysyvaan
sisapiiriin kuuluvat konsernin paatoimialojen emoyhtididen
hallitusten jasenet seka naiden toimialojen toimitusjohtajien
sihteerit ja talousjohtajat. Yhteensa konsernin pysyvien
sisdpiirilaisten maara on noin 50 henkilda. Tarvittaessa
perustetaan hankekohtaisia sisapiirirekistereja.

Sisapiirilaiset eivat saa kayda kauppaa YIT Qyj:n
liikkeeseen laskemilla arvopapereilla 14 vuorokauden
aikana ennen tilinpaatostiedotteen ja osavuosikatsauksen

julkistamista (ns. suljettu ikkuna). Hankekohtaiseen
sisapiirirekisteriin merkityiltd henkiléiltd on kiellettya
kaupankaynti YIT:n arvopapereilla hankkeen julkistamiseen
tai raukeamiseen saakka.

Tilintarkastus
Yhtiojarjestyksen mukaan yhtidsséa on yksi tilintarkastaja,
jonka tulee olla Keskuskauppakamarin hyvaksyma tilintar-
kastusyhteiso. Tilintarkastajan toimikausi kasittaa valinnan
tapahtuessa kulumassa olevan tilikauden ja tehtava paat-
tyy seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

Palkitsemis- ja kannustinjarjestelmat
Yhtiokokous paattaa hallituksen palkkioista. Hallitus paat-
taa toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen palkasta
ja palkkioista ja muista toimisuhteen ehdoista. Hallitus
paattda myds konsernin johtoryhmaan kuuluvien henki-
|6iden palkoista ja palkkioista.

Tulospalkkaus

Valtaosa konsernin toimihenkildista on tulospalkkauksen
piiriss&. Hallitus vahvistaa vuosittain tulospalkkiosdannot,
joiden mukaan palkkiot maksetaan. Johdon tulospalk-
kiot maaraytyvat konsernin strategisten kannattavuus-,
kasvu- ja kehittamistavoitteiden seka henkilokohtaisten
tulostavoitteiden toteutumisen perusteella.

Optio-ohjelmat

YIT:lla oli vuonna 2006 kolme optio-ohjelmaa, joista vuo-
den 2002 optio-ohjelma paattyi 30.11.2006. Optio-oikeuk-
sien liikkeeseen laskusta ja ehdoista paattaa yhtiokokous.
YIT:n optioehtojen perusteella hallitus paattaa vuosittain
optioiden jakamisesta.

Lisatietoja optioista on sivuilla 38—39 seka 100-101.
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Hallituksen, toimitusjohtajan ja konsernin johtoryhmén

osake- ja optio-omistus 31.12.2006

Osake = E-optio = F-optio = K-optio

Hallitus 549 780 - = -
Toimitusjohtaja 20000 - - 3200
Toimitusjohtajan sijainen 10132 - - 2400

Konsernin johtoryhma
ilman toimitusjohtajaa ja
toimitusjohtajan sijaista 121 292 - 1120 12 000

Osakkeiden ja optioiden omistustiedot siséltavat henkiléiden omat ja
heidén ldhipiirinsd sekd maardysvaltayhteisjensd omistukset.

Hallituksen jasenten palkitseminen

vuonna 2006

Yhtiokokous 13.3.2006 paatti maksaa hallituksen jasenille

palkkiota koko toimikaudelta seuraavasti:

puheenjohtajalle

5 000 euroa kuukaudessa eli 60 000 euroa vuodessa

varapuheenjohtajalle

3 500 euroa kuukaudessa eli 42 000 euroa vuodessa

jasenelle

3 000 euroa kuukaudessa eli 36 000 euroa vuodessa.
Lisaksi paatettiin, etta hallituksen kaikille jasenille mak-

setaan kokouspalkkiota 500 euroa kokoukselta ja tarkas-

tusvaliokunnan jasenille samoin kokouspalkkiota 500
euroa tarkastusvaliokunnan kokoukselta. Koti- ja ulko-
maanmatkoilta maksetaan paivarahaa valtion matkustus-
saanndén mukaan. YIT:n hallituksen jasenet eivat kuulu
yhtion optio-ohjelmien piiriin.

YIT Oyj:n hallituksen jasenten palkkioiden arvo vuonna
2006 oli yhteensa 199 000 euroa.

Lahipiirilainat

Toimitusjohtajalla, hanen sijaisellaan tai hallituksen ja-
senilld ei ollut 31.12.2006 rahalainaa yhtiolta tai sen ty-
taryhtioilta.

Elédkeiét ja irtisanomiskorvaukset
Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen elékeika on
62 vuotta. Yhdella konsernin johtoryhman jasenista so-
pimuksen mukainen elédkeik& on 60 vuotta. Muilta osin
johtoryhman jasenten elékeika on lakisaateinen.

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen irti-
sanomisaika on kuusi kuukautta. Mikali yhti¢ irtisanoo
sopimuksen, toimitusjohtajalle ja toimitusjohtajan sijaiselle
maksetaan lisaksi 12 kuukauden palkkaa vastaava
erillinen korvaus.

Toimitusjohtajan, toimitusjohtajan sijaisen ja konsernin johtoryhmén palkitseminen vuonna 2006

Maksettu saén- Maksettu Optiotulot Yhteensa Jaetut optiot
ndllinen raha- tulospalkkio

palkka luontois-

etuineen
Toimitusjohtaja K-optioita
288 910* 56 510 279 003 624 423 3200 kpl
Toimitusjohtajan sijainen K-optioita
189209 37000 820972 1047 181 2400 kpl
Konsernin johtoryhmad ilman toimitusjohtajaa K-optioita
ja toimitusjohtajan sijaista 885 743 175 321 957 379 2018 443 12 000 kpl

* siséltdd myos kerran kymmenessé vuodessa maksettavan palveluvuosipalkkion
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YIT:n riskienhallintapolitiikan tavoitteena on YIT:n liiketoiminnan ja

toimintaympaériston erityispiirteet huomioon ottaen merkittavimpien
riskitekijéiden tunnistaminen ja kokonaisriskitason optimaalinen
hallinta siten, ettéd yhtion strategiset ja taloudelliset tavoitteet saa-
vutetaan. Optimaalisella riskienhallinnalla pyritaén kasvattamaan
yhtién arvoa.

YIT:n riskienhallinta on integroitu osa konsernin johtamis-, seu-
ranta- ja raportointijarjestelmia. Saannollista raportointia ja seuran-
taa toteutetaan toimialoilla ja koko konsernin tasolla. Liiketoiminta-
riskien tunnistamisesta ja niihin varautumisesta huolehditaan ensi-
sijaisesti liilketoiminnasta vastaavissa yksikoissa, liiketoimintaryh-
missé ja toimialoilla. Konsernijohto huolehtii strategiavalintoihin

liittyvien riskien hallinnasta.

Riskienhallinnan organisointi ja raportointi

@ Hallitus hyvaksyy riskienhallintapolitiikan ja sen tavoitteet
seka ohjaa ja valvoo riskienhallinnan suunnittelua ja toteu-

tusta.

@ Konsernijohtajalla on kokonaisvastuu riskienhallinnasta.
Vastuuseen sisaltyvat mm. strategiset riskit seka yritys- ja
toimintakulttuuriin, organisaatioon ja avainhenkiléstoon liit-

tyvien riskien hallinta. Konsernijohtaja raportoi hallitukselle.

@ Toimialojen johtajat tunnistavat, arvioivat ja valvovat oman
toimialansa merkittavimmat riskit ja tekevat suunnitelmat
niihin varautumiseksi. Toimialojen johtajilla on vastuu oman
toimialansa riskienhallinnan toteutuksesta ja seurannasta ja

he raportoivat konsernijohtajalle.
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Riskienhallinta

Strategiset riskit

Kannattava kasvu

Strategiavalintoihin liittyvien riskien hallinta perustuu toi-
mintaympariston ja markkinoiden muutosten ennakointiin
seka reagointiherkkyyteen. YIT:ll& on vahva markkina-
asema valituilla palvelualoilla ja maantieteellisillé alueilla.
Strategian paatavoitteena on jatkaa kannattavaa kasvua.
Kannattavuuden parantamiseksi painotetaan palveluja,
joissa YIT:n tekeman tydn osuus on suuri eli palveluketju
on laaja. Liiketoiminnassa kasvatetaan kuluttajapalvelu-
jen, pitkien palvelusopimusten sekd omaperustaisten ke-
hityshankkeiden suhteellista osuutta liikevaihdosta. YIT:n
likevoittotavoite on 9 prosenttia liikevaihdosta strategia-
kaudelle 2007-2009.

Kasvua tavoitellaan orgaanisesti ja
yrityskaupoin
YIT:n kasvutavoite on keskimé&arin 10 prosenttia vuodes-
sa. Nopeimmin liiketoimintaa kasvatetaan Venajalla. YIT
on asettanut erilliseksi tavoitteeksi kasvattaa likevaihtoa
Venéjalla keskiméarin 50 prosenttia vuodessa kaudella
2006-2009. YIT:n liikevaihdosta 87 prosenttia muodostuu
erdalla maailman poliittisesti ja taloudellisesti vakaimmal-
la alueella Pohjoismaissa, 7 prosenttia Venajallé ja 6 pro-
senttia Baltiassa. Pohjoismaisen liiketoiminnan vakaus
antaa mahdollisuuden laajentaa toimintaa nopeasti Vena-
jan kasvavilla asuntomarkkinoilla. YIT on toiminut Venajalla
yhtajaksoisesti 46 vuotta ja paikallinen henkildstomme
tuntee markkinat hyvin. Riskienhallinnassa keskitytaan
osaavan henkiléston saamiseen ja oikeiden partnereiden
|dytamiseen. YIT toimii jo neljassa Venajan miljoonakau-
pungissa. Laajentumalla uusiin kaupunkeihin pyritaan
hajauttamaan maantieteellista ja partneririskia.
Pohjoismaissa Kiinteistdteknisten palveluiden vali-
koimaa ja toimipaikkaverkostoa laajennetaan. Kasvua
tavoitellaan seka orgaanisesti etta yrityskauppojen kautta.
Teollisuuden palveluissa kasvua tavoitellaan teollisuuden
kunnossapitotoimintojen ulkoistuksista. Yrityskauppoihin

ja ulkoistuksiin liittyvia riskeja hallitaan tiukoilla kriteereilla
ja prosessien seurannalla. YIT:n maarittelemat kriteerit
ovat sopivuus strategiseen tavoitteeseen, toiminnallinen
synergia ja kehittamismahdollisuudet, osaava henkildsto,
yrityskulttuuri, tuotto ja hinta. Prosessin osalta hallintaan
kuuluu erityisesti kaupan toteutumisen jalkeen tehokkaasti
lapiviety integraatio-ohjelma. Hyvia esimerkkeja viime
vuosilta ovat Primatelin ja Building Systemsin yrityskaupat
ja niiden onnistuneet integraatioprosessit.

P&aomanhallinta

YIT:n sijoitetun pagoman tuoton tavoitetaso on 22 prosent-
tia. Tavoitetaso heijastaa yhtaalta kasvun suuntaamista
likevoittotasoltaan korkeammille tydvoimavaltaisille liike-
toiminta-alueille. Toisaalta padomia kaytetaan tehokkaasti
padomavaltaisemmassa omaperusteisessa asuntotuo-
tannossa, jossa tuottovaatimus on korkeampi. Padoman
tarve lisdantyy etenkin Venajan likketoiminnan kasvun,
tonttien hankinnan ja kaynnisséa olevan tuotannon takia.
Riskienhallinnassa nettokayttépadoman ja kassavirran
kehitysta seurataan systemaattisesti. Konsernin kokonais-
riskitason hallintaan vaikuttavat padoman maantieteelli-
sen allokoinnin liséksi toimialoittainen hajautus. Vuoden
2006 lopussa Venajan toimintojen osuus YIT-konsernin
sijoitetusta padomasta oli 23 prosenttia. Konsernin muun
toiminnan kassavirran ollessa vakaata, kasvua omaperus-
taisessa tuotannossa voidaan rahoittaa omarahoituksen
lisaksi velalla. Vuoden 2006 lopussa velkaantumisaste oli
75,1 prosenttia.

Omavaraisuusasteen tavoitetaso on 35 prosenttia.
Vuoden 2006 lopussa omavaraisuusaste oli 34,5 prosenttia.
Omavaraisuusasteen tavoitetaso vastaa YIT:n optimaalista
paaomarakennetta ja riskitasoa. YIT:n osingonjakotavoite
on 40-60 prosenttia vuosituloksesta verojen ja vahem-
mistdosuuden jalkeen. PAdomarakenteen kehitysta hal-
litaan ja ohjataan aktiivisesti oikeaan suuntaan valittujen
tavoitetasojen mukaisesti, jossa kassavirran kerryttaminen
on maaritelty YIT:n strategiseksi painopistealueeksi.
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Kilpailu-urakat

Kilpailu-urakat ovat oleellinen osa konsernin perusliike-
toimintaa. Kilpailu-urakoiden suhteellista osuutta liike-
vaihdosta ei méaratietoisesti kasvateta, vaan toiminnassa
ollaan valikoivia urakoiden sisaltamien riskien ja kannat-
tavuuden suhteen. Tehokas kilpailu-urakoiden hallinta
vaatii syvallista projektinjohto-osaamista liiketoimintojen
kaikilla operatiivisilla tasoilla, jotta kannattavuus, kustan-
nustehokkuus ja hyva kassavirta saavutetaan. Osaamista
kehitetdan panostamalla koulutukseen, sopimusosaami-
sen ja tarjous- ja riskianalyysien kehittamiseen. Parhaiden
kaytantojen ja osaamisen levittamista toimialojen valilla
vahvistetaan edelleen.

Henkiloston riittédvyyden ja osaamisen
varmistaminen

Suuri osa YIT:n liiketoiminnasta on henkilotydvaltaista.
Orgaaninen kasvu, teknisten laitteistojen lisdantyminen
ja monimutkaistuminen seka liikketoiminnan muuttuminen
palveluvaltaiseksi korostavat osaavan henkiloston mer-
kitysta entisestaan. Yhtion strategiset tavoitteet ovat niin
vaativia, ettéa parhaan mahdollisen henkildston saatavuus
taytyy varmistaa. YIT pyrkii yllapitamaan hyvaa tydnanta-
jamielikuvaa ja olemaan jatkossakin edellékavija toimialal-
laan. YIT:ssa panostetaan jatkuvaan tydssa oppimiseen,
sisaiseen koulutukseen, tehtavakiertoon ja osaamisen
siirtoon toimialojen kesken seka aktiiviseen rekrytointiin
ja yhteistydhon korkeakoulujen ja oppilaitosten kanssa.
YIT:n kiinnostavuutta tydnantajana lisaavat halu tyosken-
nelld suuressa kansainvalisessa kasvuyrityksessa, vahva
yrityskulttuuri ja johtamisjarjestelma, hyvat tydolosuhteet
seké kehitysmahdollisuudet.

Taloudellinen kehitys

Taloudellisten, demografisten ja teknologisten ilmididen
jatkuvan seurannan ja analysoinnin perusteella muutok-
siin pyritdan reagoimaan ajoissa ja myds hyddyntamaan
niiden tarjoamia uusia liikketoimintamahdollisuuksia.

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

YIT:n maantieteellinen ja toimialarakenne tasoittaa
suhdannevaihtelujen vaikutusta konsernin liikevaihdon ja
tuloksen kehitykseen, koska talouden suhdannevaihtelut
eivat vaikuta samanaikaisesti YIT:n kaikissa toimintamaissa
ja sen eritoimialoilla. Liikevaihdosta jo 37 prosenttia tulee
suhdannevaihteluista riippumatta vakaasti kehittyvasta
huolto- ja kunnossapitoliketoiminnasta.

Korkeasuhdanne jatkuu YIT:n toiminta-alueella, vaikka
kasvu on hieman viimevuotista hitaampaa. Vengjan ja
Baltian maiden kasvuvauhti on noin kaksinkertainen
Pohjoismaihin verrattuna. Venaja ja Norja hyotyvat
edelleen Oljyn korkeista hinnoista. Positiivinen tulokehitys
ja tyollisyyden paraneminen vahvistavat kotitalouksien
luottamusta. Eurokorot nousevat maltillisesti. Suomessa
ennatyksellisen suurena jatkuva maan sisainen muuttoliike
pitda uusien asuntojen tuotantotarpeen vakaana. Asun-
tojen vahva kysynta Venajan suurkaupungeissa mahdol-
listaa asuntotuotannon laajentamisen myds pitkalla aika-
valilla.

Hallinnolliset riskit

Johtamisjarjestelma

Olennaisena osana YIT.n menestystekijoihin kuuluvat
vahva yrityskulttuuri ja selke& johtamisjarjestelméa. Saan-
noéllinen kannattavuuden seuranta ulottuu lapi koko linja-
organisaation hanketasolta konsernitasolle tarkoituksen-
mukaisen toiminta- ja raportointijarjestelman ja aktiivisen
johtamisotteen avulla. Johtamisjarjestelmaa kehitetaan
edelleen yhtenaistamalla ja vakiinnuttamalla toimintapoja
eri maissa ja toimialoilla, kehittamalla yhtenaisia liiketoi-
mintaprosesseja ja -jarjestelmia, vahvistamalla palvelu-
kulttuuria sekéa syventamalla asiakasyhteistyota.
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H al I itu S ® Keskeinen tydkokemus ® | Lottamustehtavat ® Osake- ja
optio-omistus
Puheenjohtaja YIT-Yhtyma Oyj Rautaruukki Oyj 189 800 YIT:n
Reino Hanhinen, konsernijohtaja 2000-2005, hallituksen jasen 2006— osaketta
s. 1943, diplomi-insindori, toimitusjohtaja 1987-2005 KONE Oyj
tekniikan tohtori h.c., vuorineuvos Perusyhtyméa Oy hallituksen jasen 2005-
toimitusjohtaja 1986-1987
YIT:n hallituksen jasen vuodesta 1988 alkaen seka YIT Oy Yleinen Insinéoéritoimisto
hallituksen puheenjohtaja 1989-2000 ja vuodesta toimitusjohtaja 1985-1986
2006 alkaen. Tarkastusvaliokunnan jasen vuodesta Oy PPTH-Norden Ab
2006 alkaen. toimitusjohtaja 1976-1985
YIT Oy Yleinen Insinédritoimisto
jaostopaallikkod 1974-1976,
tyopaallikkd 19681974
Varapuheenjohtaja Keskinainen Henkivakuutusyhtié Suomi Sato Oyj 11 340 YIT:n
Eino Halonen, toimitusjohtaja 2000— hallituksen jasen 2006— osaketta
s. 1949, ekonomi, Henkivakuutusosakeyhtié Pohjola Finsilva Oyj
Keskinainen Henkivakuutusyhtié Suomen toimitusjoh- toimitusjohtaja 1998-1999 hallituksen jasen 2005-
taja Merita Nordbanken Cramo Oyj
varatoimitusjohtaja, aluepankinjohtaja 1998 hallituksen jasen 2003—
YIT:n hallituksen jasen vuodesta 2000 ja varapuheen- Merita Pankki Oy Suomen Vakuutusyhtididen
johtaja vuodesta 2003 seka tarkastusvaliokunnan jasen | johtaja, johtokunnan jasen 1996-1997 Keskusliitto
vuodesta 2004 alkaen. Riippumaton hallituksen jasen. Kansallis-Osake-Pankki hallituksen jasen 2003—
1971-1995 OKO Osuuspankkien
keskusosakepankki Oyj
hallituksen jasen 2003—
Keskinainen Elakevakuutus-
yhtié limarinen
hallituksen jasen 2000—

Alkuvuonna 2006 YIT:n hallituksen jasenena oli myos
Sinituote Oy:n toimitusjohtaja llkka Brotherus. Han toimi
YIT:n hallintoneuvoston jasenena 1998-2000, hallituksen
jasenena 2000-13.3.2006, hallituksen puheenjohtajana
2002-2005 seka tarkastusvaliokunnan puheenjohtajana
2004-2005.

Hallituksen sihteeri
Vuodesta 2007 alkaen hallituksen sihteerina toimii hallin-
tojohtaja Antero Saarilahti.

Vuonna 2006 hallituksen sihteerina toimi varatoimi-
tusjohtaja Esko Mékela.

Molempien esittely on konsernin johtoryhman esittelyn
yhteydessa sivuilla 52-54.

Hallituksen jasenen riippumattomuudella tarkoitetaan,
etta jasen on riippumaton seké yhtiosta etta yhtion mer-
kittavista osakkeenomistajista siten kuin HEX Oyj:n,
Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden Tyénantajain Kes-
kusliiton antamassa listayhtididen hallinnointi- ja oh-
jausjarjestelmia koskevassa suosituksessa edellytetaan.

Osakkeiden ja optioiden omistustiedot sisaltavat hen-
kildiden omat ja heidan lahipiirinsa sek& maarays-
valtayhteistjensa omistukset vuoden 2006 lopussa.
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Jasenet

Sari Baldauf,
s. 1955, kauppatieteiden maisteri,
tekniikan tohtori h.c., kauppatieteiden tohtori h.c.

YIT:n hallituksen jasen 13.3.2006 alkaen. Riippumaton
hallituksen jasen.

g Keskeinen tydkokemus

Nokia Oyj

verkkoliiketoiminnasta vastaava varatoimitusjohtaja
1998-2005,

johtokunnan jasen 1994-2005,

Aasian toimintojen johtaja 1996-1998,

Nokia China Investment Corporationin hallituksen
puheenjohtaja 1996-2004,

Nokia Telecommunications, Cellular Systemsin toimitus-
johtaja 1988-1996.

Luottamustehtavat

Hewlett-Packard Company
(USA)

hallituksen jasen 2006—
F-Secure Oyj

hallituksen jasen 2005-
SanomaWSOY Oyj

hallituksen varapuheenjohtaja
2005-

hallituksen jasen 2003—
Savonlinnan Oopperajuhlat Oy
hallituksen puheenjohtaja 2005—
International Youth Foundation
(USA)

hallituksen jasen 2000—

Osake- ja
optio-omistus

6 400 YIT:n osa-
ketta

Antti Herlin, KONE Oyj Elinkeinoelaman keskusliitto EK | 322 560 YIT:n
s. 1956, kauppatieteiden tohtori h.c., hallituksen puheenjohtaja 2003, hallituksen puheenjohtaja 2007, osaketta
taiteen tohtori h.c., KONE Oyj:n hallituksen puheen- konsernin p&ajohtaja 1996-2006, hallituksen varapuheenjohtaja
johtaja hallituksen varapuheenjohtaja 1996-2003, 2005-2006,
hallituksen jasen 1991-. hallituksen jasen 2004—
YIT:n hallituksen jasen vuodesta 2004 alkaen. Riippu- Keskinainen Elakevakuutus-
maton hallituksen jasen. yhtié limarinen
hallintoneuvoston varapuheenjoh-
taja 2004,
hallintoneuvoston jasen 2001-
Teknologiateollisuus ry
hallituksen jasen 1996,
hallituksen puheenjohtaja 2005—
2006
Teuvo Salminen, Poyry Oyj Capman Oyj 19680 YIT:n
s. 1954, kauppatieteiden maisteri, toimitusjohtajan sijainen 1999—, hallituksen varapuheenjohtaja osaketta
Poyry Oyj:n toimitusjohtajan sijainen liketoimintaryhman johtaja 1997-1999, 2005,
talousjohtaja 1988-1997, hallituksen jasen 2001-2005
YIT:n hallituksen jasen vuodesta 2001 ja tarkastusva- talouspaallikké 1985-1988
liokunnan jasen vuodesta 2004 alkaen. Riippumaton Uudenmaan Tilintarkastustoimisto
hallituksen jasen. osakas 1978-1984.
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Johtoryhma

Puheenjohtaja
Hannu Leinonen,
s. 1962, diplomi-insin®ori

YIT Oyj:n konsernijohtaja
Konsernin palveluksessa vuodesta 2002

Varapuheenjohtaja
Sakari Toikkanen,
s. 1967, tekniikan lisensiaatti

YIT Oyj:n varatoimitusjohtaja
Konsernin palveluksessa vuodesta 1997

Jéasenet
Pekka Frantti, s. 1964, diplomi-insin&ori

YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy:n toimitusjohtaja.

Konsernin palveluksessa vuodesta 2003

lipo Jalasjoki,
s. 1951, diplomi-insindori

YIT Rakennus Oy:n toimitusjohtaja
Konsernin palveluksessa vuodesta 1987

Keskeinen tydkokemus ja luottamustehtavat

YIT Oyj

konsernijohtaja 2006—

YIT Primatel Oy toimitusjohtaja 2001-2005

Sonera Telecom johtaja 1999-2001

Sonera Oyj, Verkkopalvelut johtaja 1996-1999

Skanska Oy hankintapaallikkd 1994-1996

Haka Oy hankintapaallikkd 1992-1994, kehitysinsindori 1989-1992

YIT Oyj

varatoimitusjohtaja 2006—

YIT Building Systems Oy varatoimitusjohtaja 2003-2005
YIT-Yhtyma Oyj yrityssuunnittelujohtaja 2001-2003

YIT Rakennus Oy kehitysjohtaja 1999-2000, laatupaallikkd 1997-1998
TKK tutkija 1993-1996

YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy toimitusjohtaja 2005—

YIT Kiinteistotekniikka Oy liiketoimintaryhman johtaja 2003-2005

ABB Oy Talotekniikan ja kansainvalisen toiminnan johtaja 2001-2003
ABB Installaatiot Oy Baltian ja Venajan liilketoiminnan johtaja 1998-2001
ABB Sakti Industri (Indonesia) liiketoimintaryhmaén johtaja 1995-1998
ABB Installaatiot Oy markkinointipdallikké 1991-1995

ABB Trafo-BB GmbH (Saksa) aluepaallikkd 1990-1991

ABB Industry Oy projektipaallikkd 1988-1990

Luottamustehtavat:
Teknologiateollisuus ry hallituksen jasen 2007-

YIT Rakennus Oy toimitusjohtaja 2000—,

liketoimintaryhman johtaja 1999-2000

YIT Tolonen Oy toimitusjohtaja 1987-1999

Kummila Oy asuntotuotantojohtaja 1981-1987

Rakennusliike Eero Keréanen Oy teknillinen johtaja 1979-1981
Asuntohallitus toimistoinsiné6ri 1977-1979

VTT tutkija 1975-1977

Luottamustehtavat:
Talonrakennusteollisuus ry hallituksen jasen 2007—

Keskinainen Elakevakuutusyhtié limarinen hallintoneuvoston jasen 2004—

Rakennusteollisuus RT hallituksen puheenjohtaja 2005-2006

Elinkeinoelaméan keskusliitto EK hallituksen ja tyovaliokunnan jasen
2005-2006

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Osake- ja optio-
omistus

20 000 YIT:n
osaketta
3200 K-optiota

10 132 YIT:n
osaketta
2 400 K-optiota

Ei omista YIT:n
osakkeita

1120 F-optiota
2 400 K-optiota

Ei omista YIT:n
osakkeita
2 400 K-optiota




Juha Kostiainen,
s. 1965, diplomi-insin6ori, hallintotieteiden tohtori

YIT Oyj:n kehitysjohtaja
Konsernin palveluksessa vuodesta 2001

Veikko Myllyperkio,
s. 1946, valtiotieteen maisteri

YIT Oyj:n viestintajohtaja
Konsernin palveluksessa vuodesta 2001

Esko Maékela,
s. 1943, diplomi-insin6ori, MBA

YIT Oyj:n varatoimitusjohtaja, sijoittajasuhteet 31.12.2006 asti
Konsernin palveluksessa 1965-2006

Juhani Pitkakoski,
s. 1958, oikeustieteen kandidaatti

YIT Building Systems Oy:n toimitusjohtaja
Konsernin palveluksessa vuodesta 1988

YIT-konsernin vuosikertomus 2006

Keskeinen tydkokemus ja luottamustehtavat

YIT Oyj kehitysjohtaja 2005—, yrityssuunnittelujohtaja 2003-2005
Tampereen yliopisto kaupunkiseutujen strategisen kehittamisen dosentti
2005-

YIT Rakennus Oy kehitysjohtaja 2001-2003

Tampereen kaupunki elinkeinojohtaja 1997-2001

Finn-Medi Tutkimus Oy toimitusjohtaja 1995-1997

Prizztech Oy toimitusjohtaja 1992-1995

Luottamustehtavat:
Keskinainen Henkivakuutusyhtié Suomi edustajiston jasen 2004—,
Tekonivelsairaala Coxa Oy hallintoneuvoston puheenjohtaja 2001—

YIT Oyj viestintajohtaja 2001—

Rakennusteollisuuden Keskusliitto johtaja, elinkeinopolitiikka,
suhdanneseuranta ja viestinta 1991-2000

Suomen Rakennusurakoitsijaliitto asiamies, rakentamisen suhdanne-ennus-
teet 1984-1991

VTT rakennustalouden tutkija 1971-1984

YIT Oyj varatoimitusjohtaja 1987-2006

YIT Oy Yleinen Insinédritoimisto toimitusjohtaja 1986-1987
Perusyhtyma Oy konsernihallinnon johtaja 1982-1986,

apulaisjohtaja 1981-1982

YIT Oy Yleinen Insindoritoimisto aluejohtaja (Saudi Arabia) 1977-1980,
apulaisjohtaja 19721977, kehityspaallikké 1970-1972

Luottamustehtavat:

Air-Ix Oy hallituksen jasen 2004—

Etera Keskinainen Eldkevakuutusyhti6 hallituksen puheenjohtaja 2003-2006,
hallituksen jasen 1992-2006

YIT Building Systems Oy toimitusjohtaja 2003—

YIT Installaatiot Oy toimitusjohtaja 2002-2003

YIT Teollisuus Oy varatoimitusjohtaja 2000-2002

YIT Service Oy toimitusjohtaja 1998-2000

YIT-Yhtyma Oy yksikdnjohtaja 1997-1998

Oy Huber Teollisuus Ab toimitusjohtaja 1994-1996

Oy Huber Ab tehdaspalveluyksikon johtaja 1991-1994, lakimies 1988-1991
Suomen sahkdéurakoitsijaliitto lakimies 1986-1988

Luottamustehtavat:
Keskinainen Elakevakuutusyhtié Tapiola hallintoneuvoston jasen 2004—

Osake- ja optio-
omistus

Ei omista YIT:n
osakkeita
1600 K-optiota

7 000 YIT:n
osaketta
1600 K-optiota

80292 YIT:n
osaketta

26 000 YIT:n
osaketta
2 400 K-optiota
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Keskeinen tydkokemus ja luottamustehtavat Osake- ja optio-

omistus
Petra Thorén, YIT Oyj sijoittajasuhdejohtaja 2006-, sijoittajasuhdepaallikké 2002-2005 8000 YIT:n
s. 1969, kauppatieteiden maisteri Mandatum & Co, Corporate Finance analyytikko 1999-2002 osaketta
Alfred Berg Corporate Finance analyytikko 1998-1999 1600 K-optiota
YIT Oyj:n sijoittajasuhdejohtaja
Konsernin palveluksessa vuodesta 2002 Luottamustehtivit:
Suomen tenniksen tukisaatio hallituksen jasen 2006—
Suomen Tennisliitto ry hallituksen jasen 2005—
Sihteeri YIT Oyj hallintojohtaja 2004—, henkildstojohtaja 1989-2003, tietohallinto-osaston | 9 972 YIT:n
Antero Saarilahti, péaallikkd 1987-1995 osaketta
s. 1948, diplomi-insinAori Perusyhtyma Oy konsernihallinnon johtaja 1986-1987 1600 K-optiota
Vesto Oy hallintojohtaja 1981-1986, teknillisen toimiston paallikkd 19741980,
YIT Oyj:n hallintojohtaja. suunnitteluinsindéri 1971-1973
Konsernin palveluksessa vuodesta 1971.
Luottamustehtavat:

Etera Keskinainen Eldkevakuutusyhti6 hallintoneuvoston puheenjohtaja
2007-, hallintoneuvoston jasen 2006—
Kaiko Oy hallituksen puheenjohtaja 1985—

Osakkeiden ja optioiden omistustiedot sisaltavat henkildiden omat ja heidan lahipiirinsa seka maaraysvaltayhteistjensa omistukset vuoden 2006 lopussa.

Tilintarkastaja

PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-yhteisd, paavastuullisena tilintarkastajana ekonomi Géran Lindell, KHT. Géran Lindell ei omista YIT:n osakkeita.

Lisatietoja
Ajantasaiset omistustiedot 16ytyvat YIT:n internet-sivuilta.
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

KONSERNIN TUNNUSLUVUT 1997-2006

Tuloslaskelma 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2004 2005 2006
FAS FAS FAS FAS FAS FAS FAS FAS IFRS IFRS IFRS
Liikevaihto Me 941,4 1167,7 12221 12354 1623,1 1763,0 2389,7 3033,4 2780,1 3023,8 3284,4
Muutos edellisesta vuodesta % 7.4 241 4,7 1,1 31,4 8,6 35,5 26,9 8,8 8,6
Suomen ulkopuolinen toiminta Me 171,1 200,0 165,3 146,4 330,5 386,9 672,5 1212,7 1183,2 1326,6 14774
Liiketoiminnan tuotot ja kulut Me -871,4 -1.095,7 -1141,2 -1126,8 -1497,2 -16435 -2253,3 -2850,6 -26004 -2772,2 -3002,8
Poistot ja arvonalentumiset Me -13,1 -13,9 -12,6 -13,6 -16,1 -16,5 -17,3 -171 -22,3 -23,9 -24,1
Liikearvon poisto Me -2,9 -3,6 -6,0 -5,3 -10,1 -13,2 -20,5 -30,6
Liikevoitto Me 54,0 54,5 62,3 89,7 99,7 89,8 98,6 135,1 157,4 2277 258,8
prosenttia liikevaihdosta % 57 47 51 7,3 6,1 51 41 4.5 57 7,5 7,9
Rahoitustuotot ja -kulut (netto) Me -10,8 -8,5 -7 -10,2 -10,9 -12,2 -14,2 -16,8 -17,4 -12,9 -20,6
Voitto ennen satunnaisia eria Me 43,2 46,0 55,2 79,5 88,8 77,6 84,4 118,2 140,0 214,8 238,2
prosenttia lilkevaihdosta % 4.6 3,9 4,5 6,4 5,5 4.4 3,5 3,9 5,0 71 7,3
Satunnaiset tuotot Me 10,8 0,1 18,5 - - - - - - - -
Satunnaiset kulut Me 1,2 0,3 - -0.1 - - - - - - -
Voitto ennen veroja Me 52,8 45,8 73,7 79,4 88,8 77,6 84,4 118,2 140,0 214,8 238,2
prosenttia liikevaihdosta % 5,6 3,9 6,0 6,4 55 4.4 3,5 3,9 5,0 71 7,3
Tilikauden voitto Me 40,9 28,4 60,7 54,7 61,6 43,0 48,4 84,0 100,5 156,9 175,4
prosenttia liikevaihdosta % 4,3 2,4 5,0 4,4 3,8 2,4 2,0 2,8 3,6 5,2 5,3

Jakautuminen
Emoyhtién omistajille 99,1 155,5 171,0

Vahemmistolle 1,4 1,4 4,4
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

KONSERNIN TUNNUSLUVUT 1997-2006

Tase 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2004 2005 2006
FAS FAS FAS FAS FAS FAS FAS FAS IFRS IFRS IFRS
VASTAAVAA
Aineelliset hyddykkeet Me 78,6 88,1 78,3 85,2 69,7 61,9 66,8 68,4 81,0 771 91,8
Liikearvo Me 12,8 13,0 13,0 14,3 47,4 72,0 246,9 224,2 248,8 248,8 248,8
Muut aineettomat hyédykkeet Me 2,9 4,5 7,6 9,5 7,2 9,5 11,8 12,3 13,1 13,4 15,6
Sijoitukset
Omat osakkeet Me - - 4,2 7.8 6,5 7,2 - - - - -
Muut sijoitukset Me 10,5 13,8 11,4 11,0 6,3 71 7,9 6,8 4,2 4,8 5,9
Vaihto-omaisuus Me 217,5 222,2 175,4 249,4 259,3 338,1 380,8 421,6 629,3 685,2 1006,4
Saamiset Me 300,9 320,1 389,2 411,0 483,0 5083,5 781,0 822,1 508,7 5781 723,4
Rahoitusarvopaperit Me 3,7 51 13,4 1,4 18,6 10,7 11,9 0,7 0,7 0,0 0,0
Rahat ja pankkisaamiset Me 16,4 10,5 10,2 11,2 18,4 28,2 48,4 34,2 35,4 80,7 25,9
Vastaavaa yhteensé Me 643,3 677,3 702,7 800,8 916,4 1038,2 1555,5 1590,3 1516,2 1688,1 2117,8
VASTATTAVAA
Osakepaaoma Me 49,3 49,3 58,8 58,8 58,8 59,5 61,0 61,3 61,3 62,4 63,4
Muu oma paaoma Me 157,6 176,3 212,7 250,2 291,6 313,7 347,3 395,9 380,0 497,4 607,1
Vahemmistdosuus Me 10,1 111 6,7 1,6 3,2 2,9 3,4 3,6 41 3,7 3,9
Varaukset Me 4,4 3,2 6,7 6,9 10,1 14,2 27,3 26,0 59,9 57,5 50,5
Pitkaaikainen vieras padoma
Korollinen Me 120,9 128,4 125,2 89,2 133,5 130,4 202,6 214,0 224,0 172,4 275,8
Koroton Me 71 9,3 4,8 3,3 7,7 7,8 8,3 15,7 23,6 40,9 72,5
Lyhytaikainen vieras padoma
Korollinen Me 69,1 447 15,5 38,9 14,2 12,6 62,2 47,5 171,5 162,6 256,6
Ennakkomaksut Me 41,2 42,4 43,7 471 54,5 71,8 100,6 106,7 77,5 134,9 163,6
Muu koroton Me 183,6 212,6 228,6 304,8 342,8 425,3 742,8 719,6 514,3 556,3 624,4
Vastattavaa yhteensa Me 643,3 677,3 702,7 800,8 916,4 1038,2 1555,5 1590,3 1516,2 1688,1 2117,8
Muita tunnuslukuja 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2004 2005 2006
FAS FAS FAS FAS FAS FAS FAS FAS IFRS IFRS IFRS
Liiketoiminnan rahavirta Me 15,9 53,6 64,4 47,3 40,3 76,7 97,6 35,4 59,2 167,3 -148,3
Oman paaoman tuotto % 21,7 13,9 18,3 19,1 19,1 12,2 12,5 19,6 24,3 31,1 28,3
Sijoitetun padoman tuotto % 14,5 13,7 15,5 21,2 21,6 17,8 16,8 19,6 19,1 26,4 24,8
Omavaraisuusaste % 36,0 37,3 41,6 40,2 40,3 38,2 28,3 31,1 31,0 36,3 34,5
Korollinen nettovelka Me - - 1171 115,4 110,7 104,1 204,4 226,6 359,4 254.,4 506,5
Velkaantumisaste % 78,4 66,6 42,8 38,1 31,9 28,2 49,6 49,2 80,7 451 75,1
Bruttoinvestoinnit pysyviin vastaaviin Me 24,7 35,9 35,6 34,3 751 60,6 232,9 31,0 35,6 30,1 50,4
prosenttia lilkevaihdosta % 2,4 3,1 2,9 2,8 4.6 3,4 9,7 1,0 1,3 1,0 1,5
Tutkimus- ja kehitysmenot Me - 6,7 8,4 10,0 12,0 13,0 16,0 18,0 18,0 19,0 21,0
prosenttia liilkevaihdosta % - 0,6 0,7 0,8 0,7 0,7 0,7 0,6 0,6 0,6 0,6
Tulouttamaton tilauskanta 31.12. Me 41,7 477,5 4791 574,7 735,8 938,8 1490,1 1604,9 1823,4 1878,8 2 802,3
Suomen ulkopuolinen toiminta Me 91,8 89,2 46,8 57,3 180,2 255,0 569,5 621,0 645,0 752,4 1490,0
Henkildstd 31.12. 7116 7536 8282 8 605 10 264 12 633 21939 21680 21680 21289 22 311
Henkildstd keskimaarin vuoden aikana 6 531 7 340 8721 8189 10 118 11 990 16 212 21 884 21884 21194 21 846
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

OSAKEKOHTAISET TUNNUSLUVUT 1997-2006

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2004 2005 2006
FAS FAS FAS FAS FAS FAS FAS FAS IFRS IFRS IFRS
Tulos/osake e 0,31 0,25 0,40 0,48 0,54 0,37 0,41 0,69 0,81 1,26 1,36
Tulos/osake, laimennettu e 0,37 0,41 0,68 0,80 1,23 1,35
Oma padoma/osake e 1,77 1,92 2,32 2,63 2,98 3,14 3,35 3,73 3,60 4,49 5,29
Osinko/osake e 0,09 0,11 0,15 0,19 0,21 0,23 0,30 0,35 0,35 0,55 0,65*
Osinko/tulos % 27,4 43,0 37,7 39,5 39,7 60,4 73,2 51,1 43,2 43,7 47,8*
Efektiivinen osinkotuotto % 3,3 57 55 5,5 6,3 5,4 4.5 3,8 3,8 3,0 3,1
Hinta/voitto-suhde (P/E-luku) 8,4 7,6 6,9 7,2 6,3 11,3 16,4 13,4 11,3 14,3 15,4
Osakkeen kurssikehitys
Keskikurssi e 2,77 2,69 2,19 3,18 3,17 4,10 5,18 7,96 7,96 13,99 19,24
Alin kurssi e 2,31 1,64 1,63 2,60 2,61 3,30 3,50 6,76 6,76 8,95 15,20
Ylin kurssi e 3,05 4,04 2,75 3,55 3,49 4,91 6,93 9,42 9,42 18,25 23,88
Kurssi 31.12. e 2,59 1,85 2,73 3,40 3,38 4,20 6,73 9,18 9,18 18,07 20,95
Osakekannan markkina-arvo 31.12. Me 303,1 2171 315,0 389,3 389,7 489,9 821,1 1125,3 1125,3 2254,4 2 656,0
Osakkeiden vaihdon kehitys
Osakkeiden vaihto,kpl 1000 64 024 47 324 36 264 43 300 17 792 39648 58 558 91 160 91 160 120 368 184 577
Vaihto % koko osakekannasta % 571 40,4 31,4 37,6 15,5 34,2 49,5 74,6 74,6 97,4 147,2
Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistun
lukumaaran painotettu keskiarvo 1000 112 168 117 232 115 484 115 048 114 988 115 880 118 208 122 246 122 246 123 544 125 357
Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistun
lukumaaran painotettu keskiarvo, laimennettu 1000 117 028 118 496 123 646 123 646 126 522 126 773
Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistu
lukumaara 31.12. 1000 117 212 117 352 115 588 114 504 115 472 116 716 122 092 122 586 122 586 124 794 126 777

*) Hallituksen ehdotus

YIT Oyj:n varsinainen yhtidkokous péatti 18.3.2004 muuttaa osakkeen nimellisarvon kahdesta eurosta yhteen euroon ja 13.3.2006 muuttaa osakkeen nimellisarvon yhdesta eurosta 0,50 euroon,

jolloin osakkeiden lukumaara kaksinkertaistui molemmilla kerroilla. Aikaisempien vuosien vertailuluvut on muutettu vertailukelpoisiksi vuoden 2006 lukujen kanssa.
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

Sijoitetun padoman tuotto (%) =

Oman paaoman tuotto (%) =

Omavaraisuusaste (%) =

Velkaantumisaste (%) =

Osakeantioikaistu tulos/osake (euro) =

Oma padoma/osake (euro) =

Osakeantioikaistu osinko/osake (euro) =

Osinko/tulos (%) =

Efektiivinen osinkotuotto (%) =

Hinta/voitto -suhde (P/E-luku) =

Osakekannan markkina-arvo =

Vaihtuvuus (%) =

YIT-konsernin tilinpaatés 2006

Tulos ennen veroja + korkokulut ja muut rahoituskulut +/- kurssierot 100
X

Taseen loppusumma - korottomat velat (keskimaarin)

Tilikauden tulos
x 100

Oma padoma - omat osakkeet + vdahemmistdosuus (keskimaarin)

Oma padoma - omat osakkeet + vdhemmistdosuus

x 100
Taseen loppusumma - saadut ennakot

Korolliset velat - rahat, pankkisaamiset ja rahoitusarvopaperit 100
X

Oma padoma - omat osakkeet + vdhemmistéosuus

Tilikauden tulos (emoyhtion omistajille laskettu osuus)

Tilikauden keskim. osakkeiden osakeantioikaistu ulkona oleva lukuméaara

Oma padoma - omat osakkeet

Osakkeiden osakeantioikaistu ulkona oleva lukumaara 31.12.

Tilikauden osinko/osake

Tilikaudella ja sen jalkeen tapahtuneiden osakeantien oikaisukertoimet

Osakekohtainen osinko
x 100

Osakekohtainen tulos

Osakeantioikaistu osakekohtainen osinko 100
X

Osakeantioikaistu porssikurssi 31.12.

Osakeantioikaistu pérssikurssi 31.12.

Osakeantioikaistu osakekohtainen tulos

(Osakkeiden lukumaara - omat osakkeet) x

tilinpaatéspaivan porssikurssi osakelajeittain

Pérssivaihto (kpl) x 100

Liikkeella oleva keskimaarainen osakemaara
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

KONSERNIN KEHITYS VUOSINELJANNEKSITTAIN 1/2005-1V/2006

Liikevaihto, milj. e 663,9 7451 754,8 860,0 768,8 818,0 789,5 908,1
Liikevoitto, milj. e 40,1 55,7 66,7 65,2 53,7 60,1 58,6 86,4
- prosenttia liilkevaihdosta 6,0 7,5 8,8 7,6 7,0 7,3 7,4 9,5
Rahoitustuotot milj. e 0,3 0,4 0,6 0,6 1,3 0,4 0,6 0,3
Kurssierot, milj. e 1,5 0,9 0,5 -0,6 -0,6 -0,6 -0,6 -0,9
Rahoituskulut, milj. e -4,5 -4,5 -4,2 -4,0 -4,3 -4.6 -5,9 -5,7
Voitto ennen veroja, milj. e 37,4 52,5 63,6 61,2 50,1 55,3 52,7 80,1
- prosenttia liikevaihdosta 5,6 7,0 8,4 71 6,5 6,8 6,7 8,8
Taseen loppusumma, milj.e 1508,2 1612,2 1621,4 1688,1 1722,0 18472 1925,5 2117,8
Tulos/osake, e 0,23 0,32 0,37 0,35 0,29 0,31 0,28 0,48
Oma padomaj/osake, e 3,48 3,77 4,14 4,49 4,23 4,54 4,83 5,29
Osakkeen paatdskurssi, e 10,92 13,80 17,65 18,07 22,38 19,17 18,27 20,95
Markkina-arvo, milj. e 1338,6 1711,2 2193,2 22544 2792,9 2 406,7 2294,4 2 656,0
Sijoitetun padaoman tuotto, viimeiset 12 kk, % 19,7 21,8 23,7 26,4 28,1 28,2 25,2 24,8
Oman paaoman tuotto, % 31,1 - - - 28,3
Omavaraisuusaste, % 30,1 31,8 34,6 36,3 33,5 34,5 34,6 34,5
Korollinen nettovelka kauden lopussa, milj. e 368,1 313,6 271,8 254.4 334,2 342,5 416,8 506,5
Velkaantumisaste, % 85,6 66,6 52,3 451 62,7 59,5 68,1 75,1
Bruttoinvestoinnit, milj.e, kumulatiivinen 7,0 141 22,3 30,1 9,1 18,7 29,9 50,4
Tulouttamaton tilauskanta kauden lopussa, milj. e 1909,4 1999,2 1881,4 1878,8 2007,2 2151,3 2 246,2 2 802,3
Henkildstd kauden lopussa 21 096 21297 21 468 21 289 21 140 21873 22 188 22 311
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Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut

Liikevaihto segmenteittain (milj. e)

I/ 1/ 1/ v/ I/ 11/ 1/ v/

2005 2005 2005 2005 2006 2006 2006 2006

Kiinteistétekniset palvelut 319,5 348,0 327,2 403,7 325,6 348,4 335,2 405,9

Rakentamispalvelut 272,0 313,8 339,5 373,0 350,8 3681 337,0 396,3

Teollisuus ja verkkopalvelut 85,6 100,7 105,0 107,5 107,7 116,9 128,3 124,0

Muut erat -13,2 -17,4 -16,9 -24,2 -15,3 -15,4 -11,0 -18,1

YIT-konserni yhteenséa 663,9 7451 754,8 860,0 768,8 818,0 789,5 908,1
Liikevoitto segmenteittdin (milj. e)

I/ 1/ 1/ v/ I/ 11/ 11/ I\

2005 2005 2005 2005 2006 2006 2006 2006

Kiinteistotekniset palvelut 8,2 14,3 13,3 21,0 1,7 19,8 21,1 35,0

Rakentamispalvelut 29,4 34,2 441 35,4 40,7 40,5 39,6 50,0

Teollisuus- ja verkkopalvelut 6,3 9,3 12,3 11,2 5,3 5,0 2,5 5,2

Muut erat -3,8 2,1 -3,0 -2,4 -4,0 -5,2 -4,6 -3,8

YIT-konserni yhteensa 40,1 55,7 66,7 65,2 53,7 60,1 58,6 86,4

Tilauskanta segmenteittain (milj. e)

Kiinteistétekniset palvelut 574,0 602,6 575,7 4920 517,6 584,1 582,7 601,7
Rakentamispalvelut 1131,0 1263,3 1193,8 1242,6 1296,5 1391,8 15244 2 053,5
Teollisuus- ja verkkopalvelut 234,4 187,3 158,3 173,3 219,5 208,4 180,3 184,0
Muut erat -30,0 -54,0 -46,4 -29,1 -26,4 -33,0 -41,2 -36,9
YIT-konserni yhteenséa 1909,4 1999,2 1881,4 1878,8 2007,2 2151,3 2246,2 2802,3

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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Hallituksen toimintakertomus 1.1. - 31.12.2006

Liikevaihdon ja liikevoiton kasvu jatkui

Liikevaihto kasvoi 9 prosenttia

Vuonna 2006 YIT:n liikkevaihto ja liikevoitto nousivat kaikkien aikojen korkeimpiin arvoihinsa. Kon-
sernin tilauskanta on ennéatyksellisen korkea. Hallitus esittda, etta YIT nostaisi osinkoa kahdet-
tatoista vuotta perakkain.

Kiinteistéteknisissa palveluissa jatkettiin kannattavuuden parantamista. Toimialan liikevoitto
parani 54 prosenttia. Liikevoittoprosentti nousi 6,2 prosenttiin. Huolto- ja kunnossapitoty6t seka
korjaus- ja modernisointihankkeet lisdantyivat.

Rakentamispalveluissa tulos oli kaikkien toiminta-alueiden osalta erinomainen. Kehitys oli
vahvaa erityisesti Venajalla, jossa toimintaa laajennettiin kolmeen uuteen kaupunkiin. Vuonna
2006 YIT aloitti Suomessa 2 818 vapaarahoitteisen asunnon seka Venajalla 3 699 ja Baltian
maissa 887 asunnon rakentamisen. Toimialan liikevaihto kasvoi 12 prosenttia ja liikevoitto 19
prosenttia. Kannattavuus pysyi erinomaisena ja liikevoittoprosentti oli 11,8.

Teollisuus- ja verkkopalveluissa kehitys oli mydnteista teollisuuden investoinneissa ja kun-
nossapidossa. Toimialan liikevoitto laski 54 prosenttia verkkopalveluiden heikosta markkinati-
lanteesta ja henkil6stén sopeuttamistoimenpiteista johtuen. Liikevoittoprosentti oli 3,8.

Yhtidon nimi muuttui YIT Oyj:ksi

Yhtiokokouksessa 13.3.2006 paatettiin muuttaa yhtidjarjestyksen 1 § siten, etta yhtion toiminimi
muuttui muotoon YIT Oyj ja ruotsiksi oleva rinnakkaistoiminimi muotoon YIT Abp. Englanninkieli-
nen nimi YIT Corporation sailyi ennallaan. Muutos rekisterditiin kaupparekisteriin 24.3.2006.

Osakkeen nimellisarvo puolitettiin
Yhtidkokouksessa 13.3.2006 paatettiin muuttaa yhtidjarjestyksen 1 § siten, ettéa osakkeen nimel-
lisarvo muutettiin yhdesta eurosta 0,5 euroksi (splittaus), jolloin osakkeiden lukumaara kaksinker-
taistui. Muutos tapahtui osakkeenomistajien omistusten suhteessa osakepddomaa korottamatta.
Muutos merkittiin kaupparekisteriin 24.3.2006 ja kaupankaynti kaksinkertaisella osakemaéralla
alkoi Helsingin Porssissa 27.3.2006.

Hallituksen toimintakertomuksessa esitetyt osakekohtaiset luvut on muutettu vertailukelpoi-
siksi siten, ettd niissd on huomioitu 24.3.2006 voimaan tullut osakkeen nimellisarvon puolitta-
minen.

YIT tarkensi strategisia tavoitetasojaan

YIT Oyj:n hallitus vahvisti 19.9.2006 taloudelliset tavoitetasot strategiakaudelle 2007 - 2009. Lii-
kevoittoprosenttia (EBIT-%) koskeva tavoite asetettiin nyt ensimmaisen kerran konsernitasolle.
Liikevoittotavoitteeksi asetettiin 9 prosenttia liikevaihdosta.

Muut taloudelliset tavoitetasot pidettiin ennallaan. Liikevaihdon kasvutavoite on keskiméaarin
10 prosenttia vuodessa, sijoitetun paddoman tuottotavoite on 22 prosenttia, omavaraisuusaste-
tavoite 35 prosenttia ja osingonjakotavoite 40 - 60 prosenttia tuloksesta verojen ja vahemmistd-
osuuden jalkeen.

Lisaksi YIT asetti erilliseksi tavoitteeksi kasvattaa liikevaihtoa Venéjalla keskiméarin 50 pro-
senttia vuodessa kaudella 2006 - 2009. Kasvua tavoitellaan Venajélla ensisijaisesti lisdamalla
omaperustaisia asuntokohteita seka toimitila- ja logistiikkahankkeita. My&s kiinteistdteknisten
palveluiden toimintaa Pietarissa ja Moskovassa kasvatetaan. Teollisuuden palveluille haetaan
jalansijaa Pietarin alueella.

Hallituksen paatos tavoitetasojen tarkentamisesta julkistettiin porssitiedotteena 19.9.2006 ja
Venajan kasvutavoite 10.10.2006.

YIT-konsernin vuoden 2006 liikevaihto kasvoi ilman merkittavia yritysostoja 9 prosenttia ja nousi
3 284,4 milj. euroon (2005: 3 023,8 Me). Liikevaihto Ven4jalla kasvoi 65 prosenttia ja nousi 216,9
milj. euroon (131,6 Me).

Liikevaihto segmenteittain (milj. euroa)

1-12/2006 1-12/2005 Muutos, % Osuus
konsernin
liikevaihdosta
1-12/2006
Kiinteistétekniset

palvelut *) 1415,1 1398,4 1 43 %
Rakentamispalvelut 1452,2 1298,3 12 44 %

Teollisuus- ja verkko-
palvelut *) 476,9 398,8 20 15 %
Muut erat -59,8 -71,7 -17 2%
YIT-konserni yhteensa 3284,4 3023,8 9 100 %

*) Vuoden 2006 alussa teollisuuden sahko- automaatio- ja LVI-toimintoja siirrettiin Suomessa
YIT Kiinteistotekniikka Oy:sta Teollisuus- ja verkkopalvelut toimialaan. Siirrettyjen liiketoiminto-
jen liikevaihto 1-12/2005 oli 58,9 milj. euroa. Vuoden 2006 vertailukelpoinen liikevaihdon kasvu
oli Kiinteistdéteknisisséa palveluissa 6 prosenttia ja Teollisuus- ja verkkopalveluissa 4 prosenttia.

YIT:n palveluketju kattaa investointien koko elinkaaren. Elinkaaristrategialla pyritddn parem-
paan palvelukykyyn, liiketoiminnan kasvuun seka tasaisempaan tuottovirtaan. Osa konsernin
liikevaihdosta tulee kiinteistdjen, teollisuuden, tietoliikenneverkkojen ja perinteisen infrastruk-
tuurin huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnasta. Vuonna 2006 huolto- ja kunnossapitoliiketoimin-
nan osuus liikevaihdosta nousi 1 222,4 milj. euroon (1 136,4 Me), mikéa oli 37 prosenttia (38 %)
koko liikevaihdosta.

Vuoden 2006 alusta lukien YIT on seurannut kotitalouksille tarjottavia palveluja omana ko-
konaisuutenaan. Yrityksille ja yhteisdille tarjottavien palvelujen osalta seurataan pitkajénteisten
palvelusopimusten, omaperustaisten kehityshankkeiden seka kilpailu-urakoiden osuuksien ke-
hitysta. Vuonna 2006 kuluttajapalvelujen osuus liikevaihdosta oli 24 prosenttia, pitkien palvelu-
sopimusten osuus 28 prosenttia, omaperustaisten kehityshankkeiden osuus noin 9 prosenttia
ja Kilpailu-urakoiden osuus noin 39 prosenttia. YIT:n strategisena tavoitteena on lisaté kulutta-
japalvelujen, pitkien palvelusopimusten sekd omaperustaisten kehityshankkeiden suhteellista
osuutta liikevaihdosta.

Liikevaihdosta 55 prosenttia (56 %) tuli Suomesta, 32 prosenttia (32 %) muista Pohjoismaista,
7 prosenttia (4 %) Venajalta ja 6 prosenttia (7 %) Liettuasta, Latviasta ja Virosta.

YIT-konsernin strateginen liikevaihdon kasvutavoite on keskimaéarin 10 prosenttia vuodessa.
Liséksi YIT on asettanut erilliseksi tavoitteeksi kasvattaa liikevaihtoa Venéjélla keskimaérin 50
prosenttia vuodessa kaudella 2006 - 2009.
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Lilkevoitto kasvoi 14 prosenttia
Konsernin liikevoitto kasvoi 14 prosenttia ja nousi 258,8 milj. euroon (227,7 Me). Liikevoittopro-
sentti oli 7,9 (7,5 %).

Liikevoitto segmenteittain (milj. euroa)

1-12/2006 1-12/2005 Muutos, % Osuus

konsernin

lilkevoitosta

1-12/2006

Kiinteistétekniset palvelut *) 87,6 56,8 54 34 %

Rakentamispalvelut 170,8 1431 19 66 %
Teollisuus- ja verkko-

palvelut **) 18,0 39,1 -54 7 %

Muut erat -17,6 -11,3 56 -7 %

YIT-konserni yhteensé 258,8 227,7 14 100 %

*) Erdisiin paattyneisiin sopimuksiin liittyvia varauksia purettiin Kiinteistéteknisissa palveluissa
kaudella 10-12/2006. Positiivinen vaikutus liikevoittoon oli 7,2 milj. euroa.

**) Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialan liikevoittoon 7-9/2006 siséltyy 5,1 milj. euroa Verkko-
palveluiden sopeuttamiskustannuksia.

Tulos ennen veroja oli 11 prosenttia edellisvuotista parempi ja nousi 238,2 milj. euroon (214,8
Me). Tulos verojen jalkeen oli 175,4 milj. euroa (156,9 Me). Sijoitetun paaoman tuotto oli 24,8
prosenttia (26,4 %).

YIT on asettanut strategiakaudelle 2007 - 2009 tavoitteeksi kasvattaa liikevoitto 9 prosenttiin
liikevaihdosta. Strateginen tavoitetaso sijoitetun padoman tuotolle on 22 prosenttia.

Osakekohtainen tulos kasvoi 8 prosenttia
Osakekohtainen tulos kasvoi 8 prosenttia ja oli 1,36 euroa (1,26 ). Osakekohtainen oma padoma
nousi 5,29 euroon (4,49 e).

Osinkoehdotus 0,65 euroa
Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etta osinkona tilivuodelta 2006 maksetaan 0,65 euroa (0,55 e)
osakkeelta eli 47,8 prosenttia (43,7 %) osakekohtaisesta tuloksesta. YIT on nostamassa osinkoa
kahdettatoista vuotta perakkain.

Strateginen osingonjakotavoite on 40 - 60 prosenttia vuosituloksesta verojen ja vihemmisto-
osuuden jalkeen.

Hallituksen ehdotus voittovarojen kaytdsta on esitetty hallituksen toimintakertomuksen lo-
pussa.

Tilauskanta kasvoi 49 prosenttia

Konsernin markkina-asema on vahva. Konsernin tulouttamaton tilauskanta nousi kaikkien ai-
kojen korkeimmalle tasolle. Tilauskanta vuoden lopussa oli 49 prosenttia suurempi kuin vuotta
aiemmin ja nousi 2 802,3 milj. euroon (1 878,8 Me). Tilauskannan katesisélté on hyva. Osa kon-
sernin huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnasta on luonteeltaan sellaista, ettei se ole mukana
tilauskannassa.
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Tilauskanta segmenteittain (milj. euroa)

1-12/2006 1-12/2005 Muutos, % Osuus

konsernin

tilaus-

kannasta

12/2006

Kiinteistétekniset palvelut 601,7 4920 22 21 %

Rakentamispalvelut 2 053,5 1242,6 65 73 %
Teollisuus- ja verkko-

palvelut 184,0 173,3 6 7 %

Muut erat -36,9 -29,1 27 1%

YIT-konserni yhteensa 2 802,3 1878,8 49 100 %

Konsernin rahoitusasema pysyi vahvana

Pa&oman tarve on lisdantynyt Vengjén liiketoiminnan kasvun, tonttien hankinnan ja kéynnissa
olevan tuotannon takia. Vuoden lopussa konsernin sijoitetusta pAdomasta 23 prosenttia (11 %)
eli 279 milj. euroa (100 Me) oli Venajélla. Korolliset luotot kauden lopussa olivat 532,4 milj. euroa
(335,0 Me) ja likvidit varat 25,9 milj. euroa (80,6 Me). Nettovelat olivat 506,5 milj. euroa (254,4
Me). Konsernin rahoitusasema séilyi vahvana. Velkaantumisaste kauden lopussa nousi 75,1 pro-
senttiin (45,1 %). Omavaraisuusaste oli 34,5 prosenttia (36,3 %). Omavaraisuusasteen tavoitetaso
on 35 prosenttia.

Maksuvalmiutta lisattiin syyskuussa kasvattamalla yritystodistusohjelman koko 100 milj. eu-
rosta 200 milj. euroon. Lisaksi konvertoitiin lyhytaikaisia luottoja pitkaaikaisiksi kahdella 50 milj.
euron suuruisella listaamattomalla joukkovelkakirjalainalla syyskuussa ja yhdella 75 milj. euron
suuruisella listaamattomalla joukkovelkakirjalainalla joulukuussa.

Kauden rahoitustuotot olivat 2,6 milj. euroa (1,9 Me), valuuttakurssitappiot 2,7 milj. euroa (va-
luuttakurssivoitot 2,0 Me) ja rahoituskulut 20,5 milj. euroa (16,8 Me). Nettorahoituskulut olivat
20,6 milj. euroa (12,9 Me) eli 0,6 prosenttia (0,4 %) liikevaihdosta.

Kiinteakorkoisten lainojen osuus konsernin koko lainasalkusta oli 39 prosenttia (49 %). Suo-
raan pddoma- ja rahamarkkinoilta lainoista oli otettu 59 prosenttia (39 %).

Rahoitusyhtidille myytyjen rakennusaikaisten urakkasaatavien kokonaismaara kauden lo-
pussa oli 272,1 milj. euroa (268,2 Me). Niista 120,4 milj. euroa (109,4 Me) sisaltyy taseen korol-
lisiin velkoihin ja loput ovat taseen ulkopuolisia eria IAS 39 sddnndsten mukaisesti. Myydyista
saatavista rahoitusyhti6ille maksetut 9,3 milj. euron (5,3 Me) korot siséltyvat kaikki rahoitusku-
luihin.

Valmiiden myymattdmien asuntojen yhtiélainaosuudet 28,6 milj. euroa (15,3 Me) sisaltyvat
myds korollisiin velkoihin, mutta niiden korot on yhtiévastikkeisiin sisaltyvina kirjattu projekti-
kuluihin.

Korollisiin velkoihin siséltyvia leasing-vastuita oli 3,1 milj. euroa (5,1 Me).

Taseen loppusumma katsauskauden lopussa oli 2 117,8 milj. euroa (1 688,1 Me).

Investoinnit ja yrityskaupat

Bruttoinvestoinnit taseen pysyviin vastaaviin tilikaudella olivat 50,4 milj. euroa (30,1 Me) eli 1,5
prosenttia (1,0 %) liikevaihdosta. Rakennuskalustoon investoitiin 17,3 milj. euroa (11,8 Me) ja
tietotekniikkaan 5,1 milj. euroa (2,7 Me). Muut tuotannolliset investoinnit olivat 0,9 milj. euroa (1,6
Me). Muut investoinnit sisaltéaen yrityskaupat olivat 27,1 milj. euroa (14,0 Me).
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Kiinteistoteknisissa palveluissa taydennettiin vuoden 2006 aikana lilketoimintoja Ruotsissa
ja Norjassa strategian mukaisesti. Ruotsissa YIT osti Umedassa ilmanvaihtotekniikkaan keskit-
tyneen Flakt Teknik i Umea AB:n, Kalmarissa putkistoyhtio AB Smedby Varme & Sanitetin seka
Uppsalassa sahkoyhtid El Perssonin. Norjassa YIT osti kaksi ilmanvaihtoyhtiéta. Mo i Ranassa
ostettiin URD Klima Mo AS ja Arendalissa Rune Nilsen Ventilasjon AS. Kauppojen myéta YIT:n
palvelukseen siirtyi Ruotsissa yhteensa 48 henkil6a ja Norjassa 30 henkil6a.

YIT Rakennus Oy kasvatti omistusosuutensa Moskovan alueella asuntojen perustajaurakoin-
tia harjoittavassa ZAO YIT Moskoviassa 82 prosenttiin ja myébhemmin vuoden aikana 88 pro-
senttiin. Aiempi omistusosuus oli 51 prosenttia. Liettualaisessa AB YIT Kausta -konsernissa YIT
Rakennus Oy lisasi omistusosuutensa 95,1 prosenttiin aikaisemmin sovitun mukaisesti. AB YIT
Kausta myi Kaunasissa sijaitsevan terasrakennetehtaansa suomalaiselle Peikko Groupille.

YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy osti katsauskaudella petrokemianteollisuudelle kunnos-
sapito- ja investointipalveluja tarjoavat Alueputkitus Oy:n ja Konepaja Alueputkitus Oy:n. YIT
Teollisuus- ja verkkopalveluihin kuuluneen Telesilta-liiketoimintayksikén laivaséhkdistysliiketoi-
minnot myytiin perustettavalle yritykselle, jonka nimeksi tuli Telesilta Oy.

Merkittdvimmat riskit ja riskienhallinta

YIT:n riskienhallintapolitiikan tavoitteena on YIT:n liiketoiminnan ja toimintaympéristdn erityis-
piirteet huomioon ottaen merkittavimpien riskitekijéiden tunnistaminen ja kokonaisriskitason
optimaalinen hallinta siten, ett4 yhtion strategiset ja taloudelliset tavoitteet saavutetaan.

YIT on maaritellyt konsernin merkittavimmat riskit seka hallintakeinot strategisiin ja hallinnol-
lisiin riskeihin. YIT:n merkittavimmat strategiset riskitekijat liittyvat orgaanisen ja yritysostojen
kautta tapahtuvan kasvun toteuttamiseen, pddoman hallintaan, kilpailu-urakoiden hallintaan,
henkiléston riittdvyyden ja osaamisen varmistamiseen seka yleiseen taloudelliseen kehityk-
seen. Hallinnollisissa riskeissa kiinnitetdan huomiota menestyksekkaan yrityskulttuurin ja johta-
misjarjestelman edelleen kehittdmiseen.

YIT:n riskienhallinta on integroitu osa konsernin johtamis-, seuranta- ja raportointijarjestelmia.
Saanndllista raportointia ja seurantaa toteutetaan toimialoilla ja koko konsernin tasolla. Liike-
toimintariskien tunnistamisesta ja niihin varautumisesta huolehditaan ensisijaisesti liiketoimin-
nasta vastaavissa yksikdissa, liiketoimintaryhmissa ja toimialoilla. Konsernijohtajalla on koko-
naisvastuu riskienhallinnasta. Hallitus hyvaksyy riskienhallintapolitiikan ja sen tavoitteet seka
ohjaa ja valvoo riskienhallinnan suunnittelua ja toteutusta.

YIT-konsernin ja sen emoyhtién YIT Oyj:n hallinnoinnin paéperiaatteet on maaritelty lainsaa-
dannon lisaksi YIT Oyj:n yhtidjarjestyksessa seka hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja konsernin
johtoryhman tydéjarjestyksissa. Selvitys YIT:n hallinnointiperiaatteista, riskienhallintapolitiikasta
ja yksittéisten riskien hallinnasta on julkistettu vuosien 2003, 2004 ja 2005 vuosikertomuksissa
ja julkistetaan vuosikertomuksessa 2006. Tiedot |6ytyvat myos osoitteesta www.yit. fi.

YIT-konsernin liiketoimintaan liittyvia rahoitusriskeja ovat likviditeetti-, korko-, valuutta- ja luot-
toriskit. Hallitus on hyvaksynyt noudatettavan rahoituspolitiikan, jonka kéytannén toteutuksesta
vastaa konsernin rahoitusosasto yhdessa liiketoimintayksikdiden kanssa. Selvitys rahoitusris-
keista on esitetty tilinpaatdksen liitetiedoissa.

YIT:n keskeinen tavoite vahinkoriskien hallinnassa on minimoida tunnistetuista riskeista
YIT:lle aiheutuvat menetykset ja siten turvata yhtidn taloudellinen tulos ja toiminnan jatkavuus.
YIT:n projektit vakuutetaan projektikohtaisilla vakuutuksilla, jotka kattavat projektikohteelle sat-
tuvat &killiset ja ennalta arvaamattomat esinevahingot kuten tulipalot, sortumiset ja varkaudet.
Muu omaisuus, kuten kiinteistot, koneet ja laitteet vakuutetaan jatkuvilla omaisuusvakuutuksilla
esinevahinkojen varalta. YIT:n liiketoiminta on hajautettu kahdeksaan maahan ja noin 500 toimi-
paikkaan. Toiminnan kokonaislaajuuteen ndhden suuria projekteja, joiden vakuuttamista pitaisi
tarkastella erikseen, on vain harvoin.

Korkeimman hallinto-oikeuden paétés YIT:n vuoden 1997 jalkiverosta
Korkein hallinto-oikeus p&éatti 21.6.2006, ettd Helsingin hallinto-oikeuden p&atdsté saattaa voi-
maan YIT:n vuodelta 1997 toimitettu jalkiverotus ei muuteta. Paatoksen mukaan YIT Oyj:lla ei ole
oikeutta vahentaa sulautuneen tytaryhtion vahvistettuja tappioita verotuksessaan. Talla korkeim-
man hallinto-oikeuden paatdksella ei ole vaikutusta YIT:n vuoden 2006 tulokseen, koska YIT:n
maksama jalkivero on kirjattu jo vuoden 2002 tulokseen.

YIT on antanut asiasta porssitiedotteet 14.3.2002, 31.12.2002, 3.3.2003, 1.6.2004 ja
21.6.2006.

Oikeuden paatokset koskien Kiinteisté Oy Vilhonkatu 7:n saneerausta
vuodelta 1999

Helsingin hovioikeus maarasi 14.2.2006 antamallaan paatoksella Kiinteistd Oy Vilhonkatu 7:n
maksamaan YIT:lle korvauksia SOK:n entisen p&akonttorirakennuksen vuonna 1999 valmistuneen
saneerauksen muutos- ja lisatoistéa seké urakka-ajan pidennyksesté aiheutuneista kustannuksista
korkoineen seka oikeudenkayntikuluja. Kiinteistd Oy Vilhonkatu 7 seka YIT hakivat valituslupaa
korkeimpaan oikeuteen.

Korkein oikeus myoénsi 17.11.2006 antamallaan paéattksellé Kiinteisté Oy Vilhonkatu 7:lle rajoi-
tetun valitusoikeuden koskien Helsingin hovioikeuden tuomiota Vilhonkatu 7:n saneerauksesta
vuodelta 1999.

SOK maksoi Helsingin hovioikeuden tuomion perusteella 15.2.2006 YIT:lle 11,1 miljoonaa eu-
roa. Summaa ei kirjata YIT:n tulokseen ennen kuin asiassa saadaan lopullinen paatos.

YIT on antanut asiasta porssitiedotteet 24.2.2003, 14.2.2006, 18.4.2006 ja 24.11.2006.

Muutoksia konsernijohdossa
YIT Oyj:n konsernijohtaja ja toimitusjohtajan sijainen vaihtuivat 1.1.2006. Konsernijohtajana aloitti
diplomi-insin6ri Hannu Leinonen, joka toimi aikaisemmin YIT Primatel Oy:n toimitusjohtajana.
Varatoimitusjohtajana ja konsernijohtajan sijaisena aloitti tekniikan lisensiaatti Sakari Toikka-
nen, joka toimi aikaisemmin YIT Building Systems Oy:n varatoimitusjohtajana. YIT:n entinen
konsernijohtaja Reino Hanhinen jai vuoden 2006 alussa elakkeelle ja siirtyi YIT:n hallituksen
puheenjohtajaksi. Esko Mékela jatkoi varatoimitusjohtajana 31.12.2006 asti vastuualueenaan
sijoittajasuhteet.

Sijoittajasuhdepéallikkd Petra Thorén nimitettiin 1.1.2006 alkaen YIT Oyj:n sijoittajasuhdejoh-
tajaksi. Thorén on ollut 1.1.2006 lahtien myds YIT:n johtoryhman jasen.

Hallitus valitsee yhtién toimitusjohtajan. Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen irtisano-
misaika on kuusi kuukautta. Mikali yhtio irtisanoo sopimuksen, toimitusjohtajalle ja toimitusjoh-
tajan sijaiselle maksetaan lisdksi 12 kuukauden palkkaa vastaava erillinen korvaus.

Muutoksia konsernirakenteessa

Kiinteistéteknisten palveluiden Baltian maiden ja Ven&jan liiketoiminnoista muodostettiin itse-
nainen maaryhma vuoden 2006 alusta alkaen. Liiketoiminnot ovat aiemmin sisaltyneet samaan
kokonaisuuteen Suomen toimintojen kanssa.

Rakentamispalvelut-toimialalla YIT Tolonen Oy fuusioitiin YIT Rakennus Oy:66n. Moskovan
alueen kaupungeissa asuntorakentamista harjoittavan ZAO YIT Ramenjen nimeksi muutettiin
ZAO YIT Moskovia. Lokakuussa YIT perusti yhdessa yhdeksan yksityishenkildn kanssa asunto-
tuotantoon keskittyvan ZAO YIT Uralstroi -yhteisyrityksen Jekaterinburgiin. YIT:n omistusosuus
on 71 prosenttia.

Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimiala muuttui alkuvuoden 2006 aikana juridisesti yhdeksi yh-
tidksi. YIT Primatel Oy, YIT Service Oy ja YIT Industria Oy fuusioitiin emoyhtié YIT Teollisuus- ja
verkkopalvelut Oy:66n. Pietariin perustettiin tytaryhtié OOO YIT Industria.
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Vuoden 2006 alussa teollisuuden séahko-, automaatio- ja LVI-toimintoja siirrettiin Suomessa
YIT Kiinteistotekniikka Oy:sta Teollisuus- ja verkkopalvelut toimialaan. Siirrettyjen liiketoiminto-
jen liikevaihto 1-12/2005 oli 58,9 milj. euroa.

Henkiléstén maara 22 300

Vuonna 2006 konsernin palveluksessa oli keskimaérin 21 846 (21 194) henkil6a. Vuoden lopussa
henkiléstdéa oli 22 311 (21 289). YIT:n henkildstdésta 51 prosenttia tydskentelee Suomessa, 36
prosenttia muissa Pohjoismaissa, 6 prosenttia Venajalla ja 7 prosenttia Liettuassa, Latviassa ja
Virossa.

Henkilosto toimialoittain

Maara Maara | Osuus konsernin

31.12.2006 | 31.12.2005 henkilostosta

Kiinteistétekniset palvelut 11 643 11 731 52 %
Rakentamispalvelut 5693 5115 26 %
Teollisuus- ja verkkopalvelut 4 642 4126 21 %
Konsernipalvelut 333 317 1%
YIT-konserni yhteensa 22 311 21289 100 %

Henkilostoé maittain

Maara Maara | Osuus konsernin

31.12.2006 | 31.12.2005 henkilostosta

Suomi 11 355 11 159 51 %
Ruotsi 4137 4143 18 %
Norja 2618 2485 12 %
Tanska 1286 1103 6 %
Venéja 1293 907 6 %
Liettua, Latvia, Viro 1622 1492 7 %
YIT-konserni yhteensa 22 311 21289 100 %

Verkkopalveluissa kaytiin yt-neuvottelut toiminnan tehostamiseksi ja

tyévoiman vahentamiseksi

YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy:n Verkkopalvelut-liiketoimintaryhméssé kaytiin vuonna 2006
yhteistoimintaneuvottelut toiminnan tehostamiseksi ja tyévoiman vahentamiseksi. Tydvoiman
vahentédmistarpeen taustalla oli Verkkopalvelut-liiketoimintaryhmén markkinatilanteen merkittava
ja pysyvaisluontoinen heikentyminen kuluneen vuoden aikana.

Henkildston vahentamistarpeeksi tarkentui 308 henkilda. Vahentamistarpeesta 92 toteutettiin
elakejérjestelyin, lomautuksin, tehtévésiirroin ja muilla ratkaisuilla. 216 henkil4 irtisanottiin tuo-
tannollisin ja taloudellisin perustein.

Henkildston vahennysten kustannusvaikutusten paaosa, 5,1 milj. euroa, kirjattiin Teollisuus-
ja verkkopalvelut -toimialan vuoden 2006 kolmannen neljanneksen liikevoittoon. Lopullinen kus-
tannusvaikutus riippuu YT-neuvottelujen paattymisen jalkeen alkaneiden tyéllistdmistoimenpi-
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teiden onnistumisesta. Lisdkustannus on enintaan noin 3 milj. euroa ja se kirjataan vuoden 2007
ensimmaisen vuosipuoliskon liikevoittoon.

YIT ilmoitti neuvottelujen aloittamisesta pdrssitiedotteella 28.7.2006 ja niiden paattamisesta
15.9.2006.

Tutkimus- ja kehittdmistoiminta

Henkiléstodn ja toimintajérjestelmien kehittdminen on osa YIT:n liiketoimintaa. Konsernin talou-
dellinen panostus tutkimus- ja kehitystoimintaan vuonna 2006 oli noin 21,0 milj. euroa (19,0 Me),
mika vastaa 0,6 prosenttia (0,6 %) liikevaihdosta.

Yhtiokokouksen paatokset

YIT Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidettiin 13.3.2006. Yhtidkokous vahvisti tilinpaatdksen vuo-
delta 2005 ja mydnsi vastuuvapauden hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle. Osingoksi vah-
vistettiin 1,10 euroa osakkeelta (0,70 euroa vuodelta 2004) eli yhteensa 68,6 milj. euroa (42,9
Me). (Osakekohtaiset osingot on ilmaistu ennen osakkeen nimellisarvon puolittamista eli split-
tausta voimassa olleen osakeméaaran mukaisesti.) Osingonmaksun tasmaytyspaivaksi paatettiin
16.3.2006 ja osingonmaksupaivéksi 23.3.2006.

1.1. - 13.3.2006 hallituksen jasenina toimivat Reino Hanhinen (puheenjohtaja), llkka Brotherus
(varapuheenjohtaja), Eino Halonen, Antti Herlin ja Teuvo Salminen.

Yhtiékokous vahvisti hallituksen jasenten lukumé&araksi viisi. Hallituksen jaseniksi valittiin uu-
delleen Eino Halonen, Reino Hanhinen, Antti Herlin ja Teuvo Salminen seka uutena jasenena
Sari Baldauf. Jarjestaytymiskokouksessaan 14.3.2006 hallitus valitsi puheenjohtajakseen Reino
Hanhisen ja varapuheenjohtajakseen Eino Halosen. Tarkastusvaliokunnan puheenjohtajaksi va-
littiin Eino Halonen ja jaseniksi Teuvo Salminen ja Reino Hanhinen.

Yhtiokokous valitsi uudelleen KHT-yhteis6 PricewaterhouseCoopers Oy:n tilintarkastajaksi
tarkastamaan kulumassa olevan tilikauden hallintoa ja tileja. PricewaterhouseCoopers Oy on
nimennyt paavastuulliseksi tilintarkastajaksi ekonomi Goéran Lindellin, KHT.

Yhtidkokous péatti yhtidjarjestyksen 1, 2, 3, 4 ja 9 §&ien muuttamisesta. Yhtidjarjestyksen
muutokset merkittiin kaupparekisteriin 24.3.2006.

Yhtidjarjestyksen 1 § paatettiin muuttaa siten, etta yhtién toiminimi muuttui muotoon YIT Oyj
ja ruotsiksi oleva rinnakkaistoiminimi muotoon YIT Abp.

Yhtidjarjestyksen 2 § paatettiin muuttaa siten, etté toimialaan lisattiin sana verkkopalvelut.

Yhtidjarjestyksen 3 § paatettiin muuttaa siten, ettd osakkeen nimellisarvo muutettiin yhdesta
eurosta 0,5 euroksi (splittaus), jolloin osakkeiden lukumaara kaksinkertaistui. Muutos tapahtui
osakkeenomistajien omistusten suhteessa osakepadomaa korottamatta.

Yhtidjarjestyksen 4 § paatettiin muuttaa siten, ettad yhtidkokous valitsee hallituksen puheen-
johtajan ja varapuheenjohtajan seka vahintaan kolme (3) ja enintaan viisi (5) jasenta. Hallituk-
seen ei voida valita 68 vuotta tayttanytta henkilda.

Hallituksen jasenen toimikausi alkaa siitad yhtiokokouksesta, jossa héanet on valittu ja paattyy
seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

Yhtidjarjestyksen 9 § paatettiin muuttaa siten, ettd yhti6kokouksessa valitaan hallituksen pu-
heenjohtaja, varapuheenjohtaja ja jasenet.

Osakkeen nimellisarvon puolittamisen johdosta yhtiokokous paatti vuoden 2002 ja 2004 op-
tio-oikeuksien ehtojen muuttamisesta. Vuoden 2002 C- ja D-optio-oikeuksien ehtoja paatettiin
muuttaa siten, etta kukin C- ja D-optio-oikeus oikeuttaa sen haltijan merkitseméan nelja YIT Oyj:n
0,5 euron nimellisarvoista osaketta. Osakkeita voidaan merkita siten, ettd osakepadaoma voi
nousta enintdan 2 800 000 eurolla. Vuoden 2004 E- ja F-optio-oikeuksien ehtoja p&atettiin muut-
taa siten, ettd kukin E- ja F-optio-oikeus oikeuttaa sen haltijan merkitsemé&éan kaksi 0,50 eu-
ron nimellisarvoista osaketta. Osakkeita voidaan merkitd yhteensa enintaan 1 200 000 kpl ja
osakepadoma voi nousta enintdadn 600 000 eurolla. C-optio-oikeuksien perusteella merkittavien
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osakkeiden merkintédhinnaksi paatettiin muuttaa 3,2725 euroa osakkeelta ja D-optio-oikeuksien
perusteella merkittavien osakkeiden merkintahinnaksi 2,9225 euroa osakkeelta. E-optio-oike-
uksien ehtoja paatettiin muuttaa siten, ettd osakkeiden merkintahinnaksi muodostui 6,80 euroa
osakkeelta. Optio-oikeuksien perusteella tehtéavien osakemerkintdjen merkintapaikaksi muutet-
tiin Nordea Pankki Suomi Oyj:n omaisuuspalvelukonttorit.

Yhtidkokous paatti lisdksi antaa vastikkeetta merkittaviksi enintddn 300 000 K, 900 000 L,
900 000 M ja 900 000 N optio-oikeutta. Optio-oikeudet jaetaan vuosina 2006 (K), 2007 (L),
2008 (M) ja 2009 (N) YIT Oyij:n hallituksen paatéksen perusteella YIT-konsernin yhtididen pal-
veluksessa oleville tai palvelukseen rekrytoitaville YIT Oyj:n toimitusjohtajalle, toimitusjohtajan
sijaiselle ja muille konsernin johto- ja avainhenkildille.

Osakkeet ja osakepdaoma
Yhtiolla on yksi osakesarja. Kukin osake oikeuttaa yhteen daneen yhtiékokouksessa ja saman-
suuruiseen osinkoon.

Vuoden 2006 alussa yhtion liikkkeeseen laskemien osakkeiden kokonaismaara oli 62 397 352
kappaletta ja osakepddoma 62 397 352 euroa. Yhtiokokouksen paatdksen myotéa osakkeen
nimellisarvo muutettiin yhdesté eurosta 0,5 euroksi (splittaus) 24.3.2006, jolloin osakkeiden
mééré kaksinkertaistui.

Vuoden aikana osakkeiden lukumaara kasvoi yhteensa 1 982 368 kappaleella vuoden 2002
C- ja D-optioilla sekd vuoden 2004 E-optioilla tehtyjen osakemerkintdjen perusteella. Vuoden
lopussa osakkeiden maara oli 126 777 072 kappaletta ja osakep&doma 63 388 536 euroa.

Omien osakkeiden hankinnasta ja luovutuksesta sekd osakepdaoman muutokseen johtavista
paatdksista paattaa osakeyhtidlain mukaan yhtidkokous.

Osakkeenomistajalla on arvopaperimarkkinalain perusteella velvollisuus tehdéa julkinen os-
totarjous yhtion osakkeista hanen omistusosuutensa ylitettyd kolme kymmenesosaa tai puolet
yhtién osakkeista. Tama sdannds korvaa YIT:n yhtidjarjestyksessa olevan lunastusvelvollisuutta
koskevan maarayksen.

Valtuudet osakepadoman korottamiseen

Vuoden 2006 aikana ei jarjestetty osakeantia eika laskettu liikkkeeseen vaihtovelkakirja- tai optio-
lainoja. Hallituksella ei ollut vuoden paattyessa voimassa valtuutusta osakeantiin eika vaihtovel-
kakirja- tai optiolainojen liikkeeseen laskuun.

Markkina-arvo kasvoi 18 prosenttia
YIT:n osakkeen paatéskurssi vuoden 2006 viimeisena kaupankayntipaivana oli 20,95 euroa (2005:
18,07 e). Kurssinousu vuoden aikana oli 16 prosenttia.

Osakkeenylinnoteerausvuoden 2006 aikanaoli23,88 euroa (18,25 ¢e) jaalin 15,20 euroa (8,95 €).
Keskikurssi oli 19,24 euroa (13,99 e). Osakekannan markkina-arvo vuoden lopussa oli 2 656,0
milj. euroa (2 254,4 Me) eli 18 prosenttia edellisvuotista suurempi.

Osakkeen vaihto kasvoi merkittdvasti vuoteen 2005 verrattuna. Osakkeita vaihdettiin Hel-
singin Porssissé vuoden 2006 aikana 184 576 963 (120 368 616) kappaletta. Vaihdon arvo oli
3 563,1 milj. euroa (1 697,3 Me). Osakkeiden keskimaéarainen péivavaihto oli 657 460 (475 766)
osaketta.

Omat osakkeet

YIT Oyj:lla oli vuoden 2006 lopussa 400 kappaletta yhtion omia osakkeita, mika vastasi 0,0 pro-
senttia yhtidn kaikista osakkeista. YIT hankki 200 omaa osakettaan joulukuussa 2005 keskihin-
taan 35,25 euroa/kappale. Osakkeen nimellisarvon puolittamisen johdosta osakemaéréa kaksin-
kertaistui ja osakkeen kurssi puolittui 24.3.2006. Omien osakkeiden hankinnasta paatti kevaan

2005 yhtidkokous, joka paatti vahintaan 200 ja enintdan 2 000 000 oman osakkeen hankkimi-
sesta. Osakkeet eivat oikeuta osinkoon eika niill& ole d&nioikeutta yhtidkokouksessa.
Hallituksella ei vuoden péaéattyessa ollut valtuutusta omien osakkeiden hankkimiseen tai luo-
vuttamiseen.
Tytaryhtiot eivat omistaneet emoyhtién osakkeita.

Osakkeenomistajien maara kasvoi merkittavasti
Rekisterdityjen osakkeenomistajien méara kasvoi vuoden 2006 aikana 9 368:sta 14 364:aan eli
53 prosenttia. Yksityissijoittajien méaéara kasvoi yli 4 600:lla.
Hallintarekisterdityjen ja muiden kuin suomalaisten sijoittajien omistuksessa oli vuoden
alussa yhteensa 39,9 prosenttia (27,9 %) ja sen paattyessa 45,9 prosenttia (39,9 %) osakkeista.
Vuoden 2006 aikana ei tapahtunut YIT:n osakkeenomistuksessa muutoksia, jotka olisivat
edellyttaneet liputusilmoitusta.

Optio-ohjelmat
YIT:Ila oli vuonna 2006 kolme optio-ohjelmaa, joista vuoden 2002 optio-ohjelma paattyi
30.11.2006.

Optio-oikeuksien liilkkeeseen laskusta ja ehdoista paattaa yhtiokokous. YIT:n optioehtojen
perusteella hallitus paattaa vuosittain optioiden jakamisesta. Vuonna 2004 ja 2006 toteutetut
osakkeen nimellisarvon puolittamiset ovat aiheuttaneet muutoksia optio-oikeuksien perusteella
merkittavien osakkeiden lukumaaraéan ja merkintahintaan.

Optioehdot ovat luettavissa kokonaisuudessaan yhtion internet-sivuilla osoitteessa
www.yit.fi/sijoittajat.

Vuoden 2002 optio-ohjelma

Vuonna 2002 varsinainen yhtiokokous paatti antaa merkittaviksi enintdan 450 000 C-optio-oike-
utta ja enintdén 950 000 D-optio-oikeutta konserni johto- ja avainhenkildille. Kukin vuoden 2002
C- ja D-optio-oikeus oikeutti sen haltijan merkitseméaan nelja YIT Oyj:n 0,5 euron nimellisarvoista
osaketta. Merkintdjen seurauksena osakepaaoma voi nousta enintaan 2 800 000 eurolla.

C-optioita merkitsi vuonna 2002 noin 110 hallituksen nimedmaé konsernin johto- ja avainhen-
kilda. Tytaryhtio YIT Rakennus Oy merkitsi kaikki D-optiot jaettaviksi konsernin johto- ja avain-
henkildille vuosina 2003 - 2005 porrastetusti sen mukaan, kuinka optio-ohjelman mukaiset kan-
nattavuus- ja kasvutavoitteet saavutettiin.

Osakkeen merkintéhinta perustui optioehtojen mukaisesti YIT Oyj:n osakkeen keskikurssiin
Helsingin pérssissé joulukuussa 2001 sekd tammikuussa 2002 lisattyna 15 %:lla. Osakkeen mer-
kintahintaa alennettiin optioehdoissa ilmoitetulla tavalla osakekohtaisten osinkojen maaralla. C-
optio-oikeuden perusteella merkittdvan osakkeen merkintahinta oli 3,2725 euroa osakkeelta ja
D-optio-oikeuden perusteella merkittavan osakkeen merkintéhinta 2,9225 euroa osakkeelta.

Osakkeiden merkintaaika C-optio-oikeuksien perusteella oli 1.4. - 30.11. vuosina 2004 - 2006
seka D-optio-oikeuksien perusteella 1.4. - 30.11. vuosina 2005 - 2006. Merkintaaikojen alkaessa
C-optioita oli jaettu konsernin johto- ja avainhenkildille yhteensé 427 740 kappaletta ja D-opti-
oita 698 520 kappaletta.

Vuonna 2006 merkittiin C-optioilla 373 000 osaketta ja D-optiolla 1 430 488 osaketta. Merkin-
téaika C- ja D-optioilla paattyi 30.11.2006. C-optioilla merkittiin yhteensa 1 710 960 osaketta ja
D-optioilla yhteensé 2 793 732 osaketta.

Vuoden aikana kaytiin kauppaa 59 850 kappaleella C-optio-oikeuksia 66,95 euron keskihin-
taan ja 310 950 kappaleella D-optio-oikeuksia 69,15 euron keskihintaan.
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Vuoden 2004 optio-ohjelma

Vuonna 2004 varsinainen yhtidkokous paétti antaa merkittéviksi enintd&dn 180 000 E-optio-oike-
utta ja enintddn 420 000 F-optio-oikeutta uuden Kiinteistdétekniset palvelut -toimialan johdolle ja
avainhenkiléille. Optio-ohjelman piiriin kuuluu noin 65 henkil64, jotka eivéat ole mukana vuoden
2002 optio-ohjelmassa. Kukin optio-oikeus oikeuttaa merkitsem&én kaksi YIT Oyj:n 0,5 euron
nimellisarvoista osaketta. Merkintdjen seurauksena osakepddoma voi nousta enintdan 600 000
eurolla.

E-optiot jaettiin kesalla 2004. F-optiot merkitsi YIT Rakennus Oy jaettaviksi Kiinteistétekniset
palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkildille vuosina 2005 - 2007 porrastetusti sen mukaan,
kuinka toimialan tulokselle (EBITA-%) asetetut tavoitteet saavutetaan. Osakkeita voidaan mer-
kitd E-optio-oikeuksien perusteella 1.4. - 30.11.2006 ja 1.4. - 30.11.2007 seka F-optio-oikeuksien
perusteella 1.4. - 30.11.2007.

Osakkeen merkintahinta perustuu YIT Oyj:n osakkeen pdrssikurssiin Helsingin porssissa
marras- ja joulukuussa 2003 seka tammikuussa 2004 lisattyna 10 %:lla ja kahdella jaettuna.
Osakkeen merkintahintaa alennetaan optioehdoissa ilmoitetulla tavalla osakekohtaisten osinko-
jen maaralla. E-optio-oikeuden perusteella merkittdvan osakkeen merkintahinta on 6,80 euroa
osakkeelta. F-optio-oikeuden perusteella merkittdvan osakkeen merkintéhinta vahvistetaan en-
nen merkintdajan alkamista.

Merkintaajan alkaessa E-optioita oli jaettu konsernin johto- ja avainhenkilbille yhteensa 167 400
kappaletta. F-optioita oli jaettu 31.12.2006 mennessa konsernin johto- ja avainhenkildille yh-
teensa 50 960 kappaletta.

Vuonna 2006 E-optioilla merkittiin 178 880 osaketta. Jaljella olevilla E-optioilla voidaan mer-
kita viela enintdan 155 920 osaketta.

Vuoden aikana kéaytiin kauppaa 138 150 kappaleella E-optio-oikeuksia 28,42 euron keskihin-
taan.

Vuoden 2006 optio-ohjelma

Vuonna 2006 varsinainen yhtiékokous paatti antaa vastikkeetta merkittaviksi enintdan 300 000
K, 900 000 L, 900 000 M ja 900 000 N-optio-oikeutta. Kukin K-, L-, M- ja N-optio-oikeus oikeuttaa
sen haltijan merkitsemaan yhden YIT Oyj:n 0,50 euron nimellisarvoisen osakkeen. Merkintdjen
seurauksena osakepadoma voi nousta enintaan 1 500 000 eurolla.

YIT Rakennus Oy merkitsi vuoden 2006 optio-oikeudet jaettaviksi vuosina 2006 (K), 2007 (L),
2008 (M) ja 2009 (N) YIT Oyj:n hallituksen paatdksen perusteella YIT-konsernin yhtididen palve-
luksessa oleville tai palvelukseen rekrytoitaville YIT Oyj:n toimitusjohtajalle, toimitusjohtajan si-
jaiselle ja muille konsernin johto- ja avainhenkildille. Kriteereina L-, M- ja N-optioiden jakamiselle
ovat sijoitetun pddoman tuotto ja liikevaihdon kasvu.

2006 K, 2006 L, 2006 M ja 2006 N optio-oikeuksien perusteella merkittavien osakkeiden mer-
kintahinta tulee perustumaan YIT Oyj:n osakkeen keskikurssiin Helsingin pdrssissa joulukuussa
2005 seka tammi- ja helmikuussa 2006 lisattyna 10 %:lla ja kahdella jaettuna. Osakkeen merkin-
téahintaa alennetaan optioehdoissa ilmoitetulla tavalla osakekohtaisten osinkojen maaralla. YIT
Oyj:n hallitus vahvistaa ennen merkintaaikojen alkamista osakkeiden merkintahinnat.

Osakkeita voidaan merkitad vuosittain 1.4. - 30.11. valisena aikana. Osakkeita voidaan mer-
kitd K-optio-oikeuksien perusteella vuosina 2007 - 2008, L-optio-oikeuksien perusteella vuosina
2007 - 2008, M-optio-oikeuksien perusteella vuosina 2008 - 2009 ja N-optio-oikeuksien perus-
teella vuosina 2009 - 2010.

K-optioita oli 31.12.2006 mennessa jaettu konsernin johto- ja avainhenkildille yhteensa
244 000 kappaletta.
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Korkeasuhdanne jatkuu Pohjois-Euroopassa

Pohjoismaissa korkeasuhdanteen huippu on ohitettu. Nordea arvioi tammikuussa Pohjoismaiden
bruttokansantuotteen kasvavan tdna vuonna 2,9 prosenttia eli selvasti euroalueen kasvua nope-
ammin. Vuonna 2008 kasvu hidastuu 2,4 prosenttiin. Venaja ja Norja hy6tyvat edelleen 6ljyn kor-
keista hinnoista. Virossa, Latviassa ja Liettuassa talouden kasvuvauhti on lahes kolminkertainen
Pohjoismaihin verrattuna ja Venajalla kaksinkertainen. Eurokorot nousevat maltillisesti. Positiivi-
nen tulokehitys ja tyéllisyyden paraneminen vahvistavat kotitalouksien luottamusta. Suomessa
ennatyksellisen suurena jatkuva maan sisainen muuttoliike pitda uusien asuntojen tuotantotar-
peen vakaana ja lisda vanhojen asuntojen korjaustoimintaa. Muu rakentaminen kasvaa. Asun-
tojen vahva kysynta Venajan suurkaupungeissa mahdollistaa asuntotuotannon laajentamisen
myds pitkalla aikavalilla. Viennin ja teollisuustuotannon kasvu lisdavat teollisuuden investointien
ja kunnossapidon tarvetta Pohjoismaissa.

Suomi

Nordea arvioi tammikuussa Suomen BKT:n kasvavan tana vuonna 3,2 prosenttia ja edelleen 3,6
prosenttia vuonna 2008. Kasvu jatkuu siis pitkan aikavélin keskiarvoa nopeampana. Tyéllisyyden
paraneminen, positiivinen ansiokehitys ja maltillisesti kohoava korkotaso tukevat kotitalouksien
kulutusta ja asuntokysyntaa. Ansiotason nousu hidastuu viime vuoden 3 prosentista 2,6 prosent-
tiin ja kiihtyy ensi vuonna 3,5 prosenttiin. Muutos heijastuu kotitalouksien kulutukseen. Kone- ja
laiteinvestointien kasvu nopeutuu tdna vuonna 4,5 prosenttiin. Rakentamisen maara kasvaa Ra-
kennusteollisuus RT:n lokakuussa julkaiseman suhdannekatsauksen mukaan téana vuonna 2,5
prosenttia. Asuntojen rakentaminen pysyy hyvallé tasolla. Korjaustoiminta pysyy vilkkaana. Asun-
toja aloitetaan RT:n mukaan tané vuonna 33 500, mik& on hieman vdhemma&n kuin viime vuonna.
Valtiovarainministerion aloitusarvio on yli 30 000 asuntoa. Toimistorakentaminen lisdantyy erityi-
sesti paakaupunkiseudulla. My6s liikerakentaminen jatkuu vilkkaana. Korjausrakentaminen kas-
vaa télla vuosikymmenella 2 - 3,5 prosentin vuosivauhdilla. Uudis- ja korjausrakentamisen kasvu
yllapitaa kysyntaa rakennus- ja kiinteistdtekniikkamarkkinoilla (lampé-, vesi-, ilmastointi-, sahko-
ja automaatiourakointi ja kunnossapito). Teollisuuden, kiinteistdjen ja infrastruktuurin kunnossa-
pitomarkkinat laajentuvat ulkoistamiskehityksen edetessa. Laajakaistayhteyksien maaran kasvu
on hidastunut, ja kiintedn ja matkapuhelinverkon laajennusinvestoinnit pysyvat vahaisina.

Ruotsi

Konjunkturinstitutet (KI) arvioi joulukuussa Ruotsin BKT:n kasvavan tdna vuonna 3,6 prosenttia ja
3,2 prosenttia vuonna 2008. Positiivisen kehityksen taustalla on teollisuuden korkea kapasiteetin
kayttdaste ja hyvat tulokset sekéa kotitalouksien positiivinen tulokehitys ja matalat korot. Kasvu
on laajalla pohjalla. Vuonna 2007 vienti lisdantyy 6,9 prosenttia kansainvélisen kysynnan ja suh-
teellisen heikon kruunun vaikutuksesta. Kiinteat investoinnit kasvavat tdna vuonna 6,3 prosenttia,
mutta kasvu hidastuu ensi vuoden aikana 4,5 prosenttiin. Teollisuuden kiinteat investoinnit kasva-
vat tdna vuonna 3,6 ja ensi vuonna 2,2 prosenttia. Palvelusektorin investoinnit ovat suuremmat ja
ne kasvavat nopeammin kuin teollisuudessa. Seké tana etta ensi vuonna kasvua on 6,4 prosent-
tia. Asuntoinvestointien kasvu jatkuu Kl:n mukaan tana vuonna 5,1 prosentin ja ensi vuonna 3,7
prosentin vauhdilla. Kl:n tammikuun suhdannebarometrin mukaan rakennusyritysten tilauskannat
ja tyollisyys olivat kasvaneet ja yritykset odottivat tuotantonsa kasvavan edelleen. Rakennusyri-
tyksista 60 prosenttia ilmoittaa, ettd ammattityévoiman puute hidastaa kasvua. Euroconstruct
ennusti joulukuussa, ettd tdnéd vuonna aloitetaan 35 000 ja ensi vuonna 34 500 uuden asunnon
rakentaminen. Byggindustrin Bl arvioi joulukuussa, ettd muiden rakennustyyppien tuotanto kas-
vaa tédna vuonna 10 prosenttia ja véhenee 2 prosenttia vuonna 2008.
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Norja

Norjan korkeasuhdanne on vahvistunut. Norjan tilastokeskuksen joulukuisen ennusteen mukaan
bruttokansantuote kasvaa tana ja ensi vuonna 3,1 prosenttia. Kotitalouksien kulutus kasvaa tana
vuonna 3,6 prosenttia jatkuu lahes samalla vauhdilla 2008 - 2009. Vuonna 2004 alkanut voimakas
kiinteiden investointien kasvu hidastuu tdna vuonna 4,2 prosenttiin asuntoinvestointien kasvun
pysahtymisen takia. Elinkeinoelamén investoinnit kasvavat tdna vuonna 7,6 prosenttia ja kahden
seuraavan vuoden aikana noin 5 prosenttia vuodessa. Norjan keskuspankin ohjauskorko on
puolentoista vuoden aikana noussut 1,75 prosenttiyksikkda. Tilastokeskus odottaa ohjauskoron
vield tAméan vuoden aikana nousevan 0,5 prosenttiyksikkda 4,25 prosenttiin. Kansainvélisen ta-
louskasvun hidastuminen heikentad manner-Norjan vientikehitystéd kahden seuraavan vuoden
aikana. Viime vuoden tammikuusta marraskuuhun aloitettiin 29 100 asunnon rakentaminen, mika
oli 2,3 prosenttia enemman kuin vastaavana aikana viime vuonna. Muita rakennuksia aloitettiin
samalla aikavalilla 3,2 miljoonaa nelidmetria eli 11,2 prosenttia enemman kuin viime vuonna.
Elinkeinoelaman rakennusten kysynnan arvioidaan edelleen kasvavan vuosina 2007 - 2009. Eu-
roconstruct arvioi joulukuussa asuntojen korjausrakentamisen kasvavan keskiméérin 3 prosentin
vuosivauhdilla vuosina 2007 - 2009. Muiden rakennusten korjaustoiminta sailyy nykytasolla.

Tanska

Tanskan talousnakymat ovat edelleen hyvat. Nordea ennakoi joulukuussa taman vuoden BKT:n
kasvuksi 2,1 prosenttia. Vuonna 2008 kasvu hidastuu 1,5 prosenttiin. Viime vuonna nopeutunut
viennin kasvu jatkuu tdna vuonna 6 ja ensi vuonna 5,6 prosentin vauhdilla. Yksityisen kulutuksen
kasvun arvioidaan tana vuonna hidastuvan 2,6 prosenttiin. Investoinnit kasvavat tana vuonna
5,8 prosenttia. Asuntojen hinnat nousivat viime vuonna 23,9 prosenttia ja nousu hidastuu tana
vuonna noin 2,8 prosenttiin hidastuen edelleen ensi vuonna. Asuntoinvestointien kasvu hidastuu
téana ja ensi vuonna 4,5 ja 1,0 prosenttiin. Euroconstruct arvioi joulukuussa, ettd uusia asuntoja
aloitetaan seké téana ett4 kahtena seuraavana vuonna 29 000. Asuntojen korjausrakentaminen ei
néina vuosina kasva. Muu talojen uudisrakentaminen kasvaa 3,7 prosenttia tdné vuonnaja 3,8 ja
3,9 prosenttia vuosina 2008 - 2009. Teollisuusrakennusten tuotannon arvo kasvaa tana vuonna 10
prosenttia. Vuosina 2008 ja 2009 elinkeinoelaméan rakennusten tuotanto kasvaa noin 4 prosentin
vuosivauhdilla. Toimitilarakennusten korjaustoiminnan vuosikasvu on prosentin luokkaa.

Baltia

Latvian, Liettuan ja Viron BKT:n ja investointien kasvu on selvasti nopeampaa kuin Pohjoismaissa.
VTT:n arvion mukaan rakentamisen arvo oli 5,8 miljardia euroa vuonna 2005. Nordea arvioi jou-
lukuun ennusteessaan BKT:n kasvun jatkuvan naissa maissa 7,4 - 11,9 prosentin tasolla vuosina
2007 ja 2008. Korkea koulutustaso seka Viron, Latvian ja Liettuan EU-jdsenyys tukevat maiden
talouksien kasvua. Investointien kasvu on tdna vuonna Virossa 14 prosenttia, Latviassa 18 ja
Liettuassa 15 prosenttia. Vuonna 2008 investointien kasvu jatkuu naissa maissa yli 10 prosentin
vauhdilla. Inflaatio on Virossa ja Liettuassa kaksinkertainen EMU-alueen keskiarvoon verrattuna
ja Latviassa kolminkertainen. Nopea inflaatio siirtda maiden EMU-jasenyyden alkamisajankohtaa.
Korkoero euroon pienenee maiden pyrkiessd EMU-jasenyyteen. Lainanoton edullisuus, talous-
kasvu ja vaestdn vaurastuminen ovat lisdnneet uusien asuntojen kysyntaa ja korjausrakentamista.
VTT arvioi, etta tdna vuonna Baltian maissa valmistuu yhteensa noin 21 000 asuntoa. Rakennus-
lupia on mydnnetty valmistuneisiin verrattuna yli kaksinkertaiselle maaralle.

Venaja

Korkea 6ljyn hintataso tukee Vendajan talouskasvua. Nordea arvioi joulukuussa Venajan BKT:n
kasvavan tana vuonna 6,5 prosenttia ja 6,0 prosenttia vuonna 2008. Venajan kauppaministerid
(MERT) arvioi joulukuussa BKT:n kasvaneen 6,9 prosenttia vuonna 2006 ja nosti vuosien 2007 ja
2008 kasvuarvioiksi 6,2 ja 5,9 prosenttia. Venajan keskuspankki ennusti viime vuoden elokuussa
vuoden 2007 BKT:n kasvuksi 6 prosenttia edellyttaen, etta Ural-6ljylaadun tynnyrihinta on keski-
maarin 61 USD. Jos tynnyrihinta olisi 45 USD, kasvu jaisi 5 prosenttiin, ja korkeammalla 75 USD
tynnyrihinnalla kasvuvauhti nousisi 6,4 prosenttiin. Venéjé on 6ljyrahastonsa varoilla viime aikoina
lyhentényt nopeutetussa aikataulussa valtion velkaa ja on valuuttavaranto huomioon ottaen kay-
tannossa velaton maa. Inflaatio oli vime vuonna 9,7 prosenttia ja se hidastuu tana vuonna Nor-
dean arvion mukaan 8,7 prosenttiin. Venajan kauppaministerié ennustaa inflaation laskevan 6,5
prosenttiin vuoteen 2010 mennessa. Investointien kasvuvauhti kiihtyy tdné vuonna 18 prosenttiin
ja jatkuu ensi vuonna 12 prosentin vauhdilla. Investointivauhti on lahivuosina edelleen selvasti
nopeampi kuin EU:ssa ja Pohjoismaissa keskimaéarin. Merkittava osa investoinneista kohdistuu
asuntotuotantoon. Hyvén tulokehityksen ansiosta kotitalouksien kulutuksesta on tullut kasvun
paamoottori. Yksityinen kulutus kasvaa tana vuonna 15 prosenttia ja se muodostaa puolet BKT:
sta. Keskiluokan vaurastuminen on vahvistanut vapaarahoitteisten asuntojen kysyntéa suurissa
kaupungeissa kuten Moskovassa ja Pietarissa.
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TOIMIALOJEN TULOSKEHITYS

Kiinteistotekniset palvelut

Kiinteistéteknisten palveluiden liikevaihto vuonna 2006 kasvoi prosentin edellisvuotisesta ja oli
1 415,1 milj. euroa (1 398,4 Me). Liikevaihdon vertailukelpoinen*) kasvu vuonna 2006 oli 6 pro-
senttia. Huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan osuus toimialan liilkevaihdosta nousi 64 prosenttiin
(60 %) eli 907,5 milj. euroon (840,7 Me).

Toimialalla jatkettiin kannattavuuden parantamista. Liikevoitto kasvoi 54 prosenttia ja oli 87,6
milj. euroa (56,8 Me). Liikevoittoprosentti nousi 6,2 prosenttiin (4,1 %). Neljannella vuosineljan-
neksella se oli 8,6 prosenttia (5,2 %). Eraisiin paattyneisiin sopimuksiin liittyvia varauksia pu-
rettiin Kiinteistéteknisissa palveluissa kaudella 10-12/2006. Positiivinen vaikutus liikevoittoon oli
7,2 milj. euroa. Sijoitetun pddoman tuotto nousi 34,4 prosenttiin (22,0 %).

Tilauskanta vuoden lopussa oli 22 prosenttia edellisvuotista suurempi ja nousi 601,7 milj. eu-
roon (492,0 Me).

Vuoden lopussa toimialan palveluksessa oli 11 643 henkeé (11 731).

Vuoden 2006 aikana liiketoimintoja taydennettiin Ruotsissa ja Norjassa useilla pienilla yritys-
kaupoilla strategian mukaisesti. Kauppojen my6té YIT:n palvelukseen siirtyi Ruotsissa yhteensa
48 henkila ja Norjassa 30 henkil6a.

Kiinteistétekniset palvelut -toimialan liikevaihto maittain

1-12/2006 1-12/2005 | Osuus toimialan

liikevaihdosta

1-12/2006

Ruotsi 541,0 Me 537,6 Me 38 %
Suomi 327,4 Me *) 394,3 Me 23 %
Norja 345,9 Me 305,4 Me 25 %
Tanska 146,4 Me 123,9 Me 10 %
Viro, Latvia, Liettua ja Venaja 54,4 Me 37,0 Me 4 %
Yhteensa 1415,1 Me 1398,4 Me 100 %

*) Vuoden 2006 alussa teollisuuden sahkd- automaatio- ja LVI-toimintoja siirrettiin Suomessa YIT
Kiinteistotekniikka Oy:sta Teollisuus- ja verkkopalvelut toimialaan. Siirrettyjen liiketoimintojen
liikevaihto 1-12/2005 oli 58,9 milj. euroa.

Kiinteistéteknisten palveluiden Baltian maiden ja Venajan liiketoiminnoista muodostettiin it-
senainen maaryhmé vuoden 2006 alusta alkaen. Liiketoiminnot siséltyivat aikaisemmin samaan
kokonaisuuteen Suomen toimintojen kanssa.

Talotekniikan kysynta sdilyi hyvana kaikissa toimintamaissa. Venajalla ja Baltiassa teknisten
ratkaisujen ja palvelujen kysynté kasvoi voimakkaasti vahvan talouskasvun ja ulkomaisten in-
vestointien lisddntymisen myo6ta.

Huolto- ja kunnossapitoty6t seka korjaus- ja modernisointihankkeet lisdantyivat. Rakennejar-
jestelyt julkisella sektorilla lisasivat kiinnostusta teknisten palvelujen ulkoistuksiin.

Ruotsissa, Norjassa ja Tanskassa teollisuudelle tarjottavien palvelujen markkinat kasvoivat.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006

Rakentamispalvelut

Rakentamispalveluiden liikevaihto vuonna 2006 kasvoi 12 prosenttia edellisvuotisesta ja oli
1452,2 milj. euroa (1 298,3 Me). Kunnossapitoliiketoiminnan osuus liikevaihdosta kasvoi 51,3 milj.
euroon (42,3 Me), mika oli 4 prosenttia (3 %) toimialan liikevaihdosta. Liikevaihdosta 75 prosenttia
tuli Suomesta, 13 prosenttia Venajalta ja 12 prosenttia Liettuasta, Latviasta ja Virosta seka alle
prosentti muista maista.

Rakentamispalveluiden tulos oli kaikkien toiminta-alueiden osalta erinomainen. Liikevoitto
kasvoi 19 prosenttia ja nousi 170,8 milj. euroon (143,1 Me). Liikevoittoprosentti pysyi erinomai-
sena ja oli 11,8 prosenttia (11,0 %). Sijoitetun pd&doman tuotto pysyi hyvéna ja oli 24,1 prosenttia
(25,8 %).

Tulouttamaton tilauskanta oli kaikkien aikojen korkein. Tilauskanta kasvoi 65 prosenttia
2 053,5 milj. euroon (1 242,6 Me). Tilauskannan katesiséalté on hyva.

Toimialan palveluksessa oli vuoden lopussa 5 693 henkil6a (5 115).

Suomessa asuntojen kysynta pysyi hyvana. Vapaa-ajanasuntojen rakentamisessa edettiin
suunnitelmien mukaan. Toimitilarakentamisessa kuluttajakysynta vauhditti kaupan investointeja
ja logistiikkatilojen markkinatilanne jatkui hyvana. Uusien toimistorakennusten kysyntéa parani
vuoden aikana ja korjausrakentaminen kasvoi tasaisesti. Teollisuuden rakennusinvestoinnit py-
syivat vahaisind. Infrarakentamisessa markkinatilanne séilyi hyvédna. Suomessa voitettiin uusia
yleisten teiden hoitourakoita ja YIT:n asema maan suurimpana yksityisené tienhoitajana vahvis-
tui.

Asuntojen kysynta oli vahvaa Venajélla, jossa toimintaa laajennettiin kolmeen uuteen kaupun-
kiin. Kazanista ja Jaroslavlista hankittiin ensimmaiset asuntotontit. Jekaterinburgiin perustettiin
asuntorakentamiseen keskittyva yhteisyritys. Rakentaminen kaynnistettiin vuoden aikana myés
Moskovan kaupungissa. Vendjalla ja Baltian maissa talouskasvu ja ulkomaisten investointien
lisddntyminen kasvattivat toimi- ja logistiikkatilojen kysyntda. Vuonna 2006 kaynnistettiin omia
toimitilahankkeita myos Pietarin alueella Venajélla sopimalla mm. EPI Russia -rahaston omistuk-
seen tulevan logistiikkakeskuksen seka Atrian tuotantolaitoksen rakentamisesta YIT:n Gorelo-
vosta hankkimalle tontille.

Asuntojen hinnat nousivat Suomessa maltillisesti. Baltian maissa ja erityisesti Venajalla hin-
tojen nousu oli voimakasta. YIT:n rakentamien asuntojen keskimaarainen myyntihinta loka-jou-
lukuussa 2006 oli Venajalla noin 43 prosenttia ja Baltian maissa noin 53 prosenttia Suomessa
myytyjen vapaarahoitteisten asuntojen keskimaaraisesta myyntihinnasta.
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Asuntorakentaminen 2006 (2005), kpl

Viro,
Suomi Venaja Latvia,
Liettua
Vapaa- Valtion Yhteensa

rahoitteiset rahoit-

(myos tamat,

vapaa-ajan vuokra-

asunnot) | asunnot ja

kilpailu-

urakat
Myytyja 2478 - 2478 1950 697
(3094) () (3094) (1535) (848)
Aloitettuja 2818 186 3004 3699 887
(2993) (328) (8321) (2 263) (1 111)
Rakenteilla vuoden 3210 186 3396 8 381 1858
lopussa (8417) (153) (8570) (5 350) (1 530)
Valmistui 3025 153 3178 563 559
(2577) (158) (2735) (466) (237)
Valmiita myymatto- 235 = 235 6 =
mid vuoden lopussa (110) ) (110) (1) )

Perustajaurakointimuotoinen asuntorakentaminen ja omaperustaiset kehityshankkeet edellyt-
tavat hyvaa tonttivarantoa. Suomessa tonttihankinnat keskittyvat kasvukeskuksiin seké niiden
kehyskuntiin. Baltiassa ja erityisesti Venajalla tonttivarantoa vahvistetaan voimakkaan kasvun
mahdollistamiseksi koko toiminta-alueella. Merkittavin tonttihankinta tehtiin Pietarin pohjois-
osasta Novo-Orlovskij -metsapuiston pohjoispuolelta. Noin 46 hehtaarin laajuiselle tontille voi-
daan toteuttaa yli 15 500 asuntoa vuodesta 2008 alkaen.

Tonttivaranto 31.12.2006 (31.12.2005),
Rakennusoikeudet ja kaavoitusmahdollisuudet, 1 000 krs-m2

Suomi Venaja Viro, Latvia,

Liettua

Asuntotontit 1723 (1 733) 1761 (587) 367 (215)

Toimitilatontit 927 (676) 400 (26) 35 (33)

Yhteensa 2 650 (2 409) 2161 (613) 402 (248)
Tonttivarantoon sidottu

paaoma, Me 325,1 (268,9) 129,2 (32,5) 51,0 (24,7)

Tonttivaranto sisaltaa valmiiksi kaavoitetut tontit seka arvion kaavakehitysvaiheessa olevien alu-
eiden mahdollisesti toteutuvasta rakennusoikeudesta. Yhteisty6ssa maanomistajien kanssa teh-
tavien aluekehittamissopimusten tuomat rakennusoikeudet siirtyvat YIT:n omistukseen vaiheittain
rakentamisen edetessa.

Teollisuus- ja verkkopalvelut

Teollisuus- ja verkkopalveluiden liikevaihto vuonna 2006 kasvoi 20 prosenttia ja oli 476,9 milj.
euroa (398,8 Me). Liikevaihdon vertailukelpoinen kasvu vuonna 2006 oli 4 prosenttia. Vuoden
2006 alussa teollisuuden sahké- automaatio- ja LVI-toimintoja siirrettiin Suomessa YIT Kiinteis-
tétekniikka Oy:sté Teollisuus- ja verkkopalvelut toimialaan. Siirrettyjen liiketoimintojen liikevaihto
1-12/2005 oli 58,9 milj. euroa.

Kunnossapitoliiketoiminnan osuus oli 288,2 milj. euroa (305,4 Me) eli 60 prosenttia liikevaih-
dosta (77 %). Liikevaihdosta 94 prosenttia tuli Suomesta ja 6 prosenttia muista maista.

Kehitys oli mydnteista teollisuuden investoinneissa ja kunnossapidossa. Liikevoitto heikkeni
54 prosenttia verkkopalveluiden heikosta markkinatilanteesta ja henkiléstén sopeuttamistoi-
menpiteistéd johtuen. Liikevoitto oli 18,0 milj. euroa (39,1 Me) ja liikevoittoprosentti 3,8 (9,8 %).
Sijoitetun padoman tuotto oli 28,8 prosenttia (63,3 %).

Henkiléstdn vahennysten kustannusvaikutusten paaosa, 5,1 milj. euroa, kirjattiin Teollisuus-
ja verkkopalvelut -toimialan vuoden 2006 kolmannen neljanneksen liikevoittoon. Lopullinen kus-
tannusvaikutus riippuu YT-neuvottelujen paattymisen jalkeen alkaneiden tyollistimistoimenpi-
teiden onnistumisesta. Lisékustannus on enintdan noin 3 milj. euroa ja se kirjataan vuoden 2007
ensimmaéisen vuosipuoliskon liikevoittoon.

Tilauskanta kauden lopussa oli 184,0 milj. euroa (173,3 Me). Verkkopalveluiden tilauskanta
perustuu asiakkailta saatuihin ennusteisiin.

Toimialan palveluksessa oli kauden lopussa 4 642 henkil6a (4 126).

Teollisuuden kunnossapitopalveluiden kysynta oli vilkasta. Kunnossapidon ulkoistusten ja
palvelusopimusten liséksi tehtiin mittavia huoltoseisokkitita metséa-, energia-, prosessi- ja ra-
kennusaineteollisuudelle.

Teollisuuden investointiprojektien markkinatilanne séilyi suotuisana. Prosessi- ja energiate-
ollisuudessa kansainvélinen seka kotimainen kysynta pysyivat hyvina. Meriteollisuudessa jatkui
erittdin hyva markkinatilanne.

Verkkopalveluiden markkinatilanne heikkeni merkittavasti. Teleoperaattoreiden investoinnit
seka kunnossapito- ja viankorjaustyot vahentyivat ja laajakaistaliittymien kysynta hiipui. Kiintei-
den puhelimien maéra ja niihin liittyvat tyét vahenivat edellisvuosien tapaan.

Tapahtumat katsauskauden jalkeen

YIT ja Vattenfall solmivat 16.1.2007 kumppanuussopimuksen Vattenfallin t&h&n saakka itse hoi-
tamien sahkdverkon yllapito- ja rakennustéiden siirtymisesté YIT:lle 22.1.2007 alkaen. YIT:n pal-
velukseen siirtyi noin sata henkil6a. Sopimuksen myéta YIT:n toiminta laajenee energiaverkkojen
yllapitoliiketoimintaan strategian mukaisesti.

Nakymat vuodelle 2007

Arvioimme, ettd vuoden 2007 liikevaihto ja liikevoitto (EBIT) kasvavat viimevuotisista.
Liikevaihdon kasvunékymia tukevat ennatysmaisen suuri tilauskanta, korkeasuhdanteen jat-

kuminen ja YIT:n merkittdvat panostukset Venajan markkinoille. Tilauskannan terve katesisaltd

seka kannattavuuden parantamiseen tahtaavat omat toimenpiteet ovat pohjana liikevoiton kas-

vunakymille.
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Hallituksen ehdotus voittovarojen
kaytosta

Emoyhtié YIT Oyj:n voitonjakokelpoiset varat 31.12.2006 ovat:

- voittovarat edellisilta tilikausilta

162.161.357,01

- tilikauden voitto

84.420.484,12

246.581.841,13

Hallitus ehdottaa, etta voittovarat kéytetdan seuraavasti:

- Osakkeenomistajille jaetaan osinkona 0,65 euroa/osake eli

82.404.836,80

- voittovarojen tilille jatetdan

164.177.004,33

246.581.841,13

Yhtion taloudellisessa asemassa ei ole tilikauden paattymisen jalkeen tapahtunut olennaisia
muutoksia. Yhtién maksuvalmius on hyva, eika ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen

nédkemyksen mukaan yhtién maksukykya.

Helsingissé 8. paivana helmikuuta 2007

Reino Hanhinen Eino Halonen
Puheenjohtaja Varapuheenjohtaja
Sari Baldauf Antti Herlin

Teuvo Salminen Hannu Leinonen

Toimitusjohtaja

YIT-konsernin tilinpaatés 2006

Tilintarkastuskertomus

YIT Oyj:n osakkeenomistajille

Olemme tarkastaneet YIT Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatéksen, toimintakertomuksen ja
hallinnon tilikaudelta 1.1. - 31.12.2006. Hallitus ja toimitusjohtaja ovat laatineet EU:ssa
kayttdon hyvaksyttyjen kansainvélisten tilinpaatésstandardien (IFRS) mukaan laaditun
konsernitilinpaatoksen sekd Suomessa voimassa olevien sddnndsten ja maaraysten
mukaisesti laaditun toimintakertomuksen ja emoyhtién tilinpaatéksen, joka sisaltaa
emoyhtidn taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot. Suorittamamme
tarkastuksen perusteella annamme lausunnon konsernitilinpaatoksesta seka emoyh-
tién tilinpaéatdksestéd, toimintakertomuksesta ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Kirjanpitoa seka
tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen laatimisperiaatteita, sisaltéa ja esittamista-
paa on tarkastettu riittdvasséa laajuudessa sen toteamiseksi, etteivat tilinpaatds ja
toimintakertomus sisalla olennaisia virheita tai puutteita. Hallinnon tarkastuksessa
on selvitetty emoyhtion hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan toiminnan lainmukai-
suutta osakeyhtiélain sddnndsten perusteella.

Konsernitilinpaatés

EU:ssa kayttdon hyvaksyttyjen kansainvélisten tilinpaatésstandardien (IFRS) mukaan
laadittu konsernitilinp4d&tés antaa naiden standardien ja kirjanpitolain tarkoittamalla
tavalla oikeat ja riittavat tiedot konsernin toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta ase-
masta.

Emoyhtién tilinpaatés, toimintakertomus ja hallinto

Emoyhtidn tilinpaatds on laadittu kirjanpitolain ja tilinpaatdksen laatimista koskevien
muiden sdanndsten ja maardysten mukaisesti ja antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla
tavalla oikeat ja riittdvat tiedot emoyhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta ase-
masta.

Toimintakertomus on laadittu kirjanpitolain ja toimintakertomuksen laatimista kos-
kevien muiden sadé&nndsten ja maaraysten mukaisesti. Toimintakertomus on yhden-
mukainen tilinpdatdksen kanssa ja antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat
ja riittavat tiedot konsernin seka emoyhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta.

Konsernitilinp&atés ja emoyhtién tilinpaatés voidaan vahvistaa seka vastuuvapaus
myoéntaa emoyhtidn hallituksen jéasenille ja toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tili-
kaudelta. Hallituksen esitys voitonjakokelpoisten varojen kasittelysta on osakeyhtio-
lain mukainen.

Helsingissa 12. paivana helmikuuta 2007

PricewaterhouseCoopers Oy
KHT-yhteis6

Géran Lindell
KHT
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Konsernitilinpaatds, IFRS

KONSERNIN TULOSLASKELMA

1000 euroa Liitetieto 2006 2005
Liikevaihto 3,4,5,6 3 284 397 3023 760
Liiketoiminnan muut tuotot 7 7 962 5849
Valmiiden ja keskeneréisten tuotteiden varastojen muutos 124 868 -660
Valmistus omaan kéyttéén 3857 3235
Aineiden ja palveluiden kayttd -1 780 423 -1 495908
Henkildstdkulut 10 -968 755 -909 068
Liiketoiminnan muut kulut 8,11 -390 342 -376 300
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 17 1337 715
Poistot ja arvonalentumiset 9 -24 131 -23 920
Liikevoitto 258 770 227 703
Rahoitustuotot 2573 1867
Kurssierot -2 656 2002
Rahoituskulut -20 522 -16 785
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 12 -20 605 -12916
Voitto ennen veroja 238 165 214 787
Tuloverot 13 -62 769 -57 917
Tilikauden voitto 175 396 156 870
Jakautuminen

Emoyhtién omistajille 170 957 155 481

Vahemmistolle 4439 1389
Emoyhtién omistajille kuuluvasta voitosta laskettu osakekohtainen tulos
Laimentamaton osakekohtainen tulos, euroa 14 1,36 1,26
Laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen tulos, euroa 1,35 1,23
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KONSERNITASE

1000 euroa

VARAT

Pitkaaikaiset varat

Liitetieto

31.12.2006

31.12.2005

Aineelliset hyédykkeet 15 91 836 77 098
Liikearvo 16 248 808 248 808
Muut aineettomat hyédykkeet 16 15 623 13 437
Osuudet osakkuusyrityksissa 17 2929 1784
Muut sijoitukset 18 2970 3009
Saamiset 19 13 394 9413
Laskennalliset verosaamiset 20 21104 23558
Pitkaaikaiset varat yhteensa 396 664 377 107
Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 21 1 006 381 685 243
Myyntisaamiset ja muut saamiset 22 688 930 545 165
Rahavarat 23 25 850 80590
Lyhytaikaiset varat yhteensa 1721161 1310998
VARAT YHTEENSA 2 117 825 1688 105

YIT-konsernin tilinpaatés 2006

1000 euroa Liitetieto 31.12.2006 31.12.2005
OMA PAAOMA JA VELAT
Emoyhtién omistajille kuuluva
oma paaoma 24
Osakepaaoma 63 389 62 397
Ylikurssirahasto 83 750 77 196
Vararahasto 849 705
Muut rahastot 13723 2520
Omat osakkeet -7 -7
Muuntoerorahasto -4 540 -2 947
Arvonmuutosrahasto 1045 -1
Kertyneet voittovarat 512 355 420014
670 564 559 767
Vahemmistén osuus 3 859 3752
Oma padaoma yhteensa 674 423 563 519
Pitkaaikaiset velat
Laskennalliset verovelat 20 52 522 36 463
Elékevelvoitteet 25 11 573 11 627
Varaukset 26 32 229 30 060
Korolliset velat 27 275 787 172 454
Muut velat 28 8 444 4436
Pitkaaikaiset velat yhteensa 380 555 255 040
Lyhytaikaiset velat
Ostovelat ja muut velat 28 779 014 685 981
Verovelat 8 966 5229
Varaukset 26 18 265 15775
Lyhytaikaiset korolliset velat 27 256 602 162 561
Lyhytaikaiset velat yhteensa 1062 847 869 546
Velat yhteensa 1443 402 1124 586
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 2117 825 1688 105
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KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA

1000 euroa Liitetieto 2006 2005 1000 euroa Liitetieto 2006 ‘ 2005
Liiketoiminnan rahavirrat Investointien rahavirrat
Tilikauden voitto 175 396 156 870 Tytaryritysten ja liiketoimintojen hankinta
Oikaisut: vahennettyna hankintahetken rahavaroilla 4 -11 103 -4 711
Suunnitelman mukaiset poistot 24 131 23920 Investoinnit aineellisiin hyédykkeisiin -33 839 -23 064
Muut liiketoimet, joihin ei liity maksutapahtumaa 1207 338 Investoinnit aineettomiin hyddykkeisiin -3139 -1768
Rahoitustuotot ja -kulut 20 605 12916 Investoinnit sijoituksiin B -502
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden Tytaryritysten ja liiketoimintojen myynti 5 2540
myyntivoitot -433 -651 Aineellisten ja aineettomien hyédykkeiden myynti 3 049 5194
Sijoitusten myyntivoitot ja tappiot -1 493 Sijoitusten myynti 519 358
Verot 62 769 57 917
Oikaisut yhteenséa 106 786 94 440 Investointien nettorahavirta -42 012 -24 493
Kéayttopadoman muutokset: Rahoituksen rahavirrat
Myyntisaamisten ja muiden saamisten muutos -140 007 -74 335 Osakeannista saadut maksut 6618 6 752
Vaihto-omaisuuden muutos -319 575 -54 640 Omien osakkeiden hankinta 0 -7
Ostovelkojen ja muiden velkojen muutos 101 033 104 461 Lainojen nostot 175 000 -
Varausten muutos 4 605 -2402 Lainojen takaisinmaksut -37 379 -36 402
Kéayttépadoman muutos -353 944 -26 916 Lainasaamisten muutos 86 -
Lyhytaikaisten lainojen muutos 61 946 -21 533
Maksetut korot -24 892 -20 755 Rahoitusleasingvelkojen maksut -1973 -5 094
Saadut korot 2 267 1298 Maksetut osingot -68 856 -42 905
Saadut osingot 214 39
Maksetut verot -54 100 -37 029 Rahoituksen nettorahavirta 135 442 -99 189
Liiketoiminnan nettorahavirta -148 273 167 947 Rahavarojen muutos -54 843 44 265
Rahavarat tilikauden alussa 80590 36 106
Valuuttakurssien muutosten vaikutus 103 243
IAS 39 vaikutukset 18 -24
Rahavarat tilikauden lopussa 23 25 850 80590
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LASKELMA KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOKSESTA

1000 euroa Emoyhtién omistajille kuuluva oma paaoma
Muunto- Arvon- Kertyneet Véhe.r.n- f)ﬂma
Ylikurssi- Vara- Muut ero- muutos- Omat voitto- miston paaoma
Osakepaaoma rahasto rahasto rahastot | rahasto *) rahasto | osakkeet varat | Yhteensa osuus yhteensa
Oma paaoma 31.12.2004 61293 71549 708 1640 -1 373 - - 307 439 441 256 4139 445 395
IAS 32:n ja IAS 39:n kayttddnoton vaikutus -393 -281 -674
Oikaistu oma paaoma 1.1.2005 61293 71549 708 1640 -1 373 -393 - 307 158 | 440582 4139 444721
Osakemerkinnat optioilla 1104 5647 - - - - - - -
Korkoriskin suojaus = 2 = = 282 = 2 -
Muuntoerot - - - - -1 574 - - - -
Omien osakkeiden hankinta - - - - - - -7 - -
Optioiden kirjaus - - - 880 - - - 60 -
Tilikauden voitto - - - - - - - 155 481 -
Osingonjako - - - - - - - -42 905 -
Muu muutos - - -3 - - - - 220 -
Oma paaoma 31.12.2005 62 397 77 196 705 2520 -2947 -1 -7 420014 | 559767 3752 563 519
Oma paaoma 1.1.2006 62 397 77 196 705 2520 -2947 -1 -7 420014 | 559767 3752 563 519
Osakemerkinnat optioilla 992 5627 - - - - - - -
Korkoriskin suojaus - - - - 977 - - -
Kéyvan arvon muutos **) 179
Muuntoerot - - - - -1 593 - - -267 -
Omien osakkeiden hankinta - - - - - - - - -
Optioiden kirjaus - 927 - 11 203 - - - -9 586 -
Tilikauden voitto - - - - - - - 170 956 -
Osingonjako - - - - - - - -68 856 =
Muu muutos - - 144 - - - - 94 -
Oma paaoma 31.12.2006 63 389 83 750 849 13723 -4 540 1045 -7 512355 | 670564 3859 674 423

*) 31.12.2003 mennessa kertyneet positiiviset muuntoerot on sisallytetty vararahastoon ja negatiiviset muuntoerot kertyneisiin voittovaroihin.

**) Kayvan arvon muutos myytévissé olevista sijoituksista (Liite 18).

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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| Liitetiedot |

1 KONSERNITILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Yrityksen perustiedot

YIT on teknisen elinymparistdn rakentamiseen ja kunnossapitoon
keskittynyt palveluyritys. Konserni tarjoaa investointi- ja kunnos-
sapitopalveluja kiinteistd- ja rakennusalalle seka teollisuuteen ja
tietoliikenneverkkoihin. PAdmarkkina-alueita ovat Pohjoismaat,
Baltian maat ja Venaja. Konsernin liiketoimintasegmentit ovat:
Kiinteistotekniset palvelut, Rakentamispalvelut, Teollisuus- ja
Verkkopalvelut.

Konsernin emoyhti¢ on YIT Oyj. Emoyhtion kotipaikka on Hel-
sinki ja sen rekisterdity osoite on Panuntie 11, 00620 Helsinki.
Emoyhtién osakkeet on listattu OMX Helsingin pérssissa vuo-
desta 1995 lahtien.

Jaljennds konsernitilinpaatoksesta on saatavissa Internet-
osoitteesta www.yit.fi tai emoyhtién p&ékonttorista, osoitteesta
Panuntie 11, 00620 Helsinki. YIT Oyj:n hallitus hyvaksyy konser-
nitilinpaatéksen julkaistavaksi 9. helmikuuta 2007.

KONSERNITILINPAATOKSEN
LAATIMISPERIAATTEET

Laatimisperusta

Konsernitilinp&atés on laadittu kansainvalisten tilinp&atésstan-
dardien (International Financial Reporting Standards) mukaisesti
ja sita laadittaessa on noudatettu EU:n komission 31.12.2006
mennessa hyvaksymia IAS/IFRS-standardeja ja SIC ja IFRIC- tul-
kintoja. Konsernitilinpaatdksen liitetiedot ovat myds suomalaisen
kirjanpito- ja yhteis6lainsaadannén mukaiset. Tilinpaatdksen luvut
on esitetty tuhansina euroina.

Konsernitilinpdatés on laadittu alkuperaisiin hankintamenoi-
hin perustuen lukuun ottamatta myytavissa olevia sijoituksia,
kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavia rahoitusvaroja ja
-velkoja, kdypaan arvoon arvostettuja johdannaissopimuksia ja
suojauskohteita. Osakeperusteiset maksut (myénnetyt optiot) on
kirjattu kdypaan arvoon niiden myéntamishetkella.

Strandardien muutosten tai tulkintojen
soveltaminen 1.1.2006 alkaen

Konserni on soveltanut 1.1.2006 alkaen seuraavia strandardien
muutoksia tai uusia tulkintoja:

- 1AS 19 (Muutos) tyésuhde-etuudet: Konserni ei ole muuttanut
etuuspohjaisten elakejarjestelyjen vakuutusmatemaattisten voit-
tojen ja tappioiden méaarittamista. Muutoksella on vaikutusta vain
esitettaviin liitetietoihin.

- IFRIC 4 Maarittaminen, sisaltdako jarjestely vuokrasopimuk-
sen. Tulkinnan soveltamisella ei ole ollut olennaista vaikutusta
konsernin arvostamis- tai kirjaamisperiaatteisiin.

Seuraavilla voimaanastuneilla standardeilla tai tulkinnoilla ei
ole ollut vaikutusta konsernin taloudelliseen raportointiin:

-1AS 21 (Muutos) Valuuttakurssien muutosten vaikutus- netto-
sijoitus ulkomaiseen yksikkdon

-1AS 39 (Muutos) Rahoitusinstrumentit:kirjaaminen ja arvosta-
minen

-IFRS 4 (Muutos) Vakuutussopimukset-Takaussopimukset

-IFRS 6 (Muutos) Mineraalivarojen etsinta ja arviointi

-IAS39 (Muutos) Kaypaan arvoon arvostamismahdollisuus

-IAS 39 (Muutos) Rahavirran suojauslaskennan soveltaminen

ennakoituihin konsernin sisaisiin liiketoimiin

-IFRIC 5 Oikeudet osuuksiin rahastoista, jotka on tarkoitettu

kaytdsta poistamiseen, alkuperaiseen tilaan palauttamiseen ja

ympéristén kunnostamiseen

-IFRIC 6 Tietyille markkinoille osallistumisesta aiheutuvat velat-

sahkd ja elektroniikkalaiteromu

-IFRIC 7 Tilinpaatoksen oikaiseminen hyperinflaatiomaissa

-IFRIC 8 IFRS2:n soveltamisalasta

-IFRIC 9 Kytkettyjen johdannaisten uudelleenarviointi

Arvio uusien standardien vaikutuksesta
tulevaisuudessa

Konserni ei ole soveltanut ennenaikaisesti vuonna 2007 tai sen jal-
keen voimaanastuvia seuraavia IFRS standardeja tai tulkintoja:

-IFRS 7 Rahoitusinstrumentit: Tilinp&datdksessa esitettavat tie-
dot. Standardi vaikuttaa liitetietojen laajuuteen. Konserni tulee
soveltamaan standardia 1.1.2007 alkaen.

-IFRS 8 Liiketoiminnalliset segmentit. Johto on arvioimassa
standardin vaikutusta esitettaviin tietoihin. Soveltaminen aloi-
tetaan viimeistaan1.1.2009 alkaen.

-IAS 1 (Muutos) Tilinpaatdksen esittdminen - Tilinpaatoksessa
esitettavat padomatiedot. Konsernitulee soveltamaan standar-
dia 1.1.2007 alkaen.

-IFRIC 10 Interim Financial reporting and impairment. Konserni
tulee soveltamaan standardia vuoden 2007 osavuosikatsauk-
sissa.

Seuraavilla julkaistuilla ja mydhemmin voimaanastuvilla tulkin-
noilla ei tule olemaan vaikutusta konsernin taloudelliseen ra-
portointiin:

-IFRIC 11, IFRS 2 Group and Treasury Share transactions

-IFRIC 12 Service Concession Arrangements

Arvioiden kaytto

Tilinp&atdksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttaa
konsernin johdolta tiettyjen arvioiden tekemista ja harkintaa laa-
timisperiaatteiden soveltamisessa. Tehdyt arviot ja oletukset vai-
kuttavat tilinpaatoksen taseen varojen, velkojen ja ehdollisten vel-
kojen maéaraan seka raportointikauden tuottojen ja kulujen méa-
raan. Arvioita ja oletuksia on kaytetty mm. lilkearvojen ja aineet-
tomien ja aineellisten hyédykkeiden arvonalentumistestaukses-
sa, aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden poistoaikojen
maarityksessa, pitkdaikaishankkeiden tuloutuksessa, takuu- ja
vastuuvarauksien laskennassa seka laskennallisten verojen Kir-
jauksessa.

Tuloutusperiaatteet

Tuotetut palvelut
Tuotot palveluista kirjataan silloin, kun palvelu on suoritettu.

Pitkdaikaishankkeet

Pitk&aikaishankkeen tulot ja menotkirjataan tuotoiksi ja kuluiksi valmis
tusasteen perusteella, kun hankkeen lopputulos voidaan arvioida
luotettavasti. Valmistusaste maaritelladn kuhunkin hankkeeseen
liittyen tarkasteluhetkeen mennessa suoritetusta tydsta johtuvien
menojen osuutena hankkeen arvioiduista kokonaismenoista.
Kun on todennakdista, ettd hankkeen valmiiksi saamiseen tarvit-
tavat kokonaismenot ylittdvat hankkeesta saatavat kokonaistulot,
odotettavissa oleva tappio kirjataan kuluksi valittémasti. Pitka-
aikaishankkeiden tuloutus perustuu arvioihin. Mikali arviot pitkaai-
kaishankkeen loppu tulemasta muuttuvat, muutetaan tuloutettua
myyntia ja voittoa silla tilikaudella, jolloin muutos on ensi kertaa
tiedossa ja arvioitavissa.

Perustajaurakoinnin tulot ja menot tuloutetaan valmistusasteen
ja myyntiasteen tulosta saatavan prosentin mukaisesti. Menot,
joiden maara ylittaa valmistusasteen mukaisen menojen maaran
aktivoidaan keskeneraisiin pitk&aikaishankkeisiin.

Vuokravastuuvelvoitteita sisaltavien rakennusprojektien tuotot
tuloutetaan valmistusasteen ja vuokrausasteen tulosta saata-
van prosentin mukaisesti. Vuokravastuuvelvoitteita kasitellaan
hankkeen kuluna. Vuokravastuuvaraus tehdaan, kun rakennus-
projektin jéljella oleva kate alittaa jaljella olevan vuokravastuun
maaran.

Arvonalentumiset

YIT-konserni arvioi jokaisena tilinpaatéspaivana, onko viitteita
siit4, ettd jonkin omaisuuseran arvo on alentunut. Jos viitteita ilme-
nee, arvioidaan kyseisestd omaisuuserasta kerrytettavissa oleva
rahamaara. Kerrytettavissé oleva rahamaara arvioidaan liséksi vuo-
sittain seuraavista omaisuuserista rippumatta siité, onko arvon-
alentumisesta viitteita: liikkearvo, aineettomat hyddykkeet, joilla
on rajaton taloudellinen vaikutusaika, seké keskeneréiset aineet-
tomat hyddykkeet.

Kerrytettavissa oleva rahaméaara on omaisuuseran kaypa arvo
vahennettynéd luovutuksesta aiheutuvilla menoilla tai sit4 kor-
keampi kayttdarvo. Rahoitusvarojen kerrytettavissa oleva raha-
maara on joko kdypéa arvo tai odotettavissa olevien vastaisten,
alkuperdaiselld efektiivisella korolla diskontattujen rahavirtojen
nykyarvo. Arvonalentumistappio kirjataan, kun omaisuuseran
kirjanpitoarvo on suurempi kuin siitd kerrytettdvissé oleva ra-
hamaara. Arvonalentumistappio kirjataan tuloslaskelmaan. Ar-
vonalentumistappio perutaan, jos olosuhteissa on tapahtunut
muutos ja hyédykkeen kerrytettavissa oleva rahaméara on muut-
tunut arvonalentumistappion kirjaamisajankohdasta. Arvonalen-
tumistappiota ei kuitenkaan peruta enempéaa kuin mika johtaisi
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kirjanpitoarvoon, joka hyddykkeella olisi, jos ei olisi kirjattu arvon-
alentumistappioita. Liikearvosta kirjattua arvonalentumistap-
piota ei peruta. Kerrytettdvissa olevan rahamééaran laskeminen
edellyttaa arvioiden kayttamista. Lisatietoja arvonalentumistes-
tauksesta on esitetty liitetiedossa 16.

Varaukset

Varaus kirjataan, kun konsernilla on aikaisemman tapahtuman seu-
rauksena oikeudellinen tai tosiasiallinen velvoite, maksuvelvoit-
teen toteutuminen on todennékdisté ja velvoitteen suuruus on
arvioitavissa luotettavasti. Jos osasta velvoitetta on mahdollista
saada korvaus joltakin kolmannelta osapuolelta, korvaus kirjataan
erilliseksi omaisuuseraksi, mutta vasta siina vaiheessa, kun kor-
vauksen saaminen on kaytannosséa varmaa.

Tappiollisista sopimuksista kirjataan varaus, kun velvoitteiden
tayttdmiseksi vaadittavat valttamattdmat menot ylittavat sopi-
muksesta saatavat hyodyt.

Takuuvaraus kirjataan, kun projektia tuloutetaan tuloslaskel-
maan. Takuuvarauksen suuruus perustuu kokemusperaiseen tie-
toon takuumenojen toteutumisesta.

Rakennusalan 10-vuotisvastuuvarauksen suuruus perustuu
kokemusperéiseen tietoon néiden vastuiden toteutumisesta.

Tytéaryritykset

Konsernitilinpaatos siséltda YIT Oyj:n ja sen suoraan tai valillisesti
omistamat tytaryritykset, joista YIT omistaa yli 50 % &anivallasta
tai joissa konsernilla on muutoin maaraysvalta. Maaraysvallalla
tarkoitetaan oikeutta méaaraté yrityksen talouden ja liikketoiminnan
periaatteista hyédyn saamiseksi sen toiminnasta. Keskinainen
osakkeenomistus on eliminoitu hankintamenomenetelmélla. Han-
kitut tytaryritykset yhdistelladn konsernitilinp&atékseen siité het-
kesta lahtien, kun konserni on saanut maaraysvallan ja luovutetut
tytaryritykset siihen saakka, jolloin maaraysvalta lakkaa. Kaikki
konsernin siséiset liiketapahtumat, saamiset, velat ja voitot elimi-
noidaan konsernitilinpdatdsta laadittaessa. Realisoitumattomia
tappioita ei eliminoida mikali tappio johtuu arvonalentumisesta.

Osakkuusyritykset

Konsernitilinpaatos sisaltad osakkuusyritykset, joissa YIT-konser-
nin osuus aanivallasta on 20 - 50 % tai konsernilla on muutoin huo-
mattava vaikutusvalta mutta ei maaraysvaltaa. Osakkuusyritykset
on yhdistelty konsernitilinpdatdkseen pddomaosuusmenetelméa
kayttden. Jos konsernin osuus osakkuusyrityksen tappioista ylit-
t4éa kirjanpitoarvon, ei kirjanpitoarvon ylittavia tappioita yhdistella,
ellei konserni ole sitoutunut osakkuusyritysten velvoitteiden tayt-
témiseen. Realisoitumattomat voitot konsernin ja osakkuusyrityk-
sen valilla on eliminoitu konsernin omistusosuuden mukaisesti.
Osakkuusyrityssijoitus sisaltaa hankinnasta syntyneen liikkearvon,
johon on tehty arvonalentumistestaus.
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Yhteisyritykset

Yhteisyritykset ovat yrityksia, joissa YIT-konserni kayttaa toisten
osapuolten kanssa yhteistd mééaraysvaltaa. YIT-konsernin osuu-
det yhteisyrityksissa yhdistellaan suhteellisesti rivi riviltd. Konser-
nitilinpaatos sisaltda konsernin osuuden yhteisyrityksen varoista,
veloista, tuotoista ja kuluista.

Toimintavaluutta ja esittamisvaluutta
Jokaisen konserniyrityksen tilinpaatoksiin sisaltyvat erat arvoste-
taan kéyttden sen taloudellisen ympéristén valuuttaa, jossa yritys
toimii ("toimintavaluutta”). Konsernitilinpaatos esitetdan euroissa,
joka on konsernin toiminta- ja esittamisvaluutta.

Ulkomaan rahan maéaraisten erien muuntaminen
Ulkomaisten konserniyritysten tuloslaskelmat on muunnettu euroik-
si kéyttden Euroopan keskuspankin tilikauden kalenterikuukausien
keskikurssien keskiarvokurssia ja taseet tilinpaatdéspaivan kurs-
seja kayttaen. Tilikauden tuloksen muuntaminen eri kursseilla tu-
loslaskelmassa ja taseessa aiheuttaa muuntoeron, joka kirjataan
omaan padomaan.

Ulkomaisten tytaryritysten hankintamenon eliminoinnista syn-
tyvat muuntoerot ja nettosijoituksen suojaustulos kirjataan
omaan paddomaan. Kun tytaryritys myydaéan, kertyneet muunto-
erot kirjataan tuloslaskelmaan osana myyntivoittoa tai -tappiota.
Muuntoerot, jotka ovat syntyneet ennen 1.1.2004 on kirjattu ker-
tyneisiin voittovaroihin IFRS-siirtyman yhteydesséa, eikd niita
mydskaan myéhemmin tytaryrityksen myynnin yhteydessa kir-
jata tuloslaskelmaan.

Ulkomaisen yksikén hankinnasta syntynyt liikearvo ja hankit-
tujen varojen ja velkojen oikaisut kaypiin arvoihin on kasitelty
kyseisen ulkomaisen yksikén varoina ja velkoina ja muunnettu
tilinp4atdspaivan kurssiin. Ennen 1.1.2004 tapahtuneiden han-
kintojen liikearvot ja kdyvan arvon oikaisut on kirjattu euroméaa-
raisina.

Ulkomaan rahan méaéraiset liilketapahtumat on kirjattu euroiksi
tapahtumapaivan kurssiin. Ulkomaan rahan méaaraiset monetaa-
riset erdt on muunnettu euroiksi tilinpaatéspaivan kursseja kayt-
téen. Ulkomaan rahan mééréisista lilkketapahtumista ja monetaa-
risten erien muuntamisesta syntyneet voitot ja tappiot on merkitty
tuloslaskelmaan. Liiketoiminnan kurssivoitot ja -tappiot sisaltyvét
vastaaviin eriin liikevoiton ylépuolella. Rahoituksen kurssivoitot
ja -tappiot sisaltyvat rahoitustuottoihin ja -kuluihin.

Pysyvét vastaavat
Aineelliset hyédykkeet

Aineelliset hyddykkeet on arvostettu poistoilla ja arvonalentumi-
silla vahennettyyn alkuperaiseen hankintamenoon.

Hyddykkeista tehdaan tasapoistot arvioidun taloudellisen vai-
kutusajan kuluessa. Maa-alueista ei tehdé& poistoja. Arvioidut ta-
loudelliset vaikutusajat ovat seuraavat:

Rakennukset 5 - 40 vuotta
Koneet ja kalusto 3 - 15 vuotta
Muut aineelliset hyédykkeet 4 - 40 vuotta

Hyddykkeiden jadnndsarvo ja taloudellinen vaikutusaika tar-
kistetaan jokaisessa tilinpaatdksessa ja tarvittaessa oikaistaan
kuvastamaan taloudellisen hyédyn odotuksissa tapahtuneita
muutoksia.

Aineellisten hyddykkeiden myyntivoitot ja -tappiot sisaltyvat
liiketulokseen.

Vieraan paaoman menot

Vieraan pddoman menot kirjataan kuluksi silla tilikaudella, jonka
aikana ne ovat syntyneet. Rakennusaikaisia korkoja ei aktivoida.
Lainojen hankinnasta valittdmasti johtuvat transaktiomenot, jotka
littyvat selkeasti tiettyyn lainaan, sisallytetdan lainan alkuperai-
seen jaksotettuun hankintamenoon ja jaksotetaan korkokuluksi
efektiivisen koron menetelméaa kayttaen.

Julkiset avustukset

Julkiset avustukset on kirjattu aineellisten hyédykkeiden kirjanpi-
toarvojen vahennyksiksi. Avustukset tuloutuvat pienempien pois-
tojen muodossa hyddykkeen kayttdaikana.

Sijoituskiinteistot
YIT-konsernilla ei ole sijoituskiinteistdiksi luokiteltavaa omai-

suutta.

Aineettomat hyédykkeet

Liikearvo

Liikearvo vastaa sité osaa hankintamenosta, joka ylittd& konsernin
osuuden 1.1.2004 jalkeen hankitun yrityksen nettovarallisuuden
kayvasta arvosta hankinta-ajankohtana. Tata aiempien liiketoimin-
tojen yhdistamisten liikearvo vastaa aiemman tilinpaatésnormis-
ton mukaista kirjanpitoarvoa, jota on kaytetty oletushankintame-
nona. Naiden hankintojen luokittelua tai tilinpaatéskasittelya ei ole
oikaistu konsernin avaavaa IFRS-tasetta laadittaessa. Liikearvo
testataan vuosittain arvonalentumisen varalta. Tata tarkoitusta
varten liikearvo on kohdistettu rahavirtaa tuottaville yksikaille. Lii-
kearvo arvostetaan alkuperdiseen hankintamenoon véahennettyna
arvonalentumisilla. Arvonalennukset kirjataan tuloslas-kelmaan
kuluksi.
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Tutkimus- ja kehittdmismenot

Tutkimusmenot kirjataan tuloslaskelmaan kuluksi. Uusien tai kehitty-
neempien tuotteiden suunnittelusta aiheutuneet menot aktivoi-
daan taseeseen aineettomiksi hyédykkeiksi siité I&htien, kun tuote
on teknisesti toteutettavissa, se voidaan hyddyntaa kaupallisesti
ja tuotteesta odotetaan saatavan vastaista taloudellista hyotya.
Aktivoitavat kehittdmismenot poistetaan taloudellisena pitoaikana,
joka on arvioitu olevan 5 - 10 vuotta. Poistot aloitetaan, kun hyédyke
on valmis kaytettavaksi. Hyodyke, joka ei ole viela valmis, testataan
vuosittain arvonalentumisen varalta. Kehityskulut, joista ei odoteta
syntyvan taloudellista hyotya kirjataan tuloslaskelmaan kuluksi.
Toistaiseksi konsernin tutkimus- ja kehittdmismenot eivat ole tayt-
téneet aktivoinnin perusteita.

Muut aineettomat hyédykkeet

Patentit ja lisenssit merkitdan taseeseen ja kirjataan tasapoistoina
kuluksi tuloslaskelmaan niiden taloudellisen vaikutusajan kuluessa.
Poistoaika on 7 - 25 vuotta. Tavaramerkit, joilla on rajoittamaton
taloudellinen vaikutusaika, merkitdan taseeseen ja niisté ei tehda pois-
toja, vaan ne testataan jokaisena tilinpadatéspéaivana arvonalen-
tumistestilla. Toistaiseksi konsernilla ei ole ollut tallaisia tavara-
merkkejé.

Vaihto-omaisuus

Vaihto-omaisuus arvostetaan hankintamenoon tai sité alhaisempaan
nettorealisointiarvoon. Aineden ja tarvikkeiden hankintameno maari-
tetdan painotetun keskihinnan menetelmalla. Valmiiden ja kesken-
eraisten tdiden hankintameno muodostuu raaka-aineista, valitto-
mista tydsuorituksista johtuvista menoista, muista valittdmista me-
noista seka asianmukaisesta osuudesta valmistuksen muuttuvista
yleismenoista ja kiinteista yleismenoista. Nettorealisointiarvo on
tavanomaisessa liiketoiminnassa saatava arvioitu myyntihinta,
josta on vahennetty arvioidut tuotteen valmiiksi saattamiseen
tarvittavat menot ja myynnista johtuvat menot. Vaihto-omaisuus-
osakkeiden ja -kiinteistdjen arvostuksessa huomioidaan markki-
noilta saatavissa oleva tietous ja kohteista saatava tuoton taso.

Vuokrasopimukset

Aineellisia hyddykkeitéd koskevat vuokrasopimukset, joissa kon-
sernilla on olennainen osa omistamiselle ominaisista riskeista
ja eduista, luokitellaan rahoitusleasingsopimuksiksi. Rahoitus-
leasingsopimus merkitdan taseeseen vuokrasopimuksen alka-
misajankohtana vuokratun hyédykkeen kédypaan arvoon tai sita
alempaan vahimmaisvuokrien nykyarvoon. Rahoitusleasing-so-
pimuksella hankitusta hyédykkeesta tehdaan poistot hyédykkeen
taloudellisen vaikutusajan tai sitd lyhnyemman vuokra-ajan kuluessa.
Rahoitusleasingsopimusten vuokravelvoitteet siséltyvat korol-
lisiin velkoihin.

Vuokrasopimukset, joissa omistamiselle ominaiset riskit ja
edut jadvat vuokralle antajalle, kéasitelladn muina vuokrasopi-
muksina. Muiden vuokrasopimusten perusteella suoritettavat
vuokrat kirjataan kuluksi tuloslaskelmaan tasaerinéd vuokra-ajan
kuluessa. Saadut kannustimet vahennetdan maksetuista vuok-
rista hyddyn ajallisen jakautumisen perusteella.

Tyosuhde-etuudet

Elédkevastuut

Konsernilla on toiminta-alueellaan erilaisia maksupohjaisia ja
etuuspohjaisia elakejarjestelmia, jotka noudattavat eri maiden
paikallisia sddnnostoja ja kaytantdja. Maksupohjaisiin elékejar-
jestelyihin tehdyt suoritukset kirjataan tuloslaskelmaan silla ti-
likaudella, jota veloitus koskee. Etuuspohjaisissa jarjestelyissa
elakevastuuna esitetdén tulevien eldkemaksujen nykyarvo tilin-
paatdspaivana vahennettyna jarjestelyyn kuuluvien varojen tilin-
paatdspaivan kayvalla arvolla ja oikaistuna vakuutusmatemaat-
tisilla voitoilla ja tappioilla seka takautuvaan tyésuoritukseen
perustuvilla menoilla. Eldkevastuun laskevat riippumattomat
vakuutusmatemaatikot. Elakemenot kirjataan tuloslaskelmaan
kuluksi jaksottaen kustannukset tydntekijoiden palvelusajalle.
Vakuutusmatemaattiset voitot ja tappiot tietyn vaihteluvalin ylit-
tavalta osalta kirjataan tyontekijéiden jéljella olevalle keskimaa-
raiselle palvelusajalle.

Suomessa kertyvia tyéelakkeitd on késitelty kokonaisuudes-
saan maksupohjaisena. Suomen lisdelakevakuutusten vastuut
on kirjattu etuuspohjaisina. Ruotsin tyéelakkeet on vakuutettu
usean ty6nantajan yhteisessé elékejarjestelyssa. Tamén elake-
vastuun osalta ei ole ollut mahdollista saada riittavia tietoja vas-
tuiden ja varojen jakamiseksi ty6antajittain. Ruotsin tytelakkeet
on kasitelty maksupohjaisina. Yritysjérjestelyjen yhteydessa irti-
sanottujen henkildiden osalta on kirjattu ty6ttémyyseldkevelka,
joka on arvioitu tydnantajalle maksettavaksi tulevan eldkkeen
mukaisena.

Osakeoptiot

YIT-konserni on soveltanut IFRS 2 Osakeperusteiset maksut -stan-
dardia kaikkiin sellaisiin optiojarjestelyihin, joissa optiot on myén-
netty 7.11.2002 jéalkeen ja joihin ei ole syntynyt oikeutta ennen
1.1.2005. Taté aiemmista optiojérjestelyista ei ole esitetty kuluja
tuloslaskelmassa. Optio-oikeudet arvostetaan kaypaan arvoon
niiden myéntamishetkelld ja kirjataan kuluksi tuloslaskelmaan
tasaerind oikeuden syntymisajanjakson aikana. Option myontéa-
mishetkella maaritetty kulu perustuu konsernin arvioon siita opti-
oiden maarasta, johon oletetaan syntyvan oikeus oikeuden syn-
tymisajanjakson lopussa. Kéypéa arvo maaritetdan Black-Scholes
-hinnoittelumallin perusteella. Kun optio-oikeuksia kaytetaan,
osakemerkintdjen perusteella saadut rahasuoritukset (mahdolli-
silla transaktiomenoilla oikaistuna) kirjataan osakepadomaan

(nimellisarvo) ja ylikurssirahastoon. Konserni paivittaa oletuksen
lopullisista optioiden lukumaaristé jokaisena tilinpaatdspaivana.
Arvioiden muutokset kirjataan tulolaskelmaan.

Tuloverot

Tuloslaskelman verokulu muodostuu tilikauden verotettavaan tu-
loon perustuvasta verosta ja laskennallisesta verosta. Tilikauden
verotettavaan tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta tu-
losta kunkin maan voimassaolevan verokannan perusteella. Veroa
oikaistaan mahdollisilla edellisiin tilikausiin liittyvilla veroilla.

Laskennalliset verot lasketaan kaikista valiaikaisista eroista
kirjanpitoarvon ja verotuksellisen arvon valilla. Suurimmat véa-
liaikaiset erot syntyvat mm. aineellisten hyddykkeiden poisto-
eroista, vapaaehtoisista varauksista Ruotsissa, etuuspohjaisista
elékejarjestelyistd, myéhemmin vdhennyskelpoisista varauksista,
kayttamattomista verotuksellisista tappioista ja hankintojen yhte-
ydessa tehdyista kaypiin arvoihin arvostuksista.

Verotuksessa vahennyskelvottomista lilkearvon arvonalentu-
misista ei kirjata laskennallista veroa ja tytaryritysten jakamatto-
mista voittovaroista ei kirjata laskennallista veroa siltd osin, kun
ero ei todennédkdisesti purkaudu ennakoitavissa olevassa tule-
vaisuudessa.

Laskennalliset verot on laskettu kayttamalla verokantoja, jotka
on sdadetty tai joiden hyvaksytysté siséllésta on ilmoitettu tilin-
paatdspaivaan mennessa.

Laskennallinen verosaaminen on kirjattu siihen maaraan asti,
kun on todenné&koistd, ettéd tulevaisuudessa syntyy verotettavaa
tuloa, jota vastaan valiaikainen ero voidaan hyddyntaa.

Rahoitusvarat ja rahoitusvelat

YIT-konsernin rahoitusvarat on luokiteltu IAS 39 -standardin mu-
kaisesti seuraaviin ryhmiin: kaupankayntitarkoituksessa pidet-
tavat rahoitusvarat, lainat ja muut saamiset ja myytévissa olevat
rahoitusvarat. Luokittelu tapahtuu rahoitusvarojen hankinnan
tarkoituksen perusteella alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa ja
konserni kirjaa rahoitusvarat tai -velat taseeseen silloin kun siita
tulee instrumentin sopimusehtojen osapuoli. Transaktiomenot on
siséllytetty rahoitusvarojen alkuperéiseen kirjanpitoarvoon, kun
kyseessa on erd, jota ei arvosteta kdypaan arvoon tulosvaikuttei-
sesti. Kaikki rahoitusvarojen ostot ja myynnit kirjataan selvitys-
paivana.

Rahoitusvarat kirjataan pois taseesta, kun sopimusperustei-
nen oikeus rahoitusvaroihin kuuluvan eran rahavirtoihin lakkaa
olemasta voimassa tai, kun myyntisaamisen siirron yhteydesséa
rahavirtojen saamista koskeva maaraysvalta on luovutettu siir-
ronsaajalle. Rahoitusvelka kirjataan pois taseesta, kun sopimuk-
sessa yksildity velvoite on taytetty, kumottu tai sen voimassaolo
on lakannut.
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Rahoitusvarat

Kaupankayntitarkoituksessa pidettaviksi on luokiteltu ainoastaan
johdannaiset, jotka eivéat tdyta suojauslaskennan ehtoja. Ryhméan
erat on arvostettu kdypaan arvoon. Kayvan arvon muutoksista joh-
tuvat seka realisoitumattomat etta realisoituneet voitot ja tappiot
kirjataan tuloslaskelmaan sill4 tilikaudella, jonka aikana ne syn-
tyvat.

Lainat ja muut saamiset (pl. johdannaisvarat ) ovat varoja, joi-
hin liittyvat maksut ovat kiinteita tai méaritettavisséa olevia. Niita
ei noteerata toimivilla markkinoilla eika yhtién paaasiallisena tar-
koituksena ole myyd4 niita lyhyen ajan kuluessa. Lainat ja muut
saamiset siséltyvat lyhytaikaisiin ja pitkdaikaisiin rahoitusvaroihin
ja ne arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon. Myyntisaatavat
on arvostettu saatavista todennakdisesti yhtiélle koituvan hyo-
dyn maaraisena. Talldin myyntisaatavien arvossa on huomioitu
luottotappioksi katsottavat erat. Myytavien asunto-osakkeiden
myyntisaatavat on arvostettu asunnon kauppakirjan mukaiseen
myyntihintaan, joka on saatettu vastaamaan kohteen valmiusas-
tetta.

Myytévissa olevat rahoitusvarat koostuvat paaasiassa osak-
keista ja osuuksista, jotka arvostetaan kdypéaan arvoon tai han-
kintahintaan. Myytavissa olevien rahoitusvarojen kdyvan arvon
muutokset merkitddn arvonmuutosrahastoon omaan padomaan.
Kayvén arvon muutokset siirretddn omasta padomasta tuloslas-
kelmaan silloin, kun sijoitus myydaan tai kun sen arvo on alentu-
nut siten, etta sijoituksesta tulee kirjata arvonalentumistappio.

Rahavarat koostuvat kateisesta rahasta, vaadittaessa nostet-
tavissa olevista pankkitalletuksista ja lyhytaikaisista likvideista
sijoituksista. Rahavaroihin luokitelluilla erilla on enintdan kolmen
kuukauden maturiteetti hankinta-ajankohdasta lukien. Rahavarat
merkitaan taseeseen alkuperaiseen maaraan.

Rahoitusvelat

Rahoitusvelat merkitdan alunperin kirjanpitoon saadun vastikkeen
perusteella kdypaan arvoon. Transaktiomenot on siséllytetty ra-
hoitusvelkojen alkuperéiseen kirjanpitoarvoon. Myéhemmin pitkéa-
aikaiset rahoitusvelat arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon
efektiivisen koron menetelmalla.

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattaviin rahoitusvelkoi-
hin kirjataan johdannaissopimuksiin perustuvat velat. Kayvan
arvon muutoksista johtuvat seka realisoitumattomat etté realisoi-
tuneet voitot ja tappiot kirjataan tuloslaskelman Rahoitustuotot ja
-kulut -ryhmaan silla tilikaudella, jonka aikana ne syntyvat.

Perustajaurakoinnista aiheutuvat velat on esitetty luonteensa
mukaisesti lyhytaikaisessa korollisessa vieraassa paaomassa.
Rahoitusyhtidlle myydyt urakkasaatavat kirjataan velaksi myy-
mattdmien osakkeiden osalta kokonaan ja myytyjen osakkeiden
osalta silté osin kuin ne ylittavat valmistusasteen mukaisen osuu-
den myytyjen osakkeiden velkaosuudesta. Asunto-osakeyhtidi-
den ottama ulkopuolinen rahalaitoslaina on huomioitu velkana
siltd osin kuin se kohdistuu myymattémiin osakkeisiin.
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Johdannaissopimukset ja suojauslaskenta
YIT-konserni kasittelee johdannaissopimukset IAS 39 Rahoitus-
instrumentit: kirjaaminen ja arvostaminen maaraamalla tavalla.
Kaikki johdannaiset kirjataan alun perin hankintamenoon, joka
vastaa niiden kdypéa arvoa kaupantekopaivana, ja myéhemmin
ne arvostetaan kaypaan arvoon. Voitot ja tappiot, jotka syntyvéat
kaypaan arvoon arvostamisesta, kasitellaan kirjanpidossa joh-
dannaissopimuksen kayttétarkoituksen maaraamalla tavalla.

Konserni kasittelee johdannaissopimukset joko vaihtuvakor-
koisten velkojen rahavirran suojauksina, ulkomaiseen yksikkd6n
tehdyn nettosijoituksen suojauksina tai johdannaissopimuksina,
jotka eivat tayta IAS 39 mukaisia suojauslaskennan kriteereja.

Konserni dokumentoi suojauslaskentaa aloittaessaan suo-
jattavan kohteen ja suojausinstrumenttien valisen suhteen seka
konsernin riskinhallintatavoitteet ja suojaukseen ryhtymisen stra-
tegian IAS 39:n vaatimusten mukaisesti. Konserni dokumentoi,
suojausta aloittaessa ja jokaisen tilinpaatdksen yhteydessa etu-
ja jalkikateen, arvionsa siitd kumoavatko suojausinstrumentin
kayvan arvon tai rahavirtojen muutokset suojauskohteen kayvan
arvon tai rahavirtojen muutoksia erittain tehokkaasti.

Konserni soveltaa rahavirransuojauslaskentaa vaihtuvakor-
koisiin lainoihin. Rahavirtaa suojaavien johdannaisinstrument-
tien tehokkaan osuuden kayvan arvon muutos kirjataan suoraan
omaan paadomaan arvonmuutosrahastoon ja tehoton osuus kirja-
taan tuloslaskelman Rahoitustuotot ja -kulut erddn. Omaan paa-
omaan kirjatut voitot ja tappiot siirretdan tuloslaskelmaan silla
tilikaudella, jolla suojattu er&4 merkitdan tuloslaskelmaan korko-
kulujen oikaisuksi.

Kun suojausinstrumentti erdantyy tai myydaan tai kun suoja-
uslaskennan kriteerit eivat enéa tayty, suojausinstrumentista ker-
tynyt voitto tai tappio jdd omaan paaomaan siihen asti, kunnes
liiketoimi toteutuu. Jos liiketoimen ei endd odoteta toteutuvan,
omaan padomaan kertynyt voitto tai tappio kirjataan valittdmasti
tuloslaskelmaan.

Ulkomaisiin yksikéihin tehtyja nettosijoituksia suojaavien joh-
dannaissopimusten kdyvan arvon tehokkaan osuuden muutos
kirjataan suoraan konsernin oman paddoman muuntoeroihin. Net-
tosijoituksen suojauksesta johtuvat voitot ja tappiot merkitaan
tuloslaskelmaan silloin, kun nettosijoituksesta luovutaan.

Siitd huolimatta, ettd eradat johdannaissopimukset tayttavat
konsernin riskienhallinnan asettamat tehokkaan suojauksen vaa-
timukset, ne eivat kaikilta osin tayta IAS 39:n suojauslaskennan
vaatimuksia, vaikka ovatkin tehokkaita taloudellisia suojaus-
instrumentteja. Arvonmuutokset johdannaissopimuksista, joihin
ei sovelleta suojauslaskentaa, kirjataan tulosvaikutteisesti.

Johdannaisten kayvéat arvot maaritetddn vertaamalla niiden
kirjanpitoarvoja realisointiarvoihin. Realisointiarvojen laskemi-
seen kaytetdan todennettavissa olevia markkinahintoja tai joh-
dannaisten vastapuolten tekeméé markkinahintaista arvostusta.

Suojauslaskentaan kuuluvien johdannaisten, joiden erapai-
vaan on aikaa enemman kuin yksi vuosi, kdypa arvo esitetdaan
pitkdaikaisissa saamisissa tai veloissa. Muiden johdannaisten
kaypa arvo esitetdan lyhytaikaisissa saamisissa tai veloissa.
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2.RAHOITUSRISKIEN HALLINTA

YIT-konsernin liiketoimintaan liittyvia rahoitusriskej ovat likvidi-
teetti-, korko-, valuutta- ja luottoriskit.

Hallitus on hyvaksynyt noudatettavan rahoituspolitiikan, jonka
kaytannon toteutuksesta vastaa konsernin rahoitusosasto yh-
dessa liiketoimintayksikdéiden kanssa.

Likviditeettiriski

Likviditeetinhallinnan tavoitteena on optimoida likvidien varojen
kaytto liiketoimintojen rahoittamisessa. Liséksi YIT-konsernin ta-
voitteena on minimoida nettokorkokulut ja pankkikustannukset.

Konsernin likviditeetinhallinta perustuu rahoitusbudjetointiin
seka lyhytaikaiseen, ajantasaiseen kassansuunnitteluun.

Rahoitusosasto huolehtii siita, etta riittAva maara erilaisia ra-
hoituslahteitd on kaytettavissa ja ulkoisten lainojen eraantymis-
profiili on hallittu. Emoyhtién rahoitusosasto hoitaa keskitetysti
YIT-konsernin varainhallinnan ja -hankinnan. YIT:n siséiset vel-
kasuhteet ovat suoraan konsernin emoyhtidn ja tytaryhtididen
valisia.

Likviditeetinhallinnan valineind kéytetdéan luotollisia konser-
nitileja, rahoituslimiitteja ja yritystodistusohjelmia. Talletuksia ei
kayteta likviditeettipuskurina ennen kuin konsernin omavarai-
suusaste ylittaa strategisen tavoitetason (35 %).

Korkoriski
Korkoriskin hallinnan tavoite on optimoida nettokorkokulut yli syk-
lin.

Korkoriskia tarkastellaan seka finanssitaseen etta koko taseen
nakdkulmasta. Paapaino vuonna 2006 on ollut finanssitaseen tu-
losvaikutteisen korkoriskin hallinnassa.

Lainasalkkumuodostaapaaosanyhtionfinanssitaseesta. Korol-
lisiin luottoihin liittyvaéa korkoriskia sdadellaan muuttamalla laina-
salkun koostumusta joko varsinaisillalainaoperaatioillataijohdan-
naisilla. Lainasalkun korkoriskin suojaamisessa noudatetaan IAS
39:n mukaista suojauslaskentaa.

Hallitus paattaa pitkaaikaisten lainojen korkoposition duraatio-
tavoitteesta rahoitusjohtajan esityksesta. Rahoitusjohtaja voi toi-
mia kahden vuoden duraatiotavoitteen puitteissa ja poiketa siita
+/- 1,0 vuotta. Konsernin duraatiotavoitteeseen vaikuttaa keskei-
sesti tonttikanta, joka on merkittava vaihto-omaisuusera.

Yll& mainitusta duraatiotavoitteesta erillaan tarkastellaan ra-
hoitusyhtidille myytyjen saamisten korkopositiota, jonka duraatio
muotoutuu toisaalta limiittien korkosidonnaisuudesta ja toisaalta
rahoitettavien projektien rakennusajan mukaan. Suojauspéaatok-
set tdman position osalta tehdaan konsernin johtoryhmassa.

Vastuu korkoriskin hallinnasta on emoyhtién rahoitusosastol-
la.

Valuuttariski

Valuuttakurssiriskin hallinnan tavoitteena YIT:ssa on liiketoimin-
nan tuloksen ja oman pddoman suojaaminen valuuttakurssien
vaihtelulta. Suojattava kurssiriski koostuu valuuttamaaraisen kas-
savirran kurssiriskisté (transaktioriski)ja ulkomaisten tytaryhtioi-
den muuntoerosta ( translaatioriski). Valuuttakurssivaihtelujen vai-
kutukselta yhtion kilpailukykyyn eli taloudelliselta riskiltéd suojau-
dutaan ainoastaan konsernin johtoryhman erillisella paatéksella.

Translaatioriskin hallinnan periaatteena on, etta YIT-konsernin
oman paaoman arvo kotivaluutassa suojataan valuuttakurssien
muutoksilta. Vastuu translaatioposition hallinnasta on emoyhtién
rahoitusosastolla.

Tunnistettu ja merkittava translaatiopositio suojataan, mikali
se on mahdollista. Suojauksissa noudatetaan IAS 39:n mukaista
suojauslaskentaa. Vuonna 2006 suojattavat valuutat olivat RUB,
SEK ja NOK.

Tytaryhtididen sopimuspohjaiset valuuttavirrat (transaktioriski)
suojataan yhtiékohtaisesti kunkin yhtién perusvaluuttaa vastaan.
Konsernin rahoituspolitikan mukaan kaikki transaktioposition
komittoidut erdt on suojattava. Liiketoimintayksikot/tytaryhtiot
ovat vastuussa transaktioriskiensa tunnistamisesta ja suojaami-
sesta.

Suojaukset tehdaan emoyhtiéon rahoitusosastolla joko kon-
sernin sisaisind tai ulkoisina transaktioina. Transaktioposition
suojauksessa ei IFRS -sdanndsten mukaista suojauslaskentaa
paasaantdisesti kaytetd. Vuonna 2006 merkittdvimmat suojatta-
vat valuutat olivat RUB, SEK, NOK ja USD.

Luotto- ja vastapuoliriski

Valtaosa konsernin liiketoiminnasta perustuu vakiintuneisiin, luo-
tettaviin asiakassuhteisiin ja alalla yleisesti noudatettaviin sopi-
musehtoihin. Laskujen maksuaika on pdésaantodisesti 14-30 pai-
vaa. Uusien asiakkaiden tausta selvitetdan perusteellisesti mm.
hankkimalla luottotiedot. Konsernilla ei ole merkittavia luottoriski-
keskittymia, koska asiakaskunta on laaja ja maantieteellisesti kon-
sernin toimintamaihin jakautunut.

Niiden asunto- ja toimitilakauppojen, joissa maksu tapahtuu
vasta kohteen luovutuksen yhteydessa, myyntisaamiset ja niihin
liittyvé vastapuolen maksukyvyttémyysriski siirretdan rahoitta-
jille. Siirrot tayttavat IAS 39 mukaiset taseesta poiskirjaamisen
ehdot.

Myyntisaamisiin liittyvaa luottoriskia hallinnoivat liiketoiminta-
yksikot.

Rahoituspolitiikan mukaisesti tehd&an vain lyhytaikaisia, likvi-
diteetinhallintaan liittyvia sijoituksia.

YIT Oyj:n hallitus hyvaksyy lyhytaikaisten sijoitusten vasta-
puolet ja limiitit. Rahoitusinstrumenttien vastapuoliriskista vastaa
emoyhtién rahoitusosasto.

Konsernin luottoriskin enimmaismaara on rahoitusvarojen kir-
janpitoarvo 31.12.2006.

3. SEGMENTTITIEDOT

Segmenttitiedot esitetdan konsernin liiketoiminnallisten ja maan-
tieteellisten segmenttien mukaisesti. Konsernin ensisijainen seg-
menttiraportointimuoto on liiketoimintasegmentin mukainen. Liike-
toimintasegmentit perustuvat konsernin sisdiseen organisaatiora-
kenteeseen ja sisdiseen taloudelliseen raportointiin.

Segmenttien valinen hinnoittelu tapahtuu kdypaan markkinahin-
taan.

Segmentin varat ja velat ovat sellaisia liiketoiminnan eria, joita
segmentti kayttaa lilkketoiminnassaan tai jotka ovat jarkevalla pe-
rusteella kohdistettavissa segmenteille. Kohdistamattomat erat
siséltavat vero- ja rahoituseria sekd koko konsernille yhteisia eria.
Investoinnit koostuvat aineellisten kayttéomaisuushyddykkeiden
ja aineettomien hyédykkeiden lisayksista, joita kaytetdan useam-
malla kuin yhdell4 tilikaudella.

Liiketoimintasegmentit

Konsernin liiketoimintasegmentit ovat:

Kiinteistotekniset palvelut:

Kotien ja kiinteistéjen talotekniset huollot, korjaukset ja uudis-
tukset. LVI-, sdhkoé- ja automaatiojarjestelmien uudishankkeet ja
saneeraus seka huolto- ja yllapitotyot

Rakentamispalvelut:

Kerrostalot, pientalot ja vapaa-ajanratkaisut. teiden, katujen ja kiin-
teistdjen kunnossapito, rakennusinvestoinnit, korjausrakentamis-
ja kiinteistonkehityshankkeet, infrarakentamishankkeet

Teollisuus- ja verkkopalvelut:

Teollisuuden laitosten, prosessien ja tietoverkkojen kunnossa-
pito, asennus- ja pienrakentamispalvelut, teollisuuden investoin-
nit sdhkod-, automaatio- ja ilmanvaihtojarjestelmiin, putkistoihin ja
sailidihin, teollisuuden ja kotitalouksien tietoverkkojen rakentami-
nen, asennus ja huolto
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2006 Kiinteistétekniset Rakentamis- Teollisuus- ja Muut ja

1000 euroa palvelut palvelut verkkopalvelut eliminoinnit Konserni

Liikevaihto, ulkoinen 1367 173 1447 883 468 557 784 3 284 397
Liikevaihto, sisdinen 47 898 4 314 8 382 -60 594 -
Liikevaihto yhteensa 1415071 1452197 476 939 -59 810 3 284 397
Osuudet osakkuusyritysten tuloksista 17 1320 - - 1337
Segmentin liikevoitto 87 618 170 835 17 983 -17 666 258 770
Kohdistamattomat eréat 0
Liikevoitto 258 770
Kohdistamattomat eréat 1) -87 813
Tilikauden tulos emoyhtion omistajille 170 957
Segmentin varat 635924 1335 801 198 477 -73 481 2096 721
Kohdistamattomat varat 2) 21104
Varat yhteensé 635924 1335 801 198 477 -73 481 2 117 825
Segmentin velat 418 919 886 475 151 225 -65 739 1390 880
Kohdistamattomat velat 3) 52 522
Velat yhteensa 418 919 886 475 151 225 -65 739 1443 402
Investoinnit 4 251 11 471 2759 16 090 34 571
Poistot 7012 1855 3833 11 431 24131

Arvonalentumiset - - R - -

Muut kulut, joihin ei lity maksua

Varausten ja elédkevelvoitteiden muutos -229 -339 5201 -27 4 606

Segementeille kohdistamattomat erat ovat:
1) Rahoitustuotot ja -kulut, verot ja vdhemmistéosuus
2) Laskennalliset verosaamiset

3) Laskennalliset verovelat
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2005 Kiinteistotekniset Rakentamis- Teollisuus- Muut ja KT~
1000 euroa palvelut palvelut ja verkkopalvelut eliminoinnit
Liikevaihto, ulkoinen 1336433 1295614 390 750 963 3023760
Liikevaihto, sisdinen 61987 2702 8028 72717 -
Liikevaihto, yhteensa 1398 420 1298 316 398 778 -71 754 3023 760
Osuudet osakkuusyritysten tuloksesta 1 704 - - 715
Segmentin liikevoitto 56 812 143 147 39 058 -11 314 227 703
Kohdistamattomat erat 0
Liikevoitto 227 703
Kohdistamattomat erat 1) -72 222
Tilikauden tulos 155 481
Segmentin varat 669 182 960 691 200 832 -166 158 1664 547
Kohdistamattomat varat 2) 23558
Varat yhteensa 669 182 960 691 200 832 -166 158 1688 105
Segmentin velat 519 954 586 338 165932 -184 101 1088 123
Kohdistamattomat velat 3) 36 463
Velat yhteensa 519 954 586 338 165932 -184 101 1124586
Investoinnit 6763 3444 2736 15 679 28 622
Poistot 6923 1816 3584 11 597 23920
Arvonalentumiset - - - - -
Muut kulut, joihin ei lity maksua

Varausten ja elédkevelvoitteiden muutos 1375 -3776 20 -22 -2 403

Segementeille kohdistamattomat erat ovat:

1) Rahoitustuotot ja -kulut, verot ja vihemmistéosuus
2) Laskennalliset verosaamiset

3) Laskennalliset verovelat
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Maantieteelliset segmentit

Konsernin maantieteelliset segmentit ovat Suomi, Skandinavia (Ruotsi, Tanska ja Norja), Venéja, Baltia ja muut maat.
Maantieteellisten segmenttien liikevaihto esitetdan asiakkaiden sijainnin mukaan ja varat esitetdan varojen sijainnin mukaan.

2006, 1000 euroa Suomi Skandinavia Venaja Baltia Muut maat Eliminoinnit Konserni
Liikevaihto 1807 005 1049434 216 906 196 863 14 189 - 3 284 397
Segmentin varat 1562 238 422 939 354 096 208 796 44 -451 392 2096 721
Investoinnit 21 981 3312 7 099 4793 - -2614 34 571
2005, 1000 euroa Suomi Skandinavia Venéja Baltia Muut maat Eliminoinnit Konserni
Liikevaihto 1697 123 977 523 131618 198 833 18 663 - 3023 760
Segmentin varat 1374 248 440 848 121 242 129 857 48 -401 696 1664 547
Investoinnit 19 055 5889 2206 1472 - - 28 622

4. HANKITUT LIIKETOIMINNOT

Hankitut liiketoiminnot vuonna 2006

Vuonna 2006 YIT -konserni teki pienia yritys- ja liiketoimintahankintoja Suomessa, Ruotsissa ja Norjas-
sa. Hankinnat tehtiin Kiiteistotekniset palvelut, Rakentamispalvelut ja Teollisuus- ja verkkopalvelut
-toimialoille. Hankinnoilla vahvistettiin nykyisia paikallisia liiketoimintoja.

Hankinnoista merkittavimmat olivat Konepaja Alueputkitus - konsernin 100 % osuuden hankinta, Flakt-
teknik i Umea AB:n, Ruotsi ja URD Klima Mo AS:n, Norja 100 % omistuksen hankinnat. Naiden
hankintojen yhteenlaskettu hankintahinta oli 6,0 milj. euroa. Hankinnoista ei syntynyt kohdista-
matonta liikearvoa. Liikearvo kohdistettiin pdaasiassa aineettomiin oikeuksiin ja vaihto-omaisuu-
teen.

Merkittavimmat hankitut yhtioét on fuusioitu osaksi aikaisempaa liiketoimintaa, joten hankintojen
erillista vaikutusta vuoden 2006 tulokseen ei ole mahdollista arvioida. Hankitut yhtiét ovat konser-

nin kokoon nahden vahaisia.

Tilikaudella lisattiin omistusosuutta ZAO YIT Moskoviassa 36,8 %:lla 87,8 %:iin ja AB YIT Kausta-
konsernissa 9,4 %:lla 95,1 %:iin.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006

Vuoden 2006 hankintojen vaikutus konsernin nettovarallisuuteen on esitetty alla:

Hankittujen yhtididen ja liiketoimintojen nettovarallisuuden erittel

y

1000 euroa Kaypa arvo Kirjanpitoarvo
Rahavarat 5133 5133
Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 2448 2091
Aineettomat hyédykkeet 4 691 5
Vaihto-omaisuus 3049 941
Saamiset 5893 5893
Muut velat -8 995 -8 995
Hankittu nettovarallisuus 12 219 5068
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Vastikkeen muodostuminen

1000 euroa

Maksettu rahana 12 219
Hankinnoille kohdistettavat kulut 0
Kokonaisvastike 12 219
Hankitun nettovarallisuuden kéypa arvo 12 219
Liikearvo 0

Hankintojen rahavirta

1000 euroa

Rahana maksettu vastike 12 219
Hankinnalle kohdistettavat kulut 0
Hankitun yrityksen rahavarat 5133
Hankintojen rahavirta -7 086
Vahemmistdjen lunastus -4 017
Hankintojen kassavirta yhteensa -11 103

Hankitut liiketoiminnot vuonna 2005

Vuonna 2005 YIT konserni teki ainoastaan pienia yritysostoja ja lilkketoimintakauppoja. Yritys- ja
liilketoimintahankintoja oli Teollisuus- ja verkkopalvelut -toimialalla Suomessa ja Kiinteistotek-
niset palvelut -toimialalla Ruotsissa, Norjassa ja Virossa. Hankinnoilla vahvistettiin nykyisia toi-
mintoja paikallisesti. Joulukuussa konserni lunasti YIT Ehitus AS:n vdhemmistén 6,6 % osuu-
den ja omistaa sen jalkeen yhtién 100%:sti.

Hankinnoista merkittavimmat olivat Emico AS:n 81,67 % osuuden hankinta ja Nortelco System-
Teknikk AS:n 100 % osuuden hankinta elokuussa 2005, joiden hankintamenot yhteensa olivat 3,2
milj. euroa. Naista yhtidista sisaltyy konsernitilinpaatdkseen 2005 neljan kuukauden liikevaihto
yhteensa 3,3 milj.euroa. Jos yhtiét olisi yhdistelty konserniin tilikauden 2005 alusta olisi konsernin
liikevaihto ollut noin 5,7 milj. euroa suurempi.

Hankittujen liiketoimintojen yhteenlaskettu vaikutus oli seuraava

Hankittujen yhtididen ja liiketoimintojen nettovarallisuuden erittely:

1000 euroa Kéaypa arvo Kirjanpitoarvo
Rahavarat 263 263
Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 644 644
Aineettomat hyédykkeet 3 556 268
Vaihto-omaisuus 588 536
Saamiset 2034 2034
Korolliset velat -24 -24
Muut velat -2 104 -2 104
Hankittu nettovarallisuus 4957 1617

Vastikkkeen muodostuminen
1000 euroa

Maksettu rahana 4902
Hankinnoille kohdistettavat kulut 55
Kokonaisvastike 4 957
Hankitun nettovarallisuuden kaypa arvo 4 957
Liikearvo 0
Hankintojen rahavirta

1000 euroa

Rahana maksettu vastike 4902
Hankinnalle kohdistettavat kulut 55
Hankitun yrityksen rahavarat 246
Hankintojen rahavirta -4 711
Vahemmistdjen lunastus -1 352
Hankintojen kassavirta yhteensa -6 063
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5. MYYDYT LIIKETOIMINNOT

Myydyt liiketoiminnot 2006

Vuonna 2006 liettualainen tytaryhtié AB YIT Kausta myi terdsrakennetehtaan ja YIT Teollisuus- ja
verkkopalvelut Oy myi Telesilta-liiketoimintayksikdn laivansahkdistysliiketoiminnot.

Myytyjen liiketoimintojen osuudet liikevaihdosta, tuloksesta ja rahavirroista
olivat seuraavat:

Myydyt liiketoiminnot 2005

Konserni on vuonna 2005 myynyt omistukset yhtidissda OU FKSM Haidus 100 %, OU Hermastu
OU 50 %, OU Voorepuu 100 % sekd Tampereen Teréstyd -liiketoiminnan ja paakaupunkiseudun
kiinteisténhuoltoliiketoiminnan.

Myytyjen liiketoimintojen osuudet liikevaihdosta, tuloksesta ja rahavirroista
olivat seuraavat:

1000 euroa 1.1.- 31.12.2006 1000 euroa 1.1.-31.12.2005
Liikevaihto 5183 Liikevaihto 7 507
Liiketoiminnan kulut -5 246 Liiketoiminnan kulut -8 450
Voitto ennen veroja -63 Voitto ennen veroja -943
Verot -24 Verot 0
Voitto verojen jalkeen -87 Voitto verojen jalkeen -943
Saatu rahana 2694 Saatu rahana 1930
Myynnin suorat kulut 151 Myynnin suorat kulut 30
Myydyn yksikdn rahavarat 3 Myydyn yksikén rahavarat 4
Rahavirtavaikutus 2540 Rahavirtavaikutus 1896

Myytyjen liiketoimintojen vaikutus konsernin varoihin ja velkoihin oli:

Myytyjen liiketoimintojen vaikutus konsernin varoihin ja velkoihin oli:

1000 euroa 2006 1000 euroa 2005
Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 268 Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 210
Aineettomat hy6dykkeet 0 Aineettomat hyédykkeet 8
Vaihto-omaisuus 1486 Myyntisaamiset 54
Myyntisaamiset 0 Rahavarat 4
Rahavarat (1] Varat yhteensa 276
Varat yhteensé 1754 Ostovelat ja muut velat 50
Ostovelat ja muut velat 115 Velat yhteensa 50
Velat yhteensa 115

Nettovarallisuus 1639 Nettovarallisuus 226

Liiketoiminnat myytiin 3 000 tuhannella eurolla. Nettovarojen arvo myyntihetkell4 oli 1 639 tuhatta
euroa, joten myyntivoitoksi ennen verovaikutusta tuli 1 361 tuhatta euroa. Verovaikutuksen osuus
myyntivoitosta oli 309 tuhatta euroa ja myyntivoitto verovaikutuksen huomioimisen jalkeen oli
1 052 tuhatta euroa.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006

Liiketoiminnat myytiin 1 930 tuhannella eurolla. Nettovarojen arvo myyntihetkell& oli 226 tuhatta
euroa joten myyntivoitoksi ennen verovaikutusta tuli 1 704 tuhatta euroa. Verovaikutuksen osuus
myyntivoitosta oli 409 tuhatta euroa ja myyntivoitto verovaikutuksen huomioimisen jalkeen oli
1 295 tuhatta euroa.
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6. PITKAAIKAISHANKKEET

9. POISTOT JA ARVONALENTUMISET

1000 euroa 2006 2005 1000 euroa 2006 2005

Tilikaudella tuotoiksi kirjatut tulot pitk&-

aikaishankkeista 2 396 867 1998 348 Poistot hybdykeryhmittain

Keskeneraisten hankkeiden kertyneet .tc?teultuneet Aineettomat hydykkeet

menot ja kirjatut voitot vahennettyna kirjatuilla tap-

pioilla tilikauden loppuun mennesséa 1840 623 1430 461 Aineettomat oikeudet 4979 4462

Siirtosaamisissa esitetyt bruttosaamiset Muut aineettomat hyodykkeet 587 334

asiakkailta 194 731 115 471

Saaduissa ennakoissa esitetyt bruttovelat Aineelliset hyodykkeet

asiakkaille 163623 101919 Rakennukset ja rakennelmat 1111 999
Koneet ja kalusto 14 301 14 400

menot ja kirjatut voitot ovat pienemmat kuin hankkeen laskutus, esitetaan erotus erdssa “Osto- Muut aineelliset hyodykkeet 849 632

velat ja muut velat”. Yhteensa 24131 23920
Liikearvo 0 0

1000 euroa 2006 2005 Muut aineettomat hyddykkeet 0 0

Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden Koneet ja kalusto 0 0

myyntivoitot 914 1314 Yhteensé 0 0

Vuokratuotot 1319 965

vty Tt = s

Muut 4368 1866

Vhteensa 7962 5849 1000 euroa 2006 2005
Palkat 773 157 720 264

Elakekulu, maksupohjaiset jrjestelyt 7 aas s2712

Elakekulut, etuuspohjaiset jarjestelyt 2127 1551

1000 euroa 2006 2005 Muut tydsuhteen paéattymisen jalkeiset kulut -68 1613
Mydnnetyt osakeoptiot 2544 940

Aineellisten ja aineettomien hyédykkeiden Muut henkilésivukulut 103 549 101 987

myyntitappiot Lk 650 Yhteensa 968 755 909 068

Vuokrat 84 079 79 072

Vapaaehtoiset henkildsivukulut 13 282 12948

Projektien muut muuttuvat kulut 220 199 218 347

Muut kiinteat kulut 72 628 65 283

Yhteensa 390 342 376 300

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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Konsernin henkilékunta keskimaarin tilikaudella

1000 2006 2005

Kiinteistétekniset palvelut 11 283 11 899 Tuloverot tuloslaskelmassa

Rakentamispalvelut 5444 4776

Teollisuus- ja verkkopalvelut 4796 4211 1000 euroa 2006 2005

Muut 323 308 Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero 47 302 38 755

Yhteensa 21 846 21194 Edellisten tilikausien verot 471 104
Laskennalliset verot 14 996 19 058

Tiedot johdon palkoista ja palkkioista sekd muista tydsuhde-etuuksista ja osakeomistuksista Yhteensa 62 769 57 917

esitetéan liitetiedossa 34 Léahipiiritapahtumat.

Konsernin tuloslaskelmaan kirjatut tuloverot eroavat suomalaisen yhtion verokannan 26 %

11. TUTKIMUS- JA KEHITTAMISMENOT ) .
mukaisesta tuloverosta seuraavasti:

Konsernin tutkimus- ja kehittdmismenot olivat arviolta 21,0 milj. euroa vuonna 2006 ja

19,0 milj. euroa vuonna 2005. Pd&osa tutkimus- ja kehittdmismenoista syntyy konsernin 1000 euroa 2009 2005

projektitoiminnan osana ja ne kirjataan projektin kuluksi. Voitto ennen veroja 238 165 214 788

Verot laskettuna kotimaan verokannalla 26 % 61923 55 845

Ulkomaisten tytaryritysten poikkeavat verokannat -1 369 -1 468

Verovapaat tulot -6 296 -3 384

1000 euroa 2006 2005 Vahennyskelvottomat kulut 5532 7 106

Osinkotuotot 22 39 Osakkuusyhtididen nettotulos -348 -186
Korkotuotot 2 307 1183 Verokantojen muutosten vaikutus laskennallisiin

veroihin 0 90

Kaypéaan arvoon tulosvaikutteisesti

- . Lo . R Aiemmin kirjaamattomien verotuksellisten
kirjattavien varojen ja velkojen kayvén arvon

mUUtos 0 125 tappioiden kaytto 0 -189

Muut rahoitustuotot 244 520 Edellisten tilikausien verot 471 104

Rahoitustuotot yhteenséa 2573 1867 Konsernieliminoinnit 2856 .

Korkokulut Muut erat 0 !
Lyhyt- ja pitkaaikaiset velat -11 160 11044  _Verottuloslaskelmassa 62769 57917
Myydyt saamiset -9 318 -5 257
Rahoitusleasingsopimukset -44 -484

Rahoituskulut yhteenséa -20 522 -16 785

Valuuttakurssivoitot 19 409 22154

Valuuttakurssitappiot -22 065 -20 152

Valuuttakurssierot , netto -2 656 2002

Rahoituskulut netto -20 605 -12916

Valuuttakurssitappioihin siséltyy ruplariskin suojauksesta realisoituvaa euron ja ruplan
korkoeroa 2,5 milj. euroa.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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14. OSAKEKOHTAINEN TULOS

2006 2005%)
Emoyhtién omistajille kuuluva tilikauden voitto,
1000 euroa 170 957 155 481
Osakkeiden painotettu lukumaara tilikauden aikana
1000 kpl 125 357 123 544
Osakekohtainen tulos, euroa/osake 1,36 1,26

Laimennusvaikutuksella oikaistua osakekohtaista tulosta laskettaessa osakkeiden lukumaéaran
painotetussa keskiarvossa otetaan huomioon kaikkien laimentavien potentiaalisten kantaosak-
keiden osakkeiksi muuttamisesta johtuva laimentava vaikutus. YIT Oyj:lla on osakeoptioita, jotka
lisdavat laimentavien kantaosakkeiden maaraa, kun osakeoptioiden merkintahinta on alempi
kuin osakkeen kaypé arvo. Laimennusvaikutukseksi tulee se maara osakkeita, jotka joudutaan
laskemaan liikkeelle vastikkeettomina, koska optioiden kaytodsta saatavilla varoilla ei voida las-
kea liikkeelle samaa maaraa osakkeita kdypaan arvoon. Osakkeen kaypa arvo perustuu osak-

keiden kauden keskiméaraiseen hintaan.

2006 2005*)
Emoyhtién omistajille kuuluva tilikauden voitto,
1000 euroa 170 957 155 481
Osakkeiden lukumaérén painotettu keskiarvo
tilikauden aikana, 1000 kpl 125 357 123 544
Osakeoptioiden vaikutus, 1000 kpl 1416 1489
Osakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo
laimennusvaikutuksella oikaistun osakekohtaisen
tuloksen laskemiseksi, 1000 kpl 126 773 125 033
Laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen
tulos, euroa/osake 1,35 1,23

*) YIT Oyj:n yhtidkokous 13.3.2006 péaétti alentaa osakkeen nimellisarvon yhdesta eurosta 0,50
euroon, jolloin osakkeiden lukumaara kaksinkertaistui. Muutoksen vaikutus on huomioitu vuo-

den 2005 vertailutiedoissa.
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15. AINEELLISET HYODYKKEET

Muut

2006 Maa- ja Rakennukset ja Koneet ja aineelliset Keskeneraiset

1000 euroa vesialueet rakennelmat kalusto hyodykkeet hankinnat Yhteensa
Hankintameno 1.1.2006 2855 29535 134 693 6 088 226 173 397
Kurssierot 10 18 167 - - 195
Lisaykset - 3107 25756 2594 2132 33589
Liiketoimintojen hankinta - - 2448 - - 2448
Vahennykset - -7 -2108 -239 -255 -2609
Liiketoimintojen myynnit - - -243 -25 - -268
Siirrot muiden omaisuuserien valilla - - -12 -37 - -49
Hankintamenot 31.12.2006 2865 32653 160 701 8381 2103 206 703
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2006 - -15 882 -76 979 -3438 - -96 299
Kurssierot - -12 -180 - - -192
Poistot - -1 111 -16 605 -849 - -18 565
Siirtojen kertyneet poistot - 2 187 - - 189
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.2006 - -17 003 -938 577 -4 287 - -114 867
Kirjanpitoarvo 1.1.2006 2855 13 653 57 714 2650 226 77 098
Kirjanpitoarvo 31.12.2006 2865 15 650 67 124 4094 2103 91 836

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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2005
1000 euroa

| Liitetiedot |

Maa- ja
vesialueet

Rakennukset ja
rakennelmat

LCLETSE]
kalusto

Muut aineelliset
hyoédykkeet

Keskeneraiset
hankinnat

Yhteensa

Hankintameno 1.1.2005 2889 28 462 117 697 5703 4001 158 752
Lisaykset - 1439 20723 819 109 23 090
Liiketoimintojen hankinta - - 644 - - 644
Vahennykset -23 -545 -3 983 -65 -7 -4 623
Siirrot muiden omaisuuserien valilla - 198 7 -369 -3877 -4 041
Kurssierot -1 -19 -395 - - -425
Hankintamenot 31.12.2005 2855 29535 134 693 6088 226 173 397
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2005 - -14 895 -59 928 -2 802 - -77 625
Poistot - -998 -17 494 -632 - -19 124
Vahennysten kertyneet poistot - - 260 - - 260
Siirtojen kertyneet poistot - - - -4 - -4
Kurssierot - 1 183 - - 194
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.2005 - -15 882 -76 979 -3438 - -96 299
Kirjanpitoarvo 1.1.2005 2889 13 567 57 769 2901 4001 81127
Kirjanpitoarvo 31.12.2005 2855 13 653 57 714 2650 226 77 098
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Rahoitusleasingsopimukset 16. AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineellisiin kdyttdomaisuushyddykkeisiin siséltyy rahoituslea- Muut pitka-
singsopimuksilla hankittua omaisuutta seuraavasti: 2006 Aineettomat vaikutteiset Ennakko-

1000 euroa oikeudet Liikearvo menot maksut Yhteensa
1000 euroa Koneet ja kalusto Hankintamenot 1.1.2006 26 846 325 867 8731 13 361 457
2006 Lisaykset 2075 - 158 906 3139
Hankintameno 1.1.2006 14 078 Liiketoimintojen hankinta 3646 - 1045 - 4 691
Muuntoero 116 Vahennykset -33 - - -1 -34
Lisaykset 855 Siirrot omaisuuerien valilla - - 51 - 51
Vahennykset 795 Kurssierot -86 -47 -28 - -161
Siirrot erien valilla 26 Hankintamenot 31.12.2006 32448 325 820 9957 918 369 143
Kertyneet poistot -10 192
Kirjanpitoarvo 31.12.2006 4088 Kertyneet poistot 1.1.2006 -14 201 -77 059 -7 952 - -99 212

Poistot -4 979 - -587 - -5 566
2005 Kurssierot -8 47 27 - 66
Hankintameno 1.1.2005 13 645 Siirtojen ja vdhennysten kertyneet

poistot -3 - 3 - 0
Lisaykset 564 -

Kertyneet poistot 31.12.2006 -19 191 -77 012 -8 509 - -104 712
Véhennykset -829
Siirrot erien valilla 698

Kirjanpitoarvo 1.1.2006 12 645 248 808 779 13 262 245
Kertyneet poistot -7 834

Kirjanpitoarvo 31.12.2006 13 257 248 808 1448 918 264 431
Kirjanpitoarvo 31.12.2005 6244

Aineellisista hyddykkeisté ei ole kirjattu arvonalentumistappi-
oita vuonna 2006 eika vuonna 2005.

Saadut julkiset avustukset ovat vahaisié ja ne on kirjattu han-
kintamenon vahennykseksi.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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2005
1000 euroa

Aineettomat
oikeudet

| Liitetiedot |

Liikearvo

Muut pitka-

vaikutteiset
menot

Ennakko-
maksut

Yhteensa

Hankintameno 1.1.2005 21 471 325818 8 627 352 356 268
Lisaykset 1055 - 146 567 1768
Liiketoimintojen hankinta 3 556 - - - 3556
Vahennykset -146 - -131 - -277
Siirrot erien valilla 906 - 71 -906 71
Kurssierot 4 49 18 - 71
Hankintamenot 31.12.2005 26 846 325 867 8 731 13 361 457
Kertyneet poistot 1.1.2005 -9 766 -77 010 -7 619 - -94 395
Poistot -4 462 - -334 - -4 796
Kurssierot 17 -49 -8 - -40
Siirtojen ja vdhennysten kertyneet

poistot 10 - 9 - 19
Kertyneet poistot 31.12.2005 -14 201 -77 059 -7 952 - -99 212
Kirjanpitoarvo 1.1.2005 11 705 248 808 1008 352 261873
Kirjanpitoarvo 31.12.2005 12 645 248 808 779 13 262 245
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YIT-konsernin liikearvo kohdistuu segmenteille ja rahavirtaa tuottaville yksikdille seuraavasti:

2006 2005
Kiinteistotekniset palvelut
Suomi 68 876 91 067
Ruotsi 41 805 41 805
Tanska 7 600 7 600
Norja 69 698 69 698
Venéja ja Baltia - -
Rakentamispalvelut
Asuntorakentaminen ja talonrakennus - -
Toimitilat - -
Infrapalvelut - -
Kansainvalinen toiminta 10 861 10 861
Teollisuus- ja verkkopalvelut 49 968 27777
Liikearvot yhteenséa 248 808 248 808

YIT-konsernin tilinpaatés 2006

Rahavirtaa tuottavan yksikén kerrytettavissa olevan rahamééarén arvo perustuu kayttdoarvolas-
kelmiin. Kéyttéarvolaskelmien rahavirrat perustuvat kolmen vuoden ennusteisiin seka naitéa seu-
raaviin vakionopeudella kasvaviin rahavirtoihin. Syyskuussa 2006 tehdyissa liikearvon arvonalen-
tumistestauksissa on kasvutekijdna kaytetty 2 prosenttia eika se ylité kyseisten toimialojen pitkan
aikavaélin toteutunutta kasvua. Diskonttaustekijana kéaytetdéan viimeista méariteltya YIT:n oman ja
vieraan padoman painotettua keskimaaraista kustannusta ennen veroja (Weighted Average Cost
of Capital, WACC pre-tax), jota korotetaan yksikkdkohtaisesti méaritettavalla lisériskitekijalla. Tes-
tauksessa WACC:ina on kaytetty 8,1 prosenttia. Lisariskitekijat ovat olleet: Tietoverkkopalvelut 2 %,
Kiinteistotekniset palvelut 1 % ja Rakentamispalveluiden kansainvalinen toiminta 3 %. Liséariskiteki-
jat maaritetdan uudelleen aina testauksen yhteydessa ja ne voivat vaihdella valilla 1-3 %.

Liikearvon testaustuloksia arvioidaan vertaamalla kerrytettédvissa olevaa rahamaaraa (E)
rahavirtaa tuottavan yksikon kirjanpitoarvoon (T) seuraavasti:

Suhde Arvio

E < T Alaskirjaus
E 0-20% > T Ylittda hieman
E 20-50 % > T Ylittaa selvasti
E 50 % - > T Ylittda merkittavasti

Kerrytettavissa oleva rahamaara ylitti kirjanpitoarvon merkittavasti kaikissa liikearvoa sisalta-
vissa kassavirtaa tuottavissa yksikoissa.
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17. OSUUDET OSAKKUUSYRITYKSISSA

1000 euroa 2006 2005
Tilikauden alussa 1784 1166
Osuus tuloksesta 1337 715
Lisaykset 0 0
Vahennykset 0 -1
Tilikauden aikana saadut osingot -192 -96
Tilikauden lopussa 2929 1784

Osakkuusyritysten kirjanpitoarvoon ei sisally liilkearvoa vuonna 2006 eika vuonna 2005.

Konsernin osakkuusyritykset seké niiden yhteenlasketut varat, velat, liikevaihto ja voitto/tappio

1000 euroa Kotipaikka Liikevaihto Voitto/tappio Omistus
Kiinteistd6 Oy Juronaki Rovaniemi 597 4 58 -2 24,18 %
Arabian Finnish Contracting and

Maintenance Co Ltd Saudi-Arabia - - - - 49,00 %
Haapaveden Puhdistamo Oy Haapavesi 1597 1388 878 -1 40,50 %
Arandur Oy Vantaa 1440 1277 4 852 52 33,30 %
AS Normanni Linnagrupp Tallinna 53 0 3 -1 50,00 %
AS Tartu Maja Betoontooted Tartto 13 446 2625 19122 5160 25,00 %
00O Euroeni Pietari 2 - - 3 25,00 %
00O Eurostroi Pietari 1 - - - 25,00 %
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18. MUUT SIJOITUKSET

| Liitetiedot |

Muut sijoitukset sisaltavat noteerattuja ja noteeraamattomia osakkeita, jotka on luokiteltu myyta-
vissa oleviksi sijoituksiksi. Noteeratut osakkeet on arvostettu kdypééan arvoon tilinpaatéspaivan
paatdskurssiin. Noteeraamattomien osakkeiden kaypia arvoja ei voida luotettavasti selvittda. No-
teeraamattomat osakkeet on arvostettu hankintahintaan vahennyttyna mahdollisilla arvonalentu-

misilla.

1000 euroa 2006 2005
Tasearvo 31.12.2004 2921
IAS 32:n ja 39:n siirtyman vaikutus 24
Tasearvo 1.1 3009 2945
Lisaykset 39 334
Vahennykset -257 -269
Kéyvan arvon muutokset 179 -
Tasearvo 31.12. 2970 3009
Pitkaaikaiset 2970 3009
Lyhytaikaikaiset - -
Noteeratut osakkeet 217 37
Noteeraamattomat osakkeet 2753 2972

YIT-konsernin tilinpaatés 2006

19. PITKAAIKAISET SAAMISET

2006 2005
1000 euroa Tasearvot Tasearvot
Myyntisaamiset 76 503
Lainasaamiset 69 155
Muut saamiset 1000 291
Ennakkoon maksetut vakuutusmaksut *) 10 290 7 868
Johdannaissopimuksiin perustuvat
saamiset *) 1959 596
Yhteensa 13 394 9413

*) Pitkaaikaisten saamisten erat, jotka on arvostettu kdypaan arvoon, muiden erien osalta tase-
arvo ja kaypa arvo vastaavat toisiaan.
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20. LASKENNALLISET VEROSAAMISET JA -VELAT

Laskennallisten verosaamisten ja -velkojen muutos tilikauden aikana

2006 Kirjattu tulos- Kirjattu omaan Ostetut/myydyt

1000 euroa 1. Muuntoero laskelmaan paaomaan yhtiot

Laskennalliset verosaamiset:

Varaukset 13 264 -6 1788 - 3 15 049
Vahvistetut tappiot 5298 68 -4 210 - - 1156
Johdannaisten arvostus kaypaan arvoon 97 - -97 - - 0
Elake-etuudet 2028 -1 -739 - - 1288
Osatuloutus 165 -5 1355 - - 1515
Konserniyhdistelyjen ja eliminointien vaikutukset 178 - -178 - - 0
Muut erat 2528 -11 -445 - 24 2 096
Kurssierot - - -361 - - -
Yhteensa 23 558 45 -2 887 - 27 21104

Laskennalliset verovelat:

Aineettomien hyddykkeiden aktivointi 15838 -23 292 - 4247 19770
Aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden arvos-

taminen kdypaan arvoon hankinnassa 28 - 28 - - 0
Kertyneet poistoerot 2777 295 -3 082 - -178 5976
Osatuloutus 6 655 -122 -12 620 - 82 19 235
Yleiskulujen kirjaus 2737 - 1251 - - 1486
Konserniyhdistelyjen ja eliminointien vaikutukset 24 - 24 - - 0
Johdannaisten arvostus kdypéaan arvoon 0 - - 343 - 343
Muut erat 8404 -24 1998 - -669 5712
Yhteensa 36 463 126 -12.109 343 3482 52 522
Laskennallinen vero, netto -12 905 -81 -14 996 -343 -3 455 -31 418
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2005 Kirjattu tulos- Kirjattu omaan Ostetut/myydyt

1000 euroa ol Muuntoero laskelmaan paaomaan yhtiot

Laskennalliset verosaamiset:

Varaukset 13 081 - 183 - - 13 264
Vahvistetut tappiot 4021 - 1277 - - 5298
Johdannaisten arvostus kdypaan arvoon 237 - -41 -99 - 97
Elake-etuudet 2078 - -50 - - 2028
Osatuloutus 3097 - -2932 - - 165
Konserniyhdistelyjen ja eliminointien vaikutukset 404 - -226 - - 178
Muut erat 3380 - -852 - - 2528
Kurssierot - -86 - - -
Yhteensa 26 297 - -2726 -99 - 23558

Laskennalliset verovelat:

Aineettomien hyddykkeiden aktivointi 3636 - -12 202 - - 15 838
Aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden

arvostaminen kdypaan arvoon hankinnassa 39 - 11 - - 28
Kertyneet poistoerot 553 - -2224 - - 2777
Osatuloutus 3938 - -2 717 - - 6 655
Yleiskulujen kirjaus 1563 - -1174 o - 2737
Konserniyhdistelyjen ja eliminointien vaikutukset 28 - 4 - - 24
Muut eréat 10121 - 1717 . . 8 404
Kurssierot 253 - - 0
Yhteensa 19 879 - -16 331 - - 36 463
Laskennallinen vero, netto 6418 - -19 057 -99 - -12 905

Konsernitilinpaatdkseen on jatetty kirjaamatta laskennallista verosaamista 7 464 tuhatta euroa.

Tasta 6 628 tuhatta euroa liittyy YIT Sverige AB:n vahvistettuihin tappioihin, jotka on hydédynnettavissa
verotuksessa aikaisintaan vuonna 2009. Muu osa liittyy tappiollisen yhtién vahvistettuhin tappioihin,
joiden verohyédyn realisoituminen ei ole todennékdista.

Konsernitilinpaatdkseen ei ole kirjattu laskennallista verovelkaa sellaisten tytaryhtididen jakamattomista voittovaroista,

joiden veronmaksu maaraytyy voitonjaon perusteella, koska voitonjako on konsernin paatéantavallassa ja
se ei ole todennakdista tilinpaatéshetkella.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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21. VAIHTO-OMAISUUS
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23. RAHAVARAT

1000 euroa 2006 2005 1000 euroa 2006 2005
Aineet ja tarvikkeet 19 467 17 191 Kateinen raha ja pankkitilit 25 843 80583
Keskeneraiset tyot 378 168 272536 Rahoitusarvopaperit 7 7
Maa-alueet ja tonttiyhtiot 500 016 326 970 Yhteensa 25 850 80 590
Valmiiden asunto- ja kiinteistéosake-

yhtididen osakkeet 64 872 42 079

Ennakkomaksut 35 264 21904

Muu vaihto-omaisuus 8 594 4563

Vaihto-omaisuus yhteensa 1 006 381 685 243

Vaihto-omaisuuden kirjanpitoarvoa alennettiin vastaamaan sen nettorealisointiarvoa, kirjaamal-
la kuluksi tilikaudella 2006 991 tuhatta euroa ( 2005 2 267 tuhatta euroa). YIT konserni hankkii
rakentamistarkoituksessa maa-alueita seké& kotimaassa etté ulkomailla. Maa-alueiden hankin-
ta voi tapahtua sek& hankkimalla suoraan maaomaisuutta tai sité hallinnoiva yhtié. YIT konser-
nin ostamien kiinteistdyhtididen liilkearvo on kohdistettu suoraan vaihto-omaisuuden maa-aluei-

den arvoon.

22. MYYNTISAAMISET JA MUUT SAAMISET

1000 euroa 2006 2005
Myyntisaamiset 417 420 360 087
Lainasaamiset 3063 5903
Lainasaamiset osakkuusyrityksilta 2629 1868
Saamiset pitkaaikaishankkeista asiakkailta 194 731 115 471
Siirtosaamiset 38 693 42 684
Tuloverosaamiset 6 921 1905
Muut saamiset 25473 17 247
Yhteensa 688 930 545 165
Korolliset saamiset 5692 7771
Korottomat saamiset 683 238 537 394

Konsernin myyntisaamiset ovat vuoden 2006 aikana olleet keskimaarin 383 448 tuhatta euroa
(2005 349 609 tuhatta euroa). Luottotappioita on kirjattu vuonna 2006 782 tuhatta euroa (2005

507 tuhatta euroa).
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24. OMAA PAAOMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Osakepaaoma ja ylikurssirahasto

Osakkeiden

1000 euroa lukumaara Osakepaaoma Ylikurssirahasto Omat osakkeet Yhteensa

1.1.2005 61292 854 61293 71549 132 842
Osakeanti - - - -
Osakeoptioiden kayttd 1104 498 1104 5647 6 751
Omien osakkeiden hankinta -200 - - -7 -7
31.12.2005 62 397 152 62 397 77 196 -7 139 586
1.1.2006 62 397 152 62 397 77 196 -7 139 586
Nimellisarvon splittaus 1:2 62 397 152

Osakeanti - -

Osakeoptioiden kaytto 1982 368 992 6 554 7 546
Omien osakkeiden hankinta

31.12.2006 126 776 672 63 389 83 750 -7 147 132
Yhtién hallussa olevat omat osakkeet 400

Osakkeiden kokonaisméara 126 777 072

YIT Oyj:n osakkeiden lukuméaara oli 126 777 072 ja osakepddoma 63 388 tuhatta euroa 31.12.2006. Yhtojarjestyksen mukaan yhtién vahimmaispadoma on 50 milj. euroa ja enimmaispadoma on 200 milj.
euroa. Osakkeen nimellisarvo on 0,50 euroa per osake. Kaikki liikkeeseenlasketut osakkeet on maksettu tdysimaaraisesti. Osakepaaoman korotukset vuonna 2006 ja vuonna 2005 johtuivat vuosien 2004
ja 2002 optio-oikeuksilla tehdyista osakemerkinnoista.

Omat osakkeet

Vuonna 2006 ei hankittu tai myyty omia osakkeita.

Omiin osakkeisiin siséltyy konsernin hallussa olevien omien osakkeiden hankintameno. 16.12.2005 konserni osti porssista 200 osaketta (splittauksen jalkeen 400 osaketta) hankintahintaan 7 050 euroa.
Hankitut omat osakkeet esitetddn oman padoman vahennyksena.

Vararahasto ja muut rahastot
Vararahastoon sisaltyy yhtidjarjestyksen tai yhtiokokouksen paatdksella sidottuun omaan padomaan siirretty oma padoma. Muut rahastot sisaltavat ulkomaisten konserniyhtididen sidottuun omaan paa-
omaan luettavia eria.

Muuntoerorahasto

Muutoerorahasto siséltéa ulkomaisten yksikkojen tilinpdatésten muuntamisesta syntyneet muuntoerot. Myés ulkomaisiin yksikkéihin tehtyjen nettosijoitusten suojauksista syntyvat voitot ja tappiot sisaltyvét
muuntoeroihin silloin, kun suojauslaskennan edellytykset ovat tayttyneet.

Arvonmuutosrahasto

Arvonmuutosrahasto sisaltdd myytévissa olevien sijoitusten ja rahavirran suojauksessa kaytettavien johdannaisinstrumenttien kdypien arvojen muutokset.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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Osingot
Tilinpaatospaivan jalkeen hallitus on ehdottanut jaettavaksi osinkoa 0,65 euroa/osake.

Osakeoptiot

Konsernilla on ollut optiojarjestelyja 7.3.2002 lahtien. Optiot, jotka on mydnnetty 7.11.2002 jalkeen ja joihin ei ole syntynyt oikeutta ennen 1.1.2005, on kirjattu tilin-

paatdkseen IFRS 2 -standardin mukaisesti. Ennen 7.11.2002 mydnnettyjé opitoita ei ole kirjattu kuluksi tilinpaatékseen.

Konsernin voimassa olevien optio-ohjelmien ehdot ovat seuraavat:

Myéntdmisvuosi Merkintasuhde

Merkintahinta, e

Merkintaaika

2004E 1) 1:2 6,8000 1.4.-30.11 vuosina 2006-2007
2004F 2) 1:2 6,8000 1.4.-30.11 vuonna 2007

2006K 3) 1:1 21,1800 1.4.-30.11 vuosina 2007-2008
2006L 4) 1 21,1800 1.4.-30.11 vuosina 2007-2008
2006M 5) 1:1 21,1800 1.4.-30.11 vuosina 2008-2009
2006N 6) 11 21,1800 1.4.-30.11 vuosina 2009-2010

1) Annettu 2004 Kiinteistétekniset palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkilGille.

2) Jaetaan Kiiinteistdtekniset palvelut -toimialan johdolle ja avainhenkiléille, jos toimialan tulokselle (EBITA%) vuosina 2005 -2007 asetetut tavoitteet saavutetaan.

3) Annettu vuoden 2006 aikana konsernin johdolle ja avainhenkildille.

4) Jaetaan konsernin johdolle ja avainhenkil6ille vuonna 2007, jos vuoden 2006 tulokselle asetetut kannattavuus- ja kasvutavoitteet saavutetaan.
5) Jaetaan konsernin johdolle ja avainhenkildille vuonna 2008, jos vuoden 2007 tulokselle asetetut kannattavuus- ja kasvutavoitteet saavutetaan.
6) Jaetaan konsernin johdolle ja avainhenkildille vuonna 2009, jos vuoden 2008 tulokselle asetetut kannattavuus- ja kasvutavoitteet saavutetaan.

Optiot menetetaan henkildn l&htiessa YIT:n palveluksesta ennen oikeuden lopullista syntymista.

Optioiden kauden aikaiset muutokset ja painotetut keskihinnat ovat seuraavat:

2006 2005
Keskimaarainen 2006 Keskimaérainen 2005
merkintahinta Optioiden merkintahinta Optioiden
euroa/osake lukumaara euroa/osake lukuméaara
Tilikauden alussa 4,32 643 279 8,27 678 428
Myoénnetyt uudet 19,50 274 440 6,65 535 260
Osakemerkintaan kaytetyt 3,62 540 312 6,11 552 249
Yhtidlle takaisin siirretyt ja rauenneet 17,01 6 167 14,70 18 160
Tilikauden lopussa 16,25 371 240 8,63 643 279

Tilikauden aikana toteutettujen optioiden keskihinta oli 3,62 euroa vuonna 2006 ja 6,11 euroa vuonna 2005.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006



Konsernitilinpaatds, IFRS | Liitetiedot |

Tilinpaéatéshetkelld ulkona olevien osakeoptioiden merkintahinnat ja raukeamisajat on esitetty
seuraavassa:

Raukeamisvuosi Merkintahinta 2006 2005 2004
2007 6,80 127 240 195 200 516 428
2008 21,18 244 000 - 162 000

Ulkona olevien optioiden perusteella YIT Oyj:n osakepddoma voi nousta enintdan 660 560 eu-
rolla ja 1 321 120 osakkeella.

Tilikauden aikana mydnnettyjen optioiden kayvaksi arvoksi maaritettiin Black & Scholes -hin-
noittelumallilla keskiméérin 5 770 euroa vuonna 2006. Vuonna 2005 ei laskettu liikkeelle uusia
optioita. Hinnoittelumallissa kaytetyt muuttujat olivat keskimaarin:

2006 2005
Osakehinnan painotettu keskiarvo, euroa 21,93 -
Toteutushinnan painotettu keskiarvo, euroa 21,18 -
Odotettavissa oleva volatiliteetti 23,70 % -
Oletettu option voimassaoloaika 3,8 -
Riskitdn korko 3,82 % -
Odotettavissa olevat osingot 0% -

Odotettavissa oleva volatiliteetti on maaratty laskemalla konsernin osakekurssin toteutunut vola-
tiliteetti optioiden juoksuaikaa vastaavalta ajanjaksolta juuri ennen optioiden myéntédmishetkea.

YIT-konsernin tilinpaatés 2006
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25. ELAKEVELVOITTEET
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YIT-konsernin norjalaisella tytaryhtiélla YIT Building Systems AS:lla on etuuspohjainen eléakejarjestely.
Etuuspohjaisen eldkejarjestelyn piiriin kuuluvat ennen 1.9.2003 aloittaneet henkilét, joita vuoden lopussa
oli yhteensa 1.859 henkilda. 1.9.2003 jalkeen aloittaneet kuuluvat maksupohjaisen jarjestelyn piiriin. Elake-
etuuden suuruus elakkeellejaamishetkella maaritetddn mm. palkan ja tydssaolovuosien perusteella. Suo-
men liselékevakuutusten vastuut on kasitelty etuuspohjaisina.

Yritysjarjestelyjen yhteydessa irtisanottujen henkildiden osalta on kirjattu ty6ttdmyyselakevelka, joka on
arvioitu tydnantajalle maksettavaksi tulevan eldkkeen mukaisena.

Velvoitteen nykyarvon muutokset ovat

Tuloslaskelmaan kirjatut kulut elékevelvoitteista ovat seuraavat: 2006 2005
Etuuspohjaisten elakejarjestelyjen vastuu 2127 1551
Muut tydsuhteen paattymisen jalkeiset vastuut -68 1613
Taseen etuuspohjaisen eldkevelan méaaraytyminen 2006 2005
Rahastoitujen velvoitteiden nykyarvo 57 902 55720
Varojen kaypa arvo -63 436 -59 311
Alikate/ylikate -5 534 -3 591
Rahastoimattomien velvoitteiden nykyarvo 4138 3708
Kirjaamattomat vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot -4 486 -3 455
Elakevastuu, netto -5 882 -3 338
Ylirahastoidut elékejarjestelyt taseen vastaavissa 10 290 7 868
Etuuspohjainen eldkevelka 4408 4530
Muut tydsuhteen paattymisen jalkeiset vastuut 7 165 7097
Elakevelka taseessa 11573 11 627

seuraavat: 2006 2005
Velvoite tilikauden alussa 54 041 48 391
Ty6suorituksesta johtuvat menot 2244 2101
Korkomenot 2435 2620
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot 782 4128
Maksetut etuudet -1 600 -1520
Velvoite tilikauden lopussa 57 902 55720
Jarjestelyn varojen kaypien arvojen

muutokset ovat seuraavat: 2006 2005
Tilikauden alussa 57 709 57 092
Varojen odotettu tuotto 3762 1710
Tybnantajan suorittamat maksut 3 565 2254
Maksetut etuudet -1 599 -1 519
Tilikauden lopussa 63 437 59 537
Jarjestelyyn kuuluvien varojen toteu-

tunut tuotto vuonna 2006 oli 3,9 milj.

euroa (6,6 %).

Eldkevastuun laskennassa kaytetyt paa-

asialliset vakuutusmatemaattiset oletta-

mukset olivat: 2006 2005
Diskonttokorko 4,6 % 4,3 %
Jarjestelyyn kuuluvien varojen odotettu

tuotto 5,6 % 5,3 %
Tuleva palkankorotusolettama 2,5 % 2,5 %
Tuleva elakkeiden korotusolettama 2,0 % 2,0%

Kuolleisuusolettama perustuu toteumapohjaiseen tilastoon. Kéytetty elinajan
odotusarvo 67 ikdvuoden jalkeen on ollut miehill& 16 vuotta ja naisilla 18 vuotta.
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27. KOROLLISET VELAT

Pitka- 2006 2005
Pitka- aikais- Kayvat 2006 Kayvat 2005
aikais- hank- 1000 euroa arvot Tasearvot arvot  Tasearvot
hank- kelden Pitkaaikaiset
keiden tappio- Muut
1000 euroa varaukset varaukset varaukset Yhteensi Joukkovelkakirjalainat 225 277 225 022 102 183 100 235
1.1.2006 33 541 982 11 312 45 835 Lainat rahoituslaitoksilta 45 747 46 320 61077 60 233
Kurssierot 232 30 33 295 Elakelainat 1416 1467 7018 6883
Varausten lisaykset 8990 1402 9825 20 217 Muut lainat 525 525 538 538
Kaytetyt varaukset -6 799 -439 -4009 11 247 Rahoitusleasingvelat 2453 2453 4 565 4 565
Kayttaméattdmien varausten peruutukset -41 0 -4 565 -4 606 Yhteensa 275418 275787 175 381 172 454
31.12.2006 35923 1975 12 596 50 494
2006 2005
Tasearvot Tasearvot
Pitk&aikaiset 25 631 - 6598 32229
— Lyhytaikaiset
Lyhytaikaiset 10 292 1975 5998 18 265
Joukkovelkakirjalainat 49 986 30 000
Yhteensa 35923 1975 12 596 50 494
Lainat rahoituslaitoksilta 14 630 1868
Elakelainat 5416 5416
Pitkdaikaishankkeiden varaukset siséltavat hankkeiden sopimusperéiset takuuvaraukset seka - -
rakennustoiminnan 10-vuotisvastuun. 10-vuotisvastuut maaritetddn kokemusperaisen tiedon Yritystodistukset 35185 0
perusteella vastuiden toteumisesta. Perustajaurakoinnin velka
Muut vataukset msglfayat rakennustqmmnan annetuista vuokravastuista velaksi kirjatun osuu- Myydyt saatavat *) 120 415 109 420
den sekd uudelleenjarjestelyvarauksia.
Yhtiélainaosuudet **) 28 610 15 262
Muut lainat 1727 100
Rahoitusleasingvelat 633 494
Lainat osakkuusyrityksilta 0 1
Yhteensa 256 602 162 561

Joukkovelkakirjojen kayvat arvot perustuvat tilinpaatéspaivan markkinahintoihin. Kaikkien
muiden lainojen kdyvat arvot pohjautuvat diskontattuihin rahavirtoihin. Diskonttauskorkona on
kaytetty korkoa, jolla konserni saisi vastaavaa lainaa ulkopuolelta tilinpaatéshetkelléa ja se muo-
dostuu riskittdmasta markkinakorosta, johon on lisatty yrityskohtainen, maturiteetin mukainen
riskipreemio 0,20-1,20 % pa.

*) Rahoitusyhtidille myytyjen urakkasaatavien kokonaisméaéara kauden lopussa oli 272,1 milj.
euroa (268,2 Me). Niista 120,4 milj.euroa (109,4 milj.euroa) siséltyy taseen korollisiin velkoihin.
Loput ovat taseen ulkopuolisia erid, joiden osalta maaraysvalta on luovutettu siirronsaajalle
IAS 39.15-37 seka soveltamisohjeiden AG 36-52 mukaisesti. Rahoitusyhtidille myydyt saatavat
tayttavat IAS 39 mukaiset taseesta poiskirjaamisperusteet. Myydyista saatavista rahoitusyhtioille
maksetut 9,3 milj. euron (5,3 Me) korot sisaltyvat kaikki rahoituskuluihin.

**) Valmiiden myyméattdmien asuntojen yhtiélainaosuuksien korot on yhtidvastikkeisiin sisalty-
vina kirjattu projektikuluihin.
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Pitk&aikaisten lainojen lyhennysohjelma

Joukko- Lainat
velka- rahoitus-
1000 euroa kirjalainat  laitoksilta Elékelainat Muut lainat Yhteensa
Erdantymisvuosi
2007 *) 50010 13 836 5416 79 69 341
2008 75025 3840 1047 79 79 991
2009 50 035 6 500 420 79 57 034
2010 7124 9000 0 79 16 203
2011 57 126 9000 0 79 66 205
2012- 35688 17 500 0 690 53 878
Yhteensé 275008 59 676 6883 1085 342 652

*) vuoden 2007 lyhennyserét sisaltyvat taseen lyhytaikaisiin velkoihin efektiivisen koron
menetelmélla arvostettuna.

Joukkovelkakirjalainat

Kuponki-

1000 euroa korko % Valuutta 2006 2005
Kiintedkorkoiset
1/2001-2006 1) 5,750 EUR 0 30000
3/2003-2009 2) 4,750 EUR 50 000 50 000
Vaihtuvakorkoiset
2/2003-2007 3) 4,063 EUR 50 000 50 000
1/2006-2011  4) 4,164 EUR 50 000 0
2/2006-2016 5) 4,196 EUR 50 000 0
3/2006-2008 6) 3,857 EUR 75 000 0

275 000 130 000

Joukkovelkakirjalainojen ehdot lyhyesti:

1) Laina-aika 3.4.2001-3.4.2006, koronmaksut vuosittain 3.4. jalkikateen. Lainalle ei ole asetettu
vakuutta. ISIN koodi FI0003009845.

2) Laina-aika 1.10.2003-1.10.2009, koronmaksu vuosittain 1.10. jalkikateen. Lainalle ei ole ase-
tettu vakuutta. ISIN koodi FI0O003014142.

3) Laina-aika 1.10.2003-1.10.2007, koronmaksut vuosittain 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. jalkikateen.
Lainan korko on 3 kk:n Euribor + 0,65 %. Lainalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi
F10003014134.

4) Laina-aika 27.9.2006-27.9.2011, koronmaksut vuosittain 27.12, 27.3, 27.6 ja 27.9 jalkikateen.
Lainan korko on 3 kk:n Euribor + 0,45 %.
Lainalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi FI0003022442. (Private Placement).

5) Laina-aika 28.9.2006-28.9.2016, koronmaksut vuosittain 28.12, 28.3, 28.6 ja 28.9 jalkikateen.
Lainan korko on 3 kk:n Euribor + 0,48 %.
Lainan lyhennykset, & 3 570 000 euroa puolivuosittain 28.3. ja 28.9., alkavat 28.9.2010. Lai-
nalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi SE0001826686. (Private Placement).

6) Laina-aika 22.12.2006-22.12.2008, koronmaksut vuosittain 22.3, 22.6, 22.9 ja 22.12. Lainan
korko on 3 kk:n Euribor + 0,15 %. Lainalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi FI0003023309.
(Private Placement).

Lainoihin liittyvén korkoriskin hallinta
Kiinteakorkoisten lainojen osuus konsernin koko lainasalkusta oli tilinpaatéshetkella 39 prosent-
tia (49 %) ja korkojen painotettu keskiarvo 4,291 % (4,210 %).

Vaihtuvakorkoisten lainojen korkojen painotettu keskiarvo oli 4,108 % (2,885 %). Koko lainasal-
kun korkojen painotettu keskiarvo oli 4,180 % (3,534 %). Nama luvut siséltavat koronvaihtosopi-
musten vaikutuksen.

Koronvaihtosopimuksilla on suojattu vaihtuvakorkoisten, 3 kuukauden Euriboriin sidotun, nimel-
lisarvoltaan 100 milj.euroa ja 6 kuukauden Euriboriin sidotun, nimellisarvoltaan 45 milj.euron
maaraisten lainojen korkojen uudelleenmaarittelyyn liittyvaa riskia. Suojaukset on todettu tehok-
kaiksi ja koronvaihtosopimusten kayvan arvon muutokset kirjattu tilinp&datéksen laatimisperiaat-
teiden mukaisesti omaan pddomaan arvonmuutosrahastoon. Koronvaihtosopimukset nostavat
koko lainasalkun korkojen painotettua keskiarvoa 0,003 prosenttiyksikolla.

Vuoden 2006 lopussa pitk&aikaisten lainojen ja niita suojaavien korkojohdannaisten duraatio oli

1,52 vuotta (1,61 vuotta). Korkotason yhden prosenttiyksikdn muutoksella olisi tilinpaatéshet-
kella ollut 4,1 milj.euron (2,4 milj.euron) vaikutus konsernin vuosittaisiin nettokorkokuluihin.
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1000 euroa 2006 2005
Rahoitusleasingvelat erdantyvét seuraavasti: 1000 euroa 2006 2005
Alle vuoden kuluessa 1995 2888 Pitkaaikaiset
Yli yhden, mutta alle viiden vuoden kuluessa 1273 2 591 Ostovelat 297 4275
Yli vilden vuoden kuluessa 18 0 Johdannaisopimuksiin perustuvat velat 0 150
Vahimmaisvuokrat yhteensa 3 286 5479 Muut velat 8 147 11
Pitk&aikaiset yhteensa 8 444 4 436
Vahimmaisvuokrien nykyarvo
Alle vuoden kuluessa 1911 2951 Lyhytaikaiset
Yli yhden, mutta alle viiden vuoden kuluessa 1157 2108 Ostovelat 185 283 156 960
Yli viiden vuoden kuluessa 18 0 Siirtovelat 178 088 191 184
Vahimmaisvuokrien nykyarvo 3 086 5059 Johdannaissopimuksiin perustuvat velat 102 818
Pitkaaikaishankkeiden jaksotukset 149 196 103 353
Kertymattdmat rahoituskulut 200 420 Saadut ennakot 163 623 134 898
Tilikaudella rahoituskuluksi kirjattu maara 137 484 Muut velat 102 722 98 768
Lyhytaikaiset yhteensa 779 014 685 981
Rahoitusleasingvelat aiheutuvat tuotankoneiden, autojen ja toimitolaitteiden vuokrasopimuksista.
Siirtovelkojen olennaiset erat 2006 2005
Henkilésivukulujen jaksotukset 139 675 133 423
Muut 38413 57 761
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29. JOHDANNAISSOPIMUSTEN KAYVAT ARVOT

Nimellisarvot 2006 2005
1000 euroa
Valuuttatermiinit 202 675 70539
Koronvaihtosopimukset 145 000 60 000
Ostetut korko-optiot 28 362 28 362
Kayvat arvot 2006 2006 2006 2005 2005 2005
Posi- Nega- Nega-
tiivinen tiivinen Positiivinen tiivinen
kdypa arvo kaypa arvo kaypa arvo  kaypa arvo
1000 euroa (tasearvo) (tasearvo) Nettoarvo (tasearvo) (tasearvo) Nettoarvo

Valuuttatermiinit

Suojauslaskennassa 500 -218 282 - -322 -322
Ei suojauslaskennassa 2933 -1 522 1411 720 -1222 -502
Yhteensa 3433 -1740 1693 720 -1544 -824
Koronvaihtosopimukset

Suojauslaskennassa 1169 0 1169 - -150 -150
Ei suojauslaskennassa 0 0 0 - - -
Yhteensa 1169 0 1169 -150 -150
Ostetut korko-optiot

Suojauslaskennassa 0 (1] 0 - - -
Ei suojauslaskennassa 790 0 790 597 - 597
Yhteensa 790 0 790 597 - 597

Kaikki johdannaiset on tehty konsernin rahoituspolitiikan mukaisesti suojaustarkoituksessa, mutta IAS 39:n
mukaista suojauslaskentaa sovelletaan vain osaan sopimuksista. Suojauslaskennassa olevat valuuttatermiinit
suojaavat ulkomaisiin yhtidihin tehtyja nettoinvestointeja ja niiden kayvan arvon muutokset on tilinpaatdksen
laatimisperiaatteiden mukaisesti kirjattu oman pddoman muuntoerorahastoon. Suojauslaskennan ulkopuolella
olevat valuuttatermiinit on tehty I&hinn& rahoituksellisten erien suojaamiseksi ja ne on kirjattu tulosvaikuttei-
sesti.

Koronvaihtosopimuksilla on pidennetty konsernin pitk&aikaisten lainojen duraatiota. K&dyvéan arvon muutokset
on kirjattu oman pddoman arvonmuutosrahastoon.

Korko-optiot on ostettu suojaamaan vaihtuvaan Euribor-korkoon sidottujen vuokrasopimusten vuokravirtojen

uudelleenmaarittelyyn liittyvaa riskid. Korko-optioiden kdyvan arvon muutokset on kirjattu tulosvaikutteisesti.

106

YIT-konsernin tilinpaatés 2006



Konsernitilinpaatds, IFRS | Liitetiedot |

Tilinpaatos 2006

30. MUUT VUOKRASOPIMUKSET

Konserni vuokralle ottajana

Ei-purettavissa olevien muiden vuokrasopimusten perusteella maksettavat vdhimmaéisvuokrat:

1000 euroa 2006 2005
Yhden vuoden kuluessa 40 560 35663
Yli vuoden ja enint&an viiden vuoden kuluttua 86 250 76 566
Yli viiden vuoden kuluttua 75 322 76 962

202 132 189 191

Vuoden 2006 tuloslaskelmaan sisaltyy muiden vuokrasopimusten perusteella suoritettuja vuok-

ramenoja 42 795 tuhatta euroa (vuonna 2005 39 347 tuhatta euroa)

Konserni on vuokrannut kdyttdménsa toimitilat. Toimitilojen vuokrasopimukset kestavat enim-
milldén 15 vuotta. Useimmiten sopimuksiin siséltyy mahdollisuus jatkaa sopimusta alkuperaisen
paattymispaivan jalkeen. Toimitilasopimusten indeksi-, uudistamis- ja muut ehdot poikkeavat
toisistaan. Muu vuokrasopimusvastuu siséltdd myds konsernin tyésuhdeautojen leasingsopi-

musten vastuut, joiden paaasiallinen kesto on kolme vuotta.

31. VASTUUSITOUMUKSET

1000 euroa 2006 2005
Omasta puolesta annetut vakuudet

Annetut yrityskiinnitykset 29 265 29 265

Annetut kiinteistokiinnitykset 1490 1585
Muut vastuusitoumukset

Annetut vuokravastuut 6 475 3758

Muut vastuut 776 445
Investointisitoumukset

Ostositoumukset 252 506 266 760

Ehdolliset saatavat

Oikeudenkaynnit 11 116

Konsernilla on useita oikeudenkaynteja, jotka liittyvat normaaliin liiketoimintaan ja joiden loppu-
tulosta on vaikea ennustaa. Ehdollisissa saatavissa on esitetty oikeuden p&aatdksella konsernille
maksettu erd, jonka lopullisuus ei ole kuitenkaan viela varmistunut. Era tuloutetaan, kun lopulli-
nen paatds on selvilla. Konsernin kasityksen mukaan muilla oikeudenkaynneilla ei ole merkitta-

vaa vaikutusta konsernin tulokseen.
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32. TYTARYRITYKSET

(Ilman vaihto-omaisuudessa esitettavia kiinteistoyhtidita)

Nimi Kotipaikka
Emoyhtién omistamat tytaryhtiéiden osakkeet

Omistusosuus-%

YIT Rakennus Oy Helsinki 100,00
YIT Building Systems Oy Helsinki 100,00
YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy Vantaa 100,00
YIT Kalusto Oy Urjala 100,00
YIT Tietotekniikka Oy Helsinki 100,00
YIT Rakennus Oy:n omistamat tytaryhtididen osakkeet
YIT Concept Projektinjohtopalvelut Oy Helsinki 100,00
AS YIT Ehitus Tallinna 100,00
AS Keskkonnaehitus Tallinna 100,00
AS Koidu Kinnisvara Tallinna 100,00
OU Plasma Project Tallinna 100,00
OU FKSM KE Tallinna 100,00
OU Servituudihaldus Tallinna 100,00
OU Polaron Holding Tallinna 100,00
oU Vintano Tallinna 100,00
Nordic Arenduse AS Tallinna 100,00
SIAYIT Celtnieciba Riika 100,00
SIA Ebelmuiza Ligzda Riika 100,00
YIT Vatten & Miljéteknik AB Landskrona 100,00
ZAO YIT-Genstroi Moskova 100,00
YIT Invest Export Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT Moskovia Moskova 87,76
OO0 UYT Service Moskova 51,00
YIT Environment Oy Helsinki 100,00
YIT Project Invest Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT Lentek Pietari 100,00
Urepol Oy Helsinki 100,00
YIT Polska Sp zo.o Krakova 100,00
AB YIT Kausta Kaunas 95,08
UAB Kausta Guder Kaunas 51,00
UAB YIT Kausta Bustas Kaunas 100,00
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Nimi Kotipaikka Omistusosuus-% Nimi Kotipaikka Omistusosuus-%

YIT Rakennus Oy:n omistamat tytaryhtididen osakkeet YIT Bulding Systems Oy:n omistamat
tytaryhtididen osakkeet

UAB Kausta Guder Kaunas 20,00
YIT Salym Development Oy Helsinki 100,00 YIT Sverige AB (konserni) Solna 100,00
ZAO YIT Saint -Petersburg Pietari 100,00 Calor Fastigheter AB Solna 100,00
Tortum Oy Ab Helsinki 100,00 Calor AB Solna 100,00
ZAO YIT Uralstroi Moskova 71,00 Calornr 1 AB Solna 100,00
Finn-Stroi Oy Helsinki 100,00 Carlsson & Myrberg AB Solna 100,00
ZAO YIT CityStroi Moskova 65,00 Smedby Varme & Sanitet AB Solna 100,00
ZAO TPK Strojmaterialy Moskova 100,00 Varmebolaget i Vasteras AB Solna 100,00
Flaktteknik i Umea AB Solna 100,00
YIT Kiinteistotekniikka Oy Helsinki 100,00
YIT-Huber East Oy Helsinki 100,00
YIT-Huber Invest Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT-Peter Pietari 100,00
YIT Elmek Ltd Moskova 100,00
YIT Building Systems AS Austrheim 100,00
AS YIT Emico Tallinna 81,67
YIT Tehsistem SIA Riika 100,00
YITA/S Fredericia 100,00
YIT Technika UAB Vilna 100,00

YIT Teollisuus- ja verkkopalvelut Oy:n
omistamat tytaryhtiéiden osakkeet

YIT Teollisuus Invest Oy Helsinki 100,00

OOO YIT Industria Pietari 100,00
Oy Botnia Mill Service Ab Kemi 49,83
Kiinteistd Oy Leppavirran Teollisuustie 1 Leppavirta 60,00
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33. YHTEISYRITYKSET 34. LAHIPIIRITAPAHTUMAT

Tilinpaatés 2006

Konsernilla on 33,33 % maaraysvalta yhteisyritys SWTP Construction Oy:ssa. Konsernin tasee- 1000 euroa 2006 2005
seen ja tuloslaskelmaan sisaltyvét yhteisyritysten varat, velat, kulut ja tuotot olivat seuraavat: Tavaroiden ja palveluiden myynnit 1192 1143
1000 euroa 2006 2005

Tavaroiden ja palveluiden ostot 368 839

Pitk&aikaiset varat - -

Lyhytaikaiset varat 409 2607

- Myynti 1&hipiirille tapahtui konsernin voimassa olevin hinnoin.
Pitkaaikaiset velat - -

Lyhytaikaiset velat 406 1520

Johdon tyésuhde-etuudet

Palkat ja muut lyhytaikaiset tyésuhde-etuudet 1832 2493
Tuotot - 11 605

Irtisanomisen yhteydessa suoritettavat etuudet 550 510
Kulut -175 10 521

Optiot *) 82 420 -

Optiot, kappaletta 18 720 95 825

YIT konserni on antanut 2,1 milj. euron suuruisen takauksen yhteisyrityksen velvoitteiden vakuudeksi.

*) Optioiden arvo perustuu Black & Scholes -hinnoittelumallin mukaiseen kdypéaan arvoon
mydéntdmishetkelld.

Elakeika

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen elékeika on 62 vuotta. Yhdella konsernin johtoryhméan
jasenella on elékeika on 60 vuotta. Muilta osin johtojohtoryhman jasenten elakeika on lakisaatei-
nen.

Irtisanomiskorvaus

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen irtisanomisaika on kuusi kuukautta. Mikali yhtio irtisa-
noo sopimuksen, toimitusjohtajalle ja toimitusjohtajan sijaiselle maksetaan lisdksi 12 kuukauden
palkkaa vastaava erillinen korvaus.

Lainat lahipiirille

Lainat osakkuusyhtidille 13 1868

Lainat johdolle - -

35. TILINPAATOKSEN JALKEISET TAPAHTUMAT

YIT ja Vattenfall solmivat 16.1.2007 kumppanuusopimuksen séahkéverkon yllapito- ja rakennustdi-
den siirtymisesta YIT:lle 22.1.2007 alkaen. YIT:n palvelukseen siirtyi noin sata henkil6a. Sopimuk-
sen myota YIT:n toiminta laajenee energiaverkkojen yllapitoliiketoimintaan strategian mukaisesti.
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EMOYHTION TULOSLASKELMA

1000 euroa Liitetieto 2006 2005
Liikevaihto 1 39 196
Liiketoiminnan muut tuotot 2 16 082 10 864
Henkildstokulut 6 077 6488
Poistot ja arvonalentumiset 1199 787
Liiketoiminnan muut kulut 25 502 18 209

32778 25484
Liikevoitto -16 657 -14 424
Rahoitustuotot ja -kulut 5 -3784 -5 241
Voitto ennen satunnaisia eria -20 442 -19 665
Satunnaiset erat 6 133 202 105 042
Voitto ennen veroja 112 761 85377
Poistoero 7 -261 -124
Tuloverot 8 -28 079 -22 162
Tilikauden voitto 84 420 63 091
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EMOYHTION TASE

1000 euroa Liitetieto 2006 2005 1000 euroa Liitetieto 2006 ‘ 2005
VASTAAVAA VASTATTAVAA
Pysyvat vastaavat Oma paaoma 13
Aineettomat hyodykkeet 9 Osakepaaoma 63 389 62 397
Aineettomat oikeudet 144 144 Ylikurssirahasto 82 822 77 196
Muut pitkavaikutteiset menot 2092 799 Omat osakkeet -7 -7
2236 943 Edellisten tilikausien voitto 162 168 167 714
Aineelliset hyédykkeet 9 Tilikauden voittto 84 420 63 091
Maa- ja vesialueet 1019 1019
Rakennukset ja rakennelmat 2945 3055 Oma padoma yhteensa 392 793 370 392
Koneet ja kalusto 2 444 1640
Muut aineelliset hyédykkeet 211 247 Tilinpaatossiirrot
6 619 5961 Poistoero 14 385 124
Sijoitukset 10
Osuudet saman konsernin yrityksissa 336 924 359 708 Vieras padoma
Muut osakkeet ja osuudet 246 253
Omat osakkeet Pitkaaikainen vieras paaoma 15
337 170 359 961 Joukkovelkakirjalainat 225000 100 000
Lainat rahoituslaitoksilta 45 841 59 682
Pysyvit vastaavat yhteensa 346 025 366 865 Elakelainat 1746 7169
Siirtovelat 164 1
Vaihtuvat vastaavat 272751 166 862
Saamiset 1 Lyhytaikainen vieras paaoma 16
Myyntisaamiset 1686 1464 Joukkovelkakirjalainat 50 000 30000
Lainasaamiset 394 989 309 386 Lainat rahoituslaitoksilta 14 631 1841
Muut saamiset 130 582 105 223 Elakelainat 5416 5416
Siirtosaamiset 2264 683 Saadut ennakot 40 26
529 521 416 756 Ostovelat 1707 1837
Muut lyhytaikaiset velat 133 475 210176
Rahoitusarvopaperit 12 24 4424 Siirtovelat 4789 5474
Rahat ja pankkisaamiset 417 4102 210 057 254 770
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 529 962 425 282 Vieras padoma yhteensé 482 809 421 632
VASTAAVAA 875 987 792 147 VASTATTAVAA 875 987 792 147
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RAHOITUSLASKELMA

1000 euroa 2006 ‘ 2005 1000 euroa 2006 ‘ 2005

Liiketoiminnan rahavirta Rahoituksen rahavirta

Voitto ennen satunnaisia eria -20 442 -19 665 Maksullinen osakeanti 6 618 6752

Oikaisut: Omien osakkeiden hankinta - -7
Suunnitelman mukaiset poistot 1199 787 Lainasaamisten muutos -113 616 -51 800
Muut tuotot ja kulut, joihin ei lity maksua - -908 Lyhytaikaisten lainojen nostot 52 985 209 119
Aineellisten ja aineettomien hyédykkeiden myyntivoitot ja -tappiot -42 -46 Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut -79724 -175 234
Rahoitustuotot ja -kulut 3785 5241 Pitk&aikaisten lainojen nostot 175 000 -
Satunnaiset tuotot 1440 - Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut -37 257 -32 257

Rahavirta ennen kayttépadoman muutosta -14 060 -14 591 Maksetut osingot -68 637 -42 905

Kayttépaaoman muutos Saadut konserniavustukset 105 042 80 322
Lyhytaikaisten korottomien lilkesaamisten muutos -1 009 57 039 Rahoituksen rahavirta 40 411 -6 010
Vaihto-omaisuuden muutos
Lyhytaikaisten korottomien velkojen muutos -1 939 2168 Rahavarojen muutos -14 205 8125

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserié ja veroja -17 008 44 616

Maksetut korot ja muut rahoituskulut -30 870 -28 888 Rahavarat tilikauden alussa 8525 400

Saadut osingot 12 11 Fuusiossa siirtyneet rahavarat 6 121 -

Saadut korot ja rahoitustuotot 23 272 23 165 Rahavarat tilikauden lopussa 441 8 525

Maksetut verot -26 921 -22 865

Liiketoiminnan rahavirta -51 515 16 039

Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -3 150 -1 953

Aineellisten ja aineettomien hyédykkeiden luovutustuotot - 46

Sijoitusten luovutustuotot/tappiot 49 3

Investointien rahavirta -3 101 -1 904

YIT-konsernin tilinpaatés 2006



Emoyhtid tuloslaskelman liitetiedot, FAS

| Liitetiedot, 1 000 euroa

1. LIKEVAIHTO 2006 2005 4. POISTOT JA ARVONALENNUKSET 2006 2005
Toimialakohtainen jakauma Poistot muista pitkavaikutteisista menoista 363 176
Muut erat 39 196 Poistot rakennuksista ja rakennelmista 217 188
Yhteensa 39 196 Poistot koneista ja kalustosta 582 387
Poistot muista aineellisista hyddykkeista 36 36
Maantieteellinen jakauma Yhteensé 1199 787
Suomi 39 196
Yhteensa 39 196 5. RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT 2006 2005
2. LIIKETOIMINNAN MUUT TUOTOT 2006 2005 Osinkotuotot
Saman konsernin yrityksilta - -
Kayttbomaisuuden myyntivoitot 43 46 Muilta 12 1
Muut 16 039 10 818 Yhteensé 12 1
Yhteensa 16 082 10 864
Korkotuotot pitkaaikaisista sijoituksista
3. HENKILOSTOA JA TOIMIELIMIEN JASENIA KOSKEVAT TIEDOT Saman konsernin yrityksilta 5413 6145
Muilta 4 3
Henkiléstékulut Yhteensa 5417 6148
Palkat ja palkkiot 4990 5161
Elakekulut 696 807 Muut korko- ja rahoitustuotot
Muut henkilésivukulut 391 520 Saman konsernin yrityksilta 7 897 2746
Yhteensa 6 077 6488 Muilta 247 169
Yhteensa 8 144 2915
Johdon palkat ja palkkiot
Toimitusjohtaja ja varatoimitusjohtaja 571 1145 Korkokulut ja muut rahoituskulut
Hallituksen jasenet 199 106 Saman konsernin yrityksille -3 808 -3 059
Hallituksen jasenet, osakkeina 2 420 kpl x 23,30 euroa - 163 Muille -13 549 -11 256
Yhteensé 770 1414 Yhteensa -17 358 -14 315
Henkilosté keskiméarin tilikaudella 83 76 Rahoitustuotot ja -kulut yhteenséa -3785 -5 241
Tilintarkastajille maksetut palkkiot Rahoitustuottoihin ja -kuluihin sisaltyy kurssieroja, netto -3 925 -816
KHT-yhteis® PriceWaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastus 177 152
Muut palvelut 34 65
Yhteensa 211 217
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Emoyhtid tuloslaskelman liitetiedot, FAS | Liitetiedot, 1 000 euroa

6. SATUNNAISET ERAT 2006 2005 -:m, 2005

Satunnaiset tuotot Muut pitkavaikutteiset menot

Konserniavustus 129 540 105 042 Hankintameno 1.1. 6 400 6129

Tytaryhtion purku 4982 - Lisaykset 1656 271

Yhteensa 134 522 105 042 Vahennykset - -
Hankintameno 31.12. 8 056 6400

Satunnaiset kulut

Konserniavustus -1320 - Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 5601 5425
Tilikauden poisto 363 176
Satunnaiset tuotot ja kulut yhteensa 133 202 105 042 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 5964 5601
7. TILINPAATOSSIIRROT 2006 2005 Kirjanpitoarvo 31.12. 2092 799
Suunnitelman mukaisten ja verotuksessa tehtyjen poistojen erotus -261 -124 Aineettomat hyédykkeet yhteensé 2 236 943
8. TULOVEROT 2006 2005 Aineelliset hyodykkeet
Tuloverot satunnaisista erista -34 633 -27 310 Maa- ja vesialueet
Tuloverot varsinaisesta toiminnasta 6 480 5099 Hankintameno 1.1. 1019 1019
Tuloverot aikaisemmilta vuosilta 74 49 Lisaykset - -
Yhteensa -28 079 -22 162 Vahennykset - -
Hankintameno 31.12. 1019 1019
9. PYSYVIEN VASTAAVIEN MUUTOKSET 2006 2005 Kirjanpitoarvo 31.12. 1019 1019
Aineettomat hyodykkeet Rakennukset ja rakennelmat
Hankintameno 1.1. 6 287 5667
Aineettomat oikeudet Lisaykset 107 620
Hankintameno 1.1. 144 144 Vahennykset - -
Lisaykset - - Hankintameno 31.12. 6 394 6 287
Véahennykset - -
Hankintameno 31.12. 144 144 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 3 231 3043
Tilikauden poisto 217 188
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 0 0 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 3448 3231
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 0 0
Kirjanpitoarvo 31.12. 2945 3055
Kirjanpitoarvo 31.12. 144 144
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| Liitetiedot, 1 000 euroa

m 2005 l:l::’ 2005
Koneet ja kalusto Muut osakkeet ja osuudet
Hankintameno 1.1. 6 687 5625 Hankintameno 1.1. 253 255
Lisaykset 1386 1062 Lisaykset - -
Vahennykset - - Vahennykset -6 -2
Hankintameno 31.12. 8 073 6 687 Hankintameno 31.12. 246 253
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 5048 4 661 Sijoitukset yhteensa 337 170 359 961
Tilikauden poisto 582 387
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 5630 5048 11. SAAMISET 2006 2005
Pitk&aikaiset saamiset
Kirjanpitoarvo 31.12. 2444 1640 Saamiset saman konsernin yrityksilta
Lainasaamiset 89 817 122178
Muut aineelliset hyédykkeet Yhteensa 89 817 122178
Hankintameno 1.1. 848 848 Lainasaamiset 54 54
Liséykset - - Siirtosaamiset 563 -
Véhennykset - -
Hankintameno 31.12. 848 848 Pitkaaikaiset saamiset yhteensa 90 434 122 232
Lyhytaikaiset saamiset
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 601 565 Myyntisaamiset 8 3
Tilikauden poisto 36 36 Saamiset saman konsernin yrityksilta
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 637 601 Myyntisaamiset 1678 1462
Lainasaamiset 305 119 187 154
Kirjanpitoarvo 31.12. 211 247 Muut saamiset 129 540 105 042
Siirtosaamiset 1321 606
Aineelliset hyédykkeet yhteensa 6 619 5961 Yhteensa 437 658 294 264
Muut saamiset 823 181
Verosaamiset 219 -
10. SIJOITUKSET 2006 2005 Siirtosaamiset 379 77
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 439 087 294 525
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Hankintameno 1.1. 359 708 359708 Saamiset yhteensa 529 521 416 757
Lisaykset - -
Vahennykset -22 784 - Siirtosaamisten erittely
Hankintameno 31.12. 336 924 359 708 Muut erat 1701 683
Yhteensa 1701 683
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Emoyhtid tuloslaskelman liitetiedot, FAS

| Liitetiedot, 1 000 euroa

12. RAHAVARAT 2006 2005 14. TILINPAATOSSIIRROT 2006 2005
Rahoitusarvopaperit Poistoero 1.1. 124 -
Rahoitusarvopaperit 24 4424 Lisays 261 124
Jalleenhankintahinta 31 4431 Poistoero 31.12. 385 124
Erotus - -
15. PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA 2006 2005
13. OMA PAAOMA 2006 2005
Velat, jotka erdéntyvat myohemmin
Osakepéasoma 1.1. 62 397 61293 kuin viiden vuoden kuluttua
Optiot tilikaudella 992 1104 Joukkovelkakirjalainat 35720 -
Osakepadoma 31.12. 63 389 62 397 Rahalaitoslainat 17 500 35500
Yhteensa 53 220 35500
Ylikurssirahasto 1.1. 77 196 71549
Optioiden emissiovoitto 5626 5647 Joukkovelkakirjalainat
Yiikurssirahasto 31.12. 82 822 77196 Vaihtuvakorkoinen 2/2003
2003-2007, korko 3kk:n Euribor + 0,65% - 50 000
Omat osakkeet 1.1. 7 7 Kiintedkorkoinen 3/2003
Omat osakkeet 31.12. 7 7 2003-2009, korko 4,75 % 50 000 50 000
Vaihtuvakorkoinen 1/2006
Voitto edellisilté tilikausilta 1.1. 230 805 210619 ~ 2006-2011, korko 3 kkin Euribor + 0,45% 20000 -
Osingonjako -68 637 42 905 Vaihtuvakorkoinen 2/2006
Voitto edellisilta tilikausilta 31.12. 162 168 167714  _2006-2016, korko 3kk:n Euribor + 0,48% 201000
Vaihtuvakorkoinen 3/2006 -
Tilikauden voitto 84 420 63 091 2006-2008, korko 3kk:n Euribor + 0,15% 75 000
246 588 230 805 Yhteensa 225 000 100 000
Oma padoma yhteensé 392 792 370 391
Voitonjakokelpoiset varat 31.12.
Voitto edellisilté tilikausilta 162 168 167 714
Omat osakkeet -7 -7
Tilikauden voitto 84 420 63 091
Omasta padomasta voitonjakokelpoisia varoja 246 581 230 798
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16. LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA 2006 2005 -:I:Ii 2005
Velat saman konsernin yrityksille Johdannaissopimukset *)
Ostovelat 1348 1368 Valuuttatermiinisopimukset
Muut velat 96 608 209 119 Kaypé arvo 1693 -824
Siirtovelat 1327 268 Kohde-etuuksien arvo 202 675 70539
Yhteensa 99 283 210 755 Koronvaihtosopimukset

Kaypa arvo 1169 -150
Siirtovelkojen erittely Kohde-etuuksien arvo 145 000 60 000
Henkildstokulujaksotukset 1171 1419
Muut erat 3618 4 055 Ostetut korko-optiot
Yhteensa 4789 5474 Kaypé arvo 790 -

Kohde-etuuksien arvo 28 362 -
17. VASTUUSITOUMUKSET 2006 2005

*) Johdannasisopimusten kayvat arvot on siirrytty esittdmaéan nettoarvoisina.
Lainojen vakuudeksi annetut Vertailukaudet on muutettu uuden esitystavan mukaisiksi.
kiinnitykset yhteensa 29 265 29 265
Elékevastuut on esitetty pitkdaikaisissa elakelainoissa.
Hallituksen, toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen palkat ja palkkiot 16ytyvéat

Ei-irtisanottavissa olevat vuokravastuut 112 190 115 231 vuosikertomuksen sivulta 47.
Leasingvastuut
Alkaneella tilikaudella maksettavat - 2
Mydhempiné vuosina maksettavat = -
Yhteensa - 2
Muut vastuut
Muut vastuusitoumukset 173 250
Yhteensa 173 250
Takaukset
Saman konsernin yritysten puolesta 806 967 722 231
Yhteensa 806 967 722 231
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YIT Oyj

PL 36 (Panuntie 11)
00621 HELSINKI
Puhelin 020 433 111
Faksi 020 433 3700
etunimi.sukunimi@yit.fi
WWW.yit i

Y-tunnus 0112650-2

Sijoittajasuhteiden
yhteystiedot sivulla 35.

YHTEYSTIEDOT

SUOMI

Puhelin 020 433 111
Faksi 020 433 3700
etunimi.sukunimi@yit.fi
www.yit.fi

Kiinteistdotekniset palvelut

YIT Building Systems Oy
PL 36 (Panuntie 11)
00621 Helsinki

YIT Kiinteistotekniikka Oy
PL 222 (Méakitorpantie 3 b)
00621 HELSINKI

Rakentamispalvelut

YIT Rakennus Oy
PL 36 (Panuntie 11)
00621 Helsinki

Asuntomyynti
Arkadiankatu 2

00100 HELSINKI
Puhelin - 020 433 2990
Faksi 020 433 2934

Teollisuus- ja verkkopalvelut

YIT Teollisuus- ja
verkkopalvelut Oy

PL 54 (Robert Huberin tie 3a)
01511 Vantaa Oy

Botnia Mill Service Ab
PL 54 (Robert Huberin tie 3a)
01511 Vantaa

RUOTSI

Kiinteistdtekniset palvelut

VIRO

Kiinteistdtekniset palvelut

YIT Sverige AB

Box 1810 (Armégatan 40)
SE-171 22 Solna, RUOTSI
Puhelin  +46 8 705 3200
Faksi +46 8 735 6494
etunimi.sukunimi@yit.se
www.yit.se

NORJA

Kiinteistdtekniset palvelut

YIT Building Systems AS
Ole Deviks vei 10, Box 6260 Etterstad
NO-0603 Oslo, NORJA

Puhelin  +47 22 87 4000

Faksi +47 22 87 4910
etunimi.sukunimi@yit.no

www.yit.no

TANSKA

Kiinteistdtekniset palvelut

YIT A/S

Vejlevej 123

DK-7000 Fredericia, TANSKA
Puhelin  +45 7623 2323
Faksi +45 7623 2121
etunimi.sukunimi@yit.dk
www.yit.dk

YIT Emico AS
Madara 27

EE-10612 Tallinna, VIRO
Puhelin  +372 6 413 115
Faksi +372 6 413 117
etunimi.sukunimi@yit.ee
www.yit.ee

Rakentamispalvelut

AS YIT Ehitus
Parnu mnt. 102 C
EE-11312 Tallinna, VIRO
Puhelin  +372 665 2100
Faksi +372 665 2101
yit@yit.ee

www.yit.ee
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LATVIA

Kiinteistdtekniset palvelut

LIETTUA

Kiinteistotekniset palvelut

VENAJA

Kiinteistotekniset palvelut

YIT Tehsistem SIA
Mukusalas str. 41B
LV-1004 Riika, LATVIA
Puhelin ~ +371 7 408 630
Faksi +371 7 408 631
etunimi.sukunimi@yit.lv
www.yit.lv

Rakentamispalvelut

YIT Technika UAB
Savanoriu av. 180
LT-03154 Vilna, LIETTUA
Puhelin +370 5273 8200
Faksi +370 5 273 8222
etunimi.sukunimi@yit.It
www.yit.It

Rakentamispalvelut

YIT Celtnieciba SIA
K. Ulmana gatve 2
LV-1004, Riika, LATVIA
Puhelin  +371 7 606 900
Faksi +3717 606 901
yit@yit.lv

www.yit.lv
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AB YIT Kausta

Naglio g. 4a

LT-52600 Kaunas, LIETTUA
Puhelin  +370 37 452 348
Faksi +370 37 452 212
info@yitkausta.lt

www.yit.It

UAB YIT Kausta Buastas
Savanoriu 174a

LT-03153, Vilna, LIETTUA
Puhelin  +370 5265 3075

Faksi +370 5265 3075
bustas@yitkausta.lt

www.yit.It

OOO YIT EImek

5th Donskoy lane, 21b
RU-119991 Moskova, VENAJA
Puhelin  +7 495 955 5505
Faksi +7 495 954 2740
etunimi.sukunimi@yit.ru
www.yit.ru

ZAO YIT-Peter
Primorskij pr. 52
RU-197374 Pietari, VENAJA
Puhelin  +7 812 320 6201
Faksi +7 812 320 6206
etunimi.sukunimi@yit.ru
www.yit.ru

Rakentamispalvelut

Moskovan edustusto
Tverskaja-Jamskaja 5, 9. krs, rak. A
RU-125047 Moskova, VENAJA
Puhelin  +7 495 258 8255

Faksi +7 495 258 8257
post@yit.ru

www.yit.ru

ZAO YIT Moskovia

Krasnaya 4, RU-140000, Lubertsy,

Moskovan alue, VENAJA

Puhelin = +7 495 565 4032 /4033,
+7 495229 75 76

Faksi +7 495 565 4032 / 4033,
+7 495 558 66 23

yit-dom@yitdom.ru

www.yit-dom.ru

ZAO YIT Lentek
Primorskij pr. 52
RU-197374 Pietari, VENAJA
Puhelin  +7 812 430 5002,
+358 (0)9 87598601
Faksi +7 812 430 3375
post.spb@yit.ru
www.yitdom.ru

ZAO YIT CityStroi
Krylatskye kholmy. 30-9
RU-121614 Moskova, VENAJA
Puhelin  +7 (495) 415 3192
Faksi  +7 (495) 415 3192
yit@yit-cs.ru

www.yitdom.ru

ZAO YIT Uralstroi

Prospekt Kosmonavtov 18, korp. 54
RU-620017 Jekaterinburg, Venaja
Puhelin  +7 343 334 0332

Faksi +7 343 334 0332
etunimi.sukunimi@yit.ru
www.yitdom.ru

Teollisuus- ja verkkopalvelut

OOO YIT Industria
Primorsky prospect 52
RU-197374 Pietari, VENAJA
Puhelin  + 7 812 320 6201
Faksi + 7812 320 6206
etunimi.sukunimi@yit.ru
www.yit.ru
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Toimitus: YIT Oyj

Konserniviestinta 3/2007

Paino: Erweko Painotuote Oy

Painos: 25 000 kpl

Paperit:  kannet Invercote Creato Mat 300 g/m2,
sisus 1 Galerie Art Silk 130 g/m2

sisus 2 Munken Premium Cream 1,3 100 g/m2



YIT Oyj
PL 36 (Panuntie 11)
00621 HELSINKI
Puhelin 020 433 111
Faksi 020 433 3700
etunimi.sukunimi@yit.fi

www.yit.fi



	Sisältö
	YIT yrityksenä
	YIT lyhyesti
	Konsernijohtajan katsaus
	Strategia
	Toimintaympäristö
	Vastuullinen yritystoiminta

	Katsaus vuoteeen 2006
	Vuosi 2006 lyhyesti
	Kiinteistötekniset palvelut
	Rakentamispalvelut
	Teollisuus- ja verkkopalvelut

	Sijoittajatieto
	Sijoittajasuhteet
	YIT sijoituskohteena
	Keskeisimmät tiedotteet vuonna 2006
	Osake ja osakkeenomistajat

	Hallinto
	YIT-konsernin organisaatio
	Hallinnointiperiaatteet
	Riskienhallinta
	Hallitus
	Johtoryhmä

	Tilinpäätös
	Sisältö
	Taloudellista kehitystä kuvaavat tunnusluvut
	Konsernin tunnusluvut 1997-2006
	Osakekohtaiset tunnusluvut 1997-2006
	Tunnuslukujen laskentaperiaatteet
	Konsernin tuloskehitys vuosineljänneksittäin
	Segmenttien tuloskehitys vuosineljänneksittäin
	Hallituksen toimintakertomus
	Hallituksen ehdotus voittovarojen käytöstä
	Tilintarkastuskertomus

	Konsernitilinpäätös, IFRS
	Konsernin tuloslaskelma
	Konsernitase
	Konsernin rahavirtalaskelma
	Laskelma konsernin oman pääoman muutoksista
	Konsernitilinpäätöksen liitetiedot

	Emoyhtiön tilinpäätös, FAS
	Emoyhtiön tuloslaskelma
	Emoyhtiön tase
	Emoyhtiön rahoituslaskelma
	Emoyhtiön liitetiedot


	Yhteystiedot

