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Operatiivinen liikevoitto parani
liikevaihdon voimakkaan
kasvun vetamana, tilauskanta
sailyi vahvana

Huhti-kesdkuu 2024 lyhyesti:

« Liikevaihto 0li 186,3 (143,1) milj. euroa (+30,2 %) . Liikevaihto kasvoi ennen kaikkea toimitilarakentamisen allianssi- ja
projektinjohtourakoissa. Asuntorakentamisen liikevaihto pieneni.

» Operatiivinen liikevoitto oli 1,56 (-3,9) milj. euroa ja liikevoitto oli 1,5 (-3,0) milj. euroa. Operatiivinen liikevoitto parani
voimakkaasti kasvaneen volyymin ja parantuneen katepidon my6ta, vaikka hankeportfolio painottui matalakatteisempaan
yhteistoiminnalliseen urakointiin.

e Tulos ennen veroja oli 0,1 (-5,5) milj. euroa. Tulos ennen veroja oli positiivinen, koska volyymi kasvoi ja rahoituskulut olivat
vertailukautta alemmat.

o Omavaraisuusaste oli 33,6 (34,3 % 6/2023) % ja nettovelkaantumisaste 70,9 (83,3 % 6/2023) %. lIman IFRS 16:n vaikutusta
laskettu omavaraisuusaste oli 46,9 (48,8) % ja nettovelkaantumisaste -6,2 (1,6) %.

» Tilauskanta oli kauden lopussa 1 067,3 (993,1) milj. euroa. Tilauskannan myyty osuus oli 92,8 (92,1) %.

» Huhti-kesadkuussa uusia sopimuksia allekirjoitettiin 215,0 (245,9) milj. euron edesta.

o Paastointensiteetti (scope 1ja 2, rullaava 12 kk) laski ja oli kesdkuun lopussa 3,4 (4,6) tCO2 / liikevaihto milj. euroa.
Paastointensiteetin pienentymiseen vaikutti muun muassa biopolttoaineiden osuuden kasvu polttonestekokonaisuudessa
seka paastottoman kaukolammon saatavuuden parantuminen.

Tammi-kesiakuu 2024 lyhyesti:

« Liikevaihto oli 353,2 (281,4) milj. euroa (+25,5 %).

o Operatiivinen liikevoitto oli 2,7 (-5,9) milj. euroa ja liikevoitto oli 2,7 (-5,0) milj. euroa.
e Tulos ennen veroja oli 0,6 (-9,9) milj. euroa.

e Tulos per osake oli -0,0 (-0,5) euroa.

» Tammi-kesékuussa uusia sopimuksia allekirjoitettiin 351,4 (395,8) milj. euron edesta.

Nakymat vuodelle 2024 (ennallaan)

Liikevaihdon ja tuloksen kehitykseen vuonna 2024 vaikuttavat yleisen talouskehityksen lisdksi muun muassa SRV:n
tilauskannan kate ja sen kehittyminen, uusien urakoiden ja omien hankkeiden kaynnistyminen seka geopoliittiset riskit ja niihin
liittyvat suorat ja epasuorat vaikutukset, kuten materiaalikustannukset seka materiaalien ettéd tydvoiman saatavuus ja
kysynnan muutokset. Kohonnut korkotaso ja rahoituksen heikentynyt saatavuus vaikuttavat asuntojen ja toimitilojen kuluttaja-
ja sijoittajakysyntdan negatiivisesti ja asettavat siten epavarmuutta uusien hankkeiden arvioituihin aloituksiin.

Vuoden 2024 liikevaihto tulee koostumaan padosin verrattain matalakatteisesta, mutta myos vahariskisesta
yhteistoiminnallisesta urakoinnista ja vahdisemmassa maarin sijoittajille myydyistd omakehitteisistd hankkeista seka
asuntorakentamisen kilpailu- ja neuvottelu-urakoinnista. Omaperusteisen asuntotuotannon osuus liikevaihdosta jaa vuonna
2024 matalaksi, silld vuoden aikana ei ennakoida valmistuvan yhtdadn omaperusteista hanketta.

» Konsernin vuoden 2024 liikevaihdon arvioidaan kasvavan vuoteen 2023 verrattuna (lilkkevaihto vuonna 2023: 610,0 mil;.
euroa).

SRV Yhtiét Oyj Y-tunnus 1728244-6 Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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» Operatiivisen liilkevoiton arvioidaan paranevan vuoden 2023 operatiiviseen liikevoittoon verrattuna (operatiivinen liikevoitto
vuonna 2023: 1,1 milj. euroa).

Olennaiset katsauskauden jalkeiset tapahtumat

SRV tiedotti 17.7.2024, ettd SRV Yhtiot Oyj:n tytaryhtié SRV Rakennus Oy:téd vastaan on nostettu sen rakentaman, Jyvaskylan
Palokassa sijaitsevan kerrostalon vuoden 2020 tulipaloon liittyvia kanteita Keski-Suomen karajaoikeudessa. Tilaajien ja
vakuutusyhtididen vireille laittamien kanteiden yhteenlaskettu summa on noin 8 miljoonaa euroa.

Yhtio on eri mieltd kanteista. Ulkopuolisten oikeudellisten arvioiden perusteella kanteiden hylkdamiselle on olemassa vahvat

perusteet. SRV on rakentanut kohteen kokonaisurakkamuodolla tilaajien laatimien suunnitelmien mukaan, ja vuoden 2020
tulipalon ja sen leviamisen syyna ovat olleet rakennuksen puutteelliset suunnitelmat.

Konsernin avainluvut

4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
(IFRS, milj. eur) 2024 2023 muutos muutos % 2024 2023 muutos  muutos % 2023
Liikevaihto 186,3 1431 432 30,2 35632 2814 o 25,6 610,0
Operatiivinen liikevoitto 16 -39 54 2.7 -59 8,7 1.1
Operatiivinen liikevoitto, % 0.8 -2.8 306 0.8 -21 29 0.2
Liikevoitto 15 -30 45 2,7 -50 17 -6,8
Liikevoitto, % 08 -2, 29 08 -18 2,6 11
Tulos ennen veroja O, -55 5,6 0,6 -99 10,6 -15,7
Katsauskauden tulos 02 -4.7 49 0,7 -79 86 -15,1
Katsauskauden tulos, % 01 -33 34 02 -28 30 -25
Tulos per osake, eur -0,03 -0,36 0,33 -0,04 -0,55 0,51 -1,02
Tulouttamaton tilauskanta 1067,3 9931 742 75 1048,6
Omavaraisuusaste, % 336 34,3 -06 34,4
Omavaraisuusaste, % iiman IFRS16? 46,9 488 -19 48,0
Korollinen nettovelka 96,8 13,1 -16,2 -143 994
Korollinen nettovelka ilman IFRS16% -9,0 22 -2 -6,3
Nettovelkaantumisaste, % 709 833 -124 nr
Nettovelkaantumisaste, % ilman IFRS16? -6,2 16 -78 -4.3
Rahoitusreservit 804 68,0 125 184 78,6

"Tulos per osake laskennassa katsauskauden tuloksesta vihennetdian oman padoman ehtoisen lainan korot vero-oikaistuna
2 Luvusta on oikaistu pois IFRS 16:n vaikutukset
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Toimitusjohtajan katsaus

Vuoden 2024 ensimmaisen vuosipuoliskon
markkinaymparisto6 jatkui entisellaan kuluttajien ja
sijoittajien kysynnan ollessa erittain vahaista. Haastavasta
tilanteesta huolimatta onnistuimme vuoden toisellakin
kvartaalilla pitdmaan tilauskannan vahvana ja liikkevaihdon
seka operatiivisen liikevoiton viime vuotta suurempina.

Korkotaso on yha verrattain korkea, ja markkinoilla on
tarjolla runsaasti seka uusia omistusasuntoja etta vuokra-
asuntoja, joten uusien kohteiden kysynta on kuluttajien ja
kiinteistosijoittajien keskuudessa viela heikkoa.
Varovaiseen laskuun kaantynyt korkotaso, suurimpien
kaupunkien verrattain vahva vaestonkasvu seka selvasti
laskeneet rakentamisen kustannukset kdantavat kuitenkin
kysynnan kasvuun seuraavien kvartaalien aikana -
vahvemmin vasta vuoden tai kahden sisalla. Juuri talla
hetkelld markkina tarjoaa kiinteistdsijoittajille hyvia
mahdollisuuksia, silla nyt aloitettavat kohteet valmistuvat
otolliseen markkinatilanteeseen.

Liiketoimintamme kehittyi vuoden toisella kvartaalilla
ennakoimamme mukaisesti. Liikevaihtomme kasvoi
edellisen vuoden vastaavaan ajanjaksoon verrattuna noin
30 %. Myds operatiivinen lilkkevoittomme nousi
vertailukautta korkeammaksi voimakkaasti kasvaneen
volyymin ja parantuneen katepidon myo6ta, vaikka
hankeportfolio painottui matalakatteisempaan
yhteistoiminnalliseen urakointiin. Operatiivinen liikevoitto
jai kuitenkin edelleen vaatimattomaksi.

Tilauskantamme oli katsauskauden lopussa 1 067 mil;.
euroa, noin 8 % suurempi kuin edellisen vuoden
vastaavana ajankohtana. Vuoden toisella neljanneksella
tilauskantaamme siirtyi muun muassa Sahkoétalon
Research Hub Tampereella, Suutarilan monitoimitalo
Helsingissa seka Laakson yhteissairaalan Ohkolan
sairaalarakennus. Tilaus on osa Laakson yhteissairaala -
hankkeen noin 800 milj. euron sopimusta, josta on tahan
mennessa kirjattu tilauskantaan n. 500 milj. euroa. Loput
vaiheet kirjataan tilauskantaamme vaiheittain seuraavien
vuosien aikana. Aiemmin voittamiamme urakoita ja
esisopimuksilla sidottuja, viela tilauskantaan
kirjaamattomia hankkeita on noin 934 milj. euron arvosta.

Odotettavissa olevan markkinan piristymisen kannalta on
tarkeaa, ettd taseemme on vahva ja rahoituksemme on
kunnossa. Myymattdmien valmiiden asuntojemme
kokonaismaara, 96, on vahainen eika yhtién paddomaa ole
sitoutunut merkittavasti myymattémiin asuntoihin. Myds
operatiivinen toiminta ja siten projektiemme hallinta-aste
on hyvalla tasolla, mika nakyy muun muassa
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tyoturvallisuudessa, asiakastyytyvaisyydessa ja
katepidossa. Tyoéturvallisuuden saralla saimme tallakin

katsauskaudella tunnustusta, kun SRV Infran maanalaiset
tyot Laakson yhteissairaalan hankkeella palkittiin
toukokuussa Uudenmaan tyoéturvallisuuskilpailussa
vuoden 2023 parhaana tydmaana.

Elinkaariviisaus eli niin ympariston, ihmisen kuin
taloudellisenkin arvon nakodkulmasta kestava
rakentaminen on SRV:n strategian ytimessa. Heindkuussa
valmistunut kyberturvallisuusyhtié WithSecuren
paakonttori kehittamassamme Helsingin Jatkasaaren
Wood City -puukorttelissa on erinomainen esimerkki
SRV:n vankasta osaamisesta kehittaa, suunnitella ja
rakentaa elinkaariviisaita rakennuksia seka tukea vahvasti
kaupunkien kehitysta kohti niiden
hiilineutraaliustavoitteita. WithSecuren paakonttorilla on
suuri hiilikddenjalki ja hanke on ensimmaisia uuden EU-
taksonomian mukaisia hankkeita Suomessa. Rakennuksen
valmistumisen my6ta saimme hienosti paatdékseen suurta
kansainvalistakin kiinnostusta herattaneen, suomalaisen
puurakentamisen lippulaivana toimivan Wood City -
korttelin rakennustyot.

Markkina on edelleen odottavassa tilassa. Kdanne
parempaan on kuitenkin jo nahtavissa, vaikka ajoituksen
tdsmallinen ennustaminen onkin vaikeaa. SRV on terveen
taseen, edullisen riskiposition ja vahvan
hankekehityskannan ansiosta valmiina kasvuun heti, kun
markkina tarjoaa mahdollisuuksia strategiamme
mukaiseen hankeportfolion rakenteen muutokseen kohti
omakehitteisia ja omaperusteisia hankkeita. Siihen asti
vahva yhteistoiminnallisen urakoinnin tilauskantamme
kannattelee meita yli hankalan ajan. Uskomme lisaksi, etta
joidenkin valikoitujen omakehitteisten tai omaperusteisten
kohteiden kaynnistys on mahdollista toisen vuosipuoliskon
aikana, etenkin sijoittajien arvioidessa ajan oikeaksi
investointien aloittamiselle.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Toimintaymparisto

Suomen Pankin kesdkuun ennusteen mukaan
bruttokansantuote supistuu kuluvana vuonna 0,5 %.
Talous alkaa kuitenkin vahitellen toipua taantumasta ja
kasvaa 1,2 % ja1,7 % vuosina 2025 ja 2026. Suomen
keskeisten vientimarkkinoiden vaatimaton kasvu painaa
toistaiseksi Suomen viennin ndkymia. Globaalin
teollisuustuotannon piristyminen kdantaa viennin kasvuun
vuonna 2025. Kuluttajien luottamus ja reaaliansiot ovat
edelleen heikolla tasolla, mutta inflaation hidastuminen,
palkankorotukset ja laskevat korot parantavat
palkansaajien ostovoimaa asteittain. Yksityinen kulutus
elpyy vahitellen mutta monet kotitaloudet ovat kuitenkin
viela varovaisia. Julkinen talous pysyy lahivuosina selvasti
alijadmaisena ja julkinen velkasuhde kasvaa edelleen,
vaikka hallitus on paattanyt mittavista sopeutustoimista.
Kansainvaliseen talouteen liittyy riskeja huonommasta
kehityksesta. (Iahde: Suomen Pankki)

Euroopan keskuspankki (EKP) pyrki varmistamaan
inflaation palautumisen kahden prosentin tavoitteeseen
useilla koronnostoilla vuoden 2023 aikana. EKP:n neuvosto
paatti kesdkuun kokouksessaan laskea ohjauskorkojaan
25 korkopisteella. Uusien asuntolainojen korkojen kasvu
on taittunut ja kolmen kuukauden euriborin arvioidaan
laskevan asteittain paatyen 2,5 prosentin tasolle vuonna
2026. (lahde: Suomen Pankki)

Kuluttajien luottamus koheni kesadkuussa.
Tilastokeskuksen mukaan kuluttajien
luottamusindikaattorin saldoluku oli kesdkuussa -7,6, kun
se oli toukokuussa -10,3 ja huhtikuussa -12,6. Kesakuun
lukema on edelleen matala, mutta korkein sitten helmikuun
2022 (0,5). Indikaattorin pitkan ajan keskiarvo on -2,5.
Nékemykset oman talouden ja Suomen talouden
odotuksista paranivat edelliseen kuukauteen verrattuna, ja
asunnon ostoaikomukset piristyivat merkittavasti. (Iahde:
Tilastokeskus)

Koko rakentamisen ennakoidaan supistuvan 5 prosenttia
kuluvana vuonna asuntorakentamisen painamana. Heikko
kysynta seka kuluttaja- etté sijoittaja-asiakkaissa on
laskenut asuntoaloitukset historiallisen matalalle tasolla.
Asuntokaupassa odotetaan lievaa piristymista vuoden
2024 aikana, mutta korkeat valmiiden asuntojen maarat
pitavat monet uudet asuntohankkeet jaissa. Vuonna 2024
arvioidaan aloitettavan 16 500 asuntoa ja vuonna 2025
maaran arvioidaan kasvavan 23 000 asuntoon. Myds
toimitilarakentamisen lupakehitys on ollut heikkoa, ja
lahivuosien nakymat ovat vaisut. Julkinen rakentaminen on
nyt hyvassa vauhdissa, ja meneilldan on useita suuria
hankkeita. Teollisuuden ja liikerakennusten nakymat ovat
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kohtuulliset, mutta riskind on hankkeiden lykkdantyminen.
Toisaalta hankeaihioita on paljon, ja tilanne voi piristya
rahoitusolojen muuttuessa suotuisammeaksi. (Iahde:
Rakennusteollisuus)

Kiinteistokaupat romahtivat viime vuonna
ennatysmatalalle tasolle. My6s vuosi 2024 on alkanut
vaisusti, ja ensimmaisen neljanneksen aikana
kiinteistOkauppoja solmittiin vain 0,5 miljardin euron
edesta. Kauppavolyymista asuntojen osuus laski 12 %:iin.
Eniten kauppoja tehtiin teollisuuskiinteistoista (28 %) ja
toimistoista (14 %). Sijoittajat ovat varovaisia taantuman,
inflaation ja korkotason nousun myo6ta, ja
tuottovaatimukset ovat nousseet kaikissa
kiinteistdsegmenteissa. Sijoittajat odottavat
kiinteistOkaupan asteittaista piristymista vuoden 2024
loppupuolella korkojen vakiintumisen myota. (I1ahde: KTI)

SRV:n ndkemys vallitsevasta markkinatilanteesta ja sen
vaikutuksesta yhtion toimintaan on, etta yksityisten
hankkeiden markkinatilanne jatkuu lyhyella aikavalilla
haastavana. Korot ovat lahteneet laskemaan, mutta ovat
edelleen verrattain korkealla, ja laskuvauhti on suhteellisen
hidas. Korkealla korkotasolla on voimakkaan negatiivinen
vaikutus seka yksityisten asunnonostajien etta sijoittaja-
asiakkaiden kysyntaan. Asuntohankkeiden
aloitusedellytyksia heikentaa lisdksi markkinassa
verrattain korkealla tasolla oleva valmiiden uusien
asuntojen tarjonta. Toisaalta rakentamisen kustannukset
ovat jonkin verran laskeneet, mika osaltaan vaikuttaa
aloitusedellytyksiin positiivisesti. Toimitilarakentamisessa
julkisen sektorin hankkeita on melko hyvin tarjolla, mutta
yksityinen kysynté on matalalla tasolla. Markkina on
monessa suhteessa edelleen odottavassa tilassa, ja fokus
on ennen kaikkea korkojen kehityksessa.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Strategia ja taloudelliset
tavoitteet

SRV:n tavoitteena on olla kestavasti kannattava ja
pyrkimyksena on rakentaa elinkaariviisasta ymparistdéa
asiakkaita ja muita sidosryhmia kuunnellen. Yhtion
toimintatapa kiteytyy asiakaslupauksessa "’Kuuntelemalla
rakennamme viisaasti”. SRV:n kannattavuutta ohjataan
hydédyntamalla markkinan mahdollisuuksia seka
huolellisen riskienhallinnan avulla.

Tavoitteiden toteutuminen varmistetaan keskittymalla
viiteen strategiseen painopisteeseen:

Markkinaolosuhteiden ja riskienhallinnan
kannalta optimoitu portfolio

SRV:n liiketoiminnan rakennetta optimoidaan jatkuvasti.
Johtavaa asemaa yhteistoiminnallisissa allianssi- ja
projektinjohtourakointihankkeissa vahvistetaan ja
asuntorakentamisen osuutta liikevaihdosta kasvatetaan
tasolle 30-40 %. Lisdksi kasvatetaan omaan
hankekehitykseen perustuvien toimitilojen ja asuntojen
omakehitteisten hankkeiden seka asuntojen
omaperusteisten hankkeiden suhteellista osuutta yhtion
portfoliossa 30-40 %:iin liikevaihdosta.

Liikevaihdon jakauma
liiketoiminta-alueittain, %

Rullaava 12 kk
100 %
80 %
60 % 69% 78 %
84 % 87% 91%
40 %
20 %
st 22 %
: 16 % 13 % 9%

—%

Q22023 Q32023 Q42023 Q12024 Q22024

Asuntorakentaminen Toimitila- ja infrarakentaminen
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Liikevaihdon jakauma
projektityypeittiin, %

Rullaava 12 kk
100 %
80 %
61% 0% 740
60 % ° 79 % 82%
40%
20 % 39 %
si% 26%

21% 18 %
— %

Q22023 Q32023 Q42023 Q12024 Q22024

Omaperusteiset ja omakehitteiset hankkeet
Muu liikevaihto

Asuntorakentamisen osuus rullaavasta 12 kk liikevaihdosta
oli 9 (31) %, ja sen osuus tilauskannasta katsauskauden
lopussa oli 14 (16) %. Omakehitteisten ja omaperusteisten
hankkeiden suhteellinen osuus rullaavasta 12 kk
liikevaihdosta oli 18 (39) % ja niiden osuus tilauskannasta
katsauskauden lopussa oli 10 (22) %.

Elinkaariviisas rakentaminen

SRV:ssi on kehitetty jo vuodesta 2021 asti elinkaariviisasta
rakentamista, mika tarkoittaa kestavaa rakentamista niin
ympariston, ihmisen kuin taloudellisenkin arvon
nakokulmasta.

Oman toiminnan paastot olivat kesakuun lopussa 1269
(888) tCO2 (scope 1*ja 2**). Rullaavat 12 kk:n yhdistetyt
scope 1ja 2 paastot olivat 2 361tCO2. Paastdintensiteetti
(scope 1ja 2, rullaava 12 kk) laski tasolle 3,4 (4,6) tCO2/
liikevaihto milj. euroa. Paastdintensiteetin laskuun vaikutti
muun muassa biopolttoaineiden osuuden kasvu
polttonestekokonaisuudessa seka paastottoman
kaukolammoén saatavuuden parantuminen. Vuoden 2021
perustasoon verrattuna paastot suhteessa liikkevaihtoon
ovat vahentyneet yli 80 %.

*Scope 1: Tydmaan omat polttoaineet ja oma energiantuotanto seka autojen
paastot

**Scope 2: Tuotannon ostoenergiaan liittyvat paastoét eli lammon, sahkon ja
jadhdytyksen paastot

Oman toiminnan paastot (rullaava 12 kk) -graafi on esitetty
osavuosikatsauksen ESG-osiossa s. 16.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Vihrea liikevaihto
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Vihrean liikevaihdon osuus kokonaisliikevaihdosta, %

Vihrea liikevaihto kattaa EU:n taksonomian mukaisen*
osuuden tilikauden taksonomiakelpoisesta** liikevaihdosta
ja projektit, joihin tehddan ymparistdsertifiointi.
Taksonomian mukaisuuden pienenemiseen vaikuttivat
paaasiassa tilaajien tekemat kohteiden ominaisuuksiin,
kuten vesikalusteisiin tai kohteen muuntojoustavuuteen,
liittyvat ja rakennuksen prosessien tarpeista johtuvat
valinnat.

*Taksonomian mukaisuus tarkoittaa, etta toiminta edistaa merkittavasti
vahintaan yhden EU:n ymparistotavoitteen saavuttamista eiké aiheuta
merkittavaa haittaa muille viidelle ympaéristotavoitteelle. Taksonomian
mukaisuus lasketaan aina kumulatiivisesta projektilikevaihdosta kyseisena
vuonna.

**Toiminta on taksonomiakelpoista, jos se on mainittu taksonomia-asetuksen
toimintaluettelossa. SRV:n taksonomiakelpoinen toiminta liittyy uusien
rakennusten rakennustoimintaan, rakennusten korjaustoimintaan ja
infrarakentamiseen.

Arvoa tuottava asiakastyo

SRV hakee kasvua asiakaslahtdisten, omaan
hankekehitykseen perustuvien toimitilojen ja asuntojen
omakehitteisten hankkeiden seka asuntojen
omaperusteisten hankkeiden kautta. Samalla yhtié tahtaa
erinomaiseen asiakaskokemukseen.

SRV:n B2B -hankkeiden asiakkaiden suositteluindeksi NPS
(net promoter score) oli katsauskauden lopussa 68 (67).

B2B NPS (valtakunnallinen)
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Tehokkuus ja digitalisaatio

SRV:n tavoitteena on edelleen tehostaa muun muassa
hankintaa ja teollista rakentamista seka hyddyntaa
uusimpia teknologioita tietomallinnuksessa, tuotannon- ja
suunnittelunohjauksessa ja muilla osa-alueilla.

Pidemman aikavalin tavoitteena on vuoden 2024 loppuun
mennessa rakentaa digitalisaation tiekartta.
Katsauskaudella suunnittelua edistettiin kartoittamalla
tiekartan lahtoétilannetta ja potentiaalisia hyotyja.

Yrityskulttuuri, ihmiset ja osaaminen

SRV panostaa erityisesti kilpailukykyyn osaajien ja
yrityskulttuurin avulla, johtamiseen ja ammatilliseen
kehittymiseen seka yhteisollisyyden ja monimuotoisuuden
edistamiseen.

SRV:n eNPS (Employee Net Promoter Score) eli
tyontekijoiden nettosuositteluindeksi oli kvartaalilla 27 (16).

Tyontekijoiden nettosuositteluindeksi

(eNPS)
30 27
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SRV:n 12 kuukauden rullaava LTIF (Lost-Time Injury
Frequency) eli tapaturmataajuus, joka kattaa omat ja
alihankkijoiden tyontekijat, oli kesédkuun lopussa 9,9 (13,1)
tapaturmaa / miljoonaa tyétuntia.

Tapaturmataajuus (rullaava 12 kk) -graafi on esitetty
osavuosikatsauksen ESG-osiossa s. 17.

Taloudelliset tavoitteet

Yhtién toimintaa ohjaavat vuoden 2024 alusta alkaen
pitkan aikavalin taloudelliset tavoitteet, joiden
saavuttamiseen se tahtaa vuoden 2027 loppuun
mennessa:

e Operatiivinen liikevoitto vahintdan 50 milj. euroa

« Liikevaihto > 900 milj. euroa

« Tavoitteena on jakaa osinkoa 30-50 % vuosittaisesta
tuloksesta huomioiden kuitenkin yhtiéon nakymat ja
paaomatarpeet.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Liiketoimintakatsaus

Huhti-kesakuu 2024

Konsernin liikevaihto oli 186,3 (143,1 4-6 / 2023) milj. euroa.
Toimitilarakentamisen liikevaihto kasvoi 62,2 milj. euroa
173,3 milj. euroon ja asuntorakentamisen liikevaihto laski
19,1 milj. euroa 13,0 milj. euroon.

Konsernin operatiivinen liikevoitto oli 1,5 (-3,9) milj. euroa.
Operatiivinen liikevoitto parani toimitilarakentamisen
voimakkaasti kasvaneen volyymin myéta, vaikka
hankeportfolio painottui matalakatteisempaan
yhteistoiminnalliseen urakointiin. Asuntorakentamisen
laskenut volyymi vaikutti negatiivisesti operatiiviseen
liikevoittoon. Seka toimitila- ettd asuntorakentamisen
katepito parani.

Konsernin liikevoitto oli 1,5 (-3,0) milj. euroa.

Konsernin tulos ennen veroja oli 0,1 (-5,5) milj. euroa.
Rahoitustuotot ja -kulut olivat -1,4 (-2,5) milj. euroa, ja ne
sisalsivat IFRS 16 vuokrasopimuksista aiheutuneita
korkokuluja -1,4 (-1,4) milj. euroa. Vertailutietoon sisaltyy
padosin ei-kassavaikutteisia ruplan kurssitappioita -1,2
milj. euroa.

Konsernin osakekohtainen tulos oli -0,03 (-0,40) euroa.

Liiketoiminnan ja investointien rahavirta oli yhteensa 13,0
(7,8) milj. euroa. Rahavirtaan vaikutti positiivinen
projektikohtainen kausivaihtelu, ennen kaikkea saatujen
ennakoiden kasvu kdynnissa olevissa hankkeissa.

Konsernin tilauskanta oli katsauskauden lopussa 1 067,3
(993,1) milj. euroa. Tilauskannan myyty osuus oli 92,8 (92,1)
%. Huhti-kesdkuussa uusia sopimuksia allekirjoitettiin
215,0 (245,9) milj. eurolla. Uusia hankkeita olivat
Kirkkonummen yhteiskampus, Laakson yhteissairaalan
Ohkolan sairaalarakennus, Helsingin Suutarilan
monitoimitalo, Research Hub Tampereen Séahkoétaloon, 128
asuntoa Varmalle Espoon Niittykumpuun ja 92 asunnon
opiskelija-asuntokohde Helsingin Oulunkyldan.

SRV:ll4 on liséksi voitettuja tai esi-/kehityssopimuksin
sidottuja, vield tilauskantaan kirjaamattomia hankkeita
noin 934 milj. euron arvosta. Niitd ovat muun muassa
Helsingin Laakson yhteissairaalan seuraavat vaiheet ja
Turun Ratapihan hanke. Hankkeiden liikevaihdosta
valtaosa koostuu vahariskisista projektinjohto- tai
allianssimallilla toteutettavista urakoista.

SRV Yhtiét Oyj
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Tammi-kesakuu 2024

Konsernin liikevaihto kasvoi 71,9 milj. euroa 353,2 (281,4
1-6/2023) milj. euroon. Toimitilarakentamisen liikevaihto
kasvoi 104,1 milj. euroa 329,4 milj. euroon ja
asuntorakentamisen liikevaihto laski 32,2 milj. euroa 23,8
milj. euroon.

Konsernin operatiivinen liikevoitto kasvoi ja oli 2,7 (-5,9)
milj. euroa. Operatiivinen liikevoitto parani
toimitilarakentamisen voimakkaasti kasvaneen volyymin
myota, vaikka hankeportfolio painottui
matalakatteisempaan yhteistoiminnalliseen urakointiin.
Asuntorakentamisen laskenut volyymi vaikutti
negatiivisesti operatiiviseen liilkevoittoon. Seka toimitila-
ettd asuntorakentamisen katepito parani.

Konsernin liikevoitto oli 2,7 (-5,0) milj. euroa. Operatiivisen
liilkevoiton ja liilkevoiton valilla ei ollut katsauskaudella
oikaistavia eria.

Konsernin tulos ennen veroja oli 0,6 (-9,9) milj. euroa.
Rahoitustuotot ja -kulut olivat -2,1(-4,9) milj. euroa, ja ne
sisélsivat IFRS 16 vuokrasopimuksista aiheutuneita
korkokuluja -2,8 (-2,8) milj. euroa. Vertailutietoon siséltyy
padosin ei-kassavaikutteisia ruplan kurssitappioita -2,2
milj. euroa.

Konsernin osakekohtainen tulos oli -0,04 (-0,55) euroa.

Liiketoiminnan rahavirta oli 4,8 (-9,0) milj. euroa ja
investointien rahavirta -0,7 (0,0) milj. euroa. Liiketoiminnan
rahavirtaan vaikutti projektikohtainen kausivaihtelu.

Tammi-kesakuussa uusia sopimuksia allekirjoitettiin 351,4
(395,8) milj. eurolla. Vuoden ensimmaisella kvartaalilla
tilauskantaan kirjattiin Helsingin Laakson yhteissairaalan
infratdiden toinen vaihe ja 125 asunnon asuinkortteli
Helsingin kaupungin Asuntotuotantopalvelulle Nihtiin
Helsingin Kalasatamaan. Vuoden toisella kvartaalilla
tilauskantaan kirjattiin Kirkkonummen yhteiskampus,
Laakson yhteissairaalan Ohkolan sairaalarakennus,
Helsingin Suutarilan monitoimitalo, Research Hub
Tampereen Sahkoétaloon, 128 asuntoa Varmalle Espoon
Niittykumpuun ja 92 asunnon opiskelija-asuntokohde
Helsingin Oulunkylaan.

SRV Yhtiét Oyj Y-tunnus 1728244-6
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Toimitila- ja infrarakentaminen

SRV:n toimitilarakentaminen koostuu yhtién strategian
mukaisesti padasiassa ulkopuolisille tilaajille
toteutettavista projektinjohto- ja allianssiurakoista,
elinkaarihankkeista sekd omakehitteisista hankkeista.

Allianssi- ja projektinjohtohankkeissa korostuu syvéllinen
yhteistyd tilaajan kanssa. Hankkeen kehitys- ja
toteutusvaiheet viedaan lapi limittain ja hankkeissa
toimitaan "open book”-mallilla. Taloudellinen riski ja hyoty
jaetaan sovitulla tavalla tilaajan kanssa.

Elinkaarihankkeissa SRV vastaa seka rakentamisesta etta
rakennuksen yllapidosta sovitun palvelujakson ajan.
Elinkaarihankkeet ja padosa muista urakoista toteutetaan
kokonaisvastuurakentamisena (KVR), jossa SRV vastaa
hankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta tyypillisesti
kiintedan kokonaishintaan.

Omakehitteisella toimitilakohteella tarkoitetaan SRV:n
hankekehitykseen perustuvaa hanketta, jossa SRV
ratkaisee kayttajaasiakkaan tilatarpeet ja myy kohteen
sijoittajalle ennen rakentamisen aloitusta. SRV kantaa
tyypillisesti hankkeen taloudellisen riski ja hyédyn.

SRV:n infrarakentaminen koostuu kaupunkiympariston
infraratkaisuista. Infra toimii yhteistoiminnallisissa
hankkeissa itsenaisesti, SRV:n muiden yksikdiden tai
kumppaneiden kanssa "open book”-mallilla. Yhtio tekee
infraurakointia kokonaisurakoinnin mallilla joko
paatoteuttajana tai alihankkijana sekd omakehitteisissa
hankkeissaan. SRV:n infrarakentamiseen

kuuluvat infrarakentamisen eri ty6lajit kuten
kalliorakentaminen, maa- ja pohjarakentaminen, vaylat
seka vaativa betonirakentaminen.

Huhti-kesikuu 2024

Toimitilarakentamisen liikevaihto kasvoi 173,3 (111,0) mil;.
euroon ja tilauskanta kasvoi 920,2 (837,2) milj. euroon.
Liikevaihto kasvoi projektinjohto- ja allianssiurakoissa
erityisesti sairaalahankkeiden rakentamisen myo6ta.
Tilauskanta sailyi hyvalla tasolla kvartaalin vahvan
tilausvirran johdosta ja oli 10 % korkeampi kuin
vertailukaudella.

Tammi-kesiakuu 2024

Toimitilarakentamisen liikevaihto kasvoi 329,4 (225,3) mil;.

euroon. Liikevaihto kasvoi voimakkaasti projektinjohto- ja
allianssiurakoissa, mutta laski omakehitteisissa
hankkeissa.

SRV Yhtiét Oyj
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Rakenteilla olevia toimitila- ja infrahankkeita

Merkittavimpia rakenteilla olevia toimitila- ja
infrahankkeita ovat Laakson yhteissairaalan ensimmainen
ja toinen toteutusvaihe, HUSin Jorvin sairaalan uusi
osastorakennus, toimitilat Senaatti-Kiinteistoille
Helsingissa, Vantaalla ja Oulussa, Metsa Woodille
Aanekoskelle rakennettava suuri kertopuutehdas, sivistys-
ja hyvinvointikeskus Wintteri Uudessakaupungissa,
toimistopilvenpiirtdja Horisontti Helsingin Kalasatamassa,
Sahkoétalon Research Hub Tampereella, Helsingin
Kansallismuseon lisdrakennus, tehdasrakennus
Okmeticille Vantaalla, Sammontalo Lappeenrannassa,
Inkeroisten monitoimitalo Kouvolassa, Ruutanan
koulukeskus Kangasalalla, seka vaativat
pohjarakennuskohteet padkaupunkiseudulla.

Kehitteilla olevat toimitilat ja infrahankkeet

SRV:n hankehitys kehittaa laajasti erityyppisia toimitiloja
kuten toimistoja ja hotelleja seka logistiikan ja kaupan tiloja
Suomen vahvimmissa kaupunkikeskuksissa. Esimerkkeja
merkittavista kehitteilla olevista kohteista ovat Turun
monitoimiareena, Oulun Torihotelli, Tampereen
Pohjoiskansi seka paakaupunkiseudulla Lapinméaentien
Pohjola-talona tunnettu A-torni, Vantaankosken Pressin
toimisto- ja logistiikka-alue, Leonkadun omakehitteinen
toimistotalo Kalasatamassa, Lansisataman
omakehitteinen toimistotalo Jatkdsaaressa seka
Kivenlahden metrokeskus Espoossa.

Valmistuneet toimitilat ja infrahankkeet

Espoon Matinkylan lukio valmistui helmikuussa ja Liedon
sinkityslaitos kesdkuussa.

Tonttivaranto,

toimitilarakentaminen

30.6.2024

Rakennusoikeus”, 1000 m?2 93
Kehityssopimukset

Rakennusoikeus”, 1000 m?2 55

1) Rakennusoikeuteen sisaltyy myos kaavoittamattomien maa-alueiden ja
sopimuksiin perustuvien maa-alueiden arvioitu rakennusoikeus/
rakennusvolyymi SRV:n kokonaan ja osittain omistamissa kohteissa.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi



Suurimmat kdynnissé olevat toimitilahankkeet

OMAKEHITTEISET
Horisontti Helsinki Toimisto 72 Q2/2025
Wood City Toimisto Il Helsinki Toimisto 86 Q3/2024
TOIMITILAURAKAT
Laakson yhteissairaala Helsinki Julkinen 14 2030
HUS Jorvi, uusi osastorakennus Espoo Julkinen 38 Q4/2025
Oulun paéapoliisiasema ja vankila Oulu Julkinen 62 Q4/2025
Kertopuutehdas Metsa Woodille Aanekoski Teollisuus 50 Q3/2025
Vantaan paapoliisiasema ja vankila Vantaa Julkinen 80 Q3/2024
Wintteri Uusikaupunki Uusikaupunki Julkinen 80 Q1/2025
Research Hub, Sahkotalo Tampere Julkinen 1 Q2/2027
Kansallismuseon lisarakennus Atlas Helsinki Julkinen 20 Q2/2026
Okmetic Vantaa Teollisuus 81 Q1/2025
Sammontalo Lappeenranta Julkinen 46 Q2/2025
Inkeroisten monitoimitalo Kouvola Julkinen 46 Q2/2025
Ruutanan koulukeskus Kangasala Julkinen 57 Q2/2025
*Tilanne 30.6.2024

SRV Yhtiét Oyj Y-tunnus 1728244-6 Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Asuntorakentaminen

SRV:n asuntorakentaminen koostuu yhtion strategian
mukaisesti omaperusteisesta ja

omakehitteisestd asuntotuotannosta Suomen
vahvimmissa kasvukeskuksissa, erityisesti
paékaupunkiseudulla. Lisdksi SRV tekee valikoiden
asuntojen rakennusurakoita julkisille ja yksityisille tilaajille.

Omaperusteisella hankkeella tarkoitetaan SRV:n
hankekehitykseen perustuvaa hanketta, jossa SRV
suunnittelee, rakentaa ja myy asunnot kuluttajille tai
piensijoittajille. SRV kantaa myynti- ja rakentamisriskin
seka taloudellisen hyddyn. Hanke tuloutuu
valmistumishetkelld myyntiasteen mukaisesti.

Omakehitteisella asuntokohteella puolestaan tarkoitetaan
SRV:n hankekehitykseen perustuvaa hanketta, jonka SRV
myy kohteen sijoittajalle ennen rakentamisen aloitusta.
SRV kantaa tyypillisesti hankkeen taloudellisen riskin ja
hyddyn, ja hanke tuloutuu valmiusasteen mukaisesti.

Muut urakat ovat padaasiassa kilpailu- ja neuvottelu-
urakoita yksityisille tai julkisille asuntorakennuttajille.
Urakkamuodot ovat tyypillisesti KVR
(kokonaisvastuurakentaminen)- tai kiinteahintaisia
urakoita. SRV toimii pddurakoitsijana vastaten joko
rakentamisesta tai seka suunnittelusta etta
rakentamisesta.

Huhti-kesidkuu 2024

Asuntorakentamisen liikevaihto laski 13,0 (32,1) milj.
euroon ja tilauskanta oli 147,0 (155,9) milj. euroa.
Liikevaihto laski voimakkaasti omakehitteisissa
hankkeissa, mutta kasvoi neuvottelu- ja kilpailu-urakoissa.
Omaperusteisia asuntoja tuloutui katsauskaudella O (0)
kappaletta. Katsauskaudella aloitettiin kaksi neuvottelu- ja
kilpailu-urakkaa: 128 asuntoa Varmalle Espoon
Niittykumpuun ja 92 asunnon opiskelija-asuntokohde
Helsingin Oulunkyldan.

Tammi-kesikuu 2024

Asuntorakentamisen liikevaihto laski 23,8 (56,1) milj.
euroon. Liikevaihto laski omakehitteisissa hankkeissa.
Omaperusteisia asuntoja tuloutui katsauskaudella 3 (1)
kappaletta. Tammi-keséakuussa aloitettiin uutena
hankkeena 125 asunnon asuinkortteli Helsingin kaupungin
Asuntotuotantopalvelulle Nihtiin Helsingin Kalasatamaan,
128 asuntoa Varmalle Espoon Niittykumpuun ja 92
asunnon opiskelija-asuntokohde Helsingin Oulunkylaan.

SRV Yhtiét Oyj
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Rakenteilla olevat asunnot

SRV:lla oli kesdkuun lopussa Suomessa rakenteilla
yhteensa 532 (1 056) asuntoa, jotka sijaitsevat
kasvukeskuksissa. Rakenteilla olevista asunnoista
omaperusteisia asuntoja oli O (62) kappaletta.

Sijoittajille oli kesdkuun lopussa rakenteilla yhteensa 86
(893) asuntoa. Kilpailu- ja neuvottelu-urakoitavia asuntoja
oli rakenteilla 446 (101).

Valmistuneet ja myydyt asunnot, omaperusteinen
tuotanto

Myymattomia, valmiita asuntoja oli kesakuun lopussa
yhteensa 96 (43) kappaletta. Tammi-kesdkuun aikana
myytiin 3 (3) omaperusteista asuntoa.

Tuloutuneet asunnot

Tammi-kesakuussa tuloutui 3 (1) omaperusteista asuntoa,
joista kertyi liikevaihtoa 0,7 (0,7) milj. euroa.
Omaperusteiset asunnot tuloutuvat vasta niiden
valmistuttua silta osin, kun ne on myyty, keskimaaraisen
rakennusajan ollessa noin 18 kuukautta.

Kehitteilla olevia asuntokohteita

SRV panostaa kasvavien kaupunkiseutujen asuntojen
hankekehitykseen. SRV kehittda asuntokohteita muun
muassa Espoon Kivenlahdessa, Espoonlahdessa,
Vermonniitysséa, Saterinkalliolla ja Keilaniemessa,
Helsingin Lapinmaentiella, Jatkadsaaressa ja
Lauttasaaressa seka Turussa, Tampereella ja Oulussa.

Tonttivaranto,

asuntorakentaminen

30.6.2024

Rakennusoikeus”, 1000 m2 143
Kehityssopimukset

Rakennusoikeus”, 1000 m2 187

1) Rakennusoikeuteen sisaltyy myos kaavoittamattomien maa-alueiden ja
sopimuksiin perustuvien maa-alueiden arvioitu rakennusoikeus/
rakennusvolyymi SRV:n kokonaan ja osittain omistamissa kohteissa.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Asuntorakentaminen konsernissa 4-6/ 4-6/ muutos, 1-6/ 1-6/ muutos, 1-12/ Edelliset
asuntoa 2024 2023 kpl 2024 2023 kpl 2023 12 kk
Asuntomyynti [0} 241 -241 3 242 -239 246 7
omaperusteinen tuotanto 0 2 -2 3 3 0 7 7
sijoittajamyynti 0 239 -239 0 239 -239 239 0
Omaperusteinen tuotanto
asuntoaloitukset 0 0 0 0 0 0 0 0
valmistuneet 0 0 0 23 -23 85 62
tuloutuneet 0 0 0 3 1 2 7 9
valmiit myymattomat 96 43 53 96 43 53 99
Rakenteilla 532 1056 -524 532 1056 -524 239
urakat ja neuvottelu-urakat 446 101 345 446 101 345 101
sijoittajamyynti 86 893 -807 86 893 -807 138
omaperusteiset kohteet (0] 62 -62 (0] 62 -62 0
josta myydyt (0] 2 -2 (0] 2 -2 0
josta myymattomat (0] 60 -60 (0] 60 -60 0]
josta myydyt, % (0] 32 (0] 3,2 0]
josta myymattomat, % (0] 96,8 (0} 96,8 0]

Tilauskanta, asuntorakentaminen 1-6/ 1-6/ muutos, muutos,
(milj. euroa) 2024 2023 meur %
Urakat ja neuvottelu-urakat 70,1 76,8 -6,7 -87%
Rakenteilla, myydyt — 0.8 -0,8 -100,0 %
Rakenteilla, myymaton 46,3 69,7 -234 -3356 %
Valmis, myyméatén omaperusteinen 30,6 8,6 22,0 257,6 %
Asuntorakentaminen yhteensa 147,0 155,9 -8,8 -5,7%

Suurimmat kaynnissa olevat asuntohankkeet, sijoittajakohteet ja asuntourakat

Projektin nimi

Sijainti

Rakennuttaja

Valmiusaste, %*

Valmistumisaika (arvio)

Anna Sahlsténinkatu 15

Espoo

eQ

73 Q3/2024

Verkkosaarenkatu

Helsinki

HEKA

39 Q2/2025

Kékikellokortteli (Nihti)

Helsinki

Helsingin kaupungin Asuntotuotantopalvelut

Q4/2025

Komentaja

Espoo

Varm

a

4 Q1/2026

*Tilanne 30.6.2024

Muut omistukset

SRV:n ainoa omaisuusera Venajalla on 50 prosentin
omistus Pearl Plaza -kauppakeskuksesta Pietarissa.
Kauppakeskuksen toinen omistaja on kiinalainen Shanghai
Industrial Investment (Holdings) Co. Ltd. SRV jatkaa
kumppaninsa kanssa aktiivisesti neuvotteluja, joilla tahtaa
omistuksensa myyntiin Pearl Plaza -kauppakeskuksesta.

SRV omistaa Tampereen Areenasta 5 % ja Tampereen
Kansi ja Areena -hankkeen muista osista 8,33 %.

SRV Yhtiét Oyj

Y-tunnus 1728244-6

Kotipaikka: Espoo

www.srv.fi
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Rahoitus ja taloudellinen
asema

Huhti-kesakuun rahoitustuotot ja -kulut olivat -1,4 (-2,5)
milj. euroa. Nettorahoituskuluihin sisaltyi osinko- ja
korkotuottoja 0,8 (0,5) milj. euroa, ei-kassavirtavaikutteisia
tytar- ja osakkuusyhtidélainojen kurssimuutoksesta
aiheutuneita kurssieroja 0,0 (-1,2) milj. euroa,
korkojohdannaisten maksettuja korkoja ja kdyvan arvon
muutoksia 0,3 (0,8) milj. euroa seka korkokuluja -0,3 (-0,4)
milj. euroa, joista aktivoitiin 0,0 (0,2) milj. euroa. Naiden
liséksi rahoituskuluihin sisaltyi IFRS 16
vuokrasopimusvelkojen korkoja -1,4 (-1,4) milj. euroa, ja
muita rahoituskuluja -0,5 (-0,8) milj. euroa.

Tammi-kesakuun rahoitustuotot ja -kulut olivat -2,1 (-4,9)
milj. euroa. Nettorahoituskuluihin siséaltyi osinko- ja
korkotuottoja 1,0 (1,0) milj. euroa, korkojohdannaisten
maksettuja korkoja ja kdyvan arvon muutoksia 1,0 (0,5)
milj. euroa seké korkokuluja -0,6 (-0,5) milj. euroa, joista
aktivoitiin vuoden alusta 0,0 (0,4) milj. euroa. Naiden
liséksi rahoituskuluihin sisaltyi IFRS 16
vuokrasopimusvelkojen korkoja -2,8 (-2,8) milj. euroa, ja
muita rahoituskuluja -0,8 (-1,3) milj. euroa.

Omavaraisuusaste oli 33,6 (34,3) % ja
nettovelkaantumisaste 70,9 (83,3) %. llman IFRS 16:n
vaikutusta laskettu omavaraisuusaste oli 46,9 (48,8) % ja
nettovelkaantumisaste -6,2 (1,6) %.

Sijoitettu padoma oli katsauskauden lopussa 274,9 (276,7)
milj. euroa. ja sijoitetun pddoman tuottoprosentti oli 3,2
(-4,7). llman IFRS 16:n vaikutusta laskettu sijoitettu pddoma
oli177,2 (172,9) milj. euroa.

Korollinen nettovelka oli katsauskauden lopussa 96,8
(113,1) milj. euroa. Korollinen nettovelka laski
vertailukauteen verrattuna -16,2 milj. euroa. llman IFRS 16:n
vaikutusta korollinen nettovelka oli -9,0 (2,2) milj. euroa ja
laski -11,2 milj. euroa suhteessa vertailukauteen.
Yhti6lainojen osuus korollisesta velasta oli 16,5 (13,7) milj.
euroa.

Yhtio sopi katsauskaudella yhdessa syndikaattiin
osallistuneiden pankkien kanssa nykyisen
vastuullisuustavoitteisiin sidotun 40 milj. euron sitovan
maksuvalmiuslimiitin yhden vuoden jatko-option
kayttamisesta ja minimikayttokate- kovenantin
korvaamisesta nettovelka-/kayttokate-kovenantilla.
Toteutuneen jatko-option mukaisesti maksuvalmiuslimiitti
on voimassa huhtikuuhun 2026.
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Yhtién 40 milj. euron sitovasta maksuvalmiuslimiitista oli
katsauskauden lopussa allokoituna sitovaksi tililimiitiksi 10
milj. euroa, joka oli katsauskauden lopussa kayttamatta.
Jaljelle jaavasta 30 milj. eurosta oli kdytdssa 1 milj. euroa ja
29,0 milj. euroa kayttamatta.

Yhtiolla on kesédkuussa 2022 toteutetun
rahoitusjarjestelyn jaljilta 21,1 milj. euron ja 36,0 milj. euron
vaihtovelkakirjalainaehtoiset hybridilainat. Oman pddoman
ehtoisten hybridilainojen kuponkikorko on 4,875 prosenttia
vuodessa. Oman padoman ehtoisilla lainoilla ei ole
erapdaivad, lainat ovat vakuudettomia ja ne ovat muita
velkasitoumuksia heikommassa etuoikeusasemassa.
Vaihtovelkakirjalainaehtoisuus on toteutettu siten, etta
hybridilainaehtoihin sisaltyy osakeyhtiélain mukainen
erityinen oikeus muuntaa joukkovelkakirjalainoja
osakkeiksi, mikali yhti6 ei lunasta niita takaisin ennen
30.6.2026. Lainat on kirjattu taseen omaan padomaan
kirjaushetken oletetun markkina-arvon (60 %
nimellisarvosta) maaraisena ja niiden arvo taseen omassa
padomassa oli 30.6.2024 33,5 milj. euroa.

Konsernin rahoitusreservit olivat katsauskauden lopussa
80,4 (68,0) milj. euroa koostuen nostamattomasta
sitovasta maksuvalmiuslimiitistd 29,0 milj. euroa,
kayttamattomasta sitovasta tililimiitista 10 milj. euroa,
rahavaroista 41,4 milj. euroa seka nostamattomasta
sitovasta projektirahoituksesta 0,0 milj. euroa.
Rahoitusreservien muutokseen suhteessa 31.12.2023
vaikuttivat lilkketoiminnan ja investointien rahavirta 4,1
(-9,0) milj. euroa seka rahoituksen rahavirta -2,3 (-7,9) milj.
euroa.

Rahoitusreservit
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SRV:n rahoitussopimuksissa taloudellisina kovenantteina
ovat omavaraisuusaste, nettovelkaantumisaste,
nettovelka/kayttokate, minimilikviditeetti seka eraitd muita
rajoitteita. Rahoitussopimusten kovenanttitasot
maaraytyvat kunkin lainasopimuksen allekirjoitushetkella
voimassaolleiden laskentaperiaatteiden perusteella.
Perustajaurakointikohteiden osatuloutusperiaatteen
mukainen tuloutus ja padomalainojen sisallyttaminen
omaan padomaan huomioidaan omavaraisuusaste-
kovenantin laskennassa. Lisdksi lainasopimuksissa on
joitakin muita poikkeuksia kovenanttien perinteisiin
laskentatapoihin. Rahoitussopimusten olennaiset
kovenantit on esitetty osavuosikatsauksen liitteessa 11.

SRV:n sijoitussitoumukset olivat katsauskauden lopussa
19,6 (19,6) milj. euroa. Sijoitussitoumukset koostuvat
sitoumuksista Fennovoimaan ja Tampereen Kansi ja
Areena -hankkeeseen.

Omaan padomaan kirjatut muuntoerot olivat
katsauskauden lopussa yhteensa -4,9 (-14,4) milj. euroa.
Muuntoerot liittyvat ainoaan jaljella olevaan
omaisuuserdan Venajalla, 50 %:n omistusosuuteen Pearl
Plazasta.
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ESG-katsaus

SRV:n vastuullisuusty6 kattaa ymparistévastuun,
sosiaalisen vastuun ja hyvan hallintotavan (ESG).

Ymparistovastuu
1-6/ 1-6/
2024 2023
Scope 1ja 2 (tCO2) 1269 888
Paastointensiteetti
(tCO2/
LiikevaihtoMEUR) 34 46

Oman toiminnan paastot olivat kesdkuun lopussa 1269
(888) tCO2 (scope 1* ja 2**). Rullaavat 12 kk:n yhdistetyt
scope 1ja 2 paastot olivat 2 361tCO2. Paastdintensiteetti
(scope 1ja 2, rullaava 12 kk) laski tasolle 3,4 (4,6) tCO2 /
liikkevaihto milj. euroa. Paastdintensiteetin pienentymiseen
vaikutti muun muassa biopolttoaineiden osuuden kasvu
polttonestekokonaisuudessa seka paastottoéman
kaukolammon saatavuuden parantuminen. Vuoden 2021
perustasoon verrattuna paastot suhteessa liikkevaihtoon
ovat vahentyneet yli 80 %.

Oman toiminnan paastot, Rullaava 12kk
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Tammi-kesdkuussa SRV:n taksonomian mukainen osuus
raportointikauden taksonomiakelpoisesta liikkevaihdosta
0li 53,2 (57,4) % eli171,4 (142) milj. euroa.
Raportointikauden taksonomiakelpoinen liikevaihto kattoi
89,5 (89,0) % eli 316,1 (247) milj. euroa
kokonaisliikevaihdosta. Projektinjohtourakoinnin
toimintamallista johtuen SRV:n taksonomiakelpoiset
padomamenot* ja toimintamenot* ovat pienet.
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*Padomamenot kertovat, kuinka vihreita yhtion taksonomiakelpoiset

investoinnit ovat, toimintamenot liittyvat lyhyemman aikavalin hankintoihin.

Tammi-kesakuussa vihreaa liikevaihtoa, joka kattaa EU:n
taksonomian mukaisen osuuden tilikauden
taksonomiakelpoisesta liikevaihdosta ja projektit, joihin
tehdaan ymparistosertifiointi, oli 50,9 (57) %. Taksonomian
mukaisuuden pienenemiseen vaikuttivat padasiassa
tilaajien tekemat kohteiden ominaisuuksiin, kuten
vesikalusteisiin tai kohteen muuntojoustavuuteen, liittyvat
valinnat.

SRV:n edellisen 12 kuukauden rullaava rakennusjatteen
lajitteluaste oli 85,5 (72,8) % ja kierratysaste oli 70,0 (67,2)
%. Lajitteluasteen nousu ja jateraaka-ainevirtojen
hydédyntamisen lisddntyminen ovat nostaneet
kierratysastetta viimeisen parin vuoden aikana.

Rakennusjatteiden lajittelu- ja
kierritysaste* (%) Rullaava 12kk
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Syntypaikkalajitteluaste, rullaava 12 kk
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*Suomen tydmailla lajitellun jatteen osuus. Raportoidut maaréat eivat sisalla
purkujatteita ja maa- ja kiviaineksia

Sosiaalinen vastuu
Henkilosto
Q22024 Q22023
Naisia hloa/ %-osuus 164/20 169/20
Miehia hloa / %-osuus 648/80 651/80
Yhteensa hl6a / %-
osuus 812/100 810/100

Katsauskauden lopussa 2024 yhtidssa tydskenteli 812
(810) henkilda. Henkiloston tyovire oli haastavassa
markkinatilanteessa erinomaisella tasolla 4,2 / 5,0 (4,1/
5,0).

Asiakkaat

Asiakkaiden suositteluindeksi (NPS, Net Promoter Score)
B2B oli kesakuun lopussa 68 (67). Asiakkaat antoivat
yhtiolle asiakaslupauksen mukaisesta toiminnasta
arvosanan 8,5/10 (8,5/10) B2B. Asiakastyd on onnistunut
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erityisen hyvin sijoittajakohteissa ja alueiden
toimitilahankkeissa.

Kesakuun NPS (Net Promoter Score) B2C toteuma oli 18
(8), ja asiakkaat antoivat yhtiolle asiakaslupauksen
mukaisesta toiminnasta arvosanana 7,1/10 (7,1/10) B2C.
Vuosikorjauskohteiden asiakastyd on yhtién keskeinen
kehityskohde.

Tyoterveys- ja tyoturvallisuus

1-6/ 1-6/

2024 2023
Tapaturmataajuus
(tapaturmia / miljoona
tyotuntia) 99 131
Havaintotaajuus
(havaintoa / miljoona
tydtuntia) 3 494 2 369

SRV:n 12 kuukauden rullaava tapaturmataajuus, joka
kattaa omat ja alihankkijoiden tydntekijat, oli kesédkuun
lopussa 9,9 (13,1) tapaturmaa / miljoonaa tyétuntia.
Tapaturmataajuuden laskuun ovat vaikuttaneet
esimerkiksi tapaturma- ja lahelta piti -tilanteiden tutkinnan
kehittdminen ja tydn riskiarvioinnin laadun parantaminen.

Tapaturmataajuus
(LTIF, rullaava 12 kk)
13,1
1,1
10,0 10,3 s
10,0 99
0,0
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Tapaturmataajuus

*SRV + Aliurakoitsijat
** Tapaturmataajuuden luvut 2023 on oikaistu GRI-laskentaperiaatteiden mukaisiksi

SRV:n 12 kuukauden rullaava havaintotaajuus oli kesakuun
lopussa 3 494 (2 369) havaintoa / miljoona tyétuntia.

Hyva hallintotapa

Eettiset toimintaohjeet maarittelevat periaatteet, joiden

mukaisesti SRV:lla tehddan paatoksia ja toimitaan kaikissa

tilanteissa. Velvollisuus noudattaa eettisia toimintaohjeita
koskee kaikkia konsernin tyéntekijoita.

Kaikkien SRV:lle hyvaksyttyjen toimittajien tulee vastata
ESG-kysymyksiin, joiden pohjalta toimittajat saavat

vastuullisuusarvosanan. Yhti6¢ haluaa menettelylla ehkaista

tyoperaista hyvaksikayttda ja eettisten toimintaohjeiden
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vastaista toimintaa entista tehokkaammin.

SRV jarjesti kesdkuussa tyémaillaan harmaan talouden
torjuntapaivan, jonka tavoitteena oli tarkastaa
urakoitsijoiden seka naiden aliurakoitsijoiden edellytykset
toimia yhtion tyomailla.
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Lahiajan riskit ja
epavarmuustekijat

SRV:n merkittavimmat lahiajan riskit ja epavarmuustekijat
liittyvat korkojen nousun ja tiukentuneiden
rahoitusolosuhteiden seurauksena heikentyneen sijoittaja-
ja kuluttaja-asiakkaiden kysyntatilanteen pitkittymiseen.
Heikko suhdannetilanne voi aiheuttaa

suunniteltujen hankkeiden viivastymisia tai peruuntumisia,
joilla puolestaan olisi toteutuessaan negatiivinen vaikutus
SRV:n liikevaihdon ja tuloksen kertymaan.

Yhtion riskit ja riskienhallinnan kuvaus esitetdan laajemmin
vuoden 2023 tilinpaatoksen liitetiedoissa ja
vuosikertomuksessa: www.srv.fi/srv-yrityksena/
sijoittajalle/tiedotteet-ja-julkaisut/vuosikertomukset-ja-

tilinpaatokset.

SRV on lisdksi antanut yhtion riskienhallinnan jarjestelmien
paapiirteiden kuvauksen sisaltavan selvityksen hallinto- ja
ohjausjarjestelmasta erillisena raporttina yhtion
vuosikertomuksesta. Selvitys on luettavissa yhtion
verkkosivuilla osoitteessa www.srv.fi/srv-yrityksena/
sijoittajalle/hallinnointi/.

Muutokset johtoryhmassa

SRV tiedotti 29.5.2024, ettd SRV:n lakiasiainjohtaja ja
johtoryhman jasen Anu Tuomola on irtisanoutunut ja siirtyy
uusiin tehtaviin yhtion ulkopuolelle viimeistaan
marraskuussa 2024. Yhtidé on kdynnistanyt uuden
lakiasiainjohtajan rekrytoinnin.

Yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous

SRV:n varsinainen yhtidkokous pidettiin 25.3.2024. SRV
julkaisi porssitiedotteet yhtiokokouksen paatoksista ja
hallituksen jarjestaytymisesta 25.3.2024. Porssitiedotteet
ja hallituksen jasenten esittely seka varsinaisen
yhtiokokouksen pdytakirja ja paatokset yksityiskohtineen
ovat luettavissa yhtion verkkosivuilla osoitteessa
www.srv.fi/yhtiokokous2024.
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Hallituksen valtuutukset

Varsinainen yhtidkokous 25.3.2024 valtuutti hallituksen
paattamaan

« omien osakkeiden hankkimisesta yhtidon vapaalla omalla
paaomalla hallituksen ehdotuksen mukaisesti.
Hallitukselle mydnnetty valtuutus kasittda enintaan
1.700.000 yhtion osaketta kuitenkin siten, etta
valtuutuksen perusteella hankittavien osakkeiden
maara yhdessa yhtion ja sen tytaryhtididen jo
omistamien osakkeiden kanssa on kulloinkin yhteensa
enintdan 10 prosenttia kaikista yhtion osakkeista.
Valtuutus on voimassa 30.6.2025 asti ja se kumoaa
varsinaisessa yhtiokokouksessa 27.3.2023 hallitukselle
annetun valtuutuksen paattaa omien osakkeiden
hankkimisesta.

* osakeannista ja erityisten oikeuksien antamisesta
hallituksen ehdotuksen mukaisesti. Valtuutuksen nojalla
hallitus voi paattaa enintdan 1.700.000 uuden osakkeen
antamisesta tai yhtion hallussa olevan oman osakkeen
luovuttamisesta ja/tai osakeyhtiélain 10 luvun 18&:n
tarkoittaman osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
antamisesta maksua vastaan tai maksutta yhdessa tai
useammassa erassa. Hallitus voi paattaa myos
maksuttomasta osakeannista yhtiolle itselleen yhdessa
tai useammassa erassa. Valtuutus on voimassa
30.6.2025 asti. Valtuutus kumoaa varsinaisessa
yhtiokokouksessa 27.3.2023 hallitukselle annetun
valtuutuksen paattaa osakeanneista ja osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta.

Kannustinjarjestelmat

SRV:lla oli katsauskauden paattyessa kaksi pitkan
aikavalin kannustinjarjestelmaé konsernin avainhenkildille:

« Suoriteperusteinen osakepalkkiojarjestelma 2023
(toimitusjohtaja, johtoryhma ja muut avainhenkil6t)

» Rahaperusteinen palkkiojarjestelma (avainhenkil6t pl.
toimitusjohtaja)

Kannustinjarjestelmien kuvaukset ovat luettavissa yhtion
verkkosivuilla osoitteessa www.srv.fi/srv-yrityksena/
sijoittajalle/hallinnointi/palkitseminen/toimitusjohtajan-ja-
konsernin-johtoryhman/ seka 28.3.2023 julkaistusta
porssitiedotteesta: SRV Yhtiét Oyj:n hallitus paatti uusista
kannustinjarjestelmisté konsernin avainhenkildille - SRV fi
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Osakkeet ja omistus

SRV Yhtiét Oyj:n osakepddoma on 3,1 miljoonaa euroa.
Osakkeella ei ole nimellisarvoa ja rekisteroityjen
osakkeiden lukumaéara on 16 982 343 kappaletta. Yhtiolla
on yksi osakesarja.

Osakkeen paatoskurssi Nasdaq Helsingin porssissa
30.6.2024 0li 5,10 euroa (3,77 euroa 30.6.2023). Osakkeen
ylin kurssi katsauskaudella oli 6,80 euroa ja alin

3,59 euroa. Osakekannan markkina-arvo 30.6.2024 oli
86,4 milj. euroa (63,9 milj. euroa 30.6.2023) ilman
konsernin hallussa olevia osakkeita. Osakkeita vaihdettiin
katsauskauden aikana 1,0 miljoonaa kappaletta ja
vaihtoarvo oli 5,2 milj. euroa.

Konsernin hallussa oli kesakuun 2024 lopussa 44 533
osaketta, mika vastaa 0,3 % yhtion kaikkien osakkeiden
lukumaarasté ja yhteenlasketusta danimaarasta.

SRV:ll4 oli kesdkuun lopussa 10 351 rekisteroitya
osakkeenomistajaa (10 694 30.6.2023).

Espoo 18.7.2024
Hallitus

Kaikki tdssa puolivuosikatsauksessa esitetyt ennusteet ja
arviot perustuvat johdon taméanhetkiseen ndkemykseen
talouden kehityksesta. Yhtion todellinen lilkketoiminnan
tulos ja taloudellinen asema saattavat poiketa
merkittavasti tulevaisuutta koskevissa lausumissa
ilmaistusta johtuen monista tekijoista, joita on esitelty
tassa puolivuosikatsauksessa.

Tietoja tasté puolivuosikatsauksesta

Puolivuosikatsaus on laadittu IAS 34 -standardin
mukaisesti, ja siina esitettavat tiedot ovat
tilintarkastamattomia. Suluissa olevat luvut ovat vuoden
2023 vastaavan jakson lukuja.

Tiedotustilaisuus, webcast-esitys ja esitysaineisto

Analyytikoille ja sijoittajille sekd median edustajille
tarkoitettu tiedotustilaisuus jarjestetdan 18.7.2024 klo
11.00 alkaen webcastina. Webcast-lahetysté voi seurata
suorana osoitteessa www.srv.fi/sijoittajat. Tallenne on
katsottavissa verkkosivuilta esityksen jalkeen.
Esitysaineisto [6ytyy myos verkkosivuilta.
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Seuraava osavuosikatsaus

SRV Yhtiét Oyj julkaisee vuoden 2024 Q3-
osavuosikatsauksen 23.10.2024. Hiljaisen jakson aikana
23.9.-23.10. yhti6 ei kommentoi markkinanadkymia eika
lilketoimintaan tai tuloskehitykseen liittyvia seikkoja.

Lisitietoja:

Saku Sipola, toimitusjohtaja,
p. 040 5515953, saku.sipola@srv.fi

Jarkko Rantala, talous- ja rahoitusjohtaja,
p. 040 6741949, jarkko.rantala@srv.fi

Miia Eloranta, viestinta- ja markkinointijohtaja,
p. 050 4414221, miia.eloranta@srv.fi
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18.7.2024 klo 8:30

Tiedotteen keskeiset tunnusluvut 4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/ Edelliset
Milj. euroa 2024 2023 2024 2023 2023 12 kk
Liikevaihto 186,3 1431 3632 2814 610,0 6819
Operatiivinen likevoitto” 16 -39 2.7 -59 11 o7
Operatiivinen likevoitto, % likevaihdosta” 0.8 -28 0.8 -2]1 02
Liikevoitto 15 -30 277 -50 -6,8 09
Liikevoitto, % likevaihdosta 08 -2.1 08 -18 -11
Liikevoitto, iiman IFRS16? 0,6 -4,0 0,6 -70 -10,8 -33
Liikevoitto, % likevaihdosta ilman IFRS16% 03 -28 02 -25 -18
Tulos ennen veroja 01 -5 0,6 -99 -15,7 -5,3
Tulos ennen veroja, % liikevaihdosta 01 -38 02 -35 -2,6
Emoyhtion omistaijille kuuluva tulos 02 -4.7 0,7 -79 -15,1 -6,6
Oman paaoman tuotto, % 10 1,2 10 1,2 -10,6
Sijoitetun pa&doman tuotto, %> 32 -47 32 -47 -26
Sijoitetun pa&doman tuotto, % ilman IFRS162% 26 -95 26 -95 -62
Sijoitettu padoma 2749 276,7 2777
Sijoitettu paédoma, ilman IFRS16? 1772 172,9 179,7
Omavaraisuusaste, % 33,6 34,3 34,4
Omavaraisuusaste, iman IFRS16, % 469 488 48,0
Korollinen nettovelka 96,8 13,1 99,4
Korollinen nettovelka ilman IFRS16? -9,0 22 -6,3
Nettovelkaantumisaste, % 709 833 nr
Nettovelkaantumisaste iiman IFRS16, %2 -6.2 16 -4.3
Tilauskanta 1067,3 9931 10486
Uudet sopimukset 215,0 245,9 3514 3958 7814
Henkildsto keskimaarin 770 789 778
Osakekohtainen tulos, euroa® -0,03 -0,36 -0,04 -0,65 -102 -0,62
Osakekohtainen tulos (laimennettu) euroa® -0,03 -0,36 -0,04 -0,65 -1,02 -0,62
Osakekohtainen oma paaoma, euroa 81 80 8,2
Osakekohtainen oma padoma (ilman oman padoman ehtoista lainaa)
euroa 6,1 6,0 6,2
Osakekohtainen osinko, euroa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osinko tuloksesta, % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Efektiivinen osinkotuotto, % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hinta/voitto -suhde neg. neg. neg. neg. neg.
Osakkeen kurssikehitys

Kurssi kauden lopussa, euroa 5,10 3,77 4,08

Keskikurssi, euroa 510 394 390

Alin kurssi, euroa 3,69 330 315

Ylin kurssi, euroa 6,80 4,69 4,69
Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa 86,4 639 86,4 639 69,1
Osakkeiden vaihdon kehitys, 1000 kpl 1022 117 1893
Osakkeiden vaihdon kehitys, % 132 6,6 12
Osakkeiden lukumaéaran painotettu keskiarvo katsauskauden aikana,
1000 kpl 16 938 16 938 16 938 16 938 16 938
Osakkeiden lukumaéaran painotettu keskiarvo katsauskauden aikana
(laimennettu), 1000 kpl 16 938 16 938 16 938 16 938 16 938
Osakkeiden lukumaara katsauskauden lopussa, 1000 kpl 16 938 16 938 16 938 16 938 16 938

"Operatiivinen liikevoiton tismaytyslaskelma ldytyy seuraavalta sivulta.
2|_uvusta on oikaistu pois IFRS 16:n vaikutukset.

3Tunnuslukua laskettaessa on huomioitu vain katsauskauden tulos vuosituotoksi muutettuna.

4Tulos per osake laskennassa katsauskauden tuloksesta vahennetdin oman padoman ehtoisen lainan korot vero-oikaistuna
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Taloudellisessa raportoinnissa kaytettavat vaihtoehtoiset tunnusluvut
Yhti6 julkaisee IFRS-tunnuslukujen ohella tiettyja yleisesti kaytettyja muita tunnuslukuja, jotka ovat padédosin johdettavissa

tuloslaskelmasta ja taseesta. Yhtio julkaisee myds tunnuslukuja, joista on oikaistu pois IFRS 16 vaikutus. Naiden tunnuslukujen
laskentakaavat on esitetty seuraavalla sivulla. Yhtion nakemyksen mukaan tunnusluvut selventavat tuloslaskelman ja taseen
antamaa kuvaa toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta ja vertailukelpoisuudesta.

SRV raportoi osavuosikatsauksessa operatiivisen liikevoiton ja liikevoittoprosentin
Operatiivinen liikevoitto-tunnusluvun katsotaan antavan paremman kuvan konsernin toiminnasta verrattaessa

esitettavaa kautta aikaisempiin kausiin. IFRS:n mukaisesta liikevoitosta on eliminoitu osakkuusyhtididen
valuuttakurssimuutoksista aiheutuneet voitot ja tappiot seka suojauksesta aiheutuneet tuotot ja kulut ja vertailukelpoisuuteen
vaikuttavat erat. Osakkuusyhtididen valuuttakurssimuutokset siséltyvat lilkkevoiton ylapuolelle, riville osuus osakkuusyhtion
tuloksesta. Valuuttasuojauksesta aiheutuneet tuotot ja kulut sisaltyvat lilkkevoiton ylapuolelle, riville valuuttajohdannaisten
tuotot ja kulut.

Operatiivisen liikevoiton taisméaytyslaskelma

4-6/ 4-6/ 1-6/ 1-6/ 1-12/
(milj. euroa) 2024 2023 2024 2023 2023
Operatiivinen liikevoitto maaritelman mukaisesti 1,5 -3,9 2,7 -5,9 1,1
+/- osakkuus- ja yhteisyritysten valuuttakurssimuutoksista aiheutuneet voitot ja tappiot seké 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+/- suojauksesta aiheutuneet tuotot ja kulut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+/- Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat
+/- Omaisuuserien arvonalentumiset ja niiden palautumiset 0,0 09 0,0 09 -7,6
+/- poikkeuksellisista omaisuuserien luovutuksista aiheutuneet voitot ja tappiot 0,0 0,0 0,0 0,0 -03
+/-konsernirakenteen muutoksista aiheutuneet tuotot ja kulut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+/- Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erit yhteensi 0,0 0,9 0,0 0,9 -7,9
Liikevoitto 1,5 -3,0 2,7 -5,0 -6,8

SRV raportoi osavuosikatsauksessa tunnuslukuja ilman IFRS16 vaikutusta
Yhtio julkaisee vaihtoehtoisina tunnuslukuina IFRS 16:n tunnusluvut, joista on oikaistu pois IFRS 16 Vuokrasopimukset-

standardin vaikutukset taseeseen ja tulokseen.



Tunnuslukujen laskentakaavat

Oman paadoman tuotto, %
Sijoitettu pddoma

Sijoitettu padoma, ilman IFRS16

Sijoitetun pddoman tuotto, %

Sijoitetun pddoman tuotto, % iiman IFRS16

Omavaraisuusaste, %

Omavaraisuusaste, % ilman IFRS16

Korollinen nettovelka

Korollinen nettovelka iiman IFRS16

Nettovelkaantumisaste, %

Nettovelkaantumisaste, % ilman IFRS16

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen tulos (laimennettu)

Osakekohtainen oma paaoma

Osakekohtainen oma padoma (ilman oman
padoman ehtoista lainaa)

Hinta/voitto -suhde (P/E-luku)

Osinko tuloksesta, %

Efektiivinen osinkotuotto, %

Keskikurssi

Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa

Osakkeiden vaihdon kehitys

Operatiivinen liikevoitto
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100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

Katsastuskauden tulos

Oma paaoma yhteensa, keskimaarin
Taseen loppusumma - korottomat velat - laskennalliset verovelat — varaukset
Taseen loppusumma - korottomat velat - laskennalliset verovelat — varaukset - aineelliset

hyodykkeet, kayttdoikeusomaisuusera - vaihto-omaisuus, kayttdoikeusomaisuusera

Liikevoitto + korko- ja muut rahoitustuotot (sisaltaa valuuttakurssivoittoja ja -tappioita) +
Rahoitussaamisten arvonalennukset ja myyntitappiot (osavuosikaudet annualisoitu)

Sijoitettu padoma keskimaarin

Liikevoitto ilman IFRS 16 kirjauksia + korko- ja muut rahoitustuotot (sisaltaa valuuttakurssivoittoja
ja —tappioita) + Rahoitus saamisten arvonalennukset ja myyntitappiot (osavuosikaudet
annualisoitu)

Sijoitettu paddoma, ilman IFRS16 keskiméaarin

Oma paaoma yhteensa

Taseen loppusumma - saadut ennakot

Oma paaoma yhteensa - IFRS16 osalta tuloslaskelmaan kirjatut poistot, vuokrakulut, seka korko-
ja rahoituskulut - Voittovarat IFRS16

Taseen loppusumma - saadut ennakot - IFRS16 osalta tuloslaskelmaan kirjatut poistot,
vuokrakulut, seka korko- ja rahoituskulut - korolliset vuokravelat

Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset
Korolliset velat - korolliset vuokravelat - rahat ja pankkisaamiset

Korolliset nettovelat

Oma paaoma yhteensa

Korolliset velat - korolliset vuokravelat - rahat ja pankkisaamiset

Oma padoma yhteensa - IFRS16 osalta tuloslaskelmaan kirjatut poistot, vuokrakulut, seké korko-
ja rahoituskulut

Katsauskauden tulos — maaraysvallattomien omistajien osuus — oman padoman ehtoisen lainan
korot vero-oikaistuna

Osakkeiden keskimaarainen kappalemaara

Katsauskauden tulos - maaraysvallattomien omistajien osuus — oman padoman ehtoisen lainan
korot vero-oikaistuna

Laimennettu osakkeiden keskimaarainen kappalemaara

Emoyhtion osakkeen omistajille kuuluva oma padoma

Osakkeiden kappalemaéara katsauskauden lopussa

Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva oma padoma - oman paaoman ehtoinen laina

Osakkeiden kappalemaéra katsauskauden lopussa

Porssikurssi katsauskauden lopussa

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen osinko

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen osinko

Porssikurssi katsauskauden lopussa

Osakkeen euroméaarainen kokonaisvaihto

Kauden aikana vaihdettujen osakkeiden lukumaara

Ulkona olevien osakkeiden lukumaara kauden lopussa x viimeinen kaupantekokurssi

Kauden aikana vaihdettujen osakkeiden lukumaara seka sen prosentuaalinen osuus osakkeiden
keskiméaaraisesta lukumaarasta katsauskauden aikana

Liikevoitto +/- osakkuus- ja yhteisyritysten valuuttakurssimuutoksista aiheutuneet voitot ja
tappiot sekéa valuuttasuojauksesta aiheutuneet tuotot ja kulut +/- vertailukelpoisuuteen
vaikuttavat erat



Konsernin kehitys ne

ljannesvuosi

ttain

Liikevaihto 186,3 167,0 1818 1469 1431 1383
Operatiivinen liikevoitto 156 13 24 4,6 -39 -2,0
Operatiivinen liikevoitto % 08 08 13 31 -28 -14
Liikevoitto 15 13 31 -4.9 -30 -20
Liikevoitto % 08 08 17 -34 -2,1 -14
Rahoitustuotot ja -kulut, yhteensa -14 -0,7 -26 -1,6 -256 -25
Tulos ennen veroja 0/ 05 0,7 -6,5 -55 -44
Tulouttamaton tilauskanta 1067,3 10204 10486 995,6 9931 8710
Uudet sopimukset 215,0 136,4 2531 132,56 2459 1499
Tulos/osake, eur -0,08 -0,01 -0,05 -0,61 -0,36 -023
Oma paaoma/osake, eur 6,09 6,24 6,21 6,21 6,04 6,46
Osakkeen paatoskurssi, eur 6,1 4.8 41 3,6 38 3,7
Omavaraisuusaste, % 336 339 344 34,9 343 350
Omavaraisuusaste, % llman IFRS16" 469 475 48,0 495 488 49,2
Korollinen nettovelka 96,8 121 994 nr,7 13,1 174
Korollinen nettovelka ilman IFRS16" -90 35 -6,3 75 22 6,1
Nettovelkaantumisaste, % 709 80,6 nr 848 833 822
Nettovelkaantumisaste, % ilman IFRS16" -6.2 24 -43 51 16 41

"Luvusta on oikaistu pois IFRS 16:n vaikutukset.



- toimitilarakentamisen osuus 920,2 8918 936,6 8584 8372
- asuntorakentamisen osuus 147,0 128,6 me 1372 1659
Konserni yhteensa 1067,3 1020,4 1048,6 995,6 993,1
josta myyty osuus 9904 9435 o7t o173 914,8
josta myyméatoén osuus 769 76,9 775 783
Urakat ja neuvottelu-urakat 51,7 34,5 582

Rakenteilla, myyty tuotanto 0,0 0,0 0,0 08 08
Rakenteilla, myyméaton tuotanto 46,3 46,3 46,3 69,7 69,7
Valmis, myymaton tuotanto 30,6 30,6 311 856 8,6
Yhteensa 147,0 128,6 m,9 137,2 155,9

Asuntomyynti yhteensa

Omaperusteinen tuotanto (0] 3 4 0] 2
Sijoittajamyynti 0] 0] 0] 0] 239
Omaperusteinen tuotanto

- asuntoaloitukset (0] 6] 0 6] 0
- valmistuneet (0] 6] 62 6]

- tuloutuneet asunnot (0] 3 4 0 2
- valmiit myymattomat 96 96 99 43 43
Rakenteilla yhteensa 532 364 239 541 1056
urakat ja neuvottelu-urakat 446 226 101 101 101
sijoittajamyyty tuotanto 86 138 138 378 893
omaperusteinen tuotanto (0] 0 0 62 62
- josta myydyt 0] 0] 0 2 2

- josta myymattomat 0] 0] 0 60 60
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1) Konsernin tuloslaskelma ja konsernin laaja tuloslaskelma

Konsernin tuloslaskelma Liite- 1-6/ 1-6/ muutos muutos,  4-6/ 4-6/ muutos muutos,  1-12/ Edelliset

(milj. euroa) tieto 2024 2023  meur % 2024 2023  meur % 2023 12 kk

Liikevaihto 8 353,2 2814 7o 25,5 186,3 143,1 43,2 30,2 610,0 681,9
Liiketoiminnan muut tuotot 0,7 02 0,5 3318 0,6 0,0 06 12424 0.3 0.8
Valmiiden/keskener.tuotteiden varastojen

muutos -02 -93 9,1 -98,0 03 -16 19 -117,0 23 14
Aineiden ja palveluiden kayttod -304.9 -234,1 -70.8 30,3 -162,1 -122,8 -39,2 319 -6280 -508,8
Tydsuhde-etuuksista aiheutuneet kulut -36,8 -34,7 -21 6,2 -18,8 174 -1.3 7 -66,2 -68,3
Osuus osakkuus- ja yhteisyrityksen tuloksista 16 0,1 15 10929 0.8 0,6 0.2 31,7 12 2,7
Poistot 2,7 -2.8 01 -5 -13 -14 0,1 -70 -5,7 -5,6
Sijoitusten arvonmuutokset 1,7 08 -2,5 -317,6 -0,9 03 -12 -89 -4
Liiketoiminnan muut kulut -6,5 -6,6 0,1 -22 -34 -38 03 -83 -18 -7
Liikevoitto 2,7 -5,0 7,7 -155,0 1,5 -3,0 45 -1495 -6,8 0,9
Rahoitustuotot 2,0 1,6 04 243 08 13 -0,6 -38.3 23 31
Rahoituskulut -4 -6,6 24 -36,8 29 -38 16 -42,0 13 -88
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi -21 -4,9 2,8 -56,9 -1,4 -2,5 1,1 -44,0 -9,0 -6,1
Tulos ennen veroja 0,6 -9,9 10,6 -106,2 0,1 -5,5 5,6 -101,9 -15,7 -5,2
Tuloverot 0,1 2] -20 -96,0 0,1 08 -0,6 -84.9 06 -13
Katsauskauden tulos, jatkuvat toiminnot 0,7 -7,9 8,6 -108,8 0,2 -4,7 50 -104,6 -15,1 -6,5
Jakautuminen

Emoyhtion osakkeen omistajille kuuluva osuus 0,7 -7.9 8,6 02 -4,7 50 -18.1 -6,56
Emoyhtion omistajille kuuluva

osakekohtainen tulos -0,04 -0,55 -0,03 -0,40 -1,02 -0,47
Emoyhtion omistajille kuuluva

osakekohtainen tulos (laimennettu) -0,04 -0,55 -0,03 -0,40 -1,02 -0,47
Konsernin laaja tuloslaskelma 1-6/ 1-6/ 4-6/ 46/ 1-12/ Edelliset

(milj. euroa) 2024 2023 2024 2023 2023 12 kk

Katsauskauden tulos 0,7 -7,9 0,2 -4,7 -15,1 -6,5
Muut laajan tuloksen erat

Muuntoerot 0,0 52 0,0 33 10,1 49
Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten muista

laajan tuloksen erista 0,0 -47 0,0 -2.8 -01 4,6
Katsauskauden muut laajan tuloksen erat

verojen jalkeen 0,0 0,6 0,0 04 10,0 9.4
Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva osuus

laajan tuloksen erista 0,0 0,6 0,0 04 10,0 9,6
Katsauskauden laaja tulos 0,7 -7,3 0,2 -4,3 -5,1 2,9
Jakautuminen:

Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva osuus 0,7 -73 02 -4,3 -5,1 2,9
Méaaraysvallattomille omistaijille tuloksesta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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2) Konsernitase

Konsernitase (milj. euroa) I_tlilv;-:tao 30.6.2024 30.6.2023 muutos, % 3112.2023
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Aineelliset hyodykkeet 58 44 298 55
Aineelliset hyodykkeet, kayttdoikeusomaisuuserat Al 8,2 -139 76
Liikearvo 1,7 1,7 0,0 1,7
Muut aineettomat hyodykkeet 0,6 0,7 -236 0,7
Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa 52 23 120,9 38
Muut rahoitusvarat 76 6,8 13 78
Saamiset 6,1 18 -48,0 70
Laskennalliset verosaamiset 36.8 382 -36 36,8
Pitkaaikaiset varat yhteensa 70,9 74,3 -4,6 70,9
Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 10 162,3 150,1 82 1574
Vaihto-omaisuus, kayttéoikeusomaisuusera 10 88,6 938 -5,5 88,5
Myyntisaamiset ja muut saamiset 95,1 1019 -6,7 82,0
Laina- ja rahoitussaamiset osakkuus-/yhteisyrityksilta 0.3 0,0 100,0 03
Rahavarat 414 279 487 39,6
Lyhytaikaiset varat yhteensa 387,8 373,7 3,8 367,7
VARAT YHTEENSA 458,6 448,0 24 438,6
Konsernitase (milj. euroa) 30.6.2024 30.6.2023 muutos, % 31.12.2023
OMA PAAOMA JA VELAT

Emoyhtion omistajille kuuluva oma padoma

Osakepaaoma 3.1 31 0,0 3,1
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 303,6 303,6 0,0 303,6
Muuntoerot -4.9 -14,4 -65,6 -4,9
Oman paédoman ehtoinen laina 3356 3356 0,0 3356
Kertyneet voittovarat -198,6 -190,0 45 -196,56
Emoyhtion omistajille kuuluva oma pddoma yhteensa 136,6 1358 0.6 138,7
Maaraysvallattomien omistajien osuus 0,0 0,0 0,0
Oma padoma yhteensa 4 136,6 135,8 0,6 138,7
Pitkaaikaiset velat

Laskennalliset verovelat 03 12 =179 02
Varaukset 10,8 106 33 104
Korolliset velat iiman vuokravelkoja 31,3 20,2 72 314
Korolliset vuokravelat 103,2 1082 -4,6 1031
Muut velat 31 506 -44.4 31
Pitkiaikaiset velat yhteensa 148,7 154,6 -3,8 148,2
Lyhytaikaiset velat

Ostovelat ja muut velat 160,56 148,1 84 1384
Varaukset 9,1 6,0 50,7 88
Korolliset velat iiman vuokravelkoja 11 0.8 28,6 19
Korolliset vuokravelat 2,6 2,6 -06 2,6
Lyhytaikaiset velat yhteensa 733! 157,6 10,0 151,7
Velat yhteensa 322,0 312,2 3,1 299,9
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 458,6 448,0 24 438,6
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3) Konsernin rahavirtalaskelma

1-6/ 1-6/ 1-12/ Edelliset
(milj. euroa) 2024 2023 2023 12 kk
Liiketoiminnan rahavirrat
Myynnista saadut maksut 340,9 266,7 615,8 690,0
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut 0,7 02 03 038
Maksut liketoiminnan kuluista -3335 -2714 -606,6 -668,6
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja 8,0 -4.6 9,5 22,2
Saadut korot ja muut liketoiminnan rahoitustuotot 09 04 10 15
Maksetut korot ja maksut muista liketoiminnan rahoituskuluista -4.1 -4.7 -8,7 -8,1
Maksetut ja saadut valittdmat verot 0,0 -01 -01 0,0
Liiketoiminnan rahavirta 48 -9,0 1,6 15,5
Investointien rahavirrat
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -08 11 -29 -26
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot 0,0 01 0.3 0.2
Investoinnit sijoituksiin 0,0 -0,2 -18 -7
Sijoitusten luovutustulot 02 1,0 11 03
Myydyt tytaryhtidosakkeet 0,0 0,0 18 18
Investoinnit osakkuus- ja yhteisyrityksiin 0,0 0,0 -0,1 -0,1
Myénnetyt lainat muille 0,0 0,0 -0,3 -0,3
Lainojen takaisinmaksut muilta 0,0 02 02 0,0
Investointien rahavirta -0,7 0,0 -1,7 -24
Liiketoiminnan ja investointien rahavirrat yhteensa 4.1 -9,0 -0,0 13,1
Rahoituksen rahavirta
Lainojen takaisinmaksut -08 -100 -100 -08
Oman padoman ehtoisen lainan korot 0,0 -28 -28 -0,0
Yhtiélainojen muutos -06 6,3 9.8 29
Ostetut omat osakkeet -0,1 -0,1 -0,1 -0,1
Lainojen maksut vuokravelat -4 -13 -2,6 -2,6
Rahoituksen rahavirta -2,3 -7,9 -5,7 -0,1
Rahavarojen muutos 1,8 -16,9 -5,7 13,1
Rahavarat tilikauden alussa 39,6 45,3 45,3 27,8
Rahavarojen valuuttakurssiero 0,0 -0,6 0,0 05
Rahavarat tilikauden lopussa a4 27,8 39,6 M4



4) Laskelma konsernin oman p

1.1.-80.6.2024 (milj. euroa)

aaoman muu

toksista

Oma paioma 1.1.2024 31 303,6 33,56 -4,9 -196,5 138,7 0,0 138,7
Katsauskauden tulos 00 00 00 00 o7 o7 00 o7
Muut laajan tuloksen erat

Laajan tuloksen erat yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Katsauskauden laaja tulos 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7 0,7 0,0 0,7
Liiketoimet omistajien kanssa

Omien osakkeiden hankinta 0,0 0,0 0,0 0,0 -01 -01 0,0 -01
Osakepalkkiojarjestelma 0,0 0,0 0,0 0,0 0O 0O 0,0 0O
Oman paadoman ehtoisen lainan korko

verovaikutuksella oikaistuna 0,0 0,0 0,0 0,0 -28 -28 0,0 -28
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,0 -2.8 -2.8 0,0 -2.8
Oma péioma 30.6.2024 31 303,6 33,56 -4,9 -198,6 136,6 0,0 136,6

1.1.-30.6.2023 (milj. euroa)

Oma paidoma 1..2023 31 303,6 33,6 -14,9 -179,0 146,2 0,0 146,2
Katsauskauden tulos 0,0 0,0 0,0 0,0 -79 -79 0,0 -79
Muut laajan tuloksen erat

(verovaikutuksella oikaistuna) 0,0
Laajan tuloksen erat yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 0,6 0,0 0,6
Katsauskauden laaja tulos 0,0 0,0 0,0 0,6 -7,9 -7,3 0,0 -7,3
Liiketoimet omistajien kanssa

Omien osakkeiden hankinta 0,0 0,0 0,0 00 -01 -01 00 -01
Osakepalkkiojarjestelméa 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,2 0,0 -02
Oman padoman ehtoisen lainan korko

verovaikutuksella oikaistuna 0,0 0,0 00 00 -2.8 -28 00 -28
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,0 -31 -31 0,0 -31
Oma paiaoma 30.06.2023 31 303,6 33,56 -14,4 -190,0 135,8 0,0 135,8




11.-31.12.2023 (milj. euroa)

Oma paidoma 1..2023 31 303,6 33,6 -14,9 -179,0 146,2 0,0 146,2
Tilikauden tulos 00 00 00 00 -15.1 -15,1 00 -15,1
Muut laajan tuloksen erat

(verovaikutuksella oikaistuna)

Muuntoerot 0,0 00 00 10,1 00 10,1 00 10,1
Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten muista

laajan tuloksen erista 0,0 0,0 0,0 -01 0,0 -01 0,0 -01
Laajan tuloksen erat yhteensa 0,0 0,0 0,0 10,0 0,0 10,0 0,0 10,0
Katsauskauden laaja tulos 0,0 0,0 0,0 10,0 -15,1 -5,2 0,0 -5,2
Liiketoimet omistajien kanssa

Omien osakkeiden hankinta 0,0 00 00 00 -01 -01 00 -01
Osakepalkkiojarjestelméa 0,0 0,0 0,0 0,0 -01 -01 0,0 -01
Oman padoman ehtoisen lainan korko

verovaikutuksella oikaistuna 0,0 0,0 0,0 0,0 -22 -22 0,0 -22
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,0 -2,4 -2,4 0,0 -2,4
Oma pasoma 31.12.2023 31 303,6 33,5 -4,9 -196,5 138,7 0,0 138,7
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5) Laadintaperiaatteet
Tama puolivuosikatsaus on laadittu IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardin mukaisesti. SRV on taman

osavuosikatsauksen laatimisessa soveltanut samoja laatimisperiaatteita kuin vuositilinpaatoksessaan 2023 kuitenkin siten,
etté konserni on 1.1.2024 alkaen ottanut kayttdé6n vuositilinpaatdksen 2023 laatimisperiaatteissa mainitut IASB:n julkistamat
uudet tai uudistetut IFRS-tilinpaatdsstandardit ja IFRIC-tulkinnat. Nailla ei ole ollut olennaista vaikutusta
puolivuosikatsaukseen. Taman puolivuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia. Tiedotteen luvut esitetdan miljoonina
euroina, joten yksittaisten lukujen yhteenlaskettu summa saattaa poiketa esitetystd summaluvusta.

Toimintasegmentti
SRV:n segmenttirakennetta muutettiin 1.1.2023 alkaen sisdisen organisaatiorakenteen muutoksen johdosta ja SRV

raportoi toimintansa yhtena segmenttina. IFRS 8 -standardin mukainen ylin operatiivinen paatéksentekija on toimitusjohtaja
yhdessé konsernin johtoryhman kanssa, joka tarkastelee SRV:n liilketoimintaa yhtena toimintasegmenttina, joka muodostaa
samalla myds raportoitavan segmentin.

SRV:n lyhyen tihtaimen riskit ja epdvarmuustekijit
SRV:n lahiajan merkittavimmat riskit ja epavarmuustekijat liittyvat korkojen nousun ja tiukentuneiden

rahoitusolosuhteiden seurauksena heikentyneen sijoittaja- ja kuluttaja-asiakkaiden kysyntatilanteen pitkittymiseen. Heikko
suhdannetilanne voi aiheuttaa suunniteltujen hankkeiden viivastymisia tai peruuntumisia, joilla puolestaan olisi toteutuessaan
negatiivinen vaikutus SRV:n lilkkevaihdon ja tuloksen kertymaan.

Arvioiden kaytto
Osavuosikatsauksen laatiminen IFRS-tilinpaatésstandardien mukaisesti edellyttdd konsernin johdolta sellaisten arvioiden

ja oletusten kayttamista, jotka vaikuttavat taseen laadintahetken varojen ja velkojen seka tilikauden tuottojen ja kulujen
maariin. Lisdksi joudutaan kayttamaan harkintaa osavuosikatsauksen laatimisperiaatteiden soveltamisessa. Koska arviot ja
olettamukset perustuvat osavuosikatsauksen julkaisuhetken ndkemyksiin, ne siséltavat riskeja ja epavarmuustekijoita.
Toteumat voivat poiketa tehdyisté arvioista ja oletuksista. Keskeiset kirjanpidolliset arviot ja harkintaan perustuvat ratkaisut
on esitetty yksityiskohtaisemmin vuoden 2023 konsernitilinpadatdksen laatimisperiaatteissa, jonka lisaksi johdon kayttamaa
harkintaa katsastuskauden aikana on kuvattu alla.

SRV:n taseeseen kirjattujen laskennallisten verosaamisten méaara katsauskauden lopussa oli 36,8 miljoonaa euroa. Suurin
osa SRV:n laskennallisista verosaamisista liittyy vahvistettuihin verotappioihin. Verotukselliset tappiot ovat syntyneet Redi-
kauppakeskuksen omistuksen luovutuksesta ja Redin kauppakeskuksen, Redin Majakan sekd Tampereen Areenan
tappiollisista urakoista. Laskennallinen verosaaminen kirjataan ainoastaan siihen maaraan asti, kuin yhtiélla on riittavasti
veronalaisia véliaikaisia eroja tai muuta vakuuttavaa nayttda verotuksellisen tappion hyddyntamiskyvysta. SRV on todennut
katsauskauden lopussa, etta laskennallisten verosaamisten hyédyntaminen on todenndkoista. Yhtion laatimien, tulevien
vuosien verotettavaa tuloa kuvaavien ennusteiden perusteella tappiot pystytdan kayttdmaan vuoteen 2029 mennessa,
Oletukset, joihin tuleva verotettavan tulon maara perustuu, sisaltavat johdon arvioita tulevasta kassavirrasta mukaan lukien
tulevan liikkevaihdon maarasta, liilkketoiminnan kuluista seka rahoituskustannuksista. SRV-konsernin kyky tuottaa veronalaista
tuloa riippuu myds yleiseen kansantalouden tilaan seka rahoitukseen, kilpailukykyyn ja sdantelyyn liittyvista tekijoista, jotka
ovat SRV-konsernin kontrollin ulkopuolella, joten laskelmiin liittyy arviointiepadvarmuutta. Jos konserniyhtié on tehnyt tappiota
lahimenneisyydessa, laskennallinen verosaaminen kirjataan verotappioista ainoastaan siihen maaraan asti, kuin yhtiélla on
riittavasti veronalaisia véliaikaisia eroja tai muuta vakuuttavaa nayttda verotuksellisen tappion hyédyntamiskyvysta.
Taseeseen katsauskauden lopussa kirjatut laskennalliset verosaamiset perustuvat myds siihen, etta tappiot vahvistetaan
verotuksessa siten, ettd ne ovat yleisesti hyddynnettavissd SRV:n tulevista veronalaisista tuloista.

SRV:n ainoa omaisuusera Venajalla on 50 prosentin omistus Pearl Plaza -kauppakeskuksesta Pietarissa, joka on
arvostettu nollaan euroon SRV:n taseella. Kauppakeskus on yhdistelty konsernin lukuihin pAdomaosuusmenetelmalla.
Omaisuusera tarkastellaan sdannoéllisesti diskontatun kassavirran menetelmalla. Arvostuslaskelman lopputuloksen kannalta
olennaisia ovat laskennan parametrit, joista keskeisimpia ovat inflaatio, kulutuskysynnan kasvu, ennusteet vuokratuottojen
kehityksesta seka padoman tuottovaatimus, joka korreloi paikalliseen riskittdmaan korkotasoon. Laskentaparametrien
arvoissa ei ole tapahtunut merkittadvaa muutosta 2024 aikana. Vallitsevassa poikkeuksellisessa tilanteessa
arviointiepavarmuus kaytettavien parametrien osalta on erittdin suuri, eika tilanteen arvioida korjaantuvan
lahitulevaisuudessa. Yhtio on pyrkinyt kdytettavissa olevia tietolahteitd hyddyntiden saamaan parametreista mahdollisimman
oikean tilannekuvan.

SRV keskeytti vuoden 2022 ensimmaisella neljanneksella Oulussa rakenteilla olevan Torihotellin urakan tilaajan
maksuvaikeuksista johtuen. SRV haki 27.6.2022 tilaajan asettamista konkurssiin, minka seurauksena Oulun karéjaoikeus asetti
hotellia rakennuttavan yhtion, Kiinteisté Oy Oulun Torihotellin, konkurssiin 26.8.2022. Konkurssipesdn omaisuuden realisointi
on kaynnissa. Torihotellin urakkaan liittyy saamisten luottotappioriski. SRV:lla oli urakkaan liittyen kesédkuun lopussa noin 16,0
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milj. euroa saamisia Kiinteistd Oy Oulun Torihotellilta, joita turvaa vakuutena olevat kiinnitys rakenteilla olevaan kiinteisté6n ja
panttaus tiettyihin muihin omaisuuseriin. Yhtié on kdynnistanyt toimet myds muiden kuin kiinteistévakuuksiensa
realisoimiseksi.

SRV ei ole luokitellut puolivuosikatsauksessa omaisuuttaan IFRS 5:n mukaan myytavana oleviksi omaisuuseriksi. SRV on
2.8.2023 julkaistussa sijoittajauutisessa ilmoittanut myyneensa paaosan jaljella olevista Venajan omistuksista. Toteutetun
kaupan jalkeen SRV:n ainoa jaljelld oleva omaisuuserad Venajalla on 50 prosentin omistus Pearl Plaza -kauppakeskuksesta.
SRV jatkaa kumppaninsa kanssa aktiivisesti neuvotteluja, joilla SRV tadhtda omistuksensa myyntiin myds Pearl Plaza -
kauppakeskuksesta. Epavarmuus markkinassa on poikkeuksellisen suurta, jonka johdosta omaisuudesta irtaantumisen
tasmallista aikataulua ja todennakdisyytta on vaikea arvioida.



6) Konsernin vastuusitoumukset

Omasta puolesta annetut vakuudet

Annetut kiinteistokiinnitykset " 176 15,5 135 19,0
Muut vastuusitoumukset

Annetut investointisitoumukset 19,6 19,6 0,0 19,6
Tonttien ostositoumukset 0.2 03 -194 02

Kiinteistokiinnitykset sisdltavat omaperusteisen asuntotuotannon yhtiélainojen vakuudeksi haettujen kiinnitysten kokonaismaarén, joka kohdistuu rakenteilla olevien
kohteiden ja myymattdmien valmiiden kohteiden lainaosuuksiin.



7) Rahoitusvarat ja -velat arvostusryhmittiin

Pitkaaikaiset rahoitusvarat

Pitkaaikaiset korolliset saamiset 0,0 61 6,1 6,1
Pitkaaikainen saaminen 0,0 0,0 0,0 0,0
Lainasaamiset osakkuus- ja yhteisyrityksilta 0,0 0,0 0,0 0,0
Johdannaissopimukset 38 0,0 38 38
Muut rahoitusvarat 76 0,0 76 76

Lyhytaikaiset rahoitusvarat

Myyntisaamiset 0,0 64,4 64,4 64,4
Rahavarat 0,0 414 414 4.4
Yhteensi 1,4 112,0 123,3 123,3

Pitkaaikaiset rahoitusvelat

Korolliset velat 0,0 31,3 31,3 31,3
Johdannaissopimukset 0,0 0,0 0,0 0,0
Muut pitkéaaikaiset velat 0,0 31 31 31

Lyhytaikaiset rahoitusvelat

Korolliset velat 0,0 11 11 11
Ostovelat 0,0 25,8 25,8 25,8
Yhteensi 0,0 61,4 61,4 61,4

Pitkaaikaiset rahoitusvarat

Pitkaaikaiset korolliset saamiset 0,0 70 7.0 7.0
Pitkaaikainen saaminen 0,0 00 0,0 0,0
Johdannaissopimukset 35 0,0 35 35
Muut rahoitusvarat 78 0,0 78 78

Lyhytaikaiset rahoitusvarat

Myyntisaamiset 0,0 B1,7 51,7 51,7
Rahavarat 0,0 39,6 39,6 39,6
Yhteensa 1,3 98,3 109,6 109,6

Pitkaaikaiset rahoitusvelat

Korolliset velat 0,0 314 314 314
Johdannaissopimukset 0,0 0,0 0,0 0,0
Muut pitkaaikaiset velat 0,0 31 31 31

Lyhytaikaiset rahoitusvelat

Korolliset velat 0,0 19 19 19
Ostovelat 0,0 385 385 385
Yhteensa 0,0 74,9 74,9 74,9




Suojauslaskennan ulkopuoliset

Valuuttaoptiot 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Koronvaihtosopimukset 38 0,0 4.7 0,0 356 0,0

Johdannaissopimusten nimellisarvot
Valuuttaoptiot 0,0 0,0 0,0
Koronvaihtosopimukset 100,0 100,0 100,0

Kaypaan arvoon arvostettavat rahoitusvarat ja -velat arvostushierarkian mukaan jaoteltuna.
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat.

Yhtiolla oli kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavia valuuttaoptioita seka koronvaihtosopimuksia.

Kiypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat johdannaiset

30.6.2024

Johdannaissaamiset 0,0 38 0,0 38
Johdannaisvelat 0,0 0,0 0,0 0,0
30.6.2023

Johdannaissaamiset 0,0 4,7 0,0 47
Johdannaisvelat 0,0 0,0 0,0 0,0
3112.2023

Johdannaissaamiset 0,0 35 0,0 356
Johdannaisvelat 0,0 0,0 0,0 0,0

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat ja pitkéaikaiset saamiset

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat 1.1.

Lisaykset 0,0 0,0 0,0
K&ayvan arvon muutokset 0,0 -10 0,0
Vahennykset -0,2 0,0 0,0
Yhteensa 7,6 6,8 78
Pitkaaikaiset 76 68 78

Lyhytaikaiset — — —
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Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat muut varat

(milj. euroa) Taso1 Taso 2 Taso 3 Yhteensa
30.6.2024

Noteeraamattomat osakkeet ja osuudet — 04 75 80
Pitkaaikaiset saamiset — 38 — 38
30.6.2023

Noteeraamattomat osakkeet ja osuudet — 0,6 6,8 74
Pitkaaikaiset saamiset — 4,7 — 47
31122023

Noteeraamattomat osakkeet ja osuudet — o7 86 9,1
Pitkaaikaiset saamiset — 35 — 35

Tason 1instrumentit ovat markkinoilla aktiivisen kaupankaynnin kohteena, jolloin kdyvat arvot perustuvat suoraan markkinahintaan.

Tason 2 instrumenttien kdypa arvo perustuu markkinoilta saataviin tietoihin.

Tason 3 instrumenttien kdypa arvo ei perustu todettavissa olevaan markkinatietoon, vaan arvostus perustuu esimerkiksi valittajien antamiin noteerauksiin, markkina-
arvostusraportteihin tai kassavirtapohjaisiin ennusteisiin. Arvostus voi perustua myds hankintamenoon, mikéali tAmé on paras arvio kdyvasta arvosta.
Noteeraamattomat osakkeet ja sijoitukset koostuvat paaosin henkildston vapaa-ajan kayttdon ostetuista osakkeista (taso 2) seka kiinteistdsijoitusrahastoista ja -
hankkeista (taso 3). Tasolle 3 kirjatut varat koostuvat paaasiassa sijoituksesta Tampereen Kansi- ja Areenahankkeeseen.

8) Liikevaihdon jakauma

Liikevaihto 1-6/ 1-6/ muutos muutos, 4-6/ 4-6/ 1-12 Edelliset

(milj.euroa) 2024 2023 meur % 2024 2023 2023 12 kk

Tiettyné ajankohtana tuloutettavat 1,0 43 -33 -76,5 02 14 83 5,1

Ajan kuluessa tuloutettavat 362,2 2771 75,1 27,1 186,0 141,6 601,7 6769

Konserni yhteensa 353,2 281,4 7,9 25,5 186,3 143,1 610,0 681,9
9) Segmenttitiedot

SRV Yhtioét Oyj:n toimitusjohtaja yhdessé konsernin johtoryhman kanssa on IFRS 8 Segmenttiraportointi -standardin
maaritelman mukainen konsernin ylin operatiivinen paatdksentekija. Toimitusjohtaja yhdessa johtoryhman kanssa tarkastelee
liikketoimintaa yhtena toiminnallisena segmenttina, minka vuoksi erillisia raportoitavia segmentteja ei ole.

10) Vaihto-omaisuus
muutos,
(milj.euroa) 30.6.2024 30.6.2023 MEUR 3112.2023
Maa-alueet ja tonttiyhtiot 732 754 -23 o
Keskeneraiset tyot 59,1 67,6 -85 554
Valmiiden asunto- ja kiinteistoyhtididen osakkeet 26,6 41 22,6 272
Muu vaihto-omaisuus 921 96,8 -4,7 914
Kayttdoikeusomaisuuserat, yhteensa 88,8 938 -50 88,6
Muut 33 30 03 28

Vaihto-omaisuus yhteensa 251,0 243,9 71 245,9
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11) Muutokset rahoitusasemassa

Rahoitusvelkojen maturiteettijakauma, ilman vuokrasopimusvelkoja

30.6.2024 Maturiteetti

(milj. euroa) Kirjanpitoarvo Sopimusvastuu”? 2024 2025 2026 2027 mydhemmin
Joukkovelkakirjalainat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rahalaitoslainat 1,6 25 14 0.8 0.3 0,0 0,0
Yhtidlainat 2 16,6 208 0,6 13 12 16 25,1
Yritystodistukset 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Muut rahoitusvelat 14,3 14,8 0,0 0,0 0,0 0,0 14,8
Muut korottomat velat 91 9 6,0 31 0,0 0,0 0,0
Johdannaisvelat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ostovelat 258 258 25,8 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 67,2 82,0 33,8 52 1,5 1,6 39,9

Rahoitusvelkojen maturiteettijakauma, vuokrasopimusvelat

30.6.2024 Maturiteetti
(milj. euroa) Kirjanpitoarvo Sopimusvastuu” 2024 2025 2026 2027 mydéhemmin
Vuokrasopimusvelat 105,8 2564 80 4 Ial Ial 226,9

Rahoitusvelkojen maturiteettijakauma, ilman vuokrasopimusvelkoja

31122023 Maturiteetti

(milj. euroa) Kirjanpitoarvo Sopimusvastuu” 2024 2025 2026 2027 myo&hemmin
Joukkovelkakirjalainat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rahalaitoslainat 18 30 28 0.3 0,0 0,0 0,0
Yhtiélainat 2 17,1 30,5 08 14 14 17 262
Yritystodistukset 0,0 00 00 00 00 00 0,0
Muut rahoitusvelat 14,3 14,3 00 00 00 00 14,3
Muut korottomat velat 91 91 6,0 31 0,0 0,0 0,0
Johdannaisvelat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ostovelat 38,56 38,56 38,6 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 80,8 954 48,1 4.8 14 1,7 39,5

Rahoitusvelkojen maturiteettijakauma, vuokrasopimusvelat

31122023 Maturiteetti
(milj. euroa) Kirjanpitoarvo Sopimusvastuu” 2024 2025 2026 2027 mydhemmin
Vuokrasopimusvelat 105,7 257,0 79 7.6 70 6,9 2277

Sopimusvastuu sisiltédé korot ja muut sopimukseen perustuvat maksut

2Yhtiélainojen padoman ja korkojen takaisinmaksuvastuu siirtyy asunnon luovutushetkelld asunnon ostajalle. Riippumatta siitd, onko kohde keskenerainen vai valmis,
mutta luovuttamatta ostajalle, SRV:n velkaosuuden mukainen pddoma ja korot esitetaan taysimaaraisesti laskettuna aina lainan erapaivaan saakka. Vasta kun
maaraysvalta luovutetaan, korot ja pddoma poistuvat taulukosta.

Yhtio sopi katsauskaudella yhdessa syndikaattiin osallistuneiden pankkien kanssa nykyisen vastuullisuustavoitteisiin
sidotun 40 milj. euron sitovan maksuvalmiuslimiitin yhden vuoden jatko-option kayttamisestd sekd muutoksista taloudellisiin
kovenantteihin. Toteutuneen jatko-option mukaisesti maksuvalmiuslimiitti on voimassa huhtikuuhun 2026. Kovenanttien
osalta sovittiin, ettd minimikayttokate- kovenantti korvataan nettovelka/kayttokate- kovenantilla.

Yhtién 40 milj. euron sitovasta maksuvalmiuslimiitistd on allokoitu 10 milj. euroa sitovaksi tililimiitiksi, joka oli
katsauskauden lopussa kayttamatta. Jaljelle jaavasta 30 milj. eurosta oli kdytdssa n. 1,0 milj. euroa ja kayttamatta 29,0 milj.
euroa.
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Kovenantit
SRV:n rahoitussopimuksissa on tavanomaisia kovenanttiehtoja, jotka liittyvat muun muassa tiettyihin taloudellisiin

tunnuslukuihin ja SRV:n antamiin vakuuksiin. SRV:n maksuvalmiuslimiitin taloudellisia kovenanttiehtoja ovat FAS tai IFRS
lukuihin perustuvat sopimuksen ehdoissa maaritellyilla tavoilla oikaistut ja lasketut osatuloutettu omavaraisuusaste,
nettovelkaantumisaste ilman IFRS16:n vaikutusta,osatuloutettu nettovelka/kayttokate ilman IFRS16:n vaikutusta,
minimilikviditeetti ja tietyt muut rajoitukset. Naista kovenanttiehdoista omavaraisuusaste, nettovelkaantumisaste ja
nettovelka/kayttokate testataan neljannesvuosittain ja minimilikviditeetti testataan kuukausittain. Yhtié sopi katsauskaudella
yhdessad maksuvalmiuslimiitin syndikaattiin osallistuneiden pankkien kanssa, ettd minimikayttékate- kovenantti korvataan
nettovelka/kayttokate- kovenantilla.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu raportointihetkella voimassa olleiden luottolimiittisopimusten raportoitavat
taloudelliset kovenantit seka kovenanttitasot.

Luottolimiittisopimusten taloudelliset kovenantit Kovenanttiarvo
Osatuloutettu omavaraisuusaste >30%
Nettovelkaantumisaste (ilman IFRS 16 vaikutusta) <70%
Minimilikviditeetti > 25 meur kauden lopussa
Nettovelka / kayttokate (osatuloutettu ja ilman IFRS 16 vaikutusta) <3b
12) Valuuttariski

SRV:n ainoa jaljella oleva omaisuusera Venajalla on 50 prosentin omistus Pearl Plaza -kauppakeskuksesta Pietarissa.
Ruplamaaraisten erien euromaaraisessa arvostamisessa on kaytetty katsaushetken kurssia 91,46. Valuuttariskipositio
pienentyi huomattavasti elokuussa 2023 toteutetun SRV Russia Oy:n ja venalaisten tytaryhtididen myynnin johdosta.

13) Myydyt lilketoiminnot ja jaljella olevat omistukset Venajalla
SRV myi 1.8.2023 toteutetulla kaupalla tytaryhtionsa SRV Russia Oy:n osakekannan. Myynti oli osa SRV:n toimenpiteita,

joilla se irrottautuu Venéjan liiketoiminnoista. Kaupan kohteeseen kuuluivat lisdksi SRV:n venalaiset tytar- ja osakkuusyhtiét ja
niiden omistuksessa olevat SRV:n jaljella olevat tonttiomistukset Venajalla seka vahemmistéomistus Moskovan lahella
sijaitsevasta 4Daily -kauppakeskuksesta. Lisaksi SRV:n Venajan lilketoiminnasta vastannut henkildst6 siirtyi kaupan mukana.
Toteutetun kaupan jalkeen SRV:n ainoa jaljella oleva omaisuusera Venajalla on 50 prosentin omistus Pearl Plaza -
kauppakeskuksesta Pietarissa.

Katsauskaudella tai vertailukaudella ei ole myyty liiketoimintoja.
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14) Lahipiiritapahtumat
(milj. euroa)

Tavaroiden ja Tavaroiden ja
30.6.2024 Palkat ja palkkiot palveluiden myynti  palveluiden ostot Korkotuotot Saamiset Velat
Johto ja hallitus 17 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 0,0 0,0 0,0 03 0,0
Muu I&hipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 17 0,0 0,0 0,0 03 0,0

Tavaroiden ja Tavaroiden ja
30.6.2023 Palkat ja palkkiot palveluiden myynti  palveluiden ostot Korkotuotot Saamiset Velat
Johto ja hallitus 19 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0
Muu l&hipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 19 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0

Tavaroiden ja Tavaroiden ja
31122023 Palkat ja palkkiot palveluiden myynti  palveluiden ostot Korkotuotot Saamiset Velat
Johto ja hallitus 33 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 0,6 0,0 0,0 0.3 0,0
Muu l&hipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 33 0,6 0,0 0,0 03

15) Katsauskauden jalkeiset tapahtumat
SRV tiedotti 17.7.2024, ettd SRV Yhtiot Oyj:n tytaryhtié SRV Rakennus Oy:té vastaan on nostettu sen rakentaman, Jyvaskylan

Palokassa sijaitsevan kerrostalon vuoden 2020 tulipaloon liittyvia kanteita Keski-Suomen karajaoikeudessa. Tilaajien ja
vakuutusyhtididen vireille laittamien kanteiden yhteenlaskettu summa on noin 8 miljoonaa euroa.

0,0

Yhtié on eri mieltad kanteista. Ulkopuolisten oikeudellisten arvioiden perusteella kanteiden hylkdamiselle on olemassa vahvat
perusteet. SRV on rakentanut kohteen kokonaisurakkamuodolla tilaajien laatimien suunnitelmien mukaan, ja vuoden 2020
tulipalon ja sen levidamisen syyna ovat olleet rakennuksen puutteelliset suunnitelmat.
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