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Citycon Q3:
Hyva operatiivinen tulos Ruotsissa ja Norjassa

HEINAKUU-SYYSKUU 2017

— Nettovuokratuotot nousivat 58,6 miljoonaan euroon (Q3/2016: 56,8) johtuen |shinna valmistuneista
kehityshankkeista (pasasiassa Ison Omenan laajennushanke) ja Norjan Bergenissa kauppakeskus Oasenin
viereisen rakennuksen hankinnasta. Liséksi positiivinen vertailukelpoisten vuokratuottojen kasvu Norjassa ja
Ruotsissa nosti nettovuokratuottoja 1,1 miljoonalla eurolla. Vuosina 2016 ja 2017 toteutetut ydinliiketoimintaan
kuulumattomien kiinteistdjen myynnit laskivat nettovuokratuottoja 1,3 miljoonalla eurolla.

— Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) nousi 0,7 miljoonalla eurolla eli 1,9 % 39,3 miljoonaan euroon (38,6)
johtuen p&3asiassa nettovuokratuottojen kasvusta. Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic) nousi
0,044 euroon (0,043).

— Tulos/osake laski 0,01 euroon (0,04) johtuen p&&asiassa kolmannella vuosineljanneksells kirjatuista kdyvan
arvon tappioista.

TAMMIKUU-SYYSKUU 2017

— Nettovuokratuotot nousivat 174,6 miljoonaan euroon (Q1-Q3/2016: 169,0) johtuen Ishinna valmistuneista
kehityshankkeista (pa&asiassa Ison Omenan laajennushanke seka Buskerudin ja Myyrmannin kehityshankkeet)
ja Norjan Bergenissa kauppakeskus Oasenin viereisen rakennuksen hankinnasta. Lissksi positiivinen
vertailukelpoisten vuokratuottojen kasvu nosti nettovuokratuottoja 1,5 miljoonalla eurolla. Vuosina 2016
ja 2017 toteutetut ydinliiketoimintaan kuulumattomien kiinteistdjen myynnit laskivat nettovuokratuottoja
4,6 miljoonalla eurolla.

— Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) nousi 5,3 miljoonalla eurolla eli 4,7 % 118,5 miljoonaan euroon (113,2)
johtuen nettovuokratuottojen kasvusta ja alhaisemmista operatiivisista hallinnon kuluista. Operatiivinen tulos/
osake (EPRA EPS, basic) nousi 0,133 euroon (0,127).

— Tulos/osake laski 0,07 euroon (0,14) johtuen p&&asiassa kdyvéan arvon tappioista kauden aikana.

— Tulevaisuuden nskymét pysyivat muuttumattomina.

AVAINLUVUT

Q3/2017 Q3/2016 %"  Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 %" 2016
Nettovuokratuotto Me 58,6 56,8 33 174,6 169,0 33 2249
Operatiivinen likevoitto
(Direct operating profit)? Me 51,7 50,2 29 1547 148,6 4] 198,5
Tulos/osake euroa 0,01 0,04 -828 0,07 014 -492 0,18
Sijoituskiinteistsjen kaypa arvo Me 41842 43548 -39 41842 43548 -39 43376
Luototusaste (LTV)? % 475 46,2 2,7 475 46,2 2,7 46,6
EPRA:n mukaiset tunnusluvut?
Operatiivinen tulos
(EPRA Earnings) Me 393 38,6 19 18,5 13,2 47 1511
Operatiivinen tulos/osake
(EPRA EPS, basic) euroa 0,044 0,043 1,9 0,133 0,127 47 0170
Nettovarallisuus/osake
(EPRA NAV per share) euroa 2,78 2,83 -18 2,78 2,83 -1.8 2,82

1) Muutos edeltévasts vuodesta. Muutosprosentti on laskettu tarkoista luvuista.
2) Citycon esittaa vaihtoehtoisia tunnuslukuja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (ESMA) ohjeiden mukaisesti. Lisatietoja on esitetty liitetietojen
laadinta- ja laskentaperiaatteissa.
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TOIMITUSJOHTAJA, MARCEL KOKKEEL:

Vuoden 2017 ensimmaisen kolmen kvartaalin operatiivinen tulos on ollut hyva, vahvan Ruotsin ja vakaan Norjan ansiosta.
Yleisesti Suomen liiketoiminta on kdantynyt positiivisempaan suuntaan, vaikka Suomen vertailukelpoinen tulos on
edelleen negatiivinen johtuen p&sosin kdynnissa olleista kehityshankkeista Suomen vahvimmissa kohteissa. Cityconin
vertailukelpoiset nettovuokratuotot kasvoivat 1,1 %, mukaan lukien Kista Gallerian (50 %).

Ensimmaisen yhdeksan kuukauden aikana olemme divestoineet kohteita yhteenss noin 140 miljoonalla eurolla. Lissksi
allekirjoitimme sopimuksen ydinliiketoimintaan kuulumattomien kauppakeskusten myynnistd Suomessa noin 167
miljoonalla eurolla. Myynti saatetaan paatokseen marraskuun puolivalissé ja tasta saadut tuotot kaytetdsn kehitys- ja
laajennushankkeisiin seka taseen vahvistamiseen.

Allekirjoitimme elokuussa aiesopimuksen Klévernin kanssa nykyisen Globen Shopping -kauppakeskuksen laajennus-
ja kehityshankkeesta. Kauppakeskus sijaitsee Tukholman etelapuolella kehitteilld olevalla teurastamoalueella
(Slakthusomré&det). Suunnitelmana on kaksinkertaistaa kauppakeskuksen pinta-ala nykyisestd 20 000 neliemetrists

ja parantaa kauppakeskuksen laatua merkittavasti. Kehityshankkeen odotetaan valmistuvan 2022-2023, ja Cityconin
omistusosuus yhteisyrityksesta on 55 %. Yhteishanke sopii hyvin Cityconin strategiaan, jonka tavoitteena on vahvistaa
yhtitn asemaa Tukholman dynaamisilla urbaaneilla alueilla, joissa on vahva véestdnkasvu.

Syyskuussa Citycon laski onnistuneesti liikkeelle 1 000 miljoonan Norjan kruunun joukkovelkakirjalainan.
Joukkovelkakirjalainan maturiteetti on kahdeksan vuotta ja sille maksetaan kiinteda 2,75 %:in vuotuista korkoa. Nettotuotot
kdytetdan olemassa olevien lainojen jalleenrahoittamiseen seké yleisiin yritystoimintaan liittyviin tarkoituksiin.

1. POSITIIVINEN VERTAILUKELPOISTEN NETTOVUOKRATUOTTOJEN KASVU RUOTSISSA JA NORJASSA

Cityconin nettovuokratuotot nousivat 3,3 % ja olivat 174,6 miljoonaa euroa (169,0). Témé johtui pasasiassa valmistuneista
kehityshankkeista (I&hinng Iso Omena, Buskerud ja Myyrmanni) ja Norjan Bergenissa kauppakeskus Oasenin viereisen
rakennuksen hankinnasta, jotka molemmat kasvattivat nettovuokratuottoja yhteensa 8,3 miljoonalla eurolla. Lis&ksi
vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotot kasvoivat 1,5 miljoonalla eurolla. Divestoinnit laskivat nettovuokratuottoja
4,6 miljoonalla eurolla.

Vertailukelpoinen nettovuokratuottojen kasvu, siséltden Kista Gallerian (50 %), oli 1,1 %. Cityconin standardimaéritelma
vertailukelpoisesta portfoliosta, joka perustuu EPRA:n suosituksiin, ei sisélla Kista Galleriaa. Standardim&aritelman
mukaan vertailukelpoisten kohteiden bruttovuokratuotot nousivat 2,1 miljoonalla eurolla eli 1,6 % ja nettovuokratuotot
nousivat vastaavasti 1,5 miljoonalla eurolla eli 1,3 %. Vertailukelpoisten kohteiden hoitokulut laskivat vertailukaudesta 0,7 %.

Suomen liiketoimintojen nettovuokratuotot laskivat edelliseen vuoteen verrattuna 1,3 % ollen 65,0 miljoonaa euroa (65,8).
Tam4 oli seurausta Ihinna vuosina 2016 ja 2017 toteutetuista kiinteistsjen myynneist4, jotka laskivat nettovuokratuottoja
yhteens 2,2 miljoonalla eurolla. Lissksi vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotot laskivat 2,2 miljoonaa euroa eli

6,5 % johtuen padasiassa vahittiiskaupan toimintaympéristén haasteista Suomessa. Suomen vertailukelpoiset kohteet
muodostivat vain 49 % koko Suomen portfoliosta. Toisaalta kdynnissa olevat ja valmistuneet kehityshankkeet

(mm. Iso Omena ja Myyrmanni) kasvattivat nettovuokratuottoja yhteenss 3,6 miljoonalla eurolla.

Norjan liketoimintojen nettovuokratuotot nousivat edelliseen vuoteen verrattuna 11,6 % ollen 61,1 miljoonaa euroa (54,8).

Tammikuussa 2017 Norjan Bergenissa kauppakeskus Oasenin viereisen rakennuksen hankinta kasvatti nettovuokratuottoja
3,3 miljoonalla eurolla. Lisaksi kdynnissa olevat ja valmistuneet kehityshankkeet (mm. Buskerud ja Down Town) kasvattivat

nettovuokratuottoja yhteensa 1,3 miljoonalla eurolla. My&s vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotot nousivat

2,1 miljoonalla eurolla eli 4,7 % johtuen pasasiassa korkeammista pddomavuokrista elinkustannusindeksoinnin seurauksena,
sekd kasvaneista kdytavapaikka- ja mediamyyntituotoista.

Yhtién Ruotsin liiketoimintojen nettovuokratuotot nousivat 29,8 miljoonaan euroon (29,2), eli 2,0 % johtuen
vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuottojen kasvusta 1,7 miljoonalla eurolla, eli 72 %. Vertailukelpoisten kohteiden
nettovuokratuotot nousivat johtuen p&aasiassa uusista ja uusituista vuokrasopimuksista erityisesti Liljeholmstorget
Galleriassa ja korkeammista yllapitovuokratuotoista.

Viron ja Tanskan liketoimintojen nettovuokratuotot laskivat 3,4 % edelliseen vuoteen verrattuna ollen 18,2 miljoonaa
euroa (18,8). Tama johtui pdaasiassa ydinliiketoimintaan kuulumattoman kauppakeskus Magistralin myynnist& vuonna
2016, mika laski nettovuokratuottoja 0,4 miljoonalla eurolla. Vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotot pysyivat ldhes
samalla tasolla verrattuna viime vuoteen (-0,1 miljoonaa euroa, -0,9 %) johtuen korkeammista kuluista Rocca al Maressa ja
Albertslundissa.
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Nettovuokratuotto Brutto-

Viro ja vuokratuotto,

Me Suomi Norja Ruotsi Tanska Muut Yhteensi yhteensi
Q1-Q3/2016 65,8 548 292 18,8 04 169,0 1873
Hankinnat - 33 - - - 33 34
Kehityshankkeet 36 13 03 -0]1 - 50 75
Divestoinnit 2.2 12 -0,8 -04 - -4,6 -53
Vertailukelpoiset kohteet" 22 2] 17 -0]1 - 15 2]
Muu (sis. valuuttakurssieron) 0,0 09 -0,6 0,0 02 04 0.2
Q1-Q3/2017 65,0 61,1 298 18,2 0,5 174,6 195,3

1) Vertailukelpoisilla kohteilla tarkoitetaan kohteita, jotka ovat olleet yhtién omistuksessa kaksi vastaavaa vertailukautta. Vertailukelpoisiin kohteisiin eivat

kuulu kehitys- ja laajennuskohteet eivatks tontit.

VERTAILUKELPOISTEN NETTOVUOKRATUOTTOJEN KASVU

%

47 7.2 _-I 5 _‘I 1
-6,5 0.9 13
Suomi Norja Ruotsi Viro ja Yhteensd ~ Kista Galleria  Oikaistut
Tanska yhteensa"

1) Sissltaa Kista Gallerian 50 %. Oikaistut yhteensa Kista Galleria 100 %:sti mukaanlukien on 0,9%.

2. VUOKRAUSASTE PYSYI KORKEALLA 96,2 %:SSA

Citycon on muuttanut operatiivisten tunnuslukujensa esittdmistapaa vuoden 2017 ensimmadisestd osavuosikatsauksesta
alkaen. Citycon raportoi operatiiviset tunnuslukunsa siten, etta Kista Gallerian luvut on siséllytetty lukuihin
50 %:n osuudella. Muutos on vaikuttanut seuraaviin operatiivisiin tunnuslukuihin: taloudellinen vuokrausaste,

Pylvaan leveys viittaa kyseisen
liiketoimintayksikén painoarvoon
Cityconin vertailukelpoisessa
portfoliossa.

vuokrasopimuskannan yhteenveto, vuokraustoiminta, annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo, nettotuottoprosentti,
tuottovaade, markkinavuokrat, kauppakeskusten myynnit ja kavijamaarat sekd vuokran osuus likevaihdosta. Vertailukaudet

on korjattu vastaavasti.

Koko kiinteistskannan taloudellinen vuokrausaste laski 0,1 prosenttiyksikslls verrattuna seka vuodenvaihteeseen 2016 etts
edelliseen kvartaaliin. Muutos katsauskauden aikana johtui vajaakaytén noususta Ruotsissa ja Virossa.

Vuokralaisten kokonaismyynti Cityconin kauppakeskuksissa nousi 3 % ja kavijamaarat 1 % katsauskauden aikana edellisen

vuoden vastaavaan ajanjaksoon verrattuna.
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TALOUDELLINEN VUOKRAUSASTE?
%

30.9.2016
= 31122016
927 [Erke &% 1P 0371987 6|96 cekq 995[982 . 2092017
Suomi Norja Ruotsi Viro ja Tanska Yhteens3
1) Sisaltaa Kista Gallerian 50 %.
VERTAILUKELPOISET MYYNNIT? VERTAILUKELPOISET KAVIJAMAARAT?
Q1-Q3/2017 vs. Q1-Q3/2016, % Q1-Q3/2017 vs. Q1-Q3/2016, %
| - |
1% -1%
2%
2% 3% 3%
59 5%
Suomi  Norja Ruotsi Viroja Yhteenss Suomi  Norja  Ruotsi  Viroja Yhteenss
Tanska Tanska

Pylvaan leveys on painotettu kyseisen liketoimintayksikén myynneilli tai kavijamaarilla.

1) Siséltaa Kista Gallerian 50 %. Myynti- ja kavijamaaraluvuissa on mukana arvioita. Myynnilla tarkoitetaan arvonliséverotonta myyntia.

Kauden lopussa Cityconilla oli yhteensa 4 773 (4 848) vuokrasopimusta, joiden keskimaarainen jéljells oleva
voimassaoloaika oli 3,4 vuotta (3,3).

Cityconin kiinteistskannan keskimaarainen neliévuokra nousi vuoden kolmen ensimmaisen neljanneksen aikana 23,4
euroon (23,2) lahinn& indeksikorotusten, Ison Omenan kehitys- ja laajennushankkeen toisen vaiheen valmistumisen ja
divestointien my&ta. Vahittaiskaupan toimintaympéristén haasteet Suomessa ja kilpailutilanteen kiristyminen Virossa
johtivat -4,1 %:n negatiiviseen vuokranmuutokseen uusituissa vuokrasopimuksissa ja uudelleenvuokratuissa tiloissa
katsauskauden aikana.

CICITYCON



VUOKRASOPIMUSKANNAN YHTEENVETO?

Q3/2017 | 06

30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Vuokrasopimusten lukumaéra kpl 4773 4772 4848
Keskimaarainen vuokra EUR/m? 234 23] 232
Suomi EUR/m? 263 257 262
Norja EUR/m? 21,6 214 214
Ruotsi EUR/m? 236 233 230
Viro ja Tanska EUR/m? 20] 20,6 205
Vuokrasopimusten keskiméaarainen jaljells oleva voimassaoloaika vuotta 34 34 33
Vuokran osuus vuokralaisten likevaihdosta® % 92 9,0 9,0
1) Siséltas Kista Gallerian 50 %.
2) Edellisen kahdentoista kuukauden aikana vertailukelpoisissa kauppakeskuksissa.
VUOKRAUSTOIMINTA?
Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 2016
Kauden aikana alkaneet vuokrasopimukset kpl 991 993 1356
Alkaneiden vuokrasopimusten pinta-ala® m? 201898 210 361 270 839
Alkaneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra® EUR/m? 233 232 224
Kauden aikana p&attyneet vuokrasopimukset kpl 1076 1031 1315
Paattyneiden vuokrasopimusten pinta-ala? m? 233213 255737 312 061
Paattyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra? EUR/m? 22,8 21,6 213
Vuokrasopimusten vuokranmuutos, uusitut ja uudelleenvuokratut % -4 -54 -25
1) Sisaltas Kista Gallerian 50 %.
2) Alkaneet ja paattyneet vuokrasopimukset eivat valttdmatts kohdistu samoihin tiloihin.
ANNUALISOITU LASKENNALLINEN VUOKRA-ARVO"
Me 30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Suomi 1317 1379 1384
Norja 114,0 113)] 114,0
Ruotsi 76,7 770 773
Viro ja Tanska 294 295 294
Yhteenss 3518 3575 3590

1) Siséltaa Kista Gallerian 50 %. Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo sisiltaa annualisoidun padomavuokran ja yllapitokorvauksen, joka perustuu kauden
lopussa voimassaolevaan vuokrasopimuskantaan, vapaiden tilojen markkinavuokraan, likevaihtosidonnaisista sopimuksista saatuun vuokratuottoon (arvio)

seka mahdollisiin muihin vuokratuottoihin.

NETTOTUOTTO"

% 30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Suomi 48 54 52
Norja 54 53 52
Ruotsi 52 52 52
Viro ja Tanska 7] 75 73
Keskimadarin 52 55 54

1) Siséltas Kista Gallerian 50 %. Nettotuotto perustuu edellisen 12 kuukauden nettovuokratuottoon, raportointipaivésta laskettuna, jaettuna

sijoituskiinteistdjen kayvalla arvolla. Sisaltas kayttamattdman rakennusoikeuden arvon.
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3. ARVOSTUSERAT VAIKUTTIVAT LIIKEVOITTOON

Hallinnon kulut olivat 20,9 miljoonaa euroa (21,9). Kulujen lasku 1,1 miljoonalla eurolla johtui I8hinna alhaisemmista
henkilestokuluista perustuen pienempaan henkilsstsmaaraan. Citycon-konsernin palveluksessa oli syyskuun lopussa
kokoaikaisia tydntekijoits yhteenss 263 (286), joista 80 oli Suomessa, 111 Norjassa, 60 Ruotsissa, 9 Virossa, 2 Hollannissa ja
1 Tanskassa.

Liikevoitto oli 126,6 miljoonaa euroa (191,3). Liikevoiton lasku edellisvuoteen verrattuna johtui kdyvan arvon tappioista ja
likearvon 5,4 miljoonan euron vahennyksests, mika oli seurausta kauppakeskus Laden ja Lietorvetin myynneista Norjassa
2017. Liikearvon vahennys kirjattiin liiketoiminnan muihin kuluihin ja tuottoihin.

Rahoituskulut (netto) laskivat 1,8 miljoonalla eurolla 42,8 miljoonaan euroon (44,7) korkeammasta velan maarésté ja
alhaisemmista korkotuotoista huolimatta, johtuen I&hinna alhaisemmasta keskikorkotasosta seké alhaisemmista muista
rahoituskuluista.

Osuus yhteisyritysten voitoista oli -1,3 miljoonaa euroa (4,7). Lasku johtui pa&asiassa vertailukautta alhaisemmasta
kdyvan arvon voitosta kauppakeskus Kista Galleriassa vuonna 2017 sek Ison Omenan hankkeen k&yvian arvon voitosta
vertailukaudella vuonna 2016.

Katsauskauden voitto oli 64,7 miljoonaa euroa (127,0). Voitto laski p&3asiassa kdyvén arvon tappioiden seurauksena.

4. KIINTEISTOOMAISUUDEN ARVO VAKAA

Sijoituskiinteistsjen kaypé arvo laski 153,4 miljoonalla eurolla 4 184,2 miljoonaan euroon (31.12.2016: 4 337,6) johtuen

194,4 miljoonan euron siirrosta sijoituskiinteistdistd myytavissa oleviin sijoituskiinteistsihin. Hankinnat ja investoinnit
lisasivat sijoituskiinteistdjen arvoa 189,2 miljoonalla eurolla. Valuuttakurssimuutokset laskivat kdyp&a arvoa 56,4 miljoonalla
eurolla ja kdyvan arvon tappiot 32,3 miljoonalla eurolla. Myynnit laskivat sijoituskiinteistsjen kdyp&a arvoa 59,5 miljoonalla
eurolla.

YHTEENVETO KIINTEISTOOMAISUUDESTA

Markkina-
vuokrien
Myytavissa Tuottovaateen painotettu
Kiinteistdjen ~ Vuokrattava  K&ypi arvo, olevat sijoitus- Portfolio, painotettu keskiarvo,
30.9.2017 lukumésra pinta-ala Me kiinteistot, Me %  keskiarvo, %  euroa/m?/kk
Kauppakeskukset, Suomi 18 404 040 1616,0 168,0 41 -
Muut kauppapaikat, Suomi 2 10 350 219 - 0 - -
Suomi, yhteensa 20 414 390 16379 168,0 41 53 312
Kauppakeskukset, Norja 18 425 400 14253 38,6 33 - -
Vuokratut kauppakeskukset, Norja” 2 18200 - - - - -
Norja, yhteensé 20 443 600 14253 38,6 33 54 228
Kauppakeskukset, Ruotsi 8 215200 768,7 - 18 - -
Ruotsi, yhteensa 8 215200 768,7 - 18 5] 26,9
Kauppakeskukset, Viro ja Tanska 4 124 400 3523 - 8 - -
Viro ja Tanska, yhteensa 4 124 400 3523 - 8 6,6 204
Kauppakeskukset, yhteenss 50 1187 240 41623 206,6 100 - -
Muut kauppapaikat, yhteensa 2 10 350 219 - 0 - -
Sijoituskiinteistot, yhteensa 52 1197 590 41842 206,6 100 54 26,6
Kista Galleria (50 %) 1 46 250 3114 - - - -
Sijoituskiinteistot ja Kista Galleria
(50 %), yhteensa 53 1243 840 4 495,6 206,6 - 53 273

1) Vuokrattujen kohteiden arvo kirjataan aineettomiin oikeuksiin IFRS-s&&nnésten mukaisesti.
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Sijoituskiinteistsjen kdyvén arvon muutos oli -32.3 miljoonaa euroa (38,4). Arvonnousua kirjattiin yhteens& 93,6 miljoonaa

euroa (88,9) ja arvonalennusta yhteens4 125,9 miljoonaa euroa (50,5).

KAYVAN ARVON MUUTOS

Me Q3/2017 Q3/2016 Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 2016
Suomi 212 0,3 -36,3 -14.9 -33.2
Norja 123 0,5 -5 24,8 198
Ruotsi 10,7 74 189 292 397
Viro ja Tanska -1 -0,9 -33 -0,7 -04
Sijoituskiinteistét, yhteensd -239 74 -323 384 259
Kista Galleria (50 %) 0,0 0] 05 2] 55
Sijoituskiinteistot ja Kista Galleria (50 %), yhteens -239 7.6 -31.8 40,5 315

Citycon on siirtynyt vuoden 2017 alusta sijoituskiinteistsjen kdyvan arvon maérittamiseen sisaisesti vuoden ensimmaisella
ja kolmannella neljanneksells. Lisaksi Citycon on vaihtanut ulkopuolista arvioitsijaansa.

Arvioidessaan kayvit arvot sissisesti, Citycon perustaa arvioinnit ulkopuolisen arvioitsijan antamiin nettotuottovaateisiin
Y Y P p )
ja markkinavuokraindikaatioihin. Liséksi ulkopuolinen arvioitsija arvioi kdynnissa olevien kehityshankkeiden kayvit arvot.

CBRE:n laatima neuvonanto kiinteistémarkkinoista, nettotuottovaateista ja markkinavuokrista on saatavilla Cityconin

verkkosivuilta Sijoittajat-osiosta.

5. NOPEAMPAA PAAOMAN KIERRATTAMISTA

Raportointikauden aikana Citycon on jatkanut divestointistrategiansa toteuttamista ja myynyt seitsemén
ydinliiketoimintaansa kuulumatonta kohdetta ja asuntojen rakennusoikeuksia yhteisarvoltaan noin 140 miljoonaa euroa.
Lisaksi Citycon allekirjoitti 24.8. sopimuksen, jonka mukaan se myy kauppakeskus Espoontorin, Tikkurin, Myllypuron
Ostarin, Martinlaakson Ostarin ja Jyvaskylan Forumin yhteenss noin 167 miljoonalla eurolla. Kaupan taytantéénpanon
odotetaan tapahtuvan marraskuun puolivilissa. Raportointikauden pasttymisen jslkeen 16.10. Citycon myi Norjassa
sijaitsevan kauppakeskus Krokstadin noin 20 miljoonalla eurolla.

Vuonna 2011 tehdyn strategian paivityksen jalkeen Citycon on myynyt 56 ydinliiketoimintaansa kuulumatonta kiinteistéa
ja viisi asuinportfoliota, yhteisarvoltaan 490 miljoonaa euroa. Citycon aikoo jatkaa kiinteistékannan laadun parantamista

kierrattamalla noin 5-10 % kiinteistdportfoliosta seuraavan 3-5 vuoden aikana.

HANKINNAT JA MYYNNIT Q1-Q3/2017

Vuokrattava

Sijainti Paivamaara pinta-ala, m? Hinta, Me
Hankinnat
Qasen Toimistorakennus Bergen, Norja 51 19 000 78,0
Straedet, Osa 1 Kauppakeskus Kege, Tanska 47 - 12,5
Hankinnat, yhteensa 19 000 90,5
Myynnit
Lanken Liikekiinteisto Ume3, Ruotsi 311 12500 240
Kaarinan Liiketalo Liikekiinteisto Kaarina, Suomi 28.2. 9400 10
Lade Kauppakeskus Trondheim, Norja 33 8700 21,0
Porin Asema-aukio Liikekiinteists Pori, Suomi 315. 23000 57,0
Linjuri Kauppakeskus Salo, Suomi 315. 9200 30
Jakobsbergs Centrum Asuntojen rakennusoikeudet  Tukholma, Ruotsi 30.6. - 12,0
Lietorvet Kauppakeskus Skien, Norja 77. 7300 12,0
Jyvéaskeskus Kauppakeskus Jyvaskyls, Suomi 31.8. 5900 90
Myynnit, yhteensa 76 000 140,0
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6. KEHITYSHANKKEET EDISTYIVAT

Yhtisllg oli katsauskauden lopussa kaynnissa kaksi merkittavaa kehityshanketta: Lippulaivan laajennus- ja uudistushanke
Espoossa ja MéIndal Gallerian hanke Géteborgissa.

Tilapainen pop up -kauppakeskus Pikkulaiva, jossa on 8 500 nelidmetrid vuokrattavaa pinta-alaa, avattiin yleisslle 27.7.
Pikkulaiva on 23 vuokralaisen tilapginen sijainti Lippulaivan kehityshankkeen ajan ja se on téyteen vuokrattu. Nykyinen
rakennus puretaan syksylld 2017 ja sen tilalle rakennetaan téysin uusi kauppakeskus, johon integroidaan my®s uusi
metroasema. Lippulaivan odotetaan avautuvan vuonna 2021.

Kauppakeskus Mé&Indal Gallerian kehityshankkeen vuokralaiskysynts on ollut vahvaa ja esivuokrausaste oli katsauskauden
lopussa 70 %. Citycon ostaa yhteisyrityskumppani NCC:n 50 %:n osuuden kauppakeskuksesta projektin valmistuttua.

Alla listattujen kehityshankkeiden lisaksi Cityconilla on kdynniss& pienempia uudistushankkeita muun muassa seuraavissa
kohteissa: Kristiine ja Tumba Centrum.

Lisatietoja Cityconin valmistuneista sekd kdynnissa ja suunnitteilla olevista kehityshankkeista [&ytyy yhtion tilinpaatoksests
2016.

VUONNA 2017 VALMISTUNEET JA 30.9.2017 KAYNNISSA OLLEET KEHITYSHANKKEET"

Pinta-ala ennen ja Toteutuneet brutto-

jilkeen hankkeen Arvioitu brutto-  investoinnit 30.9.2017
Sijainti toteutumista, m? investointi, Me mennessd, Me Valmistuminen
Mélndal Galleria Géteborg, Ruotsi -/24 000 60,0 (120,0)? 408 Q3/2018
Lippulaiva Espoo, Suomi 19200/44 300 2150 44,0 2021
Valmistunut:
Iso Omena Espoo, Suomi 63300/101 000 2700 2695 Q2/2017
Valmistunut:
Porin Asema-aukio® Pori, Suomi 18 800/23 000 40,0 40,0 Q2/2017

1) Naiden hankkeiden lissksi Citycon on allekirjoittanut TK Developmentin kanssa sopimuksen suur-Kéépenhaminan alueelle Kageen rakennettavan
Straedet kauppakeskuksen tulevasta ostosta kolmessa erdssa. Ensimmaisen osan osto toteutui 4.7.2017. Toisen ja suurimman osan arvioidaan toteutuvan
Q4/2017 ja viimeisen osan Q2/2018. Kauppahinta on yhteensa noin 75 miljoonaa euroa ja perustuu kiintedan 6,25 %:n alkutuottoon.

2) Suluissa esitetty luku siséltaa Cityconin kokonaisinvestoinnin projektissa mukaan lukien yhteisyrityksen osakkeiden ennaltasovitun hankinnan.
3) Kohde myytiin valmistumisen yhteydess 31.5.2017.
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7.BRUTTOINVESTOINNIT

Cityconin katsauskauden bruttoinvestoinnit (hankinnat mukaan lukien) olivat yhteenss 202,4 miljoonaa euroa (239,6).

BRUTTOINVESTOINNIT

Me Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016
Kiinteistdjen hankinnat? 843 81,5
Yhteisyritysten hankinnat ja investoinnit 124 290
Kiinteistokehitys 105,0 1277
Liikearvo ja muut investoinnit 08 13
Bruttoinvestoinnit yhteensa (ml. hankinnat) 2024 2396

Bruttoinvestoinnit segmenteitt&in

Suomi 772 176,6
Norja 87,0 31,6
Ruotsi 22,0 297
Viro ja Tanska 15,7 11
Konsernihallinto 0,5 0,6
Bruttoinvestoinnit yhteensa (ml. hankinnat) 2024 2396
Divestoinnit? 132,5 94,5

1) Bruttoinvestoinnissa on huomioitu kauppahintalaskelman vihennykset ja valuuttakurssien muutokset

2) Ei sisélla siirtoja “Myytévissa olevat sijoituskiinteistst”-kategoriaan

8. OMA PAAOMA

Osakekohtainen oma padoma laski 2,53 euroon (31.12.2016: 2,60) |dhinn& 86,8 miljoonan euron osingonjaon ja
padomanpalautuksen seurauksena ja 33,3 miljoonan euron muuntoerotappion seurauksena. Toisaalta katsauskauden
voitto 64,2 miljoonaa euroa nosti osakekohtaista omaa pddomaa.

Katsauskauden lopussa emoyhtién omistajille kuuluva oma padoma oli 2 253,2 miljoonaa euroa (2 315,4). Emoyhtién
omistajille kuuluva oma p&&oma laski 58,2 miljoonaa euroa vuoden 2016 lopusta (2 311,4) johtuen edell3 esitetyist4 syisté.

9. RAHOITUS

Citycon on vuoden aikana toteuttanut useita toimenpiteits, joilla on yha vahvistettu yhtién rahoitusasemaa ja
monipuolistettu rahoitusvaihtoehtoja, alennettu rahoituskustannuksia seka pidennetty lainamaturiteetteja.

Tammikuussa Ruotsin yritystodistusohjelman suuruutta nostettiin 1 000 miljoonasta Ruotsin kruunusta 2 000 miljoonaan
Ruotsin kruunuun. Kesskuussa aloitettiin my&s 2 000 miljoonan Norjan kruunun suuruinen Norjan yritystodistusohjelma.

Heinakuussa Citycon perusti 1 500 miljoonan euron EMTN ("Euro Medium Term Note”) joukkovelkakirjalainaohjelman
mahdollistaakseen jatkossa nopeampia liikkeeseenlaskuja. Ohjelman on perustanut Citycon Treasury BV. ja Citycon
Oyj toimii ohjelman alla likkeeseen laskettavien lainojen takaajana. Ohjelman alla voidaan laskea likkeeseen lainoja eri
valuutoissa. Citycon hakee ohjelman alla liikkeeseen laskettavien joukkovelkakirjalainojen listaamista Irlannin pérssin
viralliselle listalle, paitsi Norjan kruunun méaaréiset lainat, jotka listataan Oslon pérssin paslistalle. Citycon on nimittényt
8 valittajapankkia, ja ohjelmaesite on saatavilla Cityconin internetsivuilla.

Syyskuussa Citycon laski liikkeelle 1 000 miljoonan Norjan kruunun vakuudettoman joukkovelkakirjalainan EMTN-
ohjelman alla. Lainan maturiteetti on kahdeksan vuotta ja lainalle maksetaan kiinte&s 2,75 prosentin vuotuista korkoa.
Lainalle on my&nnetty luottoluokitukset, jotka ovat samat kuin Cityconin yleiset luottoluokitukset. Tuotot kaytettiin
pa&osin lyhytaikaisten yritystodistusten takaisinmaksamiseen, mika pident&s Cityconin lainojen keskim&araista laina-aikaa.

CICITYCON



RAHOITUKSEN AVAINLUVUT

Q32017 | M

30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Korolliset velat, kdypa arvo Me 22168 21564 21915
Kaytettavissa oleva likviditeetti Me 5575 5833 5604
Keskimaarainen laina-aika vuotta 52 58 56
Luototusaste (LTV)P % 475 46,2 46,6
Omavaraisuusaste (Rahoituskovenantti > 32,5) % 46,5 477 473
Korkokate (Rahoituskovenantti > 1,8) X 37 39 38
Vakavaraisuusaste (Rahoituskovenantti < 0,65) X 047 045 046
Vakuudellinen vakavaraisuusaste (Rahoituskovenantti < 0,25) X 0,02 0,02 0,02

1) LTV laskentakaava: ( Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset / Sijoituskiinteistdjen kédypa arvo taseessa + myytévissé olevat sijoituskiinteistét + osuudet

yhteisyrityksista ) x 100

KOROLLISET VELAT

Korollisten velkojen kdypa arvo nousi edellisvuodesta 60,4 miljoonaa euroa 2 216,8 miljoonaan euroon, johtuen siité,
ettd operatiivinen kassavirta ja kiinteistdjen myynnit eivat tdysin kattaneet kehityshankkeiden, hankintojen, pddoman
palautusten ja osinkojen rahoitustarvetta. Keskimaarsinen lainapdgomilla painotettu laina-aika nousi vuosineljanneksen
aikana 5,2 vuoteen, johtuen likkeelle laskemastamme kahdeksan vuoden 1 000 miljoonan Norjan kruunun
joukkovelkakirjalainasta, jota kdytettiin muun muassa lyhytaikaisten yritystodistusten takaisinmaksamiseen. Luototusaste
(LTV) nousi hieman vuosineljanneksen aikana 47,5 prosenttiin (47,3) korkeamman nettovelan takia, huolimatta

kiinteistdjen korkeammasta kayvésts arvosta.

LAINAJAKAUMA
%

Yhteenss
2216,8
Me = Pankkilainat
= Joukkovelkakirjalainat
= Yritystodistukset
Muut
VELKOJEN ERAANTYMISET

Me
500

350

500
406
350
223 239 255
133
0 0 32 ¢

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2024

2025 2026

= | ainat ja
joukkovelkakirjalainat
Korkojohdannaiset

= Nostamattomat limiitit
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RAHOITUSKULUT

Vuoden kolmen ensimmaisen vuosineljanneksen rahoituskulut (netto) laskivat 1,8 miljoonalla eurolla 42,8 miljoonaan
euroon (44,7) korkeammasta velan ma&rasta ja alhaisemmista korkotuotoista huolimatta, johtuen lahinn& alhaisemmasta
keskikorkotasosta sek& alhaisemmista muista rahoituskuluista. Muut rahoituskulut sis&ltévét 1,8 miljoonaa euroa epésuoria
rahoituskuluja johtuen niiden koron- ja valuutanvaihtosopimusten kayvan arvon muutoksista, jotka eivat ole IFRS:n
mukaisessa suojauslaskennassa. Rahoitustuotot koostuivat Idhinna Kista Gallerian lainan korkotuotoista seka osittain
termiinikauppojen korkoeroista.

Korollisten velkojen painotettu keskikorko laski verrattuna edelliseen vuoteen alemmilla marginaaleilla toteutuneiden
jglleenrahoitustransaktioiden seurauksena sekd my®ds siitd, ettd yritystodistusten liikkeeseen laskettu m&aré nousi.

RAHOITUSKULUT

Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 2016
Rahoituskulut Me -477 -513 -65,9
Rahoitustuotot Me 49 6,7 8,3
Rahoituskulut (netto) Me 42,8 -44.7 -577
Keskikorko kauden lopussa® % 2,69 2,90 2,86
Keskikorko, laskettu vuoden alusta® % 2,69 3,01 2,98

1) Koronvaihtosopimukset ja koron-ja valuutanvaihtosopimukset huomioon ottaen.

RAHOITUSRISKIEN HALLINTA

Citycon kayttas korkojohdannaisia suojautuakseen vaihtuvakorkoiselta korkoriskilts. Valuuttatransaktioriski,
jolla on tulosvaikutusta, on yhtién rahoituspolitiikan mukaisesti suojattu téysin valuuttatermiineilld ja koron- ja
valuutanvaihtosopimuksilla, joilla euromaéraists velkaa vaihdetaan Norjan ja Ruotsin kruunumaéraiseksi.

RAHOITUSRISKIEN HALLINTA

30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Keskimaarsinen korkosidonnaisuusaika vuotta 51 58 55

Korkosuojausaste % 899 94,8 93]

10. TOIMINTAYMPARISTON KEHITYS

Yleisesti ottaen Suomessa kuluttajien luottamus talouteen on saavuttanut pitkdn aikavélin keskiarvonsa ja myds Suomen
talous kasvoi nopeammin ensimmaistd kertaa viiteen vuoteen. Rakentaminen ja yksityinen kulutus ovat edelleen
talouskasvun paatekijat, mutta yksityisen kulutuksen liséantyminen on tullut aikana, jolloin palkkataso ei ole noussut.
Vienti on tdn& vuonna saanut selvan positiivisen kdinteen johtuen suotuisammista olosuhteista kansainvilisessd
taloudessa seké tarkeimpien vientimarkkinoiden, kuten Ruotsin ja Saksan, kysynnan kasvusta. Venijan taantuma on ohi,
mutta sanktiot vaikuttavat edelleen vientiin. Tysttémyyden ennustetaan vahentyvian ylld mainittujen tekijdiden ansiosta.
Kiinteistésektorin investointikysynté pysyi korkealla ensimmaisen kolmen kvartaalin aikana, mutta kaupank&yntivolyymi
kuitenkin laski johtuen vahaisests tarjonnasta. Tam& on my®s aiheuttanut suuremman eron tuottovaateiden valilla prime-
ja toissijaisten kohteiden osalta.

Norjan talouden odotetaan jatkavan kasvuaan padasiassa kotimaisen kulutuksen, asuntokaupan ja vahvan viennin
tukemana. Tydmarkkinoiden odotetaan paranevan ja inflaatio on vakautumassa viime kessisen huipun jalkeen, joka

johtui heikentyneestd valuuttakurssista, nostaen tuontitavaroiden hintoja. Vihittaiskaupan myynti on kasvanut viimeisen
neljanneksen aikana ja kauppakeskusten vuokrat ovat pysyneet vakaina viimeisen 12 kuukauden aikana. Norjan
likekiinteistdjen transaktiovolyymi oli kaikkien aikojen toiseksi suurin vuonna 2016 ja sama kehitys jatkui my®s vuoden 2017
ensimmaisen yhdeksan kuukauden aikana.

Ruotsin talouden odotetaan jatkavan kasvuaan vahvojen makrotaloudellisten perusteiden, kotimaisen kysynnén ja viennin
ansiosta. Kotimaisen kysynnén kasvun odotetaan pysyvan maltillisena vuonna 2017, mutta vienti hy&tyy heikosta Ruotsin
kruunusta ja vahvemmasta kansainvilisesta taloudesta. Kiinteistémarkkinoilla vahva sijoituskysynta ja rajoitettu tarjonta,
yhdistettynd matalaan korkotasoon, on aiheuttanut painetta prime-kauppakeskusten tuottovaateisiin viimeisen vuoden
aikana. Lisaksi prime-kauppakeskusten vuokrat ovat nousseet viimeisen vuoden aikana 2-4 % vahvan vahittdismyynnin
kasvun avulla.
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Tanskassa ja Virossa talouskasvun ennustetaan olevan positiivista, johtuen yksityisests kulutuksesta ja asteittain
kasvavasta investointiaktiivisuudesta. Virossa vahittaiskaupan myynnin jatkuva kasvu on vaikuttanut positiivisesti
liikekiinteistdmarkkinaan. Kuitenkin Tallinnassa lisdéntyneen kilpailun odotetaan lisdavan painetta jslleenmyyjien
tuotoissa ja aiheuttavan vajaakdyttda toissijaisissa kauppakeskuksissa. Tanskassa prime-kauppakeskusten vuokratasot,
vajaakdyttdasteet ja investointikysyntd ovat pysyneet tasaisina viime vuodet ja tulevaisuudessa parhaissa
kauppakeskuksissa tdméan odotetaan jatkuvan.

(Lshteet: SEB Nordic Outlook, Nordea Economic Outlook, Danske Bank Nordic Outlook, Euroopan komissio, CBRE,
Tilastokeskus, Statistics Norway/Sweden/Estonia/ Denmark, Eurostat)

LIIKETOIMINTAYMPARISTON AVAINLUVUT

% Suomi Norja Ruotsi Viro Tanska Euroalue
BKT:n kasvuennuste, 2017 25 17 32 36 23 2]
BKT:n kasvuennuste, 2018 272 16 28 32 24 272
Tysttomyys, 8/2017 8,7 42 6,6 6] 57 91
Inflaatio, 9/2017 0.8 1,6 2] 37 1,6 15
Vahittaismyynnin kasvu, 1-8/2017 19 2,6 32 2,0 0.2 12

Lshteet: SEB Nordic Outlook, Euroopan komissio, Eurostat, Tilastokeskus, Statistics Norway/Sweden/Estonia/ Denmark

11. VASTUULLISUUS

Cityconin strategia on kuulua vastuullisen kauppakeskusjohtamisen edellskavijsihin. Citycon on asettanut
kunnianhimoisia tavoitteita, jotka ulottuvat vuoteen 2020 saakka.

Citycon kayttdda BREEAM In-Use -sertifiointia arvioidakseen ja kehittaakseen kauppakeskusten vastuullisuusjohtamista.
Kayvalls arvolla laskettuna 76 % Cityconin omistamasta kiinteistékannasta oli sertifioitu kauden lopussa. Cityconilla on nyt
Pohjoismaiden suurin BREEAM In-Use -ympéristosertifioitu kauppakeskusportfolio.

Kolmannen vuosineljanneksen aikana Citycon kéynnisti Ison Omenan aurinkosshkélaitoksen toisen vaiheen. Paneelien
huipputeho on 445 kWp ja oletettu vuosituotto 400 000 kWh.

Cityconin vastuullisuusstrategiaa, -tavoitteita ja -toimenpiteita késitelldgn laajemmin vuoden 2016 vuosikatsauksessa ja
vastuullisuusselvityksessa.

12. RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Cityconin liketoiminnan merkittavimmat |&hiajan riskit ja epdvarmuustekijat liittyvat yleiseen talouden ja kuluttajien
luottamuksen kehitykseen Pohjoismaissa ja Virossa seka siihen, miten tdmé vaikuttaa kauppakeskusten kayp&an arvoon,
vuokrausasteeseen ja vuokratasoihin ja sitd kautta Cityconin tulokseen. Kovempi kilpailu, paikallisesti tai kasvavan
sahkaisen kaupankdynnin seurauksena, saattaa vaikuttaa liiketilojen kysynt&an, mika laskee vuokratasoa tai kasvattaa
vajaakdyttdastetta, varsinkin padkaupunkiseutujen ulkopuolella.

Keskeiset riskit, joilla saattaa olla olennaista vaikutusta Cityconin liiketoimintaan ja taloudelliseen tulokseen, sek
tarkeimmat riskienhallintatoimenpiteet on esitelty laajemmin liitetiedossa 3.5 A) ja sivuilla 73-74 tilinp&datsksessa 2016 seké
Cityconin verkkosivuilla Hallinnointi-osiossa. Esitetyissé riskeissa ei arvioida tapahtuneen kolmen ensimmaisen kvartaalin
aikana olennaista muutosta.
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13. YHTIOKOKOUS

Cityconin varsinainen yhtitkokous pidettiin 22.3.2017 Helsingissa. Varsinainen yhtidkokous vahvisti yhtién tilinpaatéksen
sekd mydnsi vastuuvapauden hallituksen j&senille ja toimitusjohtajalle tilikaudelta 2016. Yhtiskokous paatti, ettei osinkoa
jaeta varsinaisen yhtiskokouksen paatskselld ja valtuutti hallituksen p&attaméaan harkintansa mukaan osingonjaosta ja
varojen jakamisesta sijoitetun vapaan oman pa&goman rahastosta. Valtuutuksen perusteella jaettavan osingon mé&aré on
enintddn 0,01 euroa osakkeelta ja sijoitetun vapaan oman pa&oman rahastosta jaettavan pddoman palautuksen maaré on
enintdan 0,12 euroa osakkeelta. Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen alkuun asti.

Varsinaisen yhtiskokouksen paatokset kdyvat ilmi yhtisn verkkosivuilta www.citycon fi/yhtiokokous2017, missa myés
yhtiskokouksen péytakirja on saatavilla.

14. OSINKO JA PAAOMAN PALAUTUS

Cityconin osingot sek3 pagdoman palautukset vuonna 2017:

Maksetut osingot ja padoman palautukset 30.9.2017" Tasmaytyspéaiva Maksupéiva euroa/osake
Osinko tilikaudelta 2016 2432017 3132017 0,01
Pagoman palautus Q1 2432017 31.3.2017 0,0225
Pagoman palautus Q2 2262017 30.6.2017 0,0325
Pagoman palautus Q3 2292017 2992017 0,0325
Alustava Alustava
Hallituksen jljells oleva valtuutus pasoman palautuksiin? tdsmaytyspaiva maksupéivi 0,0325
Pagoman palautus Q4 14122017 2912.2017

1) Varsinaisen yhtidkokouksen 2017 antamaan valtuutukseen perustuva hallituksen p&atas.

2) Varsinainen yhtitkokous 2017 valtuutti hallituksen pa&ttdmaan harkintansa mukaan osingonjaosta ja varojen jakamisesta sijoitetun vapaan oman p&&oman
rahastosta. Valtuutuksen perusteella jaettavan osingon maéra on enintian 0,01 euroa osakkeelta ja osakkeenomistajille sijoitetun vapaan oman pa&oman
rahastosta jaettavan pasoman palautuksen maara on enintéan 0,12 euroa osakkeelta. Ellei hallitus perustellusta syysts p&ta toisin, valtuutuksen perusteella
jaetaan osinkoa ja/tai pa&oman palautusta neljs kertaa valtuutuksen voimassaoloaikana. Tllsin hallitus tekee erilliset paatskset kustakin osingonmaksusta
ja/tai padoman palautuksesta siten, ettd osinkojen ja/tai padoman palautusten alustavat tdsméytys- ja maksupaivat ovat ylla mainitut. Citycon julkistaa
téllaiset paatokset erikseen.

15. OSAKKEET, OSAKEPAAOMA JA OSAKKEENOMISTAJAT

Yhtislla on yksi osakesarja, ja kukin osake oikeuttaa yhteen daneen yhtidkokouksessa. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

OSAKEPAAOMA JA OSAKKEET

Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 % 2016
Osakepadoma kauden alussa Me 2596 2596 - 2596
Osakepadoma kauden lopussa Me 2596 2596 - 2596
Osakkeiden lukumaara kauden alussa 889 992 628 889 992 628 - 889992628
Osakkeiden lukumaara kauden lopussa 889 992 628 889 992 628 - 889992628
OSAKEKURSSI JA -VAIHTO

Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 % 2016
Alin kurssi euroa 216 1,98 A 1,98
Ylin kurssi euroa 2,50 2,39 4.6 2,39
Keskikurssi euroa 2,28 2,20 36 218
Pastoskurssi euroa 223 227 -18 2,34
Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa Me 19811 20203 -19 2080,8
Vaihdettuja osakkeita milj. kpl 16,7 1014 15]1 1477
Vaihdettuja osakkeita Me 266,7 2213 20,5 3222

Yhtién osakepddomassa ei tapahtunut muutoksia tammi-syyskuun 2017 aikana.
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Cityconilla oli syyskuun 2017 lopussa 13 451 (10 932) rekistersitya osakkeenomistajaa, joista yhdeks&n oli hallintarekisterin
hoitajia. Tiedot yhtidn suurimmista rekisterdidyistd osakkeenomistajista edellisen kuukauden lopussa [8ytyvat
verkkosivuilta www.citycon fi/suurimmat-osakkeenomistajat.

OSAKKEENOMISTAJAT
30.9.2017

16,4 % osake-

ja danimaarasta
83,6 % osake-
ja danimaarasta

= Hallintarekistersidyt osake-
omistukset 744,0 milj.osaketta

= Suorarekisterdidyt osake-
omistukset 146,0 milj.osaketta

HALLITUKSEN VALTUUTUKSET

Edells kohdassa 14 seks liitetiedossa 10 selostetun hallituksen varojenjakovaltuutuksen lisgksi yhtién hallituksella oli
katsauskauden lopussa voimassa kaksi 22.3.2017 pidetyn varsinaisen yhtidkokouksen antamaa valtuutusta:

o Hallitus voi p&4ttas enintadn 85 miljoonan osakkeen antamisesta tai Suomen osakeyhtitlain 10 luvun 1 §:ss&
tarkoitettujen osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta, mika vastasi noin 9,55 % yhtién kaikista
osakkeista katsauskauden lopussa. Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtiskokouksen paattymiseen saakka,
kuitenkin enintdan 30.6.2018 asti.

e Hallitus voi pa&ttaa omien osakkeiden hankkimisesta ja/tai pantiksi ottamisesta yhdessa tai useammassa erssa.
Hankittavien ja/tai pantiksi otettavien omien osakkeiden lukumé&aré voi olla yhteensd enintdén 50 miljoonaa osaketta,
joka vastasi noin 5,61 % yhtitn kaikista osakkeista katsauskauden lopussa. Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen
yhtidkokouksen p&attymiseen saakka, kuitenkin enintéén 30.6.2018 asti.

Elokuussa 2017 hallitus kaytti valtuuttaan hankkia omia osakkeitaan ja antaa ne luovuttaessaan hankitut osakkeet kolmelle
yhtitn avainhenkildlle sitouttavan osakepalkkiojarjestelman 2015 perusteella ansaittujen palkkioiden maksamiseksi
jarjestelman ehtojen mukaisesti. Yhtis hankki 16.8.2017 yhteensi 12 854 omaa osakettaan ja luovutti ne 22.8.2017.

OMAT OSAKKEET

Yhtisllg oli katsauskauden aikana hallussaan yhteensd 12 854 yhtién omaa osaketta, jotka yhti® luovutti ennen
katsauskauden loppua osakepalkkiojérjestelmén palkkioiden maksamiseksi edelld kohdassa Hallituksen valtuutukset
selostetun mukaisesti. Katsauskauden lopussa yhtislls tai sen tytéryhteissill ei ollut hallussaan yhtién omia osakkeita.

LIPUTUSILMOITUKSET

Yhtis ei vastaanottanut arvopaperimarkkinalain 9 luvun 5 §:n mukaisia liputusilmoituksia kolmannen vuosineljanneksen
aikana.

Yhtién aiemmin vuonna 2017 vastaanottama liputusilmoitus on saatavilla yhtién 28.6.2017 julkaisemalla pé&rssitiedotteella
seki yhtion verkkosivuilla www.citycon fi/liputusilmoitukset.
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OSAKKEISIIN LIITTYVIA TAPAHTUMIA
Osakassopimukset

Gazit-Globe Ltd. ja Canada Pension Plan Investment Board European Holdings S.a.rl. (CPPIBEH) ovat 12.5.2014
allekirjoittaneet Cityconiin liittyvia hallinnointiasioita koskevan sopimuksen. Lisatietoa Gazit-Globe Ltd.:n ja CPPIBEH:n
vilisests sopimuksesta on saatavilla yhtién verkkosivuilta www.citycon fi/osakassopimukset.

Yhtién tiedossa ei ole muita osakassopimuksia.

KANNUSTINJARJESTELMAT

Pitkin aikavilin osakepohjaiset kannustinjérjestelmit ja optio-ohjelma 2011

Cityconilla on kolme kannustinjarjestelmaa konsernin avainhenkilsille:

* osakepalkkiojsrjestelma 2015,
* sitouttava osakepalkkiojarjestelm3 2015 ja
* optio-ohjelma 2011.

Cityconin hallitus tarkisti maaliskuussa 2017 sitouttavan osakepalkkiojarjestelman 2015 perusteella maksettavien
palkkioiden enimm&ismé&arén 700 000 osakkeeseen ja jatkoi jérjestelmén allokointikautta yhdelld vuodella eli vuoden
2018 loppuun asti. Muilta osin pitkén aikavélin osakepohjaisten kannustinjérjestelmien ja optio-ohjelman 2011 ehdot ovat
sdilyneet muuttumattomina ja kuten selostettu tilinpaatsksen 2016 liitetiedossa 1.6.

Molempien osakepohjaisten kannustinjérjestelmien ehdot ovat kokonaisuudessaan saatavilla yhtién verkkosivuilla
www.citycon fi/palkitseminen ja optio-ohjelman 2011 ehdot kokonaisuudessaan verkkosivuilla www.citycon.fifoptiot.
Optio-ohjelman 2011 mukaiset merkintdsuhteet, -hinnat ja -ajat seka toimitusjohtajalle ja muille johtoryhmén jasenille
mydnnettyjen optioiden maarat [8ytyvat tilinpadatsksen 2016 liitetiedosta 1.6.

16. KATSAUSKAUDEN JALKEISET TAPAHTUMAT

Citycon myi 16.10. Norjan Krokstadelvassa sijaitsevan kauppakeskus Krokstadin noin 20 miljoonalla euroa.

17. TULEVAISUUDEN NAKYMAT

Citycon odottaa vuoden 2017 operatiivisen liikevoittonsa (Direct operating profit) muuttuvan -1-9 miljoonalla eurolla
ja operatiivisen tuloksensa (EPRA Earnings) muuttuvan -4-5 miljoonalla eurolla edellisvuodesta. Liséksi yhtié odottaa
osakekohtaisen operatiivisen tuloksensa (EPRA EPS, basic) olevan 0,165-0,175 euroa.

Arviot perustuvat nykyiseen kiinteistékantaan ja jo allekirjoitettuihin sopimuksiin divestoinneista, jotka on tarkoitus
saada pastdkseen vuoden 2017 aikana, seké vallitsevaan inflaatioon ja EUR-SEK- sekd EUR-NOK-valuuttakurssitasoihin
seka nykyisiin korkotasoihin. Tilat, jotka eivét ole vuokralla suunnitteilla tai kdynnissé olevien kehityshankkeiden vuoksi,
vihentévit nettovuokratuottoja vuoden aikana.
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18. TALOUDELLINEN RAPORTOINTI

Vuonna 2018 Citycon Oyj:n taloudellisen raportoinnin kalenteri on:

Vuoden 2017 tilinp&stdstiedote, tilinp&atss ja toimintakertomus  torstai 8.2.2018 noin klo 9.00

Vuoden 2018 3 kk:n osavuosikatsaus torstai 19.4.2018 noin klo 9.00
Vuoden 2018 6 kk:n puolivuosikatsaus torstai 12.7.2018 noin klo 9.00
Vuoden 2018 9 kk:n osavuosikatsaus torstai 18.10.2018 noin klo 9.00

Citycon Oyjin varsinainen yhtiskokous pidetaan tiistaina 20.3.2018 kello 12.00 alkaen.

Espoo, 18. lokakuuta 2017
Citycon Oyj
Hallitus

Lisitiedot:

Eero Sihvonen

Talous- ja varatoimitusjohtaja
Puhelin 050 557 9137
eero.sihvonen@citycon.com

Citycon on péivittaistavarakauppavetoisten, kaupungeissa sijaitsevien kauppakeskusten johtava omistaja, kehittsjs ja
hallinnoija Pohjoismaissa ja Baltiassa. Yhtién hallinnoiman kiinteistdomaisuuden arvo on yhteensé noin 5 miljardia euroa ja
sen osakkeiden markkina-arvo on noin 2 miljardia euroa. Citycon on markkinajohtaja Suomessa ja se on markkinajohtajien
joukossa Norjassa, Ruotsissa ja Virossa ja silld on jalansija Tanskan markkinoilla.

Cityconilla on investointitason luottoluokitukset Moody's:Ita (Baa1) ja Standard & Poor’s:ta (BBB). Citycon Oyj:n osake
on listattu Nasdaq Helsinkiin.

www.citycon.fi
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Citycon noudattaa raportointikdytdnnsissddn EPRA:n (European Public Real Estate Association) suosituksia. Lisétietoja

EPRA-tunnusluvuista [8ytyy Cityconin tilinpa&téksen 2016 kohdasta "EPRA:n tunnusluvut”.

EPRA:N TUNNUSLUVUT

Q3/2017 Q3/2016 % Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 % 2016
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) Me 393 38,6 19 118,5 113,2 47 1511
Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic)  euroa 0,044 0,043 19 0,133 0127 47 0170
Nettovarallisuus/osake (EPRA NAV per share) euroa 2,78 2,83 -18 2,78 2,83 -8 2,82
Oikaistu nettovarallisuus/osake
(EPRA NNNAV per share) euroa 241 242 -04 241 242 -04 247
Seuraavissa taulukoissa on esitetty EPRA:n tunnuslukujen laskenta.
1) OPERATIIVINEN TULOS (EPRA EARNINGS)
Me Q3/2017 Q3/2016 % Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 % 2016
Katsauskauden tulos IFRS:n laajan
tuloslaskelman mukaan 54 31,6 -82,8 64,2 126,2 -49.2 1604
-/*+ Nettovoitot/-tappiot
sijoituskiinteistdjen arvostuksesta
kaypaan arvoon 239 -74 - 323 -384 - -259
-/*+ Nettovoitot/-tappiot
sijoituskiinteistéjen myynneista -04 -0,8 -477 -98 -43 1294 -43
+ Liiketoimintojen hankinnoista
ja sijoituskiinteistdjen myynneisté
aiheutuneet transaktiokulut 0,0 0,0 - 0,0 0,0 - 0,0
+ Ei-operatiiviset liketoiminnan
muut kulut 2,8 - - 55 - - 44
+/- Rahoituserien kéyvéan arvon
tappiot/voitot -04 5] - 1.8 59 -695 59
+/- Osuus yhteis- ja
osakkuusyrityksien kdyvan arvon
nettotappioista/-voitoista ja muista
ei-operatiivisista erista 13 07 94,6 62 -14 - -104
+/- Edelld esitetyist3 erista
syntyneet laskennalliset verot 6,6 93 -283 178 243 -26,8 202
+[- Maé&raysvallattomien omistajien
osuus edella esitetyists erista 0] 0] 264 0,5 0,7 -225 07
Operatiivinen tulos
(EPRA Earnings) 393 38,6 19 118,5 1132 4,7 1511
Osakeantioikaistu keskimaarainen
osakemaara milj. kpl 890,0 890,0 - 890,0 890,0 - 890,0
Operatiivinen tulos/osake
(EPRA EPS, basic) euroa 0,044 0,043 19 0,33 0,127 4,7 0,170
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Seuraavassa taulukossa on esitetty operatiivisen tuloksen (EPRA Earnings) laskenta vaihtoehtoisesti tuloslaskelmasta

ylhaalts alas.
Me Q3/2017 Q3/2016 % Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 % 2016
Nettovuokratuotto 58,6 56,8 33 1746 169,0 33 2249
Operatiiviset hallinnon kulut -7] -7] 0] -209 219 -4,7 -28,2
Operatiiviset liiketoiminnan muut
tuotot ja kulut 02 0,6 717 09 15 -38,5 18
Operatiivinen liikevoitto 51,7 50,2 29 154,7 148,6 4] 198,5
Operatiiviset rahoituskulut (netto) -13,6 -13]1 4,0 -41,0 -38,7 59 -517
Operatiivinen osuus yhteis- ja
osakkuusyritysten voitoista/
tappioista 14 1,6 -15,2 4.8 33 442 44
Operatiiviset valittdmat verot -0,2 -0,2 -195 -04 -04 -6 -0,7
Operatiiviset laskennalliset verot 0] 0] -153 0,5 0,5 -0,3 07
Operatiivinen maéaraysvallattomien
omistajien osuus 0,0 -0]1 - 0,0 -0]1 - -0/
Operatiivinen tulos
(EPRA Earnings) 393 38,6 19 118,5 1132 4,7 151]1
Operatiivinen tulos/osake
(EPRA EPS, basic) euroa 0,044 0,043 19 0,133 0,127 47 0,170
2) NETTOVARALLISUUS / OSAKE (EPRA NAYV PER SHARE)
JA OIKAISTU NETTOVARALLISUUS / OSAKE (EPRA NNNAV PER SHARE)
30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Osakkeiden Osakkeiden Osakkeiden
lukumdara  euroa/ lukumdard  euroa/ lukumaara euroa/

Me (1000) osake Me (1000) osake Me (1000) osake
Emoyhtisn omistajille kuuluva
oma p&a&oma 22532 889 993 253 23154 889 993 260 23114 889 993 2,60
Laskennallinen vero
sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon ja
verotusarvon erotuksesta 3164 889 993 0,36 3147 889 993 0,35 309] 889 993 0,35
Liikearvo, joka on syntynyt
laskennallisista veroista -997 889 993 011 145 889 993 -0]3 -108,7 889 993 -0]12
Rahoitusinstrumenttien kaypa arvo 34 889 993 0,00 2] 889 993 0,00 03 889 993 0,00
Nettovarallisuus (EPRA NAV) 24733 889 993 2,78 25178 889 993 283 25122 889 993 2,82
Laskennallinen vero
sijoituskiinteistdjen kédyvan arvon ja
verotusarvon erotuksesta -3164 889 993 -036  -314,7 889 993 -0,35 -309] 889 993 -0,35
Liikearvo, joka on syntynyt
laskennallisista veroista 997 889 993 011 114,5 889993 013 1087 889993 012
Joukkolainojen jélkimarkkina-
hinnan ja kayvan arvon erotus” -1075 889 993 -012  -1605 889 993 -0,18 -116,2 889 993 -0]13
Rahoitusinstrumenttien kaypéa arvo 34 889 993 0,00 -2 889 993 0,00 -0,3 889 993 0,00
Oikaistu nettovarallisuus
(EPRA NNNAV) 21457 889 993 241 21549 889 993 242 21952 889 993 247

1) EPRA:n suositusten mukaista oikaistua nettovarallisuutta laskettaessa omaa padomaa oikaistaan EPRA:n ohjeen mukaisesti siten, etté joukkolainojen
arvo perustuu jalkimarkkinoiden hintatasoon. Cityconin laskentapolitikan mukainen joukkolainojen tasearvo ja kdypa arvo poikkeavat tasts
jalkimarkkinahinnasta. Joukkolainojen jalkimarkkinahinnan ja kdyvén arvon erotus 30.9.2017 oli 107,5 miljoonaa euroa (160,5).
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Me Lite Q3/2017 Q3/2016 % Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 % 2016
Bruttovuokratuotto 3 63,8 619 3] 1953 1873 43 2514
Yllapito- ja palvelutuotot 190 192 -1,0 58,9 594 -0,9 80,3
Hoitokulut -239 -238 03 -783 -76,7 22 -105,5
Vuokraustoiminnan muut kulut -04 -0,6 -36,0 -13 -1 13,6 14
Nettovuokratuotto 3 58,6 56,8 33 174,6 1690 33 2249
Hallinnon kulut 71 72 -04 -20,9 219 -49 -28.2
Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut 6 2,6 0,6 - -4.6 15 - 2.6
Nettotappiot/-voitot sijoituskiinteistdjen
arvostuksesta kdyp&an arvoon 3 239 74 - 323 384 - 259
Nettovoitot sijoituskiinteistjen
myynneista 04 0.8 -477 98 43 1294 43
Liikevoitto 3 254 584 -56,5 126,6 191,3 -338 2244
Rahoitustuotot ja -kulut (netto) 132 18,2 272 -42,8 -44.7 -4 -577
Osuus yhteis- ja osakkuusyrityksien voitoista
(tappioista) 0,0 09 -96,3 -13 47 - 14,8
Voitto/tappio ennen veroja 122 4171 -70,3 824 1513 -455 1815
Vilittdmat verot -0,2 -0,2 -195 -04 -04 -6 -0,7
Laskennalliset verot -6,5 91 -28,5 173 -23.8 274 -195
Katsauskauden voitto 55 31,8 -82,7 64,7 1270 -490 161,3
Katsauskauden voiton jakautuminen
Emoyhtidn omistajille 54 31,6 -82.8 6472 1262 -492 1604
Maaraysvallattomille omistajille 0] 0] -50,9 0,6 08 -30,1 0.9
Emoyhtion omistajille kuuluvasta
voitosta laskettu osakekohtainen tulos
Tulos/osake euroa 4 0,01 0,04 -828 0,07 014 -492 018
Tulos/osake, laimennettu euroa 4 0,01 0,04 -828 0,07 014 -493 018
Muut laajan tuloksen erét
Erat, jotka saatetaan mydhemmin siirtaa tulosvaikutteisiksi
Nettovoitot/-tappiot rahavirran suojauksista -0,7 74 - 33 45 - 8,0
Tuloverot liittyen rahavirran suojauksiin 0] -1.5 - 07 -09 - -1.6
Osuus yhteis- ja osakkuusyrityksien muista
laajan tuloksen erista -0,2 03 - -0,5 20 - 1]
Ulkomaan toimintojen tilinpaatsksen
muuntamisesta johtuvat valuuttakurssivoitot/
tappiot 13,5 215 -373 -333 378 - 311
Yhteenss erét, jotka saatetaan myshemmin
siirtaa tulosvaikutteisiksi 12,8 277 -53.8 -364 434 - 38,5
Muut laajan tuloksen erét verojen jélkeen 12,8 277 -53,8 -364 434 - 385
Katsauskauden laaja voitto/tappio 18,3 594 -692 283 170,5 -834 1998
Katsauskauden laajan voiton/tappion
jakautuminen
Emoyhtidn omistajille 18,2 593 -693 278 169,6 -83,6 1989
Méaraysvallattomille omistajille 0] 0] -60,3 0,6 0.8 2317 09
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Me Liite 30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
VARAT
Pitksaikaiset varat
Sijoituskiinteistét 5 41842 43548 43376
Liikearvo 1639 1793 1734
Osuudet yhteis- ja osakkuusyrityksissa 2262 202,6 2190
Aineettomat ja aineelliset kdyttdomaisuushyddykkeet
sekd muut pitkdaikaiset varat 299 30,8 30,0
LLaskennalliset verosaamiset 32 35 29
Pitksaikaiset varat yhteensa 46074 47710 47628
Myytévissa olevat sijoituskiinteistét 6 206,6 22] 81,9
Lyhytaikaiset varat
Johdannaissopimukset 8,9 15 30 10
Myyntisaamiset ja muut lyhytaikaiset varat 324 46,5 393
Rahavarat ja pankkisaamiset 7 92 238 15,9
Lyhytaikaiset varat yhteensd 432 733 56,2
Varat yhteensé 3 48572 4866,3 49009
OMA PAAOMA JA VELAT
Emoyhtisn omistajille kuuluva oma pasoma
Osakepsdoma 2596 2596 2596
Ylikurssirahasto 1311 1311 1311
Arvonmuutosrahasto 34 2] -03
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 10 1152,5 12637 12303
Kertyneet voittovarat 10 7135 6631 690,7
Emoyhtisn omistajille kuuluva oma pddoma yhteensé 22532 23154 23114
Méaraysvallattomien omistajien osuus 13 0.8 0.8
Oma p&doma yhteensa 22545 23162 23123
Pitksaikaiset velat
Lainat 1980,0 18911 1887
Johdannaissopimukset ja muut korottomat velat 8,9 58 6,6 39
Laskennalliset verovelat 3202 318]1 312,22
Pitksaikaiset velat yhteens 2306,0 22158 22032
Lyhytaikaiset velat
Lainat 2228 250] 2897
Johdannaissopimukset 8,9 1] 4] 2,7
Ostovelat ja muut velat 72,8 80 930
Lyhytaikaiset velat yhteensa 2968 3344 385,5
Velat yhteensa 3 26027 2550] 25887
Oma pagoma ja velat yhteens 48572 48663 49009
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Me Lite Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 2016
Liiketoiminnan rahavirta
Voitto ennen veroja 824 1513 1815
Oikaisut voittoon ennen veroja 76,2 04 213
Rahavirta ennen kayttépddoman muutosta 158,6 1517 2028
Kayttépddoman muutos 6,7 -34 15
Liiketoiminnan rahavirta 165,2 1482 2043
Maksetut korot ja muut rahoituskulut -572 -572 -68,9
Saadut korot ja muut rahoitustuotot 32 15 18
Maksetut valittémat verot -0] -0,8 -0,8
Liiketoiminnan nettorahavirta mz2 917 1364
Investointien rahavirta
Tytaryritysten hankinnat vdhennettyna hankintahetken rahavaroilla 56 -86,5 -81,5 -81,5
Investoinnit sijoituskiinteist&ihin, yhteisyrityksiin seké aineettomiin
ja aineellisiin hyddykkeisiin 56 -121,3 -156,0 -1913
Sijoituskiinteistdjen myynnit 56 1339 108,6 1099
Investointien nettorahavirta -73.8 -128,9 -162,9
Rahoituksen rahavirta
Lyhytaikaisten lainojen nostot 17209 866,2 11314
Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut -1645,7 -917.7 -1142,0
Pitkaaikaisten lainojen nostot ja lainasaamisten takaisinmaksut 1079 400,7 3752
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut 1384 -232,0 -231]1
Maksetut osingot ja padoman palautukset sijoitetun
vapaan oman padoman rahastosta 10 -873 -98,0 -1314
Toteutuneet kurssitappiot/-voitot -1,0 14,3 12,8
Rahoituksen nettorahavirta -437 335 14,9
Rahavarojen muutos -6,3 -3,7 -11,6
Rahavarat katsauskauden alussa 7 159 279 279
Valuuttakurssien muutosten vaikutus -03 -04 -0,5
Rahavarat katsauskauden lopussa 7 92 23,8 15,9
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KONSERNIN LYHENNETTY OMAN PAAOMAN LASKELMA, IFRS

Emoyhtién omistajille kuuluva oma pasoma Masrays-
Sijoitetun Emoyhtion vallat-
Arvon- vapaan oman Kertyneet omistajille tomien Oma
Osake- Ylikurssi- muutos- paddoman  Muunto-  voitto- | kuuluva oma | omistajien | paioma
Me paddoma  rahasto  rahasto rahasto erot varat padoma osuus | yhteensd
Oma padoma 1.1.2016 2596 1311 -79 13549 -479 5557 22455 00| 22455
Katsauskauden laaja tappio/voitto 57 377 126,2 169,6 0.8 1705
Osingonjako ja pd&omanpalautus
(Liite 10) -912 -89 -100,] -100,1
Osakeperusteiset maksut 03 03 03
Oma padoma 30.9.2016 2596 1311 2] 12637 -10,2 6733 23154 08| 23162
Oma padoma 1.1.2017 2596 131,] -0,3 12303 -16,9 7076 23114 0.8 23123
Katsauskauden laaja tappio/voitto -3 -333 642 278 0,6 283
Osingonjako ja pa&omanpalautus
(Liite 10) -779 -89 -86,8 -86,8
Osakeperusteiset maksut 0,6 0,6 0,6
Mééaraysvallattomien omistajien
osuuksien myynnit 02 02 -0]] 0]
Oma padoma 30.9.2017 2596 131,] -34 11525 -50,2 7637 22532 13| 22545
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Konsernin lyhennetyn valitilinpaatoksen litetiedot

1. YRITYKSEN PERUSTIEDOT

Citycon on vihittaiskaupan liketiloihin erikoistunut kiinteistdsijoitusyhtis, jonka toiminta on keskittynyt Suomi-, Norja-,
Ruotsi- sekd Viro ja Tanska-liiketoimintayksiksihin. Yhtié on suomalainen, Suomen lakien mukaan perustettu julkinen
osakeyhtis, jonka kotipaikka on Helsinki. Hallitus on hyvéksynyt vélitilinpastsksen 18.10.2017.

2. LAADINTA- JA LASKENTAPERIAATTEET

Citycon laatii konsernitilinpaatsksensa kansainvélisten tilinpaatésstandardien (International Financial Reporting
Standards, IFRS) mukaisesti. Cityconin vélitilinpaatés 30.9.2017 paattyneeltd yhdeksan kuukauden jaksolta on laadittu
soveltamalla samoja laatimisperiaatteita kuin edellisessa vuositilinpaatoksessa seka IAS 34 Osavuosikatsaukset
-standardin mukaisesti. Luvut ovat tilintarkastamattomia.

Lisétietoa laskentaperiaatteista [6ytyy Cityconin edellisen vuositilinpgatoksen laatimisperiaatteista.

Citycon esittaa vaihtoehtoisia tunnuslukuja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (ESMA) ohjeiden mukaisesti.
Tallaisia vaihtoehtoisia tunnuslukuja, kuten EPRA tunnusluvut ja luototusaste, kdytetdan kuvaamaan liketoimintannan
taloudellista kehitysté ja eri kausien vélisen vertailukelpoisuuden parantamiseksi. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja ei tule pitaa
korvaavina mittareina verrattuna IFRS-tilinp&atésnormistossa maariteltyihin tunnuslukuihin.

3. SEGMENTTI-INFORMAATIO

Cityconin liketoiminta on jaettu alueellisiin liketoimintayksiksihin Suomi, Norja, Ruotsi sekd Viro ja Tanska.

Cityconin raportoinnissa kauppakeskus Kista Galleriaa kasitelldan yhteisyrityksen eikd kauppakeskuksen tulos tai kidypa
arvo vaikuta kokonaisuudessaan konsernin bruttovuokratuottoihin nettovuokratuottoihin tai kiinteistdjen kdypiin arvoihin.
Kista Galleria yhdistellaan Cityconin tilinpaatokseen padomaosuusmenetelmalls, jolloin Cityconin osuus Kista Gallerian
kauden tuloksesta kirjataan riville “Osuus yhteis- ja osakkuusyrityksien voitoista” laajassa tuloslaskelmassa ja Cityconin
osuus Kista Gallerian varoista kirjataan riville “Osuudet yhteis- ja osakkuusyrityksissd” taseessa. Lisaksi, Cityconille kertyva
hallinnointipalkkio kirjataan liketoiminnan muut tuotot ja kulut erd&n ja osakaslainasta saadut korkotuotot kirjataan
nettorahoitusergan. Kista Gallerian vaikutus IFRS:n mukaiseen katsauskauden voittoon oli noin 3,2 miljoonaa euroa.

Cityconin hallitus seuraa IFRS segmenttien lissksi Kista Gallerian taloudellista tulosta erikseen, joten segmentti-
informaatiossa on eritelty sekd IFRS segmenttitulokset ja Kista Gallerian tulos. Hallitus on alkanut seurata Kista Gallerian
tulosta ja taloudellista asemaa 50 % osuuden mukaisesti raportoituna 2017 ensimmaéisen vuosineljanneksen aikana
(aiemmin 100 %).
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Me Q3/2017 Q3/2016 % Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 % 2016
Bruttovuokratuotto
Suomi 234 22,7 3] 72,0 704 2,2 944
Norja 225 213 53 698 63,0 10,8 853
Ruotsi 11,6 11,5 14 34,5 344 02 45,8
Viro ja Tanska 6,3 6,3 -10 191 195 23 26,0
Segmentit yhteensa 63,8 61,9 3] 195,3 1873 43 2514
Kista Galleria (50 %) 4,0 42 -52 12,5 12,9 -35 172
Nettovuokratuotto
Suomi 224 218 29 65,0 65,8 13 878
Norja 19,7 184 74 61,1 548 11,6 74,0
Ruotsi 10,2 10,2 -0,6 298 292 2,0 38,5
Viro ja Tanska 6] 6,2 24 18,2 18,8 -34 24,2
Muut 02 0] 719 05 04 42,0 0,5
Segmentit yhteensa 58,6 56,8 33 174.,6 169,0 35 2249
Kista Galleria (50 %) 34 38 91 171 15 =35 15,0
Operatiivinen liikevoitto (Direct operating profit)
Suomi 217 210 34 62,6 634 -13 84,8
Norja 184 175 49 579 51,6 124 694
Ruotsi 95 93 2,0 274 26,5 3,6 352
Viro ja Tanska 59 59 - 17,7 18,0 -1.8 235
Muut -38 -35 8,6 -11,0 -10,8 14 -144
Segmentit yhteensa 517 50,2 2,9 154,7 148,6 4] 1985
Kista Galleria (50 %) 33 37 -95 10,7 11,0 -30 144
Nettotappiot/-voitot sijoituskiinteistdjen
arvostuksesta kdypaan arvoon
Suomi 212 03 - -36,3 -14.9 144,0 -332
Norja 12,3 05 - -115 248 - 19,8
Ruotsi 10,7 74 445 189 292 -352 397
Viro ja Tanska -11 -0,9 258 -33 -0,7 3729 -04
Segmentit yhteens -239 74 - -32.3 384 - 259
Kista Galleria (50 %) 0,0 0] -1253 0,5 2] -75,6 55
Liikevoitto/-tappio
Suomi 0.8 214 -96,2 25,8 52] -50,5 551
Norja 3] 18,0 -82,7 409 764 -46,5 85,1
Ruotsi 204 173 179 56,5 56,5 0] 757
Viro ja Tanska 48 50 -4,6 144 172 -16,2 229
Muut -38 34 99 -11,0 -109 09 -14,5
Segmentit yhteensa 254 584 -56,5 126,6 1913 -338 2244
Kista Galleria (50 %) 33 38 -134 11,2 13] -14,7 199
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Me 30.9.2017 30.9.2016 % 31.12.2016
Varat
Suomi 1812,6 18257 -0,7 1843]
Norja 1684] 1717] -19 17100
Ruotsi 9754 930,6 48 970,2
Viro ja Tanska 3524 3395 38 3402
Muut 32,7 53,6 -389 374
Segmentit yhteensa 48572 48663 -0,2 4900,9
Kista Galleria (50 %) 3175 3093 2,7 318,0
Velat
Suomi 225 135 66,5 187
Norja 20,0 208 -39 211
Ruotsi 98 10,6 74 192
Viro ja Tanska 5] 39 30,6 4]
Muut 25452 25012 18 25256
Segmentit yhteensa 26027 2 550, 21 25887
Kista Galleria (50 %) 252,0 2514 0.2 251,6

Segmenttien varojen muutos johtui sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutoksesta sekd investoinneista ja myynneista.

4. OSAKEKOHTAINEN TULOS

Q1-Q3/2017 Q1-Q3/2016 % 2016

Tulos/osake

Emoyhtidn omistajille kuuluva katsauskauden voitto Me 64,2 126,2 -492 1604

Osakeantioikaistu keskimaaréinen osakemaéara milj. kpl 890,0 890,0 - 890,0
Osakekohtainen tulos euroa 0,07 014 -492 018
Tulos/osake, laimennettu

Emoyhtidn omistajille kuuluva katsauskauden voitto Me 64,2 126,2 -492 1604

Osakeantioikaistu keskiméaarainen osakemaara milj. kpl 890,0 890,0 - 890,0

Osakepohjaisten kannustinjarjestelmien ja optioiden

laimennusvaikutus milj. kpl Al 64 428 64
Keskimaarsinen laimennettu osakemaara milj. kpl 8991 8964 03 8964
Osakekohtainen tulos, laimennettu euroa 0,07 014 -493 018
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Citycon jakaa sijoituskiinteisténsa kahteen kategoriaan: rakenteilla oleviin/peruskorjattaviin kiinteist&ihin sek

operatiivisessa toiminnassa oleviin kiinteistdihin. Raportointip&ivana ensin mainittuun ryhmaan sisltyi Lippulaiva
Suomessa. Ryhmaan sisaltyi 30.9.2016 Porin Asema-aukio Suomessa.

Rakenteilla olevat kiinteistét -kategoria sisltaa kiinteistén koko kdyvén arvon, vaikka vain osa kiinteist&sta olisi rakenteilla.

30.9.2017
Rakenteilla olevat/ Operatiivisessa Sijoitus-
peruskorjattavat toiminnassa olevat kiinteistst
Me kiinteistot kiinteistot yhteensi
Katsauskauden alussa 7239 36137 43376
Hankinnat - 843 84,3
Investoinnit 432 589 1021
Myynnit - -595 -595
Aktivoidut korot 07 2] 2,8
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta - 93,6 93,6
Tappiot sijoituskiinteistsjen arvostuksesta 2,6 -1233 -1259
Valuuttakurssiero - -564 -564
Siirrot erien valilla -651,3 456,9 1944
Katsauskauden lopussa 114,0 40702 41842
30.9.2016
Rakenteilla olevat/ Operatiivisessa Sijoitus-
peruskorjattavat toiminnassa olevat kiinteistot
Me kiinteistot kiinteistst yhteensd
Katsauskauden alussa 106,7 39849 40916
Hankinnat - 815 81,5
Investoinnit 15] 1094 124,5
Myynnit - 242 242
Aktivoidut korot 0,6 2,7 33
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta 2.8 861 889
Tappiot sijoituskiinteistsjen arvostuksesta - -50,5 -505
Valuuttakurssiero - 58,2 582
Siirrot erien valilla
(sis&ltaa siirron yhteis- ja osakkuusyrityksien osuuksista) -794 610 -184
Katsauskauden lopussa 45,8 43090 43548
31.12.2016
Rakenteilla olevat/ Operatiivisessa Sijoitus-
peruskorjattavat toiminnassa olevat kiinteistst
Me kiinteistot kiinteistot yhteensi
Katsauskauden alussa 106,7 39849 4091,6
Hankinnat 815 - 815
Investoinnit 80,7 1081 188,8
Myynnit 00 -25]1 -25]1
Aktivoidut korot 44 12 56
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta 15 85,8 1009
Tappiot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta - -74.9 -74.9
Valuuttakurssiero - 477 477
Siirrot erien valilla
(sisaltaa siirron yhteis- ja osakkuusyrityksien osuuksista) 4354 -513.8 -784
Katsauskauden lopussa 7239 36137 43376
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Citycon vaihtoi ulkopuolisen kiinteistdarvioitsijansa vuoden 2017 toisella neljanneksella. Kiinteistsjen kdyvan arvon
vuoden 2017 puolivuosikatsausta varten on ensimmaistd kertaa arvioinut CBRE. Vuoden 2016 kiinteistdarvioinneista
vastasi JLL, joka toimi Cityconin sijoituskiinteistjen arvioitsijana yli viisi vuotta. Lisgksi Citycon on siirtynyt vuonna
2017 sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon maéarittamiseen siséisesti vuoden ensimmaiselld ja kolmannella neljgnneksella.

Sijoituskiinteistdjen kdypé arvo, seka sisaisissa ettd ulkoisissa arvioinneissa, maédritetdan nettotuottoon perustuvan
kassavirta-analyysin avulla, jonka keskeisimpia muuttujia ovat markkinavuokrat, tuottovaatimus, vuokrausaste ja hoitokulut.
Kassavirta-analyysissa kdytetyt tuottovaatimukset sekd markkinavuokrat olivat segmenteittéin seuraavanlaiset:

TUOTTOVAADE JA MARKKINAVUOKRAT

Tuottovaateen painotettu keskiarvo, %

Markkinavuokrien painotettu keskiarvo, euroa/m?/kk

30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016 30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Suomi 53 57 56 31,2 30]1 298
Norja 54 52 53 22,8 232 229
Ruotsi 5] 52 52 26,9 255 26,3
Viro ja Tanska 6,6 6,7 6,7 204 20] 20]
Sijoituskiinteistét, keskimaarin 54 55 55 26,6 262 26
Sijoituskiinteistét ja Kista Galleria
(50 %), keskimaarin 53 55 54 273 26,9 26,9
TUOTTOVAATIMUKSEN KEHITYS?
%
8,0
7,0
-, = Suomi
e
6,0 Ruotsi
Viro ja Tanska
50 = Yhteenss
Q3/2010 Q32011  Q3/2012 Q3/2013 Q32014 Q3/2015 Q3/2016  Q3/2017

1) Pois lukien Kista Galleria.

6. MYYTAVISSA OLEVAT SIJOITUSKIINTEISTOT

Myytavissa olevat sijoituskiinteistét koostui 30.9.2017 kahdesta kiinteistéstd Norjassa seka ydinliiketoimintaan
kuulumattomista kiinteistdistd Suomessa. Seka Norjan kiinteistsjen ettd Suomessa ydinliiketoimintaan kuulumattomien
kiinteistsjen kauppojen arvioidaan toteutuvan vuoden 2017. Myytévissé olevat sijoituskiinteistdt koostui 30.9.2016 yhdesta

kiinteistéstd Norjassa sekd yhdests asuinkiinteistéstd Suomessa.

Liiketoiminnan muut kulut ja tuotot laajassa tuloslaskelmassa siséltaa 5,4 miljoonan euron likearvon vahennyksen, joka
syntyi Lade-kauppakeskuksen myynnistd Norjassa ensimmaisen vuosineljanneksen ja Lietorvet-kauppakeskuksen

myynnistad Norjassa kolmannen vuosineljanneksen 2017 aikana.

Me 30.9.2017 30.9.2016 2016
Katsauskauden alussa 819 17 17
Myynnit -675 -70,0 -70,0
Valuuttakurssiero 22 - -
Siirto sijoituskiinteistdista 1944 904 1503
Katsauskauden lopussa 206,6 22] 819
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Me 30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Kéteinen raha ja pankkitilit 59 233 93
Muut rahoitusvarat 33 05 6,5
Yhteensa 9.2 238 15,9

Rahavirtalaskelman mukaiset rahavarat koostuvat edell3 esitetyists rahavaroista. Muut rahavarat siséltas enimmékseen

kayttdrajoitettuja rahavaroja.

8. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN KAYVAT ARVOT

RAHOITUSINSTRUMENTTIEN LUOKITTELU SEKA NIIDEN TASEARVOT JA KAYVAT ARVOT

30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016

Me Tasearvo Kaypéa arvo Tasearvo Kiypéa arvo Tasearvo Kiypéa arvo
RAHOITUSVARAT
| Kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat

Johdannaissopimukset 71 71 7.6 7.6 3] 3]
[l Johdannaissopimukset, joihin sovelletaan suojauslaskentaa

Johdannaissopimukset 24 24 0,5 0,5 25 25
RAHOITUSVELAT
| Jaksotettuun hankintamenoon kirjatut rahoitusvelat

Lainat

Lainat rahoituslaitoksilta 328,6 3290 222,6 223] 2608 2614

Joukkolainat 18743 18878 1918,6 19333 1916,0 1930,0
Il Kéyp&an arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvelat

Johdannaissopimukset 44 44 56 56 43 43
Il Johdannaissopimukset, joihin sovelletaan suojauslaskentaa

Johdannaissopimukset 0,38 0,38 4.2 4.2 1,6 1,6
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9. JOHDANNAISSOPIMUKSET

30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Nimellis- Kayvat Nimellis- Kayvat Nimellis- Kayvat
Me arvot arvot arvot arvot arvot arvot
Koronvaihtosopimukset
Erdantyminen:
alle vuosi - - - - - -
1-5 vuotta 2390 0] 2504 -14 2476 12
yli 5 vuotta - - - - - -
Yhteensé 2390 0] 2504 -14 2476 12
Koron- ja valuutanvaihtosopimukset
Eraéntyminen:
alle vuosi - - - - - -
1-5 vuotta 4579 37 3500 3] 3500 0,6
yli 5 vuotta - - 1079 23 1079 -0,3
Yhteensa 4579 37 4579 0.8 4579 03
Valuuttatermiinit
Erdantyminen:
alle vuosi 69,0 04 2585 11 2202 -1.8
Kaikki yhteensa 766,0 42 966,8 -1.8 9257 -0,2

Johdannaissopimuksia on tehty korkoriskin ja valuuttakurssiriskin suojaamistarkoituksessa.

Koronvaihtosopimuksista suojauslaskentaa sovelletaan sopimuksille, joiden nimellisarvo on 239,0 miljoonaa euroa
(250,4), seka koron- ja valuutanvaihtosopimukselle, jolla eurom&éraists velkaa vaihdetaan Norjan kruunuméaéréiseksi
ja jonka nimellisarvo on 1079 miljoonaa euroa (107,9). Kyseisten johdannaisten kiyvén arvon muutos on kirjattu
muihin laajan tuloksen eriin verovaikutus huomioituna. Taman lisaksi Kista Gallerialla ja Sektor Portefglje Il AS:ll4
on koronvaihtosopimuksia, joista 0,6 miljoonaa euroa (2,0) on kirjattu laajan tuloslaskelman erdén “Osuus yhteis- ja
osakkuusyrityksien muista laajan tuloksen erists”.

Yhtislld on myss valuuttatermiinejs seké koron-ja valuutanvaihtosopimuksia, joilla euroméaaréists velkaa vaihdetaan
Ruotsin kruunumaéaraiseksi. Niiden kdyvan arvon muutos kirjataan tuloslaskelmaan, koska suojauslaskentaa ei sovelleta.

Lisaksi, Kista Gallerian lainoja suojaavien korkokattojen kdyvén arvon muutokset kirjataan erddn “Osuus yhteis- ja
osakkuusyrityksien voitoista”.

10. OSINKO JA PAAOMAN PALAUTUS

Cityconin yhtidkokous 2017 paétti, ettei osinkoa jaeta varsinaisen yhtiskokouksen paatskselld ja valtuutti hallituksen
paattdmaan harkintansa mukaan osingonjaosta ja varojen jakamisesta sijoitetun vapaan oman pddoman rahastosta.
Valtuutuksen perusteella tilikaudelta 2016 jaettavan osingon ma&ra on enintddn 0,01 euroa osakkeelta ja sijoitetun vapaan
oman p&doman rahastosta jaettavan pddoman palautuksen ma&ra on enintddn 0,12 euroa osakkeelta. Valtuutus on
voimassa seuraavan varsinaisen yhtiskokouksen alkuun asti.

Hallitus on p&attanyt maalis-, kesa- ja syyskuussa 2017 ylld mainitun sek& osavuosikatsauksen kohdissa 13. ja 14. selostetun
valtuutuksen perusteella jakaa osinkoa 0,01 euroa osakkeelta eli yhteensa noin 8,9 miljoonaa euroa ja pd&oman palautusta
yhteens& 0,0875 euroa osakkeelta eli yhteens& noin 77,9 miljoonaa euroa. 31.3., 30.6. ja 29.9.2017 maksettujen osingon

ja pddoman palautusten jalkeen hallituksen valtuutus jakaa osinkoa on kéytetty kokonaisuudessaan ja valtuutusta

jakaa pddoman palautusta on jaljelld 0,0325 euroa osakkeelta. Jaljelld olevan valtuutuksen perusteella jaettavan
paddomanpalautuksen alustava maksupaiva on 29.12.2017. Hallitus tekee erillisen pa&tsksen padoman palautuksesta ja yhtié
julkistaa téllaisen paatsksen erikseen.

Tilikauden 2016 aikana jaettiin osinkoa yhteens& 8,9 miljoonaa euroa ja pddoman palautusta 124,6 miljoonaa euroa, joista
vuoden 2016 ensimmaisen yhdeksan kuukauden aikana jaettiin osinkoa 8,9 miljoonaa euroa ja pd&omanpalautusta 91,2
miljoonaa euroa.
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Me 30.9.2017 30.9.2016 31.12.2016
Kiinnitykset maa-alueisiin ja rakennuksiin 138]1 1447 1431
Pankkitakaukset 66,0 162,5 154,7
Ostositoumukset 4233 2852 2548

Katsauskauden lopussa Cityconilla oli 423,3 miljoonaa euroa (285,2) ostositoumuksia liittyen paaasiassa kdynnissa oleviin

kehityshankkeisiin.

Citycon omistaa 50 % Kista Galleria -yhteisyrityksests. Osakkeita yhteisyrityksessa on pantattu yhteisyrityksen velkojen

vakuudeksi.

12. LAHIPIIRITAPAHTUMAT

Citycon-konsernin l5hipiiriin kuuluvat emoyhtis Citycon Oyj ja sen tytaryhtist, osakkuusyritykset, yhteisyritykset,
hallituksen jasenet, toimitusjohtaja ja muut johtoryhman jasenet sekd yhtién suurin osakkeenomistaja Gazit-Globe Ltd.,,

jonka omistusosuus Citycon Oyj:sté 30.9.2017 oli 43,9 % (43,5 %).

PALVELUIDEN OSTOT

Katsauskauden aikana Citycon ei ole maksanut kuluja Gazit-Globe Ltd.lle ja sen tytaryhtisille (0,1), mutta veloittanut

kuluja edelleen Gazit-Globe Ltd.:It4 ja sen tytaryhtisiltd 0,1 miljoonaa euroa (0,1).
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Raportti Citycon Oyjin osavuosikatsauksen
11.-30.9.2017 yleisluonteisesta tarkastuksesta

CITYCON OYJ:N HALLITUKSELLE

JOHDANTO

Olemme tarkastaneet yleisluonteisesti Citycon Oyj:n konsernin lyhennetyn taseen 30.9.2017, lyhennetyn laajan
tuloslaskelman, lyhennetyn oman pd&oman muutoksia koskevan laskelman, lyhennetyn rahavirtalaskelman ja tietyt
selittivat liitetiedot kyseisend péivana paattyneeltd yhdeksan kuukauden jaksolta. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat
osavuosikatsauksen laatimisesta IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardin sekd muiden Suomessa voimassa olevien
osavuosikatsauksen laatimista koskevien sd&dnnésten mukaisesti. Suorittamamme yleisluonteisen tarkastuksen
perusteella esitimme johtop&atsksen osavuosikatsauksesta.

YLEISLUONTEISEN TARKASTUKSEN LAAJUUS

Yleisluonteinen tarkastus on suoritettu kansainvélisen yleisluonteista tarkastusta koskevan standardin ISRE 2410
"Yhteison tilintarkastajan suorittama osavuosi-informaation yleisluonteinen tarkastus” mukaisesti. Yleisluonteiseen
tarkastukseen kuuluu tiedustelujen tekemists paaasiallisesti talouteen ja kirjanpitoon liittyvista asioista vastaaville
henkilsille sek analyyttisia toimenpiteits ja muita yleisluonteisen tarkastuksen toimenpiteits. Yleisluonteinen tarkastus
on lagjuudeltaan huomattavasti suppeampi kuin tilintarkastusstandardien mukaisesti suoritettava tilintarkastus, ja siksi
emme pysty sen perusteella varmistumaan siitd, ettd saamme tietoomme kaikki sellaiset merkittavat seikat, jotka ehka
tunnistettaisiin tilintarkastuksessa. N&in ollen emme anna tilintarkastuskertomusta.

JOHTOPAATOS

Yleisluonteisen tarkastuksen perusteella tietoomme ei ole tullut mitdan, mika antaisi meille syyn uskoa, ettei
osavuosikatsausta ole laadittu |AS 34 Osavuosikatsaukset -standardin sekd muiden Suomessa voimassa olevien
osavuosikatsauksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti.

Helsingissg, 18. péivana lokakuuta 2017
Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteis®

Mikko Rytilahti
KHT
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