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YIT:n tilinpaatostiedote vuodelta 2002

LIIKEVAIHTO JA TULOS KEHITTYIVAT VAKAASTI

- YIT-konsernin vuoden 2002 liikevaihto kasvoi 9 prosenttia ja oli 1 763,0 miljoonaa euroa (2001: 1
623,1 Me). Kansainvalisen liiketoiminnan osuus kasvoi 20 prosentista 22 prosenttiin liikevaihdosta.
Kesakuun alussa YIT-konserniin liitetyn tietoliikenneverkkoja rakentavan ja yllapitavan YIT Primatelin
osuus lilkevaihdosta oli 95,8 miljoonaa euroa.

- Liikevoitto oli 89,8 miljoonaa euroa (99,7 Me). Liikevoittoprosentti oli 5,1 (6,1). Edellisen vuoden
liikevoittoon sisaltyi 10,9 miljoonaa euroa kertaluonteisia myyntivoittoja, joten tulos ilman kertaluonteisia
eria oli edellisen vuoden tasolla.

- Tulos ennen satunnaisia eria ja veroja oli 77,6 miljoonaa euroa (88,8 Me). Osakekohtaiseen
tulokseen, 1,49 euroa (2,14 e), vaikutti konserniverokeskuksen maaliskuussa maaraama 10,9
miljoonan euron jalkivero. Osakekohtainen tulos ilman jélkiveroa oli 1,86 euroa. YIT valitti paatoksesta
ja oikaisulautakunta hyvaksyi joulukuussa oikaisuvaatimuksen. Verohallinnon tammikuussa 2003
YIT:lle maksamaa jalkiveron palautusta ei ole huomioitu vuoden 2002 tuloksessa. Osakekohtainen oma
paaoma nousi 12,54 euroon (11,92 e).

- Sijoitetun padoman tuotto pysyi hyvalla tasolla ja oli 17,8 prosenttia (21,6 %). Yritysostoista huolimatta
myds omavaraisuusaste pysyi vahvana ja oli 38,2 prosenttia (40,3 %).

- Tulouttamaton tilauskanta kauden lopussa oli 28 prosenttia suurempi kuin vuotta aiemmin eli 938,8
miljoonaa euroa (735,8 Me). Siitd 27 prosenttia (24 %) oli ulkomaisia tilauksia. Neljasosa konsernin
liikevaihdosta tulee teollisuuden, kiinteistojen, tietoliikenneverkkojen ja perinteisen infrastruktuurin
huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnasta. Osa tasta liiketoiminnasta koostuu tdista, jotka eivat ole
mukana tilauskannassa.

- YIT on palveluyritys, jonka ydinliiketoimintaa ovat investointi- ja yllapitopalvelut. Jotta toimialaluokitus
vastaisi paremmin YIT:n nykyista rakennetta, yhtio siirtyi elokuussa Helsingin Porssissa
toimialaryhmaan Muut palvelut.

- Hallituksen ehdotus osingoksi on 0,90 euroa osakkeelta (0,85 e).
Nakymat vuodelle 2003

Arvioimme YIT:n liikkevaihdon ja tuloksen kehittyvan vakaasti vuoden 2003 aikana.

Yhtiokokous

YIT-Yhtyma QOyj:n varsinainen yhtidkokous pidetaan torstaina 13.3.2003 klo 15.00 alkaen yhtion
paakonttorissa, Panuntie 11, Helsinki. Yhtiokokouskutsu kokonaisuudessaan julkaistaan erillisena
porssitiedotteena 13.2.2003.

Vuosikertomus 2002 ja osavuosikatsaukset vuonna 2003

Vuosikertomus vuodelta 2002 iimestyy suomeksi viikolla 10/2003 ja englanniksi ja ruotsiksi viikolla
11/2003. Osavuosikatsaukset julkaistaan 6.5., 1.8. ja 30.10.2003. Taloudelliset katsaukset ja muuta
sijoittajatietoa 16ytyy kotisivuiltamme osoitteesta www.yit.fi

Liitteena on hallituksen toimintakertomus ja tiivistelma tilinpaatostiedoista. Tilinpaatdstiedotetta
koskevaa tilintarkastuskertomusta ei ole annettu.

YIT-YHTYMA OYJ
Reino Hanhinen
konsernijohtaja

Lisatietoja antavat:

Reino Hanhinen, konsernijohtaja 020 433 2454, reino.hanhinen@yit.fi
Esko Makela, varatoimitusjohtaja 020 433 2258, esko.makela@yit.fi
Veikko Myllyperkio, viestintajohtaja 020 433 2297, veikko.myllyperkio@yit.fi

Jakelu: Helsingin Porssi, keskeiset tiedotusvalineet, www.yit.fi
HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS 1.1. - 31.12.2002
YIT:n liikevaihto kasvoi vakaasti

YIT-konsernin liikevaihto vuonna 2002 nousi 1 763,0 miljoonaan euroon (2001: 1 623,1 Me). Kasvua
edellisesta vuodesta oli 9 prosenttia. Liikevaihdosta 62 prosenttia (61 %) tuli rakentamiseen liittyvia
palveluja tarjoavan YIT Rakennus -alakonsernin liiketoiminnasta. 33 prosenttia (39 %) liikevaihdosta
tuli teollisuuden investointi- ja kunnossapitopalveluja seka kiinteistétekniikkaan liittyvia palveluja
tarjoavan YIT Installaatiot -alakonsernin liiketoiminnasta. Tietoliikenneverkkoja rakentavan ja
yllapitavan YIT Primatelin osuus liikevaihdosta oli 5 prosenttia. YIT Primatel siséltyy konsernin
tilinpaatokseen 1.6.2002 alkaen.

Liikevaihto alakonserneittain (milj. euroa)
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YIT Rakennus -alakonserni
YIT Installaatiot -alakonserni

YIT Primatel -alakonserni
Muut erat
YIT-konserni yhteensa

1-12/2002

1111,8
581,7

95,8
-26,3
1763,0

3.6.2012 16.09

1-12/2001 Muutos

1013,8 10 %

627,8 -7 %
-18,5 42 %
16231 9 %

YIT:n palveluketju kattaa investointien koko elinkaaren. Kasvava osuus konsernin liikevaihdosta tulee
teollisuuden, kiinteistojen, tietolikenneverkkojen ja perinteisen infrastruktuurin huolto- ja
kunnossapitoliikketoiminnasta. Vuonna 2002 yllapitoliiketoiminnan osuus koko liikevaihdosta nousi 425,1
miljoonaan euroon, mika oli 24 prosenttia koko liikevaihdosta.

Kansainvalisen liiketoiminnan osuus konsernin lilkevaihdosta nousi 20 prosentista 22 prosenttiin.
Liikevaihdosta 78 prosenttia (80 %) tuli Suomesta, 13 prosenttia (13 %) muista Pohjoismaista, 6
prosenttia (3 %) Baltian maista, 2 prosenttia (2 %) Venajalta ja loput muualta Euroopasta ja

kaukoviennista.

Liikevoitto ilman kertaluonteisia eria edellisvuotisella tasolla
YIT-konsernin liikevoitto vuodelta 2002 oli 89,8 miljoonaa euroa (99,7 Me). Liikevoittoprosentti oli 5,1
(6,1). Edellisen vuoden liikevoittoon sisaltyi 10,9 miljoonaa euroa kertaluonteisia myyntivoittoja, joten
voitto ilman kertaluonteisia eria oli samaa tasoa. Liikevoitosta YIT Rakennuksen osuus oli 72 prosenttia
(76 %), YIT Installaatioiden osuus 22 prosenttia (24 %) ja YIT Primatelin osuus 6 prosenttia.

Liikevoitto alakonserneittain (milj. euroa)

YIT Rakennus -alakonserni
YIT Installaatiot —alakonserni

YIT Primatel -alakonserni
Muut erat
YIT-konserni yhteensa

1-12/2002

70,3

21,1

6,0
-7,6
89,8

1-12/2001  Muutos

79,4 -1 %
249 -15 %
-4,6 65 %
99,7 -10 %

Tulos ennen satunnaisia eria ja veroja oli 77,6 miljoonaa euroa (88,8 Me). Tulos verojen jalkeen laski
43,0 miljoonaan euroon (61,6 Me). Katsauskauden tuloverojen lisaksi siina on otettu huomioon
kokonaisuudessaan konserniverokeskuksen maaliskuussa 2002 vuodelta 1997 maaraama 10,9
miljoonan euron jalkivero. YIT valitti veropaattksesta ja konserniverokeskuksen oikaisulautakunta
hyvaksyi YIT:n oikaisuvaatimuksen joulukuussa. Verohallinnon tammikuussa 2003 YIT:lle maksamaa

jalkiveron palautusta ei ole otettu huomioon vuoden 2002 tulosta laskettaessa.

Jalkivero vaikutti erityisesti osakekohtaiseen tulokseen, joka laski 1,49 euroon (2,14 €). liman jalkiveroa
laskettuna osakekohtainen tulos oli 1,86 euroa. Osakekohtainen oma paaoma nousi 12,54 euroon

(11,92 e).

Osingonjakoehdotus 0,90 euroa osakkeelta

YIT tavoittelee kannattavaa kasvua. Hallitus vahvisti elokuussa strategiatarkistuksen yhteydessa
edelleen liikevaihdon kasvutavoitteeksi keskimaarin 10 - 15 prosenttia vuodessa. Vuonna 2002
liikevaihto kasvoi 9 prosenttia. Viimeisen viiden vuoden aikana liikevaihto on kasvanut keskimaarin 14
prosenttia. Tavoitetasoksi sijoitetun padoman tuotolle vahvistettiin edelleen 18 prosenttia. Sijoitetun
paaoman tuottoprosentti vuonna 2002 oli 17,8 (21,6 %). Omavaraisuusasteen tavoitetaso muutettiin 45
prosentista 40 prosenttiin, mikd paremmin vastaa konsernille asetettuja kasvu- ja sijoitetun pddoman
tuottotavoitteita. Vuonna 2002 omavaraisuusaste oli yritysostoista huolimatta 38,2 prosenttia (40,3 %).

Osingonjakotavoitteeksi vahvistettiin edelleen 30 - 50 prosenttia vuosituloksesta verojen ja
vahemmistéosuuden jalkeen. Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, ettd osinkoa maksetaan 0,90 euroa
osakkeelta (0,85 e) eli 48,4 prosenttia (39,7 %) ilman jalkiveroa lasketusta osakekohtaisesta tuloksesta.

Tilauskanta vahvistui

Konsernin markkina-asema on vahva. Tulouttamaton tilauskanta katsauskauden paattyessa oli 28
prosenttia suurempi kuin vuotta aiemmin eli 938,8 miljoonaa euroa (735,8 Me). Erityisen voimakkaasti
kasvoi ulkomainen tilauskanta, joka oli vuoden lopussa 255,0 miljoonaa euroa (180,2 Me).

Tilauskannan katesisalté on hyva.

Osa konsernin huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnasta koostuu t0ista, jotka eivat ole mukana

tilauskannassa.

Tilauskanta alakonserneittain (milj. euroa)

YIT Rakennus -alakonserni
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12/2002
619,3

12/2001  Muutos

509,8 21%
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YIT Installaatiot —alakonserni 225,5 226,0 0
YIT Primatel -alakonserni 94,0
YIT-konserni yhteensa 938,8 735,8 28 %

YIT:n rahoitusasema hyva

Konsernin rahoitustilanne sailyi katsauskaudella edelleen hyvana. Konsernin korolliset luotot tilikauden
lopussa olivat 143,0 miljoonaa euroa (147,7 Me) ja nettovelat 104,1 miljoonaa euroa (110,7 Me).
Nettorahoituskulut olivat 12,2 miljoonaa euroa (10,9 Me) eli 0,7 prosenttia (0,7 %) liikevaihdosta.
Likvidit varat vuoden paattyessa olivat 38,9 miljoonaa euroa (37,0 Me).

Rahoitusyhtidille myytyjen rakennusaikaisten urakkasaatavien kokonaismaara vuoden lopussa oli 126,1
miljoonaa euroa (92,8 Me). Niista rahoitusyhticille maksetut 4,9 miljoonan euron (4,9 Me) korot
sisaltyvat nettorahoituskuluihin.

Kiintedkorkoisten lainojen osuus konsernin koko lainasalkusta oli 87 prosenttia (83 %). Suoraan
paaoma- ja rahamarkkinoilta lainoista oli otettu 52 prosenttia (51 %).

Konsernitaseen loppusumma tilivuoden lopussa oli 1 038,2 miljoonaa euroa (916,4 Me). Taseen kasvu
johtui padasiassa Primatelin ostosta, tonttiostoista ja vapaarahoitteisen asuntotuotannon kasvusta.

Henkiloston maara kasvoi lahes neljanneksen

Vuonna 2002 YIT-konsernin palveluksessa oli keskimaarin 11 990 henkil6a (10 118). Vuoden lopussa
henkildston maara oli 12 633, kun se vuoden alussa oli 10 264. Kasvua oli 23 prosenttia. Henkil6ston
lisays johtui Primatel Oy:n ostosta seka orgaanisesta kasvusta.

Suomen ulkopuolella toimivissa yksikoissa tyoskenteli vajaa neljannes eli 2 965 (2 654) henkiloa.

Henkilostosta 38 prosenttia (43 %) oli YIT Rakennuksen, 47 prosenttia (55 %) YIT Installaatioiden, 13
prosenttia YIT Primatelin palveluksessa ja 2 prosenttia (2 %) emoyhtion ja yhtiditettyjen
palveluyksikdiden palveluksessa.

Henkilosto alakonserneittain 31.12.2002

12/2002  12/2001  Muutos

YIT Rakennus -alakonserni 4843 4 363 11 %
YIT Installaatiot -alakonserni 5927 5673 4 %
YIT Primatel -alakonserni 1619

Muut 244 228 7 %
YIT-konserni yhteensa 12 633 10 264 23 %

Henkiléston ja toimintajarjestelmien kehittdminen on osa liikketoimintaa. Konsernin taloudellinen
panostus kehitystoimintaan vuonna 2002 oli noin 13 miljoonaa euroa (12 Me), mika vastaa 0,7
prosenttia (0,7 %) liikevaihdosta.

Investoinnit ja suurimmat yrityskaupat

Bruttoinvestoinnit taseen pysyviin vastaaviin tilikaudella olivat 60,6 miljoonaa euroa (75,1 Me) eli 3,4
prosenttia (4,6 %) liikevaihdosta. Rakennuskalustoon investoitiin 6,7 miljoonaa euroa (9,0 Me) ja
tietotekniikkaan 6,6 miljoonaa euroa (4,5 Me). Muut tuotannolliset investoinnit olivat 1,9 miljoonaa
euroa (1,3 Me). Muut investoinnit, mukaan lukien ostettujen yritysten konserniliikearvo, olivat 45,4
miljoona euroa (60,3 Me).

YIT-Yhtyma QOyj osti 24.4.2002 allekirjoitetulla sopimuksella Sonera Oyj:ltd Primatel Oy:n koko
osakekannan. Kauppahinnaksi sovittiin 41,6 miljoonaa euroa vahennettyna kaupan toteutumishetken
todellisen nettovelan maaralla. Kilpailuvirasto hyvaksyi yrityskaupan 16.5.2002. Kauppa toteutui ja
lopullinen kauppasumma 33,7 miljoonaa euroa maksettiin 31.5.2002. Kaupasta syntynyt 33 miljoonan
euron konserniliikearvo poistetaan 10 vuodessa.

YIT Rapido Kiinteistopalvelut Oy osti tammikuussa Saunakallion Kiinteistonhoito Oy:n kiinteistdnhuollon
liiketoiminnan. Kunnallisteknisiin putkistosaneerauksiin ja ympariston erikoisrakenteisiin keskittyneen
Kaukotek Oy:n liiketoiminta siirtyi helmikuussa solmitulla kaupalla YIT Rakennus Oy:lle.

Tammikuussa YIT Service Oy osti Lahdessa toimivan sahko- ja automaatioalan yrityksen ARK-
Sahkopalvelu Oy:n. Lokakuussa YIT Huber Oy osti Turun talousalueella toimivan Harkatien Sahko
Oy:n seka Pohjois-Suomessa kylmalaitehuoltoa ja -urakointia tarjoavan Linke Oy:n liiketoiminnan.

YIT Installaatiot myi syyskuussa Metso Paper Oy:lle omistamansa 51 prosenttia Scandinavian Mill
Service Oy:n osakkeista. Paperiteollisuuden kunnossapitoon erikoistuneen yrityksen liikevaihto vuonna
2001 oli 5,3 miljoonaa euroa.

Muutoksia konsernirakenteessa

YIT Rakennus Oy:n ja YIT Installaatiot Oy:n rinnalle perustettiin 1.6.2002 kolmas alakonserni YIT
Primatel Oy, jonka muodosti ostetun Primatel Oy:n organisaatio. YIT Primatel Oy:n toimitusjohtajaksi
nimitettiin diplomi-insiné6ri Hannu Leinonen.
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Kruunuhaan Putki Oy fuusioitiin syyskuussa YIT Huber Oy:hyn ja ARK-Sahkdpalvelu Oy lokakuussa
YIT Service Oy:hyn.

YIT Installaatioiden Talotekniikka-liketoimintaryhman nimi muutettiin katsauskaudella
Kiinteistétekniikaksi.

YIT Installaatiot Oy:n tytaryhtiot YIT Power Oy ja YIT Teollisuus Oy fuusioituivat 31.12.2002 ja samalla
yhtién nimi muuttui YIT Industria Oy:ksi 2.1.2003 alkaen. YIT Industria Oy muodostaa YIT
Installaatioiden Teollisuuden investointipalvelut -liiketoimintaryhman.

AS YIT Huberin purku saatiin paatékseen katsausvuoden aikana.
Yhtiokokouksen paatokset

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 7.3.2002. Yhtiokokous vahvisti tilinpaatdksen vuodelta 2001 ja myonsi
vastuuvapauden tilivelvollisille. Osingoksi vuodelta 2001 vahvistettiin 0,85 euroa osakkeelta (2000: 0,75
e) eli yhteensa 24,5 miljoonaa euroa (22,0 Me). Osingonmaksun alkamispaivaksi paatettiin 19.3.2002.

Yhtiékokous vahvisti hallituksen jasenten lukumaaraksi kuusi. Hallituksen jaseniksi valittiin llkka
Brotherus, Eino Halonen, Reino Hanhinen, Asmo Kalpala, Mikko Kivimaki ja Teuvo Salminen.
Jarjestaytymiskokouksessaan 13.3.2002 hallitus valitsi puheenjohtajakseen llkka Brotheruksen ja
varapuheenjohtajakseen Asmo Kalpalan.

Tilintarkastajaksi valittin KHT-yhteis6 PricewaterhouseCoopers Oy, joka on nimennyt paavastuulliseksi
tilintarkastajaksi KHT Pekka Nikulan.

Yhtidkokous paatti myds omien osakkeiden hankkimisesta ja luovuttamisesta seka optio-oikeuksien
antamisesta.

Strategiaa toteutettiin suunnitelmallisesti

YIT jatkoi katsausvuonna toimialarakenteensa kehittamista strategiansa mukaisesti. YIT osti
huhtikuussa Soneralta Primatel Oy:n koko osakekannan. Primatelin liikkevaihto vuonna 2001 oli 153,5
miljoonaa euroa ja sen palveluksessa oli noin 1700 henkiléa. YIT Primatelin liittdminen konserniin
kesakuun alussa taydensi YIT:n palveluketjua tietoliikenneverkkoihin, jotka ovat osa tdman paivan ja
varsinkin tulevaisuuden infrastruktuuria. YIT on kokonaispalveluyritys, joka tarjoaa asiakkailleen
suunnittelu-, rakentamis- ja yllapitopalveluita teollisuuden, kiinteistdjen, tietolikenneverkkojen ja
perinteisen infrastruktuurin alueilla.

Huolto- ja kunnossapitotyyppista toimintaa seka kayttajille tarkoitettuja oheispalveluluita kasvatettiin
kaikilla liiketoiminta-alueilla. Talla tavoin vahennetdan edelleen suhdanneriippuvuutta. Kasvukeskusten
keskeisilta alueilta hankittiin runsaasti tonttikantaa, mikéd mahdollistaa perustajaurakoinnin osuuden
lisddmisen rakennustuotannossa.

Kansainvalisen liiketoiminnan osuus liikevaihdosta kasvoi. Strategiansa mukaisesti YIT hakee kasvua
Skandinaviassa teollisuuden ja kiinteistotekniikan investointi- ja kunnossapitomarkkinoilta seka
Baltiassa ja Venajalla rakennusmarkkinoilta. Ruotsissa ja Suomessa ostettiin useita pienempia
installaatioalan yrityksia. Venajalla kdynnistettiin Pietarin lounaisen jatevedenpuhdistamon ja Japanin
Moskovan suurldhetyston urakat. Pietarissa ja Baltian suurimmissa kaupungeissa aloitettiin asuntojen
perustajaurakointi.

YIT siirtyi Rakennusteollisuudesta Muihin palveluihin

Jotta toimialaryhma Helsingin Porssissa vastaisi paremmin YIT:n nykyista toimialarakennetta, yhtioé
pyysi siirtoa toimialaryhmasta Rakennusteollisuus ryhmaan Muut palvelut. Helsingin Porssi hyvaksyi
siirron tapahtuvaksi 12.8.2002.

Markkinatilanne jatkuu ennusteiden mukaan vakaana YIT:n paatoimialoilla ja markkina-alueilla
Suomi

Elinkeinoelaman tutkimuslaitos ETLA arvioi joulukuun 2002 suhdannekatsauksessaan Suomen
bruttokansantuotteen kasvavan 2,7 prosenttia vuonna 2003. Se vastaa kansantuotteen kasvun
pitkaaikaista keskiarvoa. BKT:n kasvu nopeutui vuoden 2001 matalasuhdanteen 0,7 prosentista 1,7
prosenttiin vuonna 2002. Investoinnit vahenivat 2,4 prosenttia vuonna 2002. ETLA arvioi niiden
lisdantyvan 2,5 prosenttia vuoden 2003 aikana. Yksityinen kulutus lisdantyi 2,4 prosenttia ja kasvun
arvioidaan jatkuvan 2,9 prosentin vauhdilla vuonna 2003. Palkkoja ja tydehtoja koskeva kaksivuotinen
valtakunnallinen tulopoliittinen sopimus ja ostovoiman kasvu ovat pitaneet kotitalouksien luottamuksen
taloutensa kehitykseen vakaana. Vienti kdantyi nousuun vuoden 2002 toisella neljanneksella ja koko
vuoden kasvun arvioidaan olleen 1,6 prosenttia. Vuonna 2003 ETLA ennustaa viennin kasvavan 3,7
prosenttia.

ETLA arvioi Suomen BKT:n kasvavan vuoteen 2006 asti keskimaarin 3,1 prosenttia vuodessa ja
teollisuustuotannon 4,2 prosenttia vuodessa. Yksityisten palvelualojen tuotanto kasvaa vajaat 4
prosenttia, mutta julkisen sektorin kasvu jaa noin kahteen prosenttiin vuodessa. Rakentaminen kaantyy
ETLANn mukaan 1,8 prosentin kasvuun tana vuonna ja se lisdantyy vuoteen 2006 asti keskimaarin
runsaat 3 prosenttia vuodessa. Rakennusteollisuus RT ry:n ja Suomea Euroconstructissa edustavan
VTT:n arvion mukaan Suomen rakennusmarkkinat pysyvat vakaina. Kumpikin arvioi rakentamisen
maaran vahentyneen vuonna 2002 yhden prosentin. Vuodelle 2003 molemmat ennustavat yhden
prosentin kasvua.

Jo useita vuosia jatkunut, muuttoliike yllapitda edelleen asuntojen kysyntaa Suomen kasvukeskuksissa.
Tilastokeskuksen ennakkotiedon mukaan vuonna 2002 vaihtoi 277 000 henkea asuinkuntaa.
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Muuttajien maara on noin viisi prosenttia Suomen vakiluvusta.

Kesalla 2001 alkanut asuntokaupan vilkastuminen jatkui koko vuoden 2002 ajan. Edellytykset
asuntojen kysynnan jatkumiselle ovat hyvat. Kysyntaa tukee EMU-alueen suhteellisen vakaa ja matala
korkotaso ja kotitalouksien kaytettavissa olevien tulojen kasvu. VTT ja Rakennusteollisuus RT arvioivat,
ettd vuonna 2002 Suomessa aloitettiin yhteensa 28 000 asunnon rakentaminen ja ettd vuonna 2003
aloitusmaara hieman kasvaa.

Tyhjien teollisuus- ja liikerakennusten maara Suomen kasvukeskuksissa on talla hetkelld huomattavasti
normaalitasoa alhaisempi. Sen sijaan toimistorakennusten vajaakayttoaste on useissa
kasvukeskuksissa noussut noin viiteen prosenttiin. Toimistorakennusten aloituksia vahennettiin
voimakkaasti jo vuoden 2001 toisella vuosipuoliskolla, joten valmistuvien uusien toimistotilojen tarjonta
on voimakkaasti supistumassa. Vaestdn keskittyminen kasvukeskuksiin seka kulutuksen ja palvelujen
kasvu aiheuttavat edelleen julkisten ja kaupallisten palvelurakennusten lisarakentamistarvetta.

Asuntotuotannon ja korjausrakentamisen kasvu kompensoi toimisto- ja teollisuusrakentamisen
vahentymisen. Korjaustoiminnan kasvu vahvistaa myds kiinteistotekniikkamarkkinoita.

Maa- ja vesirakennusinvestoinnit vilkastuvat moottoritie-, rata- ja satamainvestointien kaynnistyessa
Etela-Suomessa. VTT arvioi MVR-investointien kasvavan Suomessa vuonna 2003 kolme prosenttia.
Vuosaaren sataman, Turun moottoritien, Keha lll:n, Lahden oikoradan ja uuden ydinvoimalaitoksen
vaatimat infrastruktuuri-investoinnit lisdavat maa- ja vesirakennustuotantoa useiden lahivuosien aikana.

Suomen viidennen ydinvoimalan rakentaminen aiheuttaa merkittavia rakennusteknisia,
kiinteistoteknisia ja teollisuusputkistotéita. Voimalaitoksen lisaksi rakennetaan toimisto- ja sosiaalitiloja
seka asuntoja ja varastoja. YIT:n esivalmistustehtaiden osaaminen ja kapasiteetti sekd Suomessa etta
Calorilla Ruotsissa sopivat voimalaitoksen prosessiputkistojen, sailididen ja allasvuorauksen
valmistamiseen ja asentamiseen. Voimalaitosten korkeapaineputkistojarjestelmien suunnittelussa,
tuottamisessa, asentamisessa ja kunnossapidossa YIT on markkinajohtaja Pohjoismaissa.
Kiinteistihin liittyvan normaalin kiinteistétekniikan lisdksi hankkeessa asennetaan erilaisten laitetilojen
ilmanvaihto-, jadhdytys-, palohalytys- ja palosammutusjarjestelmia.

Ydinvoimalaitoksen markkinapotentiaali on YIT:n kannalta 600 - 700 miljoonaa euroa. Se painottuu
putkistotoimituksiin, LVIS- ja automaatiojarjestelmiin seka rakentamiseen.

ETLA arvioi YIT Installaatioiden kannalta tarkeiden Suomen teollisuuden investointien vahentyneen
noin kymmenen prosenttia vuonna 2002. Yhteensa kansantalouden kiinteat investoinnit vahenivat 2,5
prosenttia. Vientialoilla kapasiteetin kayttdasteet nousevat vuonna 2003 vain vahan, joten
investointikysynnassa ei odoteta suuria muutoksia. ETLA ennustaa kiinteiden investointien kasvavan
2,5 prosenttia vuonna 2003. Teollisuuden, kiinteistdjen, infrastruktuurin ja tietoliikenneverkkojen
kunnossapitomarkkinat laajentuvat ulkoistamiskehityksen edetessa.

Laajakaistaliittymien seka kiinteistéihin liittyvien tietoliikenneverkkojen ja turvajarjestelmien kasvu
jatkuu. Samoin lisdantyvat kiinteistdjen automaatio-, erilaiset valvonta- ja seurantajarjestelmat seka
niiden etahallinta. Kasvava laajakaistaliittymien maara lisdd myods taajamaverkkojen rakentamistarvetta,
aluksi erityisesti kasvukeskuksissa.

Tietoliikennealalla vallinneen epavarmuuden takia operaattorit ovat siirtdneet investointejaan ja
nostaneet samalla verkkojensa kayttoastetta. Erityisesti matkaviestinverkkoihin kohdistuneiden
investointien maara on vahentynyt eika investointien odoteta kasvavan merkittéavasti viela vuoden 2003
aikana. Langattomien lahiverkkojen kysynta sen sijaan on kasvanut ja kasvun odotetaan edelleen
jatkuvan.

Teleoperaattorit keskittyvat yhd enemman ydinliiketoimintaansa palvelujen kehittdmiseen ja myyntiin
loppuasiakkaille ja ulkoistavat teknisia verkkojen rakentamiseen ja kunnossapitoon liittyvia toimintoja.
Suomessa paikalliset puhelinyhtiét ovat tahan mennessa ulkoistaneet paaasiassa kiintean verkon
rakentamista. My6s muiden toimintojen ulkoistaminen laajenee lahivuosina.

Ruotsi

Ruotsalainen Konjunkturinstitutet (Kl) arvioi joulukuussa 2002 Ruotsin BKT:n kasvaneen 1,6 prosenttia
ja ennusti vuosien 2003 ja 2004 kasvuksi 1,8 ja 2,8 prosenttia. Kl arvioi kansantuotteen kasvun
voimistuvan vuoden 2003 loppupuolelta alkaen kotitalouksien kulutuksen ja viennin vetdamana. Viennin
kasvu kaantyi vuonna 2002 positiiviseksi 0,7 prosenttiin ja sen odotetaan vauhdittuvan 3,1 ja 6,9
prosenttiin vuosina 2003 ja 2004. Kiinteat investoinnit vahentyivat 3,5 prosenttia vuonna 2002.
Konjunkturinstitutet ennustaa investointien kasvavan 1,5 ja 4,8 prosenttia vuosina 2003 ja 2004. Kl:n
joulukuun suhdannebarometrissa Ruotsin teollisuus ei odottanut kasvua viela vuoden 2003
alkukuukausina.

Ruotsin rakennusteollisuusliitto Sveriges Byggindustrier arvioi marraskuussa 2002 rakentamisen
kasvaneen yhden prosentin vuonna 2002 ja kasvavan 3 ja 4 prosenttia vuosina 2003 ja 2004.
Euroconstruct arvioi joulukuussa 2002 Ruotsin rakennustuotannon kaantyneen 0,7 prosentin kasvuun
vuonna 2002 ja ennustaa 3,6 prosentin kasvua vuodelle 2003. Konjunkturinstitutin joulukuun
suhdannebarometri ennakoi rakentamisen vahenevan viela lahikuukausien aikana.

Suomen ja Ruotsin markkinoilla asuntotuotannon ja korjausrakentamisen kasvu kompensoi toimisto- ja
teollisuusrakentamisen vahentymisen. Korjaustoiminnan kasvu vahvistaa molemmissa maissa myds
kiinteistotekniikkamarkkinoita. Ruotsalainen Industrifakta arvioi YIT:n Calorin nakdkulmasta tarkeiden
kiinteistotekniikkamarkkinoiden sailyvan vakaina tai hieman kasvavan vuonna 2003. Pohjoismaissa
putkisto- ja sailidtoimitusten kysyntaa lisaavat lahivuosina energiainvestoinnit, Norjan Snéhvit-
kaasukentan rakentaminen ja eraat puunjalostusteollisuuden hankkeet.
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Ruotsin LVIS-liitto VVS-Installatérerna arvioi Ruotsin installaatiomarkkinoiden kooksi noin 6 miljardia
euroa vuonna 2001.

Baltia ja Venéja

Baltian maissa ja Venajalla BKT:n kasvu on selvasti nopeampaa kuin Pohjoismaissa. Euroopan
komissio julkisti marraskuussa Baltian maiden BKT-ennusteensa. BKT:n kasvuennusteet vuosille 2002
- 2004 ovat Virossa 4 - 5 prosenttia, Latviassa 5 - 6 prosenttia ja Liettuassa 4 - 5 prosenttia. Venajalla
kasvu on tana ja ensi vuonna noin 4 prosenttia. Investoinnit ja rakentaminen kasvavat ndissa maissa
BKT:ta nopeammin.

Valmistautuminen EU:n jasenyyteen vuonna 2004 on lisannyt teollisuus-, vesihuolto- ja
ymparistdinvestointeja seka toimitilarakentamista. Vaeston tulotason kasvaessa uusien nykyaikaisten
asuntojen kysynta on kaynnistynyt Baltian suurimmissa kaupungeissa ja Venajalla. YIT:n tilauskanta on
kasvanut alueella nopeasti kansainvaliseen rahoitukseen perustuvien hankkeiden ja asuntotuotannon
kaynnistamisen ansiosta.

Maailmanpoliittinen tilanne epavarma

Epavarman maailmanpoaliittisen tilanteen pitkittyminen voi hidastaa talouskehitysta ja heikentaa edella
kuvattuja markkinanakymia.

YIT:n markkinastrategia

YIT tadhtda markkinoita nopeampaan kasvuun seka tasaisempaan tuottovirtaan strategiana
maaratietoinen palveluketjun pidentaminen investointihankkeiden koko elinkaarelle suunnittelusta ja
toteutuksesta huoltoon ja yllapitoon seka kayton aikaisiin palveluihin.

Teollisuuden tietoliikenneverkkojen, kiinteistdjen ja infrastruktuurin kunnossapitomarkkinat laajentuvat
ulkoistamiskehityksen edetessa. YIT-Yhtyman toimialarakenne mahdollistaa sisalloltaan ja
laajuudeltaan vaihtelevien investointi- ja yllapitopalvelujen tarjoamisen teollisuus-, energia-, kiinteisto- ja
tietoliikennesektoreiden asiakkaille. Strategisia laajentumisalueita ovat Skandinavian
installaatiomarkkinat seka Baltian ja Venajan rakennusmarkkinat. YIT on johdonmukaisesti toteuttanut
strategiaansa. Siité viimeisimpana esimerkkina on katsauskaudella konserniin liitetty YIT Primatel Oy.

Alakonsernien tuloskehitys:
YIT Rakennus

YIT Rakennus-alakonsernin liikevaihto kasvoi edellisvuodesta 10 prosenttia ja oli 1 111,8 miljoonaa
euroa (1 013,8 Me). Liikevoitto 70,3 miljoonaa euroa (79,4 Me) oli 11 prosenttia edellisvuotista
pienempi. Tilauskanta vuoden lopussa oli 21 prosenttia suurempi kuin vuotta aiemmin eli 619,3
miljoonaa euroa (509,8 Me). Erityisen voimakkaasti kasvoi kansainvalisen toiminnan tilauskanta, jonka
osuus koko tilauskannasta nousi 26 prosenttiin (15 %).

Talonrakennuksen liikevaihto kasvoi 5 prosenttia ja oli 619,4 miljoonaa euroa (592,1 Me). Liikevoitto
49,3 miljoonaa euroa (49,1 Me) oli samaa tasoa kuin edellisena vuonna. Tilauskanta vuoden lopussa
oli 22 prosenttia edellisvuotista suurempi ja nousi 292,6 miljoonaan euroon (240,6 Me).

Talonrakennus vastaa konsernin asuntorakentamisesta koko maassa. Paakaupunkiseudun
ulkopuolella sen toimialaan kuuluu myés muu talonrakentaminen. Asuntokysynta pysyi
paakaupunkiseudulla ja muissa kasvukeskuksissa edelleen korkealla tasolla. Omistusasuntojen
kysynnan vilkkauteen vaikutti muuttoliikkeen ohella alhainen korkotaso ja kuluttajien usko oman
taloutensa positiiviseen kehittymiseen.

Vuoden 2002 aikana kaynnistettiin 3 278 (3 169) asunnon rakentaminen. Niista 2 244 (1 413) oli
vapaarahoitteista tuotantoa. Kauden aikana valmistui 3 170 (2 989) asuntoa, joista 1 534 (1 669) oli
vapaarahoitteista tuotantoa. Vuoden lopussa rakenteilla oli yhteensa 3 338 (3 224) asuntoa, joista 2
198 (1 382) oli vapaarahoitteisia.

Liike- ja toimitilahankkeita toteutettiin maakuntakeskuksissa, mm. Mediaani-toimitalo Oulussa,
terveysteknologiakeskus Mediwest Seinajoella ja Hartwallin tuotantolaitoksia Lahdessa. YIT:lla on liike-
ja toimistorakennusoikeutta keskeisilla paikoilla Tampereella, Oulussa, Turussa ja Jyvaskylassa.
Joensuussa aloitettiin monitoimihallin rakentaminen. Hallista tulee Suomen suurin puurakennus.

Kiinteistopalveluiden liikevaihto oli 10 prosenttia suurempi kuin vuotta aiemmin eli 206,8 miljoonaa
euroa (187,2 Me). Liikevoitto supistui 13,1 miljoonaan euroon (22,7 Me). Heikentynytta myyntivoittoa
selittaa osittain vertailuvuoden tulokseen sisaltynyt padkonttorikiinteiston myynnista saatu 4,9 miljoonan
euron myyntivoitto. Toimistorakennusten vajaakayttdasteen nousu lisasi sijoittajien tuottovaatimuksia ja
heikensi siten kiinteistokehitystoiminnan kannattavuutta. Vuoden lopun tilauskanta oli 117,6 miljoonaa
euroa (138,9 Me).

Kiinteistdpalvelut tarjoaa kiinteistojen kaytto- ja yllapitopalveluja ja projektinjohtopalveluja koko maassa.
Paakaupunkiseudulla ja l&hiymparistdssa se tarjoaa liséksi hanke- ja toimitilapalveluja seka toimitila- ja
korjausrakentamispalveluja. Merkittavia kiinteistokehityshankkeita aloitettiin ja myytiin sijoittajille
paakaupunkiseudulla. Toimistotilojen kysynta supistui vuoden aikana, mutta liiketilojen kysynta jatkui.
Kiinteistopalvelut siirsi toimitilarakentamisessa painopistetta julkiseen rakentamiseen seka kilpailu- ja
projektinjohtourakointiin.

Korjausrakentaminen, kiinteistdnhoito ja kunnossapito seka kiinteistdjohtaminen olivat vahvassa
kasvussa.

Infrapalveluiden 118,8 miljoonan euron (115,5 Me) liikkevaihto kasvoi edellisestad vuodesta 3
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prosenttia. 4,1 miljoonan euron (4,3 Me) liikevoitto oli hieman, e, dellisvuotista pienempi. Vuoden lopun
tilauskanta oli 50,5 miljoonaa euroa (51,3 Me). Infrapalvelut tarjoaa infrastruktuurin rakentamis- ja
kunnossapitopalveluja. Vuonna 2002 tuotevalikoimaan lisattiin putkistojen saneeraus kaivamattomin
menetelmin.

Kansainvilisen toiminnan liikevaihto kasvoi 40 prosenttia ja nousi 168,4 miljoonaan euroon (120,3
Me). Liikevoitto oli 6,2 miljoonaa euroa (7,1 Me). Tilauskanta kaksinkertaistui vuoden aikana ja nousi
158,6 miljoonaan euroon (79,0 Me).

Kansainvalisen toiminnan painopiste on Itdmeren alueella. Volyymi kasvoi voimakkaasti Baltian
rakentamispalveluissa ja Makroflex-tuotteiden myynnissa. Venajan rakentamispalveluissa oli tasaista
kasvua. Vesi- ja ymparistdtekniikassa volyymi sailyi entiselldan. Japanin Moskovan suurldhetystén
rakennustyot kaynnistyivat syksylla ja Pietarin lounaisen jatevedenpuhdistamon rakentaminen vuoden
lopulla. Vapaarahoitteista asuntotuotantoa kehitettiin voimakkaasti Pietarissa, Tallinnassa, Parnussa ja
Vilnassa.

YIT Installaatiot

YIT Installaatiot -alakonsernin 581,7 miljoonan euron (627,8 Me) liilkevaihto oli 7 prosenttia
edellisvuotista pienempi. YIT Installaatiot on Pohjoismaiden suurimpia yrityksia kiinteistotekniikan
palveluiden seka teollisuuden kunnossapito- ja investointipalveluiden toimialoilla. Markkinat kehittyivat
vuoden aikana vaihtelevasti eri toimialoilla. Sek& Suomessa ettd Ruotsissa vilkas asuntorakentaminen
yllapiti kiinteistoétekniikan kysyntaa toimitilarakentamisen supistumisesta huolimatta. Teollisuuden
kunnossapidon kehitys jatkui vakaana, mutta investointien kysynta laski voimakkaasti. Huolto- ja
kunnossapitoliikketoiminnan osuus YIT Installaatioiden liikevaihdosta oli 61 prosenttia (53 %).

Kansainvalisen liiketoiminnan arvo oli 228,8 miljoonaa euroa (218,5 Me) ja sen osuus liikevaihdosta
nousi 39 prosenttiin. PAdosa kansainvalisen toiminnan liikevaihdosta tuli Ruotsista ja Norjasta, jossa
YIT:n ruotsalainen tytaryhtié Calor AB vastaa toiminnasta.

Liikevoitto oli 21,1 miljoonaa euroa (24,9 Me). Vertailuvuoden tulokseen sisaltyi 6 miljoonaa euroa
pintakasittelyliiketoiminnan myynnista syntynyttd myyntivoittoa, joten tulos ilman kertaluonteisia eria oli
12 prosenttia edellisvuotista parempi.

YIT Installaatioiden tilauskanta vuoden lopussa oli samalla tasolla kuin vuotta aiemmin eli 225,5
miljoonaa euroa (226,0). Ulkomaantoiminnan tilauskantaa siita oli 95,4 miljoonaa euroa (99,6 Me).

Kiinteistotekniikka-liketoimintaryhman (aiemmin Talotekniikka) liikkevaihto vuonna 2002 laski 8
prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna ja oli 145,8 miljoonaa euroa (158,2 Me). Tulos parani
edellisvuotisesta. Toimintaa oli 30 paikkakunnalla Suomessa. Liikevaihdosta noin puolet tulee huolto- ja
kunnossapitotoiminnasta. Tilauskanta vuoden lopussa oli 48,5 miljoonaa euroa (56,3 Me).

Teollisuuden investointipalvelut -liketoimintaryhman liikevaihto laski 20 prosenttia edellisvuotiseen
verrattuna ja oli 163,4 miljoonaa euroa (204,1 Me). Liikevaihdon lasku johtui teollisuuden
investointiprojektien kysynnan laskusta. Toiminnallinen tulos sailyi kuitenkin hyvana. Tilauskanta
vuoden lopussa oli 40,0 miljoonaa euroa (50,0 Me).

Metsateollisuuden investoinnit vahenivat katsausvuonna merkittavasti ja myos energiateollisuudessa
kysynta laski. Prosessi- ja perusmetalliteollisuudessa kysynta sailyi hyvalla tasolla. Meriteollisuudessa
kysynta oli hyva alkuvuonna, mutta laski vuoden loppua kohti.

Liiketoimintaryhman organisaatiota selkeytettiin vuoden lopulla sulauttamalla YIT Teollisuus Oy ja YIT
Power Oy yhdeksi yhtioksi, jonka nimeksi tuli YIT Industria Oy. Se muodostaa nyt Teollisuuden
investointipalvelut -liiketoimintaryhman.

Teollisuuden kunnossapito -liiketoimintaryhman liikkevaihto nousi 15 prosenttia edelliseen vuoteen
verrattuna ja oli 104,4 miljoonaa euroa (91,1 Me). Toiminnallinen tulos oli samaa tasoa kuin edellisena
vuonna. Kysynta kunnossapitomarkkinoilla jatkui vakaana koko vuoden. Kunnossapitopalvelujen
ulkoistamiskehitys jatkui ja vuonna 2002 YIT solmi useita uusia kumppanuussopimuksia
tuotantolaitosten kunnossapidosta ja sen kehittdmisesta eri teollisuudenaloilla. Tilauskanta, joka
kasittda paaasiassa pitkaaikaisia kumppanuussopimuksia, oli vuoden lopussa 64,2 miljoonaa euroa
(45,2 Me).

Skandinavia-liiketoimintaryhma tarjoaa kiinteistotekniikka- seka teollisuuden investointi- ja
kunnossapitopalveluita Ruotsissa ja Norjassa. Ryhman liikevaihto vuonna 2002 kasvoi 5 prosenttia ja
oli 201,1 miljoonaa euroa (192,3 Me). Tulos kehittyi edelleen mydnteisesti. Tilauskanta kauden lopussa
oli 92,1 miljoonaa euroa (90,7 Me).

Ruotsissa asuntorakentaminen on kasvussa, mutta kasvu hidastui vuoden loppupuolella.
Kiinteistétekniikan kysynta uudisrakentamisessa sailyi kuitenkin hyvalla tasolla toimitilarakentamisen
vahenemisestd huolimatta. Huolto- ja kunnossapitokysynta kiinteistotekniikassa on vakaa.
Teollisuuden investoinnit olivat edelleen vaatimattomalla tasolla ja niiden odotetaan vilkastuvan vasta
vuoden 2003 loppupuolella.

YIT Primatel

YIT Primatelin liikevaihto kesa-joulukuulta 2002 oli 95,8 miljoonaa euroa. Liikevaihdosta noin 60
prosenttia perustuu pitkajanteisiin asiakassopimuksiin ja 40 prosenttia projektituotantoon. Liikevoitto oli
6,0 miljoonaa euroa. Tilauskanta katsausvuoden lopussa oli 94,0 miljoonaa euroa.

YIT-konsernin osana YIT Primatel on operaattorista riippumaton toimija, jonka toiminta-aluetta Suomen
ohella ovat Skandinavia, Baltia ja Venajan lahialueet. Teleoperaattorit ulkoistavat verkkojen
rakentamiseen ja kunnossapitoon liittyvia toimintoja koko talla markkina-alueella. Vuonna 2002 YIT
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Primatel solmi laajan yhteistydsopimuksen Song Networksin kanssa.
Osakepadoma ja osakkeet

YIT-Yhtyma Oyj:n osakepaaoma oli vuoden 2002 alussa 58 767 370 euroa ja liikkeelle laskettujen
osakkeiden lukumaara 29 383 685 kappaletta. Vuoden 1998 optio-oikeuksien perusteella tehtyjen
osakemerkintdjen seurauksena osakepaaomaa korotettiin neljassa erassa yhteensa 725 300 eurolla.
Vuoden lopussa osakepaaoma oli 59 492 670 euroa ja osakkeiden maara 29 746 335.

YIT:n osakkeen paatdskurssi vuoden 2002 viimeisena kaupankayntipaivana oli 24 prosenttia korkeampi
kuin edellisend vuonna eli 16,79 euroa (2001: 13,50 e). Kurssikehitys oli selvasti Helsingin Pérssin
yleista kurssikehitysta parempi.

Osakkeen korkein noteeraus vuoden 2002 aikana oli 19,65 euroa (13,95 €) ja alin 13,20 euroa (10,42
e). Keskikurssi oli 16,40 euroa (12,66 e). Osakekannan markkina-arvo vuoden lopussa oli 489,9
miljoonaa euroa (389,7 Me).

Osakkeita vaihdettiin Helsingin Porssissa vuoden 2002 aikana 9 911 550 (4 447 612) kappaletta.
Vaihdon arvo oli 162,5 miljoonaa euroa (56,3 Me).

Valtuudet osakepaaoman korottamiseen

Hallituksella ei ollut vuoden 2002 paattyessa voimassa valtuutusta osakeantiin eika vaihtovelkakirja- tai
optiolainojen liikkeeseenlaskuun.

Omat osakkeet

YIT:lla oli hallussaan vuoden 2002 alussa omia osakkeita yhteensa 515 279 kappaletta, mika vastasi
1,8 prosenttia yhtidon koko osakemaarasta ja osakkeiden tuottamasta aanimaarasta. Osakkeet oli
hankittu Helsingin Pérssissa aikaisempien vuosien yhtiokokousten paatosten perusteella. 2.1. -
23.1.2002 yhti6 osti omia osakkeita yhteensa 52 021 kappaletta. Hankittujen osakkeiden kokonaishinta
oli 709 186 euroa ja keskihinta 13,63 euroa/osake.

Yhtiokokous 7.3.2002 paatti hankkia voitonjakoon kaytettavissa olevilla varoilla vahintaan 200 ja
enintdan 700 000 yhtién omaa osaketta. Yhtidkokous paatti myds valtuuttaa hallituksen paattamaan
enintdan 1 267 300 yhtidlle aikaisemmin hankitun tai edella olevan paatéksen perusteella hankittavan
oman osakkeen luovuttamisesta. Paatoksen perusteella yhtié hankki 1.11.2002 omia osakkeita 200
kappaletta. Omia osakkeita ei luovutettu vuoden 2002 aikana.

31.12.2002 yhtion hallussa oli omia osakkeita yhteensa 567 500 kappaletta, mika vastasi 1,9 prosenttia
yhtion koko osake- ja aanimaarasta. Osakkeet oli hankittu keskihintaan 12,64 euroa/osake. Tytaryhtiot
eivat omistaneet emoyhtion osakkeita.

Muutoksia omistajarakenteessa

Rekisterodityjen osakkeenomistajien maara oli vuoden 2002 alussa 2 969 ja sen paattyessa 3 271.
Ulkomaisessa omistuksessa oli hallintarekisterien mukaan vuoden alussa 15,0 prosenttia ja sen
paattyessa 22,1 prosenttia osakkeista. Muu ulkomainen omistus katsauskauden lopussa oli 2,7
prosenttia, joten ulkomaalaisomistus nousi yhteensa 24,8 prosenttiin.

Tapiola-ryhma ilmoitti 13.2.2002, ettd ryhman osuus YIT:n osakepdaomasta ja danimaarasta oli
laskenut 13,49 prosenttiin. 9.12.2002 Tapiola-ryhma ilmoitti osuuden laskeneen 9,97 prosenttiin.
Vahinkovakuutusosakeyhtié Pohjola ilmoitti 28.2.2002, ettd sen osuus YIT:n osakepdaomasta ja
aanimaarasta oli laskenut 4,16 prosenttiin.

Vuoden 1998 optio-oikeudet

Vuoden 1998 optio-oikeuksien (A ja B) nojalla noin 140:lla konsernin johtoon ja avainhenkil6ihin
kuuluvalla on oikeus merkita yhteensa enintaan 1 200 000 YIT:n osaketta, joiden perusteella
osakepaaomaa voidaan korottaa enintaan 2 400 000 eurolla.

Vuoden 2002 aikana kaytiin kauppaa 562 580 kappaleella A optio-oikeuksia 4,41 euron keskihintaan.
Optioilla merkittiin osakkeita yhteensa 341 250 kappaletta ja osakepaaomaa korotettiin merkintéjen
perusteella 682 500 eurolla.

B optio-oikeudet tulivat kaupankaynnin kohteeksi 15.10.2002. Vuoden loppuun mennessa kaytiin
kauppaa 82 700 kappaleella optio-oikeuksia 3,67 euron keskihintaan. Optioilla merkittiin yhteensa 21
400 osaketta ja merkintdjen perusteella osakepadomaa korotettiin 42 800 eurolla.

Vuoden 2002 optio-oikeudet

Kevaan 2002 yh, tioko, , kous, antoi merkittavaksi vastikkeetta yhteensa enintdan 450 000 C optio-
oikeutta ja yhteensa enintaan 950 000 D optio-oikeutta. 191 hallituksen nimedmaa konsernin johto- ja
avainhenkil6a merkitsi, 406 140 C optio-oikeutta optioiden merkintaaikana 13.5. - 14.6.2002. Tytaryhtio
YIT Rakennus Oy merkitsi loput 43 860 C optio-oikeutta, joista vuoden 2002 loppuun mennessa
annettiin viela 19 johto- ja avainhenkildn merkittaviksi 33 210 optio-oikeutta. YIT Rakennus Oy merkitsi
kaikki D optio-oikeudet, jotka on tarkoitus jakaa vuosina 2003 - 2005 konsernin johto- ja
avainhenkilbille, mikali optio-ohjelman mukaiset kannattavuus- ja kasvutavoitteet tayttyvat.

Kukin optio-oikeus oikeuttaa merkitsemaan yhden kahden euron nimellisarvoisen osakkeen. Osakkeita
voidaan merkita yhteensa enintaan 1 400 000 kappaletta, mika 31.12.2002 olisi ollut 4,7 prosenttia
yhtion koko osakekannasta. Merkintdjen seurauksena yhtion osakepadoma voi nousta enintaan 2 800
000 eurolla. Osakkeita voidaan merkita vuosittain 1.4. - 30.11. siten, ettd C optio-oikeuksilla
merkintaaika alkaa 1.4.2004 ja D optio-oikeuksilla 1.4.2005. Molemmilla merkintaaika paattyy
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30.11.2006.

Osakkeen merkintahinta on 15,19 euroa/osake. Merkintéhintaa alennetaan 1.1.2003 jalkeen osakkeen
merkintaajan alkamiseen mennessa jaettavan osakekohtaisen osingon maaralla.

Tapahtumat katsauskauden jédlkeen

YIT valitti konserniverokeskuksen maaliskuussa vuodelta 1997 maaraamasta 10,9 miljoonan euron
jalkiverosta. Konserniverokeskuksen oikaisulautakunta ilmoitti joulukuussa 2002 hyvéaksyvansa YIT:n
oikaisuvaatimuksen. Jalkivero korkoineen 11,0 miljoonaa euroa palautettiin YIT:lle 16.1.2003. Koska
paatosta koskeva valitusaika on vield kesken, jalkiveron palautusta ei ole otettu huomioon vuoden 2002
tulosta laskettaessa.

Nakymat vuodelle 2003
Arvioimme YIT:n liikkevaihdon ja tuloksen kehittyvan vakaasti vuoden 2003 aikana.

Hallitus

KONSERNITILINPAATOS 31.12.2002
(Tilinpaatostiedotetta koskevaa tilintarkastuskertomusta ei ole annettu.)

TULOSLASKELMA (milj. euroa)
(Koko vuoden tulos)

1-12/2002  1-12/2001 ~ Muutos

Liikevaihto 1763,0 1623,1 9%
- josta ulkomaantoimintaa 386,9 330,5 17, %
Liiketoiminnan tuotot ja kulut -1643,5 -1497,2 10 %
Poistot ja arvonalentumiset -16,9 -16,8 1%
Konserniliikearvon poisto -12,8 -9,4 36 %
Liikevoitto 89,8 99,7 -10 %
% liikevaihdosta 51 % 6,1 %
Rahoitustuotot ja -kulut, netto -12,2 -10,9 12 %
Voitto ennen satunnaiseria 77,6 88,8 -13 %
% liikevaihdosta 4,4 % 55 %
Satunnaiset tuotot 0 0
Satunnaiset kulut 0 0
Voitto ennen veroja 77,6 88,8 -13 %
% liikevaihdosta 4,4 % 55 %
Katsauskauden voitto 43,0 61,6 -30 %

Tilikauden voitossa on otettu huomioon laskennallinen verovelka ja vahemmiston
osuus poistoerosta. Tilikauden 2002 voittoa pienentdd konserniverokeskuksen
maaliskuussa 2002 vuodelta 1997 maaraama 10,9 miljoonan euron jalkivero.
Konserniverokeskuksen oikaisulautakunta hyvaksyi joulukuussa YIT:n tekeméan
oikaisuvaatimuksen. Verohallinnon tammikuussa 2003 maksamaa jalkiveron
palautusta ei ole huomioitu vuoden 2002 tuloksessa.

Projektit on kirjattu tuloslaskelmaan valmistusasteen tai myyntiasteen perusteella
sen mukaan, kumpi naista on alhaisempi.

TULOSLASKELMA (milj. euroa)
(4. neljanneksen tulos)

10-12/2002  10-12/2001 Muutos

Liikevaihto 504,9 4602 109
- josta ulkomaantoimintaa 112,6 120,3 -6 %
Liiketoiminnan tuotot ja kulut -471,5 -426,5 11 %
Poistot ja , arvonalentumiset -4,5 -4,9 -8 %
Konserniliikearvon poisto -4.1 -2,6 58 %
Liikevoitto 24,8 26,2 -5 %
% liikevaihdosta 4,9 % 57 %
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Rahoitustuotot ja -kulut, netto -3,1 -2,4 29 %
Voitto ennen satunnaiseria 21,7 23,8 9%
% liikevaihdosta 4,3 % 52%
Satunnaiset tuotot 0 0
Satunnaiset kulut 0 0
Voitto ennen veroja 21,7 23,8 -9 %
% liikevaihdosta 4,3 % 52%
Katsauskauden voitto 15,9 16,1 1%
TASE (milj. euroa)

31.12.2002 31.12.2001 Muutos
VASTAAVAA
Aineettomat hyodykkeet 9,7 7,7 26 %
Konserniliikearvo 71,8 46,9 53 %
Aineelliset hyodykkeet 61,9 69,7 “11 %
Sijoitukset
- Omat osakkeet 7,2 6,5 1%
- Muut sijoitukset 71 6,3 13 %
Vaihto-omaisuus 338,1 259,3 30 %
Saamiset 503,5 483,0 4%
Rahoitusarvopaperit 10,7 18,6 42 %
Rahat ja pankkisaamiset 28,2 18,4 53 %
Vastaavaa yhteensa 1038,2 916,4 13 %
VASTATTAVAA
Osakepaaoma 59,5 58,8 1%
Muu oma paiaoma 313,7 291,6 8 %
Vahemmistoosuus 29 3,2 -9 %
Pakolliset varaukset 14,2 10,1 1%
Pitkaaikainen vieras paaoma 138,2 141,2 2%
Lyhytaikainen vieras paaoma 509,7 411,5 24 %
Vastattavaa yhteensa 1038,2 916,4 13 %
TUNNUSLUKUJA

2002 2001 Muutos

Tulos/osake, euroa 1) 1,49 214 -30%
Tulos/osake, euroa , laimennettu 1,47
Tulos/osake, euroa, ilman jalkiveroa 1,86
Oma paaomalosake, euroa 12,54 11,92 5%
Osakkeen keskikurssi kauden aikana, euroa 16,40 12,66 30 %
Osakkeen kurssi kauden lopussa, euroa 16,79 13,50 4%
Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa, milj.
euroa 489,9 389,7 26 %
Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistun
lukumaaran painotettu keskiarvo, 1 000 kpl 28 970 28 747 1%
Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistun
lukumaaran painotettu keskiarvo, 1 000 kpl,
laimennettu 29 257

Ulkona olevien osakkeiden osakeantioikaistu

lukumaara kauden lopussa, 1 000 kpl 29 179 28 868 1%
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Korollinen nettovelka kauden lopussa, milj. euroa
Sijoitetun paaoman tuotto, %

Oman paaoman tuotto, % 1)

Omavaraisuusaste, %

Quick ratio

Velkaantumisaste, %

Bruttoinvestoinnit pysyviin vastaaviin, milj. euroa
% liikevaihdosta

Tulouttamaton tilauskanta kauden lopussa, milj.
euroa 2)

- josta ulkomaantoiminnan tilauskantaa
Henkilosté keskimaarin

1) Jalkivero heikentaa erityisesti taman tunnusluvun vertailtavuutta.
2) Tulouttamaton osuus sitovasti saaduista tilauksista.

VASTUUSITOUMUKSET (milj. euroa)

104,1 110,7
17,8 % 21,6 %

12,2% 19.1%

38,2 % 40,3 %

1,5

28,2 % 31,9 %

34 %

75,1
4,6 %

938,8 735,8

255,0 180,2
11990 10 118

31.12.2002 31.12.2001

Annetut kiinnitykset lainoihin
- Omista sitoumuksista

Annetut pantit lainoihin

- Omista sitoumuksista

Muut omasta puolesta annetut vakuudet
- Yrityskiinnitykset

- Pantatut arvopaperit

- Muut

Leasingvastuut

Muut vastuut

- Takaisinostovastuut 3)

- Muut vastuusitoumukset

Takaukset

- Osakkuusyhtididen puolesta
- Muiden puolesta

Johdannaissopimuksista johtuva vastuu 4)
- Valuuttatermiinisopimukset

- Kohde-etuuksien arvot
- Kayvat, arvot

32,8

0,7

0,3
18,3

91,3
0,6
0,6
7,2

16,6
17,2

33,5

7,3

0,3
0,8

0
13,4

86,2
0,6

0,6
6,7

12,8
12,6

3) Takaisinostovastuut rahoitusyhtioille myydyistd urakkasaatavista.
4) Johdannaissopimukset on tehty paaosin valuuttalainojen ja projektien

valuuttavirtojen suojaamistarkoituksessa.

LIIKEVAIHTO LIKETOIMINTARYHMITTAIN (milj. euroa)

-6 %

19 %

28 %
42 %
19 %

Muutos

-2 %

“13 %

37 %

6 %

7%

30 %
37 %

1-12/2002 1-12/2001 Muutos

Talonrakennus
Kiinteistopalvelut
Infrapalvelut
Kansainvalinen toiminta
Muut erat (YIT Rakennus)
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YIT RRshaMtP gAY hteensa 1431,8
YIT Primatel -alakonserni 5) 95,8
Muut erat (konserni) -26,3
YIT-konserni yhteensa 1763,0

5) YIT-konserniin 1.6.2002.

LIIKEVOITTO LIIKETOIMINTARYHMITTAIN (milj. euroa)

1-12/2002
Talonrakennus 49,3
Kiinteistopalvelut 13,1
Infrapalvelut 4.1
Kansainvalinen toiminta 6,2
Muut erat (YIT Rakennus) -2,4
YIT Rakennus -alakonserni yhteensa 70,3
YIT Installaatiot -alakonserni 21,1
YIT Primatel -alakonserni 5) 6,0
Muut erat (konserni) -7,6
YIT-konserni yhteensa 89,8

5) YIT-konserniin 1.6.2002.

1837.8

-18,5
1623,1

1-12/2001

49,1
22,7

43

71
-3,8
79,4
24,9

4,6
99,7

3.6.2012 16.09

9%

42 %
9 %

Muutos

-42 %

5%
13 %
=37 %
11 %
15 %

65 %
-10 %

TILAUSKANTA LIIKETOIMINTARYHMITTAIN KAUDEN LOPUSSA (milj. euroa)

12/2002
Talonrakennus 292,6
Kiinteistopalvelut 117,6
Infrapalvelut 50,5
Kansainvalinen toiminta 158,6
YIT Rakennus -alakonserni yhteensa 619,3
YIT Installaatiot -alakonserni 225,5
YIT Primatel -, alakonserni 5) 94,0
YIT-konserni yhteensa 938,8

5) YIT-konserniin 1.6.2002.

12/2001

240,6
138,9
51,3
79,0
509,8
226,0

735,8

SIJOITETUN PAAOMAN TUOTTO LIIKETOIMINTARYHMITTAIN

Talonrakennus
Kiinteistopalvelut

Infrapalvelut
Kansainvalinen toiminta

YIT Rakennus -alakonserni yhteensa

YIT Installaatiot -alakonserni
YIT Primatel -alakonserni 5)
YIT-konserni yhteensa

5) YIT-konserniin 1.6.2002.

12/2002

22,0 %
13,3 %

22,6 %
12,5%

19,6 %

25,0 %
22,8 %

17,8 %

Muutos

22 %
15 %
2%
101 %
21 %

0

28 %

12/2001

23,4 %
23,7 %
21,4 %

22,4 %

23,3 %

32,1 %

21,6 %

KONSERNIN KEHITYS VUOSINELJANNEKSITTAIN 2001 - 2002 (milj. euroa)
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LIIKEVAIHTO I/ 1) 1y v/ I/ i\ n/ v/
2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002

Talonrakennus 134,4 146,2 141,5 170,0 1544 164,4 132,2 168,4

Kiinteistopalvelut 30,0 60,9 43,7 526 41,5 654 401 59,8

Infrapalvelut 26,6 316 32,7 246 17,6 311 357 344

Kansainvilinen 17,9 19,9 28,7 53,8 36,3 394 38,7 54,0

toiminta

Muut erat (YIT -0,2 01 -02 -08 -05 -04 -03 -04

Rakennus)

YIT Rakennus 208,7 258,5 246,4 300,2 249,3 299,9 246,4 316,2

yhteensa

YIT Installaatiot 150,0 1754 1349 167,5 1449 150,7 139,2 146,9

YIT Primatel 5) 12,5 36,8 46,5

Muut erat -3,3 -36 -41 -75 -78 90 -48 -47

(konserni)

YIT-konserni 355,4 430,3 377,2 460,2 386,4 454,1 4176 504,9

yhteensa

LIIKEVOITTO I/ 1) 1y v/ I/ |} 1} v/
2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002

Talonrakennus 12,2 13,4 99 13,6 121 12,5 12,2 12,5

Kiinteistopalvelut 4,7 8,0 6,5 3,5 1,5 59 2,3 3,4

Infrapalvelut 0,5 1,3 1,6 0,9 0,1 1,4 1,7 0,9

Kansainvalinen 0,5 0,8 2,4 3,4 1,0 1,7 0,5 3,0

toiminta

Muut erat (YIT -1,8 -2,0 -0,3 0,3 21 17 0,4 1,0

Rakennus)

YIT Rakennus 16,1 21,5 201 21,7 12,6 19,8 171 20,8

yhteensa

YIT Installaatiot 3,2 10,4 51 6,2 4,2 5,0 6,7 5,2

YIT Primatel 5) 2,0 3,6 0,4

Muut erat 0,2 25 -06 17 -20 -24 -16 -1,6

(konserni)

YIT-konserni 19,5 294 246 26,2 148 244 258 248

yhteensa

TILAUSKANTA I/ 1) 1) v/ I/ i\ n/ v/

2001 2001 2001 2001 2002 2002 2002 2002

Talonrakennus 209,4 254,0 257,4 240,6 256,2 283,5 273,8 292,6
Kiinteistopalvelut 143,6 123,17 138,3 138,9 141,0 129,0 138,7 117,6

Infrapalvelut 57,9 52,7 49,3 513 71,2 67,8 58,0 50,5
Kansainvalinen 47,7 60,3 87,5 79,0 78,7 124,3 143,1 158,6
toiminta
YIT Rakennus 458,6 490,17 532,5 509,8 547,1 604,6 613,6 619,3
yhteensa
YIT Installaatiot 240,2 227,3 205,2 226,0 216,4 221,7 202,7 225,5
YIT Primatel 5) 53,6 37,3 94,0
YIT-konserni 698,8 717,4 737,7 7358 763,5 879,9 853,6 938,8
yhteensa

5) YIT-konserniin 1.6.2002.
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