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United Bankers Oyj:n tilinpaatostiedote 2018: kayttokate kasvoi 40 prosenttia
edelliseen vuoteen nahden

Tammi-joulukuu 2018 lyhyesti
Tiedotteen luvut perustuvat tilintarkastamattomaan konsernitilinpaatokseen.

e Konsernin liikevaihto (sijoituspalvelutoiminnan tuotot) oli katsauskaudella 33,7 miljoonaa euroa
(25,0 milj. euroa 1-12/2017), kasvua 34,5 %.

e Konsernin kdyttokate katsauskaudella oli 7,3 miljoonaa euroa (5,2 milj. euroa 1-12/2017), kasvua
39,6 %.

e Konsernin liikevoitto katsauskaudella oli 4,1 miljoonaa euroa (3,6 milj. euroa 1-12/2017), kasvua
13,0 %. Katsauskauden voitto oli 2,9 miljoonaa euroa (2,3 milj. euroa 1-12/2017), kasvua 25,1 %.

e Osakekohtainen tulos oli 0,31 euroa (0,30 euroa 1-12/2017, vertailuluku on korjattu split-
vaikutuksella).

e United Bankers Oyj siirtyy tdssa tilinpaatostiedotteessa palkkiotuottojen osalta uuteen
segmenttikohtaiseen raportointikdytantéon. Uudet segmentit ovat varainhoito- ja
padomamarkkinaliiketoiminnat.

e Varainhoidon nettopalkkiot kasvoivat tilikauden 2018 aikana 20,8 miljoonaan euroon (14,4 mil;.
euroa), kasvua 44,4 % edelliseen vuoteen nahden. Pd4domamarkkinapalveluiden nettotuotot
kasvoivat 3,8 miljoonaan euroon (3,5 milj. euroa), kasvua 7,7 % edelliseen vuoteen ndhden.

e Finanssivalvonta hyvaksyi 30.1.2018 United Bankersin marraskuussa 2017 sopiman
yritysjarjestelyn, jossa United Bankers hankki Suomen Pankkiiriliike Oy:n koko osakekannan.
Integraatioprosessi eteni vuoden aikana suunnitellusti ja vuotuiset kulusynergiat ovat yli 0,5
miljoonaa euroa. Lisdksi saavutettiin tata selvasti suuremmat myynnilliset synergiat.

e UB Capital Oy sopi 21.6.2018 Ruotsin tytaryhtionsa myynnistd. UB Pankkiirililke myi puolestaan
osuutensa Rahastoyhtio Dividend House Oy:sta 22.2.2018. Myynneista on kirjattu yhteensa
kertaluonteista voittoa 0,8 miljoonaa euroa, mika sisaltaa 1,9 miljoonaa euroa yhtion liikearvon
pienenemista UB Capital Swedenin myynnin seurauksena.

e Hallinnoitavat varat olivat katsauskauden lopussa 2,9 miljardia euroa (2,3 mrd. euroa 31.12.2017),
kasvua 27,3 %. Luku vuodelta 2018 sisaltdaa UB Pankkiiriliikkeen hallinnoitavat varat ja siind on
huomioitu mahdolliset paallekkaisyydet.

o Asiakasmaara oli katsauskauden lopussa noin 14 100 (noin 7 700 asiakasta 31.12.2017). Luku
vuodelta 2018 sisaltaa UB Pankkiiriliikkeen asiakaskunnan ja se voi sisaltda paallekkaisyyksia.

e United Bankers -konsernin varainhoitoliiketoiminnan kasvuedellytykset ovat markkinatilanteen
heikkenemisesta huolimatta hyvat, mika antaa suotuisat edellytykset konsernin taloudelliselle
kehitykselle vuonna 2019.



e Hallitus ehdottaa varojenjaoksi 0,41 euroa (0,40 euroa) osakkeelta. Tasta osinkona jaetaan 0,21
euroa ja 0,20 euroa jaetaan sijoitetun vapaan oman padaoman rahastosta.

Heina-joulukuu 2018 lyhyesti

e Konsernin lilkevaihto (sijoituspalvelutoiminnan tuotot) oli vuoden jalkimmaisella puoliskolla 15,7
miljoonaa euroa (13,5 milj. euroa 7-12/2017), kasvua 16,6 %.

e Konsernin kadyttokate vuoden jalkimmaisella puoliskolla oli 2,9 miljoonaa euroa (3,2 milj. euroa 7—
12/2017), laskua 8,1 %.

e Konsernin liikevoitto oli 1,1 miljoonaa euroa (2,3 milj. euroa 7-12/2017), laskua 51,8 %.

e (Osakekohtainen tulos oli 0,08 euroa (0,19 euroa 7-12/2017, korjattu split-vaikutuksella).

Huolet talouden tulevista kasvundakymista lisadantyivat vuoden jalkimmaisella puoliskolla ja osakekurssit
olivat voimakkaassa laskussa vuoden viimeisind kuukausina. Epdvarmuuden lisddntyminen hidasti
konsernin varainhoitotuotteiden ja -palveluiden myyntia ja my6s rahastojen tuotot karsivat heikosta
markkinaymparistosta. United Bankersin liiketoiminta kehittyi kuitenkin tyydyttavasti vaikeasta
markkinaymparistosta huolimatta.

United Bankersin hallinnoitava varallisuus kasvoi etenkin rahastopadomien ja muun jatkuvaa
kassavirtaa tuottavan pddoman osalta vuoden 2018 aikana. Tama oli seurausta erityisesti
reaaliomaisuusrahastojen pddomien kasvusta. Vuoden viimeisina kuukausina tapahtunut voimakas
kurssilasku soi kuitenkin ison osan kokonaisvarallisuuden kasvusta.

Vuoden jalkipuoliskolla yhtioé hankki KJK Capital Oy:n varainhoitoliiketoiminnan. Kaupan tarkoituksena
on United Bankersin strategisen tavoitteen mukaisesti kasvattaa jatkuvaa kassavirtaa tuottavien
palveluiden osuutta varainhoitoliiketoiminnassaan.

Loppuvuoden aikana United Bankers jatkoi panostuksiaan reaaliomaisuussijoittamiseen. Marraskuussa
United Bankers perusti UB Suomi Kiinteistot -rahaston. Joulukuussa puolestaan United Bankers sopi
hankkivansa metsdrahastoihinsa yli 21 000 hehtaaria metsakiinteistdja UPM:Ita ja solmi samalla
merkittavan yhteistydsopimuksen UPM:n kanssa. Metsdakaupan yhteydessa perustettiin United
Bankersin neljds metsadrahasto, UB Nordic Forest Fund Il Ky. Metsakauppa oli tarke3, silla kiinnostus
metsasijoittamiseen on edelleen lisdantynyt ja metsarahastot etsivat jatkuvasti tuottotavoitteensa
tayttavia kohteita.



Avainluvut (Luvut on esitetty tarkemmin tiedotteen liitteessa)

7-12/2018 7-12/2017 muutos-%* 1-12/2018 1-12f2017  muutos%*

Liikevaihto, MEUR 15,7 135 +166 33,7 250 +345
Kayttékate, MEUR 29 3,2 21 7.2 5.2 +356
Liikevoitto, MEUR 11 2.3 -L18 4,1 3.6 +13,0
Kauden tulos, MEUR 0,7 15 -50,7 2,9 23 +251
Tulos per osake, EUR** 0,08 0,15 -60,3 0,31 0,30 +15
Tulos per ozake, ELUR*®
laimennusvaikutuksella 0,07 0,19 -62.1 0,29 0,30 -2,8
oikaistuna
Asiakasmé&ard kauden 14 100 *** 7700 +922
lopussa
Hallinnoitavat varat 2285

2909 *** +27,1
kauden lopussa, MEUR !

* Muutos-% laskettu todellisten lukujen mukaan, taulukossa pyoéristetyt luvut

** Vertailuluvut on korjattu split-vaikutuksella. Yhtio toteutti 26.3.2018 maksuttoman osakeannin (osakesplit), jossa
kutakin yhta (1) vanhaa A-sarjan osaketta kohden annettiin nelja (4) uutta A-sarjan osaketta.

*** Luvuissa ovat mukana UB Pankkiiriliike Oy:n hallinnoitavat varat seka asiakasmaara.

Toimitusjohtaja Patrick Anderson

Vuotta 2018 kuvasi erityisesti rahoitusmarkkinoiden epavakaus ja jo pidemman aikaa jatkunut toimialamme
konsolidoituminen. Huolimatta toimintaymparistomme haasteellisuudesta United Bankers -konsernin
liilkevaihto kasvoi noin kolmanneksella edelliseen vuoteen nahden yltden 33,7 miljoonaan euroon.
Kayttokatteemme kasvoi 39,6 prosenttia ja oli 7,3 miljoonaa euroa ja liikkevoittomme puolestaan 13,0
prosenttia 4,1 miljoonaan euroon. Julkaisemme tdssa tilinpaatostiedotteessa ensimmaista kertaa
taloudelliset lukumme segmenteittain uudella raportointimenetelmalla. Varainhoitosegmentissa
nettopalkkiot kasvoivat 44 prosenttia ja padomamarkkinapalveluiden segmentissad noin 8 prosenttia viime
vuoteen nahden. Uusi segmenttijaottelu pyrkii toimintamme lapindakyvyyden parantamiseen ja heijastaa
haluamme keskittya varainhoidon liiketoiminnan kasvattamiseen seka sen kehittamiseen.

Hoidettava varallisuutemme kasvoi 2,9 miljardiin euroon vuonna 2018 ja on nyt ennatystasolla.
Konsernimme hoidettavan varallisuuden laatu on myds parantunut rahastopadomien ja jatkuvaa
kassavirtaa tuottavien tuotteiden ja palvelujen suhteellisen kasvun myota. Tama on selkeasti vahentanyt
liiketoimintamme herkkyytta markkinoiden heilahteluille. Tavoitteenamme on kasvattaa jatkuvaa
kassavirtaa tuottavien rahastojen, erityisesti metsa- ja kiinteistorahastojen, osuutta hoidettavasta
varallisuudesta myos tulevaisuudessa.

Varainhoitomme kulmakivia ovat reaaliomaisuusrahastomme, joista UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot, UB
Metsa ja uusi UB EM Frontier Real Assets kerdsivat eniten nettomerkint6ja vuoden 2018 aikana, yhteensa
118,8 miljoonaa euroa. Suomen sijoitustutkimuksen julkaiseman rahastoraportin mukaan sijoituimme
vuoden 2018 nettomerkinndilla mitattuna kolmen karkeen kotimaisten rahastoyhtididen joukossa. Lisadksi
monet rahastomme tuottivat hyvin vaikeasta markkinatilanteesta huolimatta ja sijoittuivat
vertailuryhmiensa karkikastiin vuonna 2018.



Haluamme aktiivisesti kehittda reaaliomaisuusrahastojemme valikoimaa ja perustimmekin vuoden aikana
yhteensa kolme uutta rahastoa tdassa omaisuusluokassa. Kasvavan metsdrahastoliiketoimintamme kannalta
merkittavaa oli vuoden lopussa UPM:n kanssa solmimamme sopimus metsakiinteistokaupasta. Kaupan
myo6td metsdomistuksemme nousivat 110 000 hehtaariin.

Yhtiomme teki vuoden aikana myds jakelun tehostamiseen tahtdavia toimenpiteitd. Vuoden alussa
varmistui toimintahistoriamme suurin yrityskauppa Suomen Pankkiiriliikkeen hankinnan myoéta. Kauppa
vahvisti UB:n tuotteiden jakeluvoimaa olennaisesti ja kasvatti rahastopddomiamme merkittavasti. Myos
saavutetut kulusynergiat UB Pankkiiriliikkeen integraation osalta olivat vuoden aikana odotuksia
suuremmat ja lisda kulusynergioita odotetaan saavutettavan vuoden 2019 aikana. Myds myynnillisten
synergioiden odotetaan lisddntyvan kuluvan vuoden aikana. Heindkuussa hankimme KJK Capitalin
varainhoitoliiketoiminnan vahvistamaan instituutiovarainhoitoliiketoimintaamme.

Vuonna 2019 keskitymme hiomaan organisaatiotamme tehokkaammaksi ja virtaviivaisemmaksi
kokonaisuudeksi. Haluan kiittda United Bankersin asiakkaita, osakkeenomistajia ja koko henkilostoa
vuodesta 2018. Vuosi on ollut tdynna yhtiomme kannalta merkittavia tapahtumia, jotka heijastuvat
vuoteen 2019. Tydmme jatkuu yhtiomme kehittamisessa kohti pohjoismaista varainhoidon
suunnannayttajaa.

Konsernin liikevaihto ja tuloskehitys vuonna 2018

United Bankers -konsernin liikevaihto (sijoituspalvelutoiminnan tuotot) kohosi 34,5 prosentilla 33,7
miljoonaan euroon (25,0 milj. euroa) vuonna 2018. Kaytttkate eli konsernin tulos ennen poistoja kasvoi
39,6 prosenttia viime vuoteen ndhden ja oli 7,3 miljoonaa euroa (5,2 milj. euroa). Liikevoitto oli 4,1
miljoonaa euroa (3,6 milj. euroa), ja se kasvoi 13,0 prosenttia edelliseen vuoteen ndhden. Osakekohtainen
tulos kohosi 0,31 euroon (0,30). Yhtio teki tulevan kasvun nakékulmasta merkittavia yritysjarjestelyita seka
panosti uusien rahastojen, palvelukonseptien ja liiketoimintojen kehittamiseen. Yritysjarjestelyihin liittyvat
liikearvopoistot kasvoivat selvasti edelliseen vuoteen verrattuna. Lisaksi konsernin tulosta rasittivat muut
yritysjarjestelyihin liittyvat kertaluonteiset erat seka finanssialan saantelyn toimeenpanoon liittyvat
kustannukset. Konsernilla oli kertaluonteisia konsultti- ja juristikuluja tilikaudella yhteensa noin 0,3
miljoonaa euroa. Rahastojen ja palvelukonseptien seka toimintojen perustamisesta aiheutui puolestaan
kustannuksia noin 0,7 miljoonaa euroa.

United Bankers -konsernin henkilostémaara oli 139 henkil6d 31.12.2018 (107 henkil6a 31.12.2017). Luku
sisdltda vuoden alussa hankitun Suomen Pankkiiriliikkeen henkiléston. Henkilostomaara kokopaivatoimisiksi
muutettuna oli 130 henkil6d 31.12.2018 (98 henkil6d 31.12.2017). Jatkossa United Bankers ilmoittaa
henkilostomaaran kokopaivatoimisiksi muutettuna (FTE).

United Bankersin vuoden 2018 alussa hankkiman Suomen Pankkiiriliikkkeen, nykyisen UB Pankkiiriliikkeen,
liilkevaihto (sijoituspalvelutoiminnan tuotot) vuonna 2018 oli 7,2 miljoonaa euroa ja kayttokate 0,8
miljoonaa euroa. (Luku ei sisallad Dividend Housen myynnista syntynytta kertaluonteista myyntivoittoa.) UB
Pankkiiriliikkeen hallinnoitavat varat 31.12.2018 olivat 645 milj. euroa (600 milj. euroa). Luku sisaltad UB
Pankkiiriliikkeen kautta vuoden 2018 aikana merkityt United Bankersin sijoitustuotteet ja -palvelut.

UB Pankkiiriliikkeen integraatioprosessi eteni vuoden aikana suunnitellusti ja vuotuiset kulusynergiat olivat
yli 0,5 miljoonaa euroa. Vuonna 2019 integraatiossa keskitytdan jarjestelmien integroimiseen ja prosessien
yhtenaistamiseen lapi organisaation.



UB Pankkiiriliikkeen hankintaan liittyvaa lisdkauppahintavelkaa kirjattiin 30.6.2018 2,1 miljoona euroa.

Lisakauppahintaa on tdsmennetty loppuvuoden aikana 2,8 miljoonaan euroon. United Bankersin

lokakuussa hankkiman KJK Capitalin varainhoitoliiketoiminnan ostoon liittyvaa lisékauppahintavelkaa on

puolestaan kirjattu 0,5 miljoonaa euroa.

Yrityskaupoista muodostuva konserniliikearvo 31.12.2018 oli 17,4 miljoona euroa (8,1 miljoona euroa

31.12.2017). Konserniliikearvon kasvu selittyy Suomen Pankkiiriliikkkeen hankinnalla tammikuussa 2018

(mukaan lukien arvioitu lisdkauppahinta tilanteessa 31.12.2018), UB Rahoitus Oy:n vdhemmistokaupoilla

huhtikuussa 2018 seka KJK Capital Oy:n varainhoitoliiketoiminnan hankinnalla (mukaan lukien arvioitu

lisdkauppahinta tilanteessa 31.12.2018). lokakuussa 2018. Konserniliikearvoa on poistojen lisaksi

pienentanyt UB Capital Sweden AB:n myynnin yhteydessa tehty 1,9 miljoonan euron alaskirjaus

myyntivoittoa oikaisemalla.

Taulukko: Varainhoitoliiketoiminta

VARAINHOITO

‘000 euroa
Rahastot

7-12f
2017

muutos

oy ¥F
-0

1-12f
2018

112/ muutos

2017

%+

Hallinnointipalkkiot 7024 5 2e0 13722 10110
Tuottopalkkiot 2781 1937 3 650 2613
Merkinté- ja lunastuspalkkiot 520 273 987 651
Tuotot rahastoista 10 325 7570 36,4 18 3559 13 374 37,6
Palkkiokulut -2 658 -2912 -5 362 -1 686
Muut tuotot/oikaisut 1] -38 -15 -145
Palkkiokulut -2 658 -2 950 -5 376 -4831
Mettotuctot rahastoista 7627 4620 651 13 022 8543 52,4

Omaisuudenhoidon palkkiot 2016 1026 56,4 3 542 2137 65,7
Palkkiokulut -335 -24 -587 -50
Mettotuotot omaisuudenhoidosta 1681 1002 67,8 2 854 2 087 36,8

L

Strukturoidut sijoitukset

Palkkiot strukturoiduista sijoituksista 1876 2 060 -9.0 5413 3787 429
Palkkiokulut -255 0 -463 0
Mettotuotot strukturoiduista

sijoituksista 1621 2 0e0 -21,3 4545 3787 30,6
VARAINHOIDON TUOTOT 14 216 10657 33,4 27 353 15 258 41,7
VARAINHOIDOM NETTOTUOTOT 10528 7682 423 20822 14 416 44 4

* Muutos-% laskettu todellisten lukujen mukaan, taulukossa pyoristetyt luvut

Varainhoitoliiketoiminta

United Bankersin varainhoitoliiketoimintaan kuuluvat rahastoliiketoiminta mukaan lukien rahastojen

hallinnointi, konsernin omaisuudenhoitopalvelut seka sijoitustuotteiden ja -palveluiden myynti.



Varainhoitotuotteiden ja -palvelujen kokonaismyynti kasvoi edellisvuoteen verrattuna noin 8,0 prosentilla
ja oli yhteensa 457 miljoonaa euroa (424 milj. euroa). UB Pankkiiriliikkeen osuus konsernin
varainhoitotuotteiden ja -palveluiden seka padomamarkkinapalveluiden kokonaismyynnista oli noin 152,4
miljoonaa euroa. UB:n tuotteiden osuus UB Pankkiiriliikkeen kokonaismyynnista oli noin 71 prosenttia.
Aiempaa laajemman jakeluverkoston teho ei viela taysin heijastunut myyntituloksiin. Vuoden 2018 alussa
voimaan astuneet merkittavat sdantelyuudistukset hidastivat myyntia vuoden 2018 ensimmaisten
kuukausien aikana. Vuoden loppupuolella koettu voimakas lasku osakemarkkinoilla sai puolestaan monet
asiakkaat lykkaamaan sijoituspaatoksiaan.

Rahastoihin sijoitettujen padomien osuus hallinnoitavista varoista kasvoi [ahes 1,7 miljardiin euroon. United
Bankersin rahastojen nettomerkinnat olivat vuoden aikana 103 miljoonaa euroa (120 milj. euroa). Eniten
merkint6ja kerdsivat UB Metsd, UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot ja UB EM Frontier Real Assets. United
Bankersin suosituimpien rahastojen padomat kasvoivatkin voimakkaasti vuoden aikana, vaikka vuosi 2018
oli rahoitusmarkkinoiden heikoin sitten vuoden 2011. Esimerkiksi UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot -
rahaston pddomat olivat vuoden lopussa nousseet 150,0 miljoonaan euroon (65,9 milj. euroa) ja UB Metsén
180,4 miljoonaan euroon (88,5 milj. euroa).

United Bankersin metsarahastoliiketoiminnan kehitys jatkui kokonaisuudessaan vahvana vuonna 2018.
Vuoden lopussa neljan metsarahaston, Erikoissijoitusrahasto UB Metsdn sekd UB Nordic Forest Fund I, Il ja
Il Ky:n pddomat olivat yhteensa 339 miljoonaa euroa (233 milj. euroa). United Bankers on johtava
pohjoismainen metsarahastotalo ja yksi Suomen suurimmista metsanomistajista yli 110 000 hehtaarin
kokonaisomistuksellaan.

United Bankers pyrkii kasvattamaan pitkdaikaisen pddoman osuutta hallinnoitavasta varallisuudestaan.
Tavoitteen mukaisesti pddomarahastojen ja muiden kiinteddn reaaliomaisuuteen sijoittavien rahastojen
padomat kohosivat 60 prosenttia edellisvuoteen verrattuna. Niiden osuus UB:n hallinnoimien rahastojen
padomista nousi 43 prosenttiin vuonna 2018 (30 % vuoden 2017 lopussa). Esimerkiksi Ky-muotoisten
rahastojen padomat kohosivat vuoden lopussa 202,4 miljoonaan euroon (179,6 milj. euroa).

Negatiivisesta porssivuodesta huolimatta konsernin varainhoitoliiketoiminnan palkkiotuotot kasvoivat
edellisvuodesta 42 prosentilla yhteensa 27,4 miljoonaan euroon (19,3 milj. euroa). Varainhoidon palkkioista
suurimman osuuden muodostivat rahastoista saadut tuotot, jotka olivat 18,4 miljoonaa euroa (13,4 milj.
euroa). Varainhoidon nettotuotot kasvoivat 44,4 prosenttia 20,8 miljoonaan euroon (14,4 milj. euroa).

United Bankers investoi ja kehitti vuoden aikana varainhoitoliiketoimintaansa. Heindkuussa yhtié hankki KIK
Capitalin varainhoitoliiketoiminnan. Kauppa tukee United Bankersin instituutiovarainhoitoa ja kasvattaa
konsernin rahastopdaomia. Varainhoitoon perustettiin myos uusi palvelukonsepti varakkaille
yksityishenkilgille. Private Investment Office tarjoaa asiakkailleen kokonaisvaltaista varainhoitoa ja
yksilollisesti raataloityja sijoituspalveluja. Tavoitteena on erottua muista Private Investment Office -
palveluntarjoajista omaa luokkaansa olevalla henkilokohtaisella palvelukokonaisuudella seka erityisen
kattavalla kansainvalisella ja omaisuusluokkakohtaisella hajautuksella.

United Bankersin rahastovalikoimaan kuuluvat reaaliomaisuusrahastot, joihin lukeutuvat
kiinteistdosakerahastot, suoriin kiinteistokohteisiin sijoittavat rahastot, infrastruktuurirahastot ja
metsdrahastot. Lisaksi valikoimaan kuuluvat osake-, korko- ja monistrategiarahastot. United Bankers on
reaaliomaisuussijoitusten edelldakavija pohjoismaisilla markkinoilla.



Vuonna 2018 United Bankers perusti kolme uutta reaaliomaisuusrahastoa: UB EM Frontier Real Assets,
Erikoissijoitusrahasto UB Suomi Kiinteistot ja UB Nordic Forest Fund Ill Ky. UB Suomi Kiinteist6t -rahaston
strategiana on sijoittaa vakaan tuoton kiinteistokohteisiin Suomessa. UB EM Frontier Real Assets sijoittaa
puolestaan listattujen kiinteisto- ja infrastruktuuriyhtididen osakkeisiin kehittyvillda markkinoilla. Rahaston
kohdesijoituksina olevien infrastruktuuriyhtididen liiketoiminta keskittyy muun muassa sahko-, vesi- ja
tieverkkojen operoimiseen. UB Nordic Forest Fund Il Ky sijoittaa metsakiinteistokohteisiin Suomessa ja
muaalla Itdmeren alueella.

Strukturoitujen sijoituslainojen myynti vuonna 2018 kasvoi vuoteen 2017 nahden. United Bankers toi
vuoden aikana markkinoille 34 uutta strukturoitua sijoituslainaa ja niiden myynti kasvoi noin 23,1
prosentilla 105 miljoonaan euroon (85 milj. euroa 2017). Luvut sisaltavat UB Pankkiiriliikkeen (aiemmin
Suomen Pankkiiriliike) entisen tytaryhtion UB Kapitaalin myynnin. UB Kapitaali sulautui UB
Omaisuudenhoitoon syyskuun lopussa. Matalan korkotason ymparistossa erilaiset luottoriskiin sidotut
strukturoidut sijoitustuotteet lisdsivat edelleen suosiotaan sijoittajien parissa. Luottoriskien hinnoittelussa
oli kuitenkin vuoden mittaan suuria vaihteluja, mika heijastui hieman tuotteiden myyntiin.

Suomen Strukturoitujen Sijoitustuotteiden yhdistys ry:n julkaiseman volyymitilaston mukaan
strukturoitujen sijoituslainojen kokonaismyynti vuonna 2018 supistui hieman edellisvuoteen verrattuna.
United Bankersin markkinaosuus oli 8,0 prosenttia. Yhtio onkin kokoluokkaansa nahden merkittava toimija
strukturoitujen tuotteiden markkinoilla.

Taulukko: Padomamarkkinapalveluliiketoiminta

PAAOMAMARKKINAPALVELUT

7-12/ muutos-

2017 muutos-

‘000 euroa 2017 To* To*
Palkkiot pddomamarkkinapalveluista 138E 2028 -31,7 S 009 4 453 12,5
Palkkiokulut -458 -375 -1 1582 -o1Lg
PAAOMAMARKKINAPALVELUIDEN

METTOTUOTOT S27 1653 -43.9 3511 3 538 7,7

* Muutos-% laskettu todellisten lukujen mukaan, taulukossa pydristetyt luvut

Padomamarkkinapalveluliiketoiminta

United Bankersin pddomamarkkinapalveluihin kuuluvat tytaryhtididen UB Securities Oy:n, UB Markets Oy:n
ja UB Rahoitus Oy:n palvelut. Palveluihin lukeutuvat arvopaperivalitys, listautumispalvelut, vieraan ja oman
pdadaoman ehtoiset rahoitusjarjestelyt, lainaperusteiset rahoitusratkaisut ja verkkoalustalla toimiva
joukkorahoituskanava.

Padomamarkkinapalveluiden palkkiot kasvoivat 12,5 prosenttia 5,0 miljoonaan euroon (4,5 milj. euroa)
vuonna 2018. Padomamarkkinapalveluliiketoiminnan nettotuotot olivat vuonna 2018 yhteensa 3,8
miljoonaa euroa (3,5 milj. euroa), jossa on kasvua 7,7 prosenttia viime vuoteen ndhden.
Investointipankkitoimintaan ja yritysjarjestelyihin keskittyvan tytaryhtion UB Capital Oy:n liiketoiminnan
kehitys seka vaikutus konsernin tulokseen ja kannattavuuteen jatkui alkuvuonna aiempia vuosia vastaavalla
tasolla. UB Capital Swedenin liiketoiminta myytiin 21.6.2018.



Erityisesti vuoden 2018 loppua kohden lisdantynyt epavakaus markkinoilla vaikutti
padaomamarkkinapalveluiden kysyntdaan. Tama johti monen rahoituskierroksen lykkdaamiseen. UB
Rahoituksen joukkorahoitusalustan kautta mydnnettyjen yrityslainojen volyymit sailyivat samalla tasolla
vuoteen 2017 nahden ja vuoden 2018 loppuun mennessa yhtion valittamat lainapddomat olivat kasvaneet
yhteensa 41,7 miljoonaan euroon. UB Rahoitus panosti vuoden aikana tulevan kasvun rakentamiseen. Yhtio
investoi muun muassa palvelualustaan, tuleviin palveluratkaisuihin seka tunnettuuden lisdamiseen.

Tase ja vakavaraisuus

Konsernin vakavaraisuus sailyi edelleen hyvalla tasolla. Lisatietoja yhtion taseesta ja vakavaraisuudesta
|6ytyy tiedotteen liitteesta.

Konsernirakenteen muutokset

Vuoden 2018 aikana United Bankers on pyrkinyt kasvattamaan omistaja-arvoa konsernirakennettaan
yksinkertaistamalla seka ydinliiketoimintoja tukevilla konsernin sisdisilla jarjestelyilla.

United Bankers Oyj toteutti Suomen Pankkiiriliike Oy:n yritysoston ja siihen liittyvan osakkeiden hankinnan
suuntaamalla myyjille osakeannin tammikuussa. Uusien osakkeiden maara vastasi noin 13,0 prosenttia
yhtion osakekannasta suunnatun annin jalkeen. Helmikuussa United Bankers Oyj:n tytdryhtio Suomen
Pankkiiriliike Oy myi 11 prosentin omistuksensa Dividend House Oy:ssa Investors House Oyj:lle. Huhtikuussa
United Bankers Oyj kasvatti omistustaan UB Pankkiiriliikkeen tytaryhtiossa UB Rahoituksessa 54,5
prosentista 66,5 prosenttiin. Kesdkuussa UB Real Asset Management ja syyskuussa UB Kapitaali sulautuivat
osaksi UB Omaisuudenhoito Oy:ta.

Kesdkuussa United Bankers Oyj:n investointipankkitoimintaan ja yritysjarjestelyihin keskittynyt tytaryhtio
UB Capital Oy myi Ruotsin tytaryhtionsa UB Capital Sweden AB:n yhtion toimivalle johdolle. Lokakuussa
United Bankers Oyj toteutti KJK Capital Oy:n varainhoitoliiketoiminnan oston hankkimalla suoraan ja
valillisesti KIK Invest Oy:n osakekannan.

Toimintaymparisto

Vuosi 2018 oli sijoittajille haasteellinen useita vuosia jatkuneen suotuisan kehityksen jalkeen. Seka osake-
ettd korkomarkkinoiden tuotot jaivat pakkaselle. Vallinneessa markkinatilanteessa kiinnostus
reaaliomaisuuteen sijoittaviin rahastoihin jatkoi kasvuaan ja ne tuottivat keskimaarin seka osake- etta
korkosijoituksia paremmin.

Osakemarkkinoilla koettiin heti vuoden alussa voimakas korjausliike, jonka jalkeen kurssit kaantyivat
kuitenkin uudelleen nousuun positiivisten talouskasvundakymien tukemana. Yhdysvalloissa porssin vahvaa
kehitysta tuki myos presidentti Trumpin voimakkaasti kotimaisia yrityksia tukeva politiikka
verohelpotuksineen ja kotimarkkinayrityksia suojaavine tuontitulleineen.

Talouden perusvire pysyi positiivisena vield alkuvuoden aikana, ja suotuisa kehitys osakemarkkinoilla
jatkuikin kesaan saakka. Trumpin jyrkkeneva retoriikka kauppapolitiikan suhteen seka keskuspankkien
viestit kiristyvasta rahapolitiikasta kdansivat kuitenkin kurssit laskuun eri porsseissa kesan aikana.
Voimakkainta lasku oli Kiinassa ja muilla kehittyvilla markkinoilla. Euroopassa puolestaan erityisesti
vientiteollisuuden yhtididen osakekurssit olivat paineessa.



Kauppasodan uhka ja sen vaikutukset yritysten nakymiin ja esimerkiksi investointihalukkuuteen lisasivat
talouskasvunakymiin liittyvaa epavarmuutta. Euroopassa huolta aiheutti myods brittien kyvyttomyys paasta
sopimukseen maan euroerosta eli Brexitistd. Kohonneiden riskien seurauksena talousennusteita korjattiin
loppuvuoden aikana selvasti alaspdin. Vuosi pdattyikin porsseissa varsin synkissa tunnelmissa. Heikointa
kurssikehitys oli kehittyvilla markkinoilla, erityisesti Kiinassa, jossa kurssit laskivat 25 prosenttia. Myos
Euroopassa kurssit laskivat vuoden aikana keskimaarin yli 10 prosenttia, kun taas Yhdysvalloissa jaatiin
vahvan alkuvuoden ansiosta lopulta vain lievasti miinukselle.

Yhdysvalloissa keskuspankki jatkoi koronnostojaan ja myds Euroopassa keskuspankki ilmoitti purkavansa
asteittain rahapoliittista elvytystaan. Korkoeron kasvun seurauksena Yhdysvaltain dollari vahvistui kevaan
aikana suhteessa euroon, mutta loppuvuoden aikana valuuttakursseissa ei nahty merkittavia muutoksia.
Syksyn mittaan talousdata osoitti selvida heikkenemisen merkkeja, mika sai keskuspankit muuttamaan
aiempaa linjaustaan rahapolitiikan kiristystahdista. Yhdysvalloissa keskuspankin avomarkkinakomitean
kommentit tulevista koronnostoista muuttuivatkin selvasti maltillisemmiksi. Euroopassa puolestaan EKP:n
joukkovelkakirjojen osto-ohjelma paattyi suunnitellusti vuoden 2018 lopussa, mutta keskuspankki on
ohjeistanut pysyvansa hyvin varovaisena ohjauskorkojen noston suhteen.

Markkinoiden turbulenssi ei tehnyt vuodesta 2018 helppoa sijoitusalan yrityksille. Oman haasteensa
aiheuttivat myds sadntely-ymparistossa tapahtuneet merkittavat uudistukset. Vuoden alussa sijoitusalalla
astui voimaan kolme merkittavaa finanssialan sdantelykokonaisuutta, MiFID Il -direktiivi, PRIIPs-asetus seka
IDD-direktiivi. Voimaan tulleella saantelylla pyritdan parantamaan muun muassa sijoittajan suojaa seka
lissdmaan markkinoiden ja kustannusten lapinakyvyytta entisestdan. Myds toukokuussa voimaan astunut
EU:n yleinen tietosuoja-asetus (GDPR) tyollisti yrityksia laajasti. Sdantelyn kiristyminen on lisannyt
sijoituspalveluyritysten hallinnollista tyotaakkaa ja kustannuksia merkittavasti.

Katsauskauden jilkeiset tapahtumat

Tilikauden paattymisen jalkeen United Bankers -konserniin kuuluvan UB Pankkiiriliike Oy:n tytaryhtille UB
Life Oy:lle perustettiin sivuliike Luxemburgiin. UB Life on keskittynyt vakuutusasiamiestoimintaan ja uusi
Luxemburgin sivuliike tulee vastaamaan kansainvalisista vakuutusyhtio- ja asiakassuhteista. Luxemburgin
sivuliikkeen perustaminen toimii pdanavauksena United Bankersin varainhoitopalveluiden seka rahastojen
kansainvalisen jakelun edistamisessa.

Vuoden 2018 lopussa perustetun UB Suomi Kiinteistot -erikoissijoitusrahaston toiminta kdynnistyi vahvasti.
UB Suomi Kiinteistot -rahaston strategiana on sijoittaa vakaan tuoton kiinteistékohteisiin Suomessa.
Rahasto oli ensimmaisen kerran avoinna merkinndille tammikuussa ja se kerasi padomia yhteensa 22
miljoonaa euroa. Rahasto on jatkossa avoinna merkinnéille nelja kertaa vuodessa ja se tarjoaa
ainutlaatuisen kiinteistévarainhoitoratkaisun Suomen markkinoilla.

Tulevaisuudenndkymat

Vuosi 2019 on kaynnistynyt sijoitusmarkkinoilla viime vuotta epavarmemmissa markkinatunnelmissa.
Maailmantalouden kasvundkymat ovat heikentyneet muun muassa Yhdysvaltojen ja Kiinan valisen
kauppasodan uhan johdosta. Euroopassa huolta aiheuttaa puolestaan Britannian tuleva EU-ero, jota kohti
edetdan talla hetkelld vailla erosopimusta. Taloudelliseen toimintaymparistoon liittyykin nyt
poikkeuksellisen paljon epdvarmuutta.



Lisdantynyt heilahtelu osakemarkkinoilla seka vallitseva nollakorkojen ymparist6 ovat lisdnneet sijoittajien
kiinnostusta erilaisiin reaaliomaisuussijoituksiin. Muun muassa metsaan, kiinteistoihin ja infrastruktuuriin
sijoittavissa rahastoissa sijoittajia houkuttelee mahdollisuus vakaaseen tuottoon seka saanndlliseen
kassavirtaan. United Bankers onkin jatkanut maaratietoisesti tyotdaan reaaliomaisuusrahastovalikoiman
kehittamiseksi.

United Bankersin strategisesti onnistuneet yritysjarjestelyt ovat vahvistaneet konsernin tuotteiden jakelua
seka kasvattaneet jatkuvaa kassavirtaa tuottavan pddoman osuutta hallinnoitavista varoista. Suomen
Pankkiiriliikkeen yhdistymisen osalta integraatiossa keskitytdan vuonna 2019 jarjestelmien integroimiseen
ja prosessien yhtenaistamiseen lapi organisaation. Lisaa kulusynergioita voidaan saavuttaa muun muassa
hallinnossa seka tietojarjestelma- ja verkkopalveluymparistdssa. Myds myynnillisten synergioiden
odotetaan lisddantyvan kuluvan vuoden aikana.

United Bankers -konserni uskoo jatkuvaa kassavirtaa tuottavien rahastojen paaomien jatkavan kasvuaan
myos kuluvana vuonna. Tata tukee erityisesti entistdkin vahvempi jakeluvoima seka
reaaliomaisuusrahastojen suotuisat ndkymat. Konsernin varainhoitoliiketoiminnan kasvuedellytykset
ovatkin markkinatilanteen heikkenemisesta huolimatta hyvat, mika tukee positiivisen taloudellisen
kehityksen jatkumista. United Bankers arvioi vertailukelpoisen kannattavuutensa paranevan edellisvuoteen
verrattuna.

Tilinpaatoksen julkistaminen ja varsinainen yhtiokokous 2019

United Bankers -konsernin tilinpaatos ja toimintakertomus vuodelta 2018 julkaistaan 27.2.2019 Yhtion
verkkosivuilla Sijoittajat-osiossa osoitteessa www.unitedbankers.fi.

United Bankers Oyj:n varsinainen yhtiokokous jarjestetdaan torstaina 20.3.2019 klo 13:00 alkaen Helsingissa.
Yhtio julkistaa kutsun osoitteessa www.unitedbankers.fi viimeistaan kolme viikkoa ennen yhtidkokousta.
United Bankers Oyj:n puolivuosikatsaus kaudelta 1.1.—30.6.2019 julkaistaan arviolta 22.8.2019.

Lisdtietoja antaa:

Patrick Anderson, toimitusjohtaja, United Bankers Oyj
Sahkoposti: patrick.anderson@unitedbankers.fi
Puhelin: 0400 244 544, 09 25 380 236

Yhtion hyvaksyttyna neuvonantajana toimii Oaklins Merasco Oy, puhelin: 09 6129 670.

United Bankers lyhyesti:

United Bankers Oyj on suomalainen, vuonna 1986 perustettu varainhoidon ja sijoitusmarkkinoiden asiantuntija. United Bankersin
lilketoiminta-alueisiin kuuluvat varainhoito ja pdéomamarkkinapalvelut. Varainhoidossa konserni on erikoistunut
reaaliomaisuussijoittamiseen. United Bankers Oyj on péddasiassa avainhenkil6idensd omistama, ja konsernin palveluksessa
tydskentelee 130 tyédntekijdd (FTE) sekd 34 asiamiestd (2018). United Bankers -konsernin liikevaihto vuonna 2018 oli 33,7 miljoonaa
euroa ja liikevoitto 4,1 miljoonaa euroa. Konsernin hallinnoitavat varat ovat noin 2,9 miljardia euroa (2018). United Bankers Oyj on
ollut listattuna First North Finland -markkinapaikalla marraskuusta 2014 ldhtien. Finanssivalvonta valvoo konsernin yhtiéiden
toimintaa. Tutustu tarkemmin United Bankers -konserniin osoitteessa www.unitedbankers.fi.
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