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Hallituksen toimintakertomus 2014

Pdatoimijan tammi-joulukuun 2014 liikevaihto oli 171,1 milj. euroa (113,4 milj. euroa vuonna 2013).
Liikevoitto oli 5,8 milj. euroa (9,2 milj. euroa), mikd oli 3,4 % (8,1 %} liikevaihdosta. Taseen loppusumma oli
99,1 milj. euroa (58,1 milj. euroa) ja omavaraisuusaste 27,3 % (40,7 %)

Litketoimintakatsaus

P&atoimijan talousohjatun rakentamisen strategia on osoittautunut onnistuneeksi. Konsernin litkevaihto
kasvoi vahvasti rakennusalan heikosta suhdanteesta huolimatta. Kasvu painottui padkaupunkiseudulle ja
muodostui tasaisesti kaikista konserniyhtitistd. Kova kasvu soi kannattavuutta ja konsernissa tullaan
kiinnittdamaan jatkossa erityistd huomiota tuloksen varmistamiseen.

Perustajaurakoinnin suhteellinen osuus konsernin liikevaihdosta kasvoi selvasti. Tytdryhti6t saivat useita
palkintoja onnistuneista asuntokohteista. Asuntorakentamisen volyymi on noin 500 asuntoa vuodessa ja
asuntojen myyntiaste on jatkuvan seurannan alla. Pd&toimija avasi vuoden loppupuolella oman
asuntomyymaladn Jumbon kauppakeskukseen. Omaperustaisen asuntotuotannon kasvu ndkyy myés vaihto-
omaisuuden kasvuna. Vaihto-omaisuuteen kirjattujen kohteiden osalta liikevaihto ja liiketulos tuloutuvat
vuodelle 2015.

Asiakassegmenttikohtaiset konseptit toimivat hyvin ja tuottavat asiakkaille lisdarvoa. Parhaita osoituksia
onnistuneesta liikketoimintamallista ovat useat pitkdaikaiset asiakassuhteet.

Rakennuskomponenttien esivalmistusta ja integroitua prosessia on jalostettu ja sitd tullaan kehittdméain
jatkossa yha tehdasmaisemmaksi. Suunnittelun ohjauksessa panostetaan erityisesti huomiota hankinnan ja
suunnittelun yhteistydhon ja taloudellisen tuloksen varmistamiseen.

Taloudellinen asema ja tulos

Konsernin liikevaihto kasvoi 50,8 % ja oli 171,1 milj. euroa (113,4 milj. euroa). Konsernin litkevoitto oli 5,8
milj. euroa (9,2 milj. euroa), mika oli 3,4 % (8,1 %) liikevaihdosta. Rakentamispalvelut-segmentin liikkevaihto
oli 171,1 milj. euroa (113,4 milj. euroa) ja liikkevoitto 7,1 milj. euroa (9,6 milj. euroa). Vertailukauden
liikevoittoon sisaltyy 1,9 miljoonan euron kertaluontoinen vahingonkorvauksesta muodostunut tuotto.
Vaihto-omaisuus 47,1 milj. euroa (27,0 milj. euroa) koostuu paddasiassa omaperusteisista
rakennushankkeista, joiden maara on voimakkaassa kasvussa. Vaihto-omaisuuteen kirjatut asuntokohteet
tuloutuvat padosin vuoden 2015 aikana.

Tase ja rahoitus

Liiketoiminnan nettorahavirta oli -8,1 milj. euroa (5,0 milj. euroa). Liiketoiminnan kasvun myota
kdyttopddomaa sitoutui merkittdvasti enemman kuin vertailukaudella. Konsernin vaihto-omaisuus ol
tilikauden padttyessd 47,1 milj. euroa (27,0 milj. euroa), josta omaperusteiset hankkeet 43,7 milj. euroa
(24,6 milj. euroa).

Konsernin rahavarat olivat tilikauden lopussa 5,9 milj. euroa (9,8 milj. euroa) sekd kayttamattdmien
limiittien ja nostamattomien luottojen maara oli 5,2 milj. euroa (5,7 milj. euroa)
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Omavaraisuusaste oli 27,3 % (40,7 %). Konsernin oma padoma oli 16,5 milj. euroa (15,3 milj. euroa).
Konsernin korolliset nettovelat olivat 8,4 milj. euroa (-2,5 milj. euroa). Sijoitetun pddoman tuotto oli 21,6 %
(49,0 %) ja oman padoman tuotto 25,6 % (51,7 %).

Investoinnit
Konsernin investoinnit olivat 1,0 milj. euroa (2,3 milj. euroa). Investoinnit olivat pd3osin toiminnan kasvun
edellyttdmid hankintoja ja korvausinvestointeja.

Henkilosto
Konsernin henkilékunnan maéré oli tilikauden paattyessd 326 (287) henkilda.

Tutkimus- ja kehittdmistoiminta

Paatoimijan tuotekehitys tahtdad rakennuselementtien ja -komponenttien seki niiden tuottamisessa
tarvittavien prosessien laadun ja kustannustehokkuuden kehittimiseen. Edulliseen asuntorakentamiseen
suunniteltu innovaatio kaupallistettiin 2014 ja ensimmadinen kohde valmistui kevailld. Tutkimus- ja
kehittdmistoiminnan kulut on kirjattu tilinp3atékseen vuosikuluina.

Konsernirakenne

Padtoimija Oyj on alakonsernin emoyhtio, joka ohjaa ja valvoo konserniyhtiiden toimintaa ja vastaa
konsernin talouden, hallinnon ja rahoituksen jarjestimisesti sekd myynnin ja hankintatoimen
koordinoimisesta. Konserniin kuuluu emoyhtion liséksi seitseméan operatiivista tytdryhtistd. Konserniyhtiot
ovat suomalaisia, lukuun ottamatta joulukuussa rekisterdityd ruotsalaista tytaryhtiétd Lehto Bygg AB:a.
Konserniyhtiot on lueteltu tilinpaatoksen liitteessa numero 29. Lehto Invest Oy omistaa enemmiston

(66,8 %) Padtoimija Oyj:n osakekannasta.

Merkittavat riskit ja epdvarmuustekijat

Pddtoimija soveltaa hankkeiden tuloutuksessa osatuloutusta, jossa hankkeiden kulut ja tuotot pyritdén
arvioimaan hankkeen valmistumisasteen mukaan. Konsernin harjoittamalle projektiliiketoiminnalle on
ominaista eri tarkastelukausien tuloksen mahdollisesti merkittivikin vaihtelu hankkeiden
kirjaamiskdytanndoista johtuen.

Konsernin kassavirta kertyy yleensd hankkeen valmistumisasteen mukaisesti, kuitenkin siten, ettd hankkeen
valmistuttua maksettava viimeinen maksuerd on muita maksuerid suurempi. Yksittdisen hankkeen
viivastyminen saattaa ndin ollen vaikuttaa kdyttopadoman riittavyyteen.

Laatu ja ympaéristo

Padtoimija pyrkii minimoimaan toiminnastaan ympdristolle aiheuttamat haittavaikutukset. Tydmaalla
syntyvan jatteen maardd minimoidaan huolellisella suunnittelulla, ohjeistuksella ja hydtykdyton
lisddmiselld.

Yhtidkokous ja yhtién hallinto
Yhtién toimitusjohtajana on toiminut 1.6.2014 saakka Asko Myllymiki ja 2.6.2014 alkaen Hannu Lehto.

Varsinainen yhtiékokous pidettiin 28.5.2014. Yhtiokokous vahvisti yhtién tilinpaatéksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2013 ja paatti jakaa osinkoina 0,07 euroa/osake eli yhteensi 1 400 000 euroa.



Varsinainen yhtickokous vahvisti hallituksen jasenten lukum@ariksi viisi. Hallituksessa jatkoivat Pertti
Huuskonen (puheenjohtaja), Hannu Lehto (varapuheenjohtaja) ja Mikko Résanen. Lisiksi hallitukseen
valittiin uusina jasenind Martti Karppinen ja Piivi Timonen.

Varsinainen yhtiokokous valitsi yhtion tilintarkastajaksi KHT-tilintarkastusyhteisé KPMG Oy Ab:n,
vastuullisena tilintarkastajanaan KHT Tapio Raappana.

Hallituksen valtuutukset
Yiimadrdinen yhtidkokous on antanut hallitukselle valtuutuksen paattdd enintddn 2.000.000 uuden
osakkeen antamisesta. Valtuutus on voimassa 30.6.2015 saakka.

Olennaiset tilikauden jélkeiset tapahtumat
Pddtoimija Oyj:n tytdryhtié Takuuelementti Oy osti helmikuussa 2015 Valkia Oy:n liiketoiminnan. Kauppa
sisdlsi Valkian Oulaisten tilaelementtituotannon seki uudet aloitettavat rivitalokohteet.

Paatoimija Oyj osti kajaanilaisen Insin6oritoimisto Makeldinen Oy:n koko osakekannan 27.2.2015. Osa
kauppahinnasta toteutettiin osakevaihtona, jossa myyjat Lasse Makeldinen, Ville Jurvansuu, Anssi Maatts ja
Jari Saastamoinen tulivat Péatoimija Oyj:n osakkaiksi. Suunnatussa annissa annettujen uusien osakkeiden
maard oli 428 571. Osakeannin jalkeen yhti6lld on yhteensi 20 428 571 osaketta.

Tulevaisuuden nikymét
Konsernin vuoden 2015 liikevaihdon odotetaan kasvavan ja suhteellisen kannattavuuden paranevan
edellisvuodesta. Hallitus perustaa arvionsa vuoden 2015 budjettiin seka taman hetken nakymiin.
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Konsernin laaja tuloslaskelma, IFRS

Liite 1.1.-31.12.2014 1.1.-31.12.2013
Liikevaihto 2 171089 113433
Liiketoiminnan muut tuotot 3 467 2142
Valmiiden ja keskenerdisten tuotteiden varastojen muutos 17114 18424
Valmistus omaan kayttddn 265 0
Aineiden ja tarvikkeiden kayttd -71003 -41 671
Ulkopuoliset palvelut Y -84 226 -60 735
Ty6suhde-etuuksista aiheutuvat kulut -19 814 -14 150
Poistot -574 -433
Liiketoiminnan muut kulut ¥ 6 -7 471 -7 802
Liikevoitto 5847 9207
Rahoitustuotot 37 31
Rahoituskulut -725 -310
Osuus osakkuusyritysten tuloksista -15 -3
Voitto ennen veroja 5144 8924
Tuloverot 8,16 -1072 -2 243
Tilikauden voitto 4073 6681
Laajan tuloksen jakautuminen
Emoyhtitn omistajille 2704 5397
Maéraysvallattomille omistajille 1369 1283
4073 6681
Emoyrityksen omistajille kuuluvasta voitosta laskettu
osakekohtainen tulos, euroafosake 2 9
Laimentamaton osakekohtainen tulos 0,14 0,27
Laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen tulos 0,14 0,27

1) Yhtid on muuttanut tuloslaskelman esittdmistapaa siten, ettd ulkopuoliset palvelut esitetdén jatkossa omalla

rivillddn, liikketoiminnan muista kuluista erilldan.

2) Vertailuvuoden osakekohtaista tulosta osakeantioikaistu 10.3.2014 toteutetun suuntaamattoman annin myota
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Konsernitase, IFRS

Liite 31.12.2014 31.12.2013
VARAT
Pitkdaikaiset varat
Aineelliset kdyttéomaisuushyddykkeet 10 546 622
Liikearvo 11 1682 1682
Muut aineettomat hyddykkeet 11 372 121
Sijoituskiinteistot 12 782 2576
Osuudet osakkuusyrityksissa 13 762 745
Muut rahoitusvarat 14 314 197
Saamiset 15 288 45
Laskennalliset verosaamiset 16 2915 607
Pitk&aikaiset varat yhteensa 7 662 6 596
Lyhytaikaiset varat
Vaihto-omaisuus 17 47 110 27 067
Myyntisaamiset ja muut saamiset 18 36 431 14 656
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset 243 275
Rahavarat 19 5927 9751
Lyhytaikaiset varat yhteensa 89710 51750
Myytdvana olevat pitkdaikaiset omaisuuserat 20 1726 0
VARAT YHTEENSA 99 098 58 345
OMA PAAOMA JA VELAT
Oma padoma
Osakepddoma 100 100
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 300 300
Edellisten tilikausien voittovarat 11 800 7724
Tilikauden voitto 2704 5397
Emoyrityksen omistajille kuuluva oma pddoma 14 904 13521
Madrdysvallattomien omistajien osuus 1635 1747
Oma pddoma vhteensa 21 16 539 15 269
Pitkdaikaiset velat
Laskennalliset verovelat 16 40 22
Varaukset 22 931 110
Rahoitusvelat 23 7 553 3982
Pitkdaikaiset velat yhteensa 8524 4114
Lyhytaikaiset velat
Ostovelat ja muut velat 24 64 577 35416
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verovelat 1666 246
Rahoitusvelat 23 6 787 3301
Lyhytaikaiset velat yhteensd 73030 38 963
Myytdvana oleviin pitkdaikaisiin omaisuuseriin liittyvat velat 20 1006 0
Myytdvina oleviin pitkdaikaisiin omaisuuseriin lifttyvat velat yhteensa 1006 0
Velat yhteensd 82 560 43 077
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 99 098 58345



Konsernin rahavirtalaskelma, IFRS Liite

Liiketoiminnan rahavirrat

Tilikauden voitto

Oikaisut:
Liiketoimet, joihin ei liity maksutapahtumaa 22
Poistot
Osuus osakkuusyritysten tuloksista
Rahoitustuotot ja -kulut
Luovutusvoitot 3
Osinkotuotot
Tuloverot

Kdyttopddoman muutokset:
Myyntisaamisten ja muiden saamisten muutos
Vaihto-omaisuuden muutos

Ostovelkojen ja muiden velkojen muutos

Maksetut korot ja maksut muista likketoiminnan rahoituskuluista

Saadut rahoitustuotot liikketoiminnasta
Maksetut verot

Liiketoiminnan nettorahavirta

Investointien rahavirrat

Aineelliset kdyttéomaisuushyddykkeet

Muut aineettomat hyddykkeet

Sijoituskiinteistdt

Tytdryritysten myynti

Osakkuusyritysten hankinta

Aineellisten ja aineettomien hy&dykkeiden luovutustulot
Myytdvissd olevien rahoitusvarojen hankinta ja luovutustulot
Lainasaamisten takaisinmaksut

Myonnetyt lainat

Saadut osingot

Investointien nettorahavirta

Rahoituksen rahavirrat

Pitkdaikaisten lainojen nostot ja lyhennykset (netto)
Mairiysvallattomien osuuksien hankinta/myynti
Omien osakkeiden hankinta (-)

Omien osakkeiden luovutus

Maksetut osingot (-}

Rahoituksen nettorahavirta

Rahavarojen muutos (+/-)
Myytévana olevan pitkadaikaisen omaisuuserdn rahavarat
Rahavarat tilikauden alussa

Rahavarat tilikauden lopussa 19

31.12.2014

4073

821
574
15
696
-115
-8
1072

-21984
-20 043
29226
-762

29
-1719
-8 126

-376
-376

50

~115

-186

-995

8056
115

-2871
5300

-3 821

9751
5927

31.12.2013

6 681

1012
-18 819
15585
-174

25
-2225
5039

201
30

-2 785

2700

-156
156

-2 239
415

2669

7083
9751



Laskelma konsernin oman padoman muutoksista, IFRS

Emoyrityksen omistajille kuuluva oma pddoma

Sijoitetun Kerty- Emc?yht‘l.on Msrays-
vapaan omistajille R Oma
Osake- neet vallattomien
oman . kuluva .. pddoma
paaoma sese voitto- omistajien .
padoman oma yhteensa
varat s osuus
rahasto paddoma
Oma pddoma 1.1.2013 100 300 8 496 8 896 1696 10593
Lagja tulos
Tilikauden tulos 5397 5397 1283 6681
Tilikauden laaja tulos yhteensd 5397 5397 1283 6 681
Litketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -950 -950 1289  -2239
Sijoitetun vapaan padomaan
palautus madrdysvallattomille -46 -46
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensd -950 -950 -1335 -2 285
Mddrdysvallattomien omistajien
osuuksien hankinnat, jotka eivat
johtaneet muutokseen
madrdysvallassa 178 178 102 280
Oma pddoma 31.12.2013 100 300 13121 13521 1747 15 269
Oma pddoma 1.1.2014 100 300 13121 13521 1747 15 269
Laaja tulos
Tilikauden tulos 2601 2601 1472 4074
Tilikauden lagja tulos yhteensd 2601 2601 1472 4074
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako -1400 -1400 1471 -2871
Litketoimet omistajien kanssa yhteensd -1400 -1400 -1471 -2871
Mddrdysvallattomien omistajien
osuuksien hankinnat, jotka eivat
johtaneet muutokseen
madrdysvallassa 63 68 68

Oma pddoma 31.12.2014 100 300 14391 14791 1749 16 540
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Konsernitilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Konsernin perustiedot

Paitoimija on rakennus- ja kiinteistdalan konserni, joka toimii aktiivisesti myds vuokrausmarkkinoilla.

Konsernin emoyhtid on Pidtoimija Oyj, jonka kotipaikka on Sitkajoki ja rekisterdity osoite Voimatie 6 B, 90440
Kempele. Padtoimija Oyj on konsernin hallintoyhti, jonka lilketoiminta on organisoitu sen tytdryhtitille.

Jaliennds konsernitilinpaitsksests on saatavissa emoyhtidn padkonttorista osoitteesta Voimatie 6 B, 50440 Kempele.
P33toimija Oyj:n hallitus hyviksyi tilinpgatéksen julkaistavaksi 10.3.2015. Suomen osakeyhtiélain mukaan
osakkeenomistajilla on mahdollisuus hyviksy3 tai hylatd tilinpaétos sen julkistamisen jalkeen pidettdvdssa
yhtidkokouksessa. Yhtiskokouksella on myds mahdollisuus tehdé paatds tilinpadtoksen muuttamisesta.

Tilinp3atoksen laatimisperiaatteet

Laatimisperusta

Konsernitilinpaatds on laadittu kansainvilisten tilinpa&tésstandardien (International Financial Reporting Standards,
IFRS) mukaisesti ja sitd laadittaessa on noudatettu 31.12.2014 voimassa olevia IAS- ja {FRS-standardeja sekd SIC- ja
IFRIC-tulkintoja. Kansainvilisilld tilinpdatdsstandardeilia tarkoitetaan Suomen kirjanpitolaissa ja sen nojalla annetuissa
sadnndksissd EU:n asetuksessa (EY) N:o 1606/2002 siddetyn menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi hyvaksyttyja
standardeja ja niistd annettuja tulkintoja. Konsernitilinp3dtsksen liitetiedot ovat mybs suomalaisten, IFRS-sddnndksid
taydentavien kirjanpito- ja yhteisdlainsdddanndén mukaiset.

Konserni siirtyi 1.1.2013 aikana kansainviliseen IFRS-tilinpaatoskaytdntoon ja on soveltanut tdssd yhteydessd IFRS 1
Ensimmdinen IFRS-standardien kdyttdénotto -standardia, siirtymdpdivan ollessa 1.1.2012.

Konsernitilinp3atds on laadittu perustuen alkuperdisiin hankintamenoihin lukuun ottamatta myytdvissd olevia
rahoitusvaroja, jotka on arvostettu kdypddn arvoon. Tilinpaatostiedot esitetddn tuhansina euroina.

Konsolidointiperiaatteet

Konsernitilinpaatds sisaltad Padtoimija Oyj:n sekd sellaiset tytdryhtidt, joissa emoyhtiolld on suoraan tai vlillisesti yli
50 prosentin osuus osakkeiden ddnimaéaristd tai joissa konsernilla on muutoin méaardysvalta. Mddraysvalta syntyy, kun
konserni olemalla osallisena yhteisdssé altistuu yhteisén muuttuvalle tuotolle tai on oikeutettu sen muuttuvaan
tuottoon ja se pystyy vaikuttamaan téhin tuottoon kdyttdmalld yhteisod koskevaa valtaansa. Hankitut tytaryritykset
yhdistellddn konsernitilinpaatokseen siitd hetkestd alkaen, kun konserni on saanut niissd méardysvallan. Keskindinen
osakkeenomistus on eliminoitu hankintamenetelmalid. Konsernin sisdiset liilketapahtumat, sisdiset katteet seka
sisdiset saamiset ja velat eliminoidaan konsernitilinpdatostd laadittaessa. Madrdysvallattomien omistajien osuus
sisdltyy omaan pddomaan erillisend erdnd.

Aineelliset kdyttdomaisuushyodykkeet

Aineelliset hyddykkeet arvostetaan poistoilla ja arvonalentumisilia véhennettyyn alkuperdiseen hankintamenoonsa.
Ne poistetaan tasapoistoina taloudellisen vaikutusajan kuluessa. Konsernin aineelliset kdyttdomaisuushyddykkeet
sisaltdvat koneet ja kaluston sekd muita aineellisia hyddykkeitd, jotka ovat ldhinnd vuokrahuoneistojen aktivoituja
peruskorjausmenoja. Arvioidut taloudelliset vaikutusajat ovat 3-5 vuotta. Aineellisten kdyttéomaisuushyddykkeiden
jadnndsarvo, taloudellinen vaikutusaika ja poistomenetelma tarkistetaan vahintdan jokaisen tilikauden lopussa ja
tarvittaessa oikaistaan kuvastamaan taloudellisen hyédyn odotuksissa tapahtuneita muutoksia.
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Liikearvo ja muut aineettomat hyddykkeet

Liikearvo

Liiketoimintojen yhdistamisissa syntyva litkearvo kirjataan maardan, jolla luovutettu vastike, maardysvallattomien
omistajien osuus hankinnan kohteessa ja aiemmin omistettu osuus yhteen laskettuina ylittdvat hankitun
nettovarallisuuden kdyvan arvon.

Ennen siirtymdpaivada tapahtuneisiin liikketoimintojen yhdistdmisiin on sovellettu IFRS 1 -standardin mukaista
helpotusta IFRS 3 -standardin soveltamisesta eli likkearvon oletushankintamenona on kdytetty sen aiemman
tilinpaatdésnormiston mukaista kirjanpitoarvoa.

Liikearvoista ei kirjata poistoja, vaan ne testataan mahdollisen arvonalentumisen varalta vuosittain ja aina kun esiintyy
jokin viite siitd, ettd arvo saattaa olla alentunut. T4t4 tarkoitusta varten liikearvo on kohdistettu rahavirtaa tuottaville
vksikoille. Liikearvo arvostetaan alkuperdiseen hankintamenocon vihennettyné arvonalentumisilla.

Aineettomat hyddykkeet

Aineeton hyddyke merkitddn taseeseen alun perin hankintamenoon, kun hankintameno on maaritettavissi
luotettavasti ja on todennikoistd, ettd omaisuuserdstd johtuva odotettavissa oleva vastainen taloudellinen hydty
koituu konsernin hyvéksi.

Konsernin aineettomilla hyddykkeilld on rajallinen taloudellinen vaikutusaika ja ne kirjataan tasapoistoina kuluiksi
niiden arvioidun taloudellisen vaikutusajan kuluessa. Aineettomat oikeudet ovat ohjelmistoja ja lisensseja.
Aineettomien oikeuksien ja muiden aineettomien hytdykkeiden poistoaika on 3-5 vuotta. Jddnndsarvo, taloudellinen
vaikutusaika ja poistomenetelma tarkistetaan vahintdan jokaisen tilikauden lopussa ja tarvittaessa oikaistaan
kuvastamaan taloudellisen hyddyn odotuksissa tapahtuneita muutoksia.

Sijoituskiinteistot

Sijoituskiinteistdt ovat kiinteistdjd, joita konserni pitdd hallussaan hankkiakseen vuokratuottoa tai omaisuuden
arvonnousua tai niitd molempia. Sijoituskiinteistot kirjataan alun perin hankintamenoon, johon siséllytetdan
transaktiomenot. MyShemmin sijoituskiinteist6t arvostetaan alkuperdisiin hankintamenoihin, joista on viahennetty
poistot ja arvonalentumiset. Sijoituskiinteist&t poistetaan tasapoistoina taloudellisen vaikutusajan kuiuessa. Maa-
alueista ei tehda poistoja. Konsernin sijoituskiinteistot ovat litke- ja asuinkiinteist6jd, ja ndiden rakennusten ja
rakennelmien arvioitu taloudellinen vaikutusaika on 20 vuotta. Sijoituskiinteist6jen jddnndsarvo, taloudellinen
vaikutusaika ja poistomenetelma tarkistetaan vahintdan jokaisen tilikauden lopussa ja tarvittaessa oikaistaan
kuvastamaan taloudellisen hyddyn odotuksissa tapahtuneita muutoksia

Sijoituskiinteistdjen kdypd arvo esitetddn liitetietona. Sijoituskiinteist6istd saatavat vuokratuotot tujoutetaan tasaering
vuokrakaudelle.

Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden arvonalentumiset

Konserni arvioi jokaisena raportointikauden padttymispdivang, onko viitteitd siitd, ettd jonkin omaisuuserdn arvo on
alentunut. Jos viitteitd ilmenee, arvioidaan kyseisestd omaisuuserdstd kerrytettavissd oleva rahamaara. Liikearvosta
kerrytettdvissd oleva rahamé@ara arvioidaan vuosittain riippumatta siitd, onko arvonalentumisesta viitteitd. Lisdksi
liikearvon arvonalentumistestaus tehddan aina, kun esiintyy jokin viite siitd, ettd yksikén arvo saattaa olla alentunut.
Arvonalentumisen kirjaamistarvetta tarkastellaan rahavirtaa tuottavien yksikkojen tasolla, eli silld alimmalla
yksikkétasolla, joka on pddosin muista yksikdistd riippumaton ja jonka rahavirrat ovat erotettavissa ja pitkélle
riippumattomia muiden vastaavien yksikbiden rahavirroista. Rahavirtaa tuottava yksikkd on konsernin alin sellainen
taso, jolia liikkearvoa seurataan sisdistd johtamista varten. Sellaiset konsernin yhteiset omaisuuserit, jotka palvelevat
useita rahavirtaa tuottavia yksikditd, eivatkd tuota erillistd rahavirtaa, on kohdistettu rahavirtaa tuottaville yksikoille
jarkevalld ja johdonmukaisella tavalla ja testataan osana kutakin rahavirtaa tuottavaa yksikkoa.

Kerrytettdvissd oleva rahamdard on omaisuuseran kdypa arvo vahennettynd myynnistd aiheutuvilla menoilla tai
kdyttéarvo sen mukaan, kumpi niistd on suurempi. Kdyttdarvolla tarkoitetaan kyseisestd omaisuuserdstd tai rahavirtaa
tuottavasta yksikostd saatavissa olevia arvioituja vastaisia nettorahavirtoja, jotka diskontataan nykyarvoonsa.
Diskonttauskorkona kdytetdan ennen veroa madritettyd korkoa, joka kuvastaa markkinoiden niakemystd rahan aika-
arvosta ja omaisuuserdan liittyvista erityisriskeista. Arvonalentumistappio kirjataan kuluna, kun omaisuuserdn
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kirjanpitoarvo on suurempi kuin siitd kerrytettdvissa oleva rahamaari. Mikéli arvonalentumistappio kohdistuu
rahavirtaa tuottavaan yksikkdon, se kohdistetaan ensin vihentdmaan rahavirtaa tuottavalle yksikdlie kohdistettua
liikearvoa ja tdman jdlkeen vahentdmé&an muita yksikén omaisuuserid tasasuhteisesti. Arvonalentumistappion
kirjaamisen yhteydessd poistojen kohteena olevan omaisuuseran taloudellinen vaikutusaika arvioidaan uudelleen.
Muusta omaisuuserdstd kuin liikearvosta kirjattu arvonalentumistappio peruutetaan siina tapauksessa, ettd on
tapahtunut muutos niissa arvioissa, joita on kdytetty méaaritettdessd omaisuuserdstd kerrytettdvissa olevaa
rahamaarda. Arvonalentumistappiota ei kuitenkaan peruta enempaa, kuin mikd omaisuuserin kirjanpitoarvo olisi
ilman arvonalentumistappion kirjaamista. Liikearvosta kirjattua arvonalentumistappiota ei peruta missdin tilanteessa.

Myytavana olevat pitkdaikaiset omaisuuserit

Myytdvana oleviin pitkdaikaisiin omaisuuseriin on kirjattu sellaiset pitkdaikaiset omaisuuserdt, joiden kirjanpitoarvoa
vastaava maara tulee kertymdan péadasiallisesti omaisuuserdan myynnistd sen sijaan, ettd se kertyisi omaisuuseran
jatkuvasta kaytostd ja niiden myynti on erittdin todenndksinen. Myytédvina olevat pitkdaikaiset omaisuuserat on
arvostettu kirjanpitoarvoon tai sitd alempaan myynnista aiheutuvilla menoilla vahennettyyn kdypién arvoon.

Osakkuusyritykset

Osakkuusyritykset ovat yrityksid, joissa konsernilla on huomattava vaikutusvalta. Huomattava vaikutusvalta syntyy
padsdantoisesti silloin, kun konserni omistaa yli 20 % ddnivallasta tai kun konsernilla on muutoin huomattava
vaikutusvalta mutta ei madrdysvaltaa. Osakkuusyritykset yhdistellddn konsernitilinpgatdkseen
pddomaosuusmenetelmad kdyttden.

Yhteisjdrjestelyt

Yhteisjarjestely on jérjestely, jossa kahdella tai useammalla osapuolelia on yhteinen médriysvalta. Yhteisjirjestelyjd on
kahden tyyppisid: yhteiset toiminnot ja yhteisyritykset. Yhteisyritys on jérjestely, jossa konsernilla on oikeuksia
jdrjestelyn nettovarallisuuteen, kun taas yhteisessd toiminnoissa konsernilla on jérjestelyyn liittyvia varoja koskevia
oikeuksia ja velkoja koskevia velvoitteita. Yhteisyritykset yhdistellddn pddomaosuusmenetelmilld. Konsernilla ei ole
tallaisia yhtioitd. Konsernin osuudet yhteisissa toiminnoissa yhdistelldin suhteellisesti omistusosuuden mukaisesti.
Tall6in konsernitilinpdatdkseen yhdistellddn omistusosuuden mukainen osuus jokaisesta yhteisestd miariysvallassa
olevan yksikdn varojen, velkojen tuottojen ja kulujen erdstd rivi riviltd konsernitilinpdatsksen vastaaviin eriin.

Vaihto-omaisuus

Vaihto-omaisuus arvostetaan hankintamenoon tai nettorealisointiarvoon sen mukaan, kumpi niistd on alempi.
Nettorealisointiarvo on tavanomaisessa likketoiminnassa saatava arvioitu myyntihinta, josta on vihennetty arvioidut
tuotteen valmiiksi saattamiseen tarvittavat menot ja arvioidut myynnin toteutumiseksi valttamattémat menot.

Vaihto-omaisuus muodostuu rakenteilia olevista kohteista, myytaviksi tarkoitetuista valmiista kohteista seki
toiminnassa kdytettdvista aineista ja tarvikkeista. Ndiden hankintameno muodostuu tontin arvosta ja muista
rakentamisen raaka-aineista, vieraan pddoman menoista, suunnittelukuluista, valittomista tybsuorituksista johtuvista
menoista sekd muista valittdmistd ja valillisistd rakennushankkeisiin liittyvistd menoista.

Rahoitusvarat ja rahoitusvelat

Rahoitusvarat

Konsernin rahoitusvarat luokitellaan seuraaviin ryhmiin: lainat ja muut saamiset ja myytévissa olevat rahoitusvarat.
Luokittelu tapahtuu rahoitusvarojen hankinnan tarkoituksen perusteella, ja ne luokitellaan alkuperdisen hankinnan
yhteydessd. Transaktiomenot siséllytetddn rahoitusvarojen alkuperdiseen kirjanpitoarvoon. Kaikki rahoitusvarojen
ostot ja myynnit kirjataan kaupantekopdivénd, joka on pdiva jolloin konserni sitoutuu ostamaan tai myymain
rahoitusinstrumentin. Rahoitusvarojen taseesta pois kirjaaminen tapahtuu silloin, kun konserni on menettinyt
sopimusperusteisen oikeuden rahavirtoihin tai kun se on siirtdnyt merkittaviltd osin riskit ja tuotot konsernin
ulkopuolelle.

Lainat ja muut saamiset ovat johdannaisvaroihin kuulumattomia varoja, joihin liittyvat maksut ovat kiinteit tai
maddritettdvissa ja joita ei noteerata toimivilla markkinoilla, eikd konserni pida niitd kaupankayntitarkoituksessa tai
alkuperdisen kirjaamisen yhteydessa nimenomaisesti luokittele myytavissa oleviksi. Niiden arvostusperuste on
jaksotettu hankintameno efektiivisen koron menetelmad kdyttden. Ne sisdltyvdt taseessa luonteensa mukaisesti lyhyt-
tai pitkaaikaisiin varoihin: viimeksi mainittuihin, mikali ne erddntyvit yli 12 kuukauden kuluttua.
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Myytivissd olevat rahoitusvarat ovat johdannaisvaroihin kuulumattomia varoja, jotka on nimenomaisesti luokiteltu
tahan ryhmaan tai joita ei ole luokiteltu muuhun ryhmaan. Ne sisdltyvat pitkaaikaisiin varoihin, paitsi jos ne on
tarkoitus pitda alle 12 kuukauden ajan raportointikauden pdattymispdivdsta lahtien, jolloin ne sisdllytetadn
lyhytaikaisiin varoihin. Myytéviss3 olevat rahoitusvarat voivat koostua osakkeista ja korollisista sijoituksista. Kdyvan
arvon muutokset kirjataan muihin laajan tuloksen eriin ja esitetddn oman pddoman Muut rahastot -erdan sisdltyvdssd
kdyvin arvon rahastossa verovaikutus huomioon ottaen.

Rahavarat

Rahavarat koostuvat kdteisestd rahasta, vaadittaessa nostettavissa olevista pankkitalletuksista ja muista
lyhytaikaisista, erittdin likvideistd sijoituksista, jotka ovat helposti vaihdettavissa etukdteen tiedossa olevaan méaaraan
kateisvaroja ja joiden arvomuutosten riski on vahdinen. Rahavaroihin luokitelluilla erilld on enintdan kolmen
kuukauden maturiteetti hankinta-ajankohdasta lukien.

Rahoitusvelat

Rahoitusvelat merkitddn alun perin kirjanpitoon kdypdan arvoon. Transaktiomenot sisdllytetddn jaksotettuun
hankintamenoon arvostettavien rahoitusvelkojen alkuperdiseen kirjanpitoarvoon. MyShemmin rahoitusvelat
arvostetaan efektiivisen koron meneteimalld jaksotettuun hankintamenoon. Rahoitusvelkoja sisaltyy pitka- ja
lyhytaikaisiin velkoihin. Rahoitusvelat luokitellaan lyhytaikaisiksi, ellei konsernitla ole ehdotonta oikeutta siirtdd velan
maksua vdhintdan 12 kuukauden pd3han raportointikauden paattymispdivasta.

Vieraan pddoman menot kirjataan kuluiksi silld kaudella, jonka aikana ne ovat syntyneet.

Johdannaissopimukset

Johdannaissopimukset merkitdan kirjanpitoon alun perin kdypdan arvoon sind péivang, jona konsernista tulee
sopimusosapuoli, ja ne arvostetaan myShemmin edelleen kdypaan arvoon. Konserni ei sovella suojauslaskentaa
johdannaissopimuksiin. Raportointipdivana konsernilla ei ollut johdannaissopimuksia.

Vieraan pddoman menojen aktivointi

Yhti6 aktivoi ehdot tdyttdvan omaisuuserdn hankkimisesta, rakentamisesta tai valmistamisesta vélittémasti johtuvat
vieraan pddoman menot osaksi kyseisen omaisuuserdn hankintamenoa. Ehdot tayttdvd omaisuuserd on kyseessa
silloin, kun sen valmiiksi saattaminen aiottuun kdyttotarkoitukseen vie huomattavan pitkdn valmistusajan. Aktivointi
aloitetaan, kun omaisuuserdstd syntyy kustannuksia, joista aiheutuu vieraan pddoman menoja, ja kun toimenpiteet,
joilla omaisuusera saatetaan aiottuun kdyttoonsa tai myyntiin, ovat kdynnissa. Aktivointi lopetetaan, kun kaikki
olennaiset toimenpiteet, jotka liittyvdt omaisuuserdn saattamiseen aiottuun kdytt&on tai myyntiin, on suoritettu
loppuun.

Varaukset

Varaus kirjataan, kun konsernilla on aikaisemman tapahtuman seurauksena oikeudellinen tai tosiasiallinen velvoite,
maksuvelvoitteen toteutuminen on todennadkdista ja velvoitteen suuruus on arvioitavissa luotettavasti. Konsernin
varaukset ovat takuuvarauksia, jotka perustuvat arvioituihin valmistuneiden rakennusurakoiden jalkitykustannuksiin
Takuuvarauksen maéré arvioidaan takuumenojen toteutumisesta olevan kokemusperdisen tiedon perusteella. Mikali
takuutybvaraukset toteutuvat arvioitua suurempana, kirjataan ylimeneva osuus saman tien kuluksi. Mikali takuuajan
padtyttyd puolestaan havaitaan varauksen olleen liian suuri, puretaan varaus tulosvaikutteisesti.

Perustajaurakoinnin kymmenvuotisvastuut on esitetty varauksina tilinpdatdksessa siltd osin kuin niiden toteutumista
pidetddn todenndkobisend ja niistd aiheutuvan vastuun maaraa voidaan arvioida luotettavasti.

Tappiollisista sopimuksista kirjataan varaus, kun velvoitteiden tdyttamiseksi vaadittavat sopimuksen edellyttamat
menot ylittdvat sopimuksesta saatavat hyddyt.

Ehdollinen velka on aikaisempien tapahtumien seurauksena syntynyt mahdollinen velvoite, jonka olemassaolo
varmistuu vasta konsernin méadrdysvallan ulkopuolelia olevan epdvarman tapahtuman realisoituessa. Ehdolliseksi
velaksi katsotaan my0s sellainen olemassa oleva velvoite, joka ei todennidkéisesti edellytd maksuvelvoitteen
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tayttamistd, tai jonka suuruutta ei voida maarittad luotettavasti. Ehdollisesta velasta ei kirjata varausta ja se esitetdadn
tilinpaatoksen liitetiedoissa. Raportointipaivana konsernilla ei ollut ehdollisia velkoja.

Vuokrasopimukset

Konserni vuokralle ottajana

Aineellisia kdyttéomaisuushyddykkeitd koskevat vuokrasopimukset luokitellaan rahoitusleasingsopimuksiksi, jos
omistamiselle ominaiset riskit ja edut siirtyvdt vuokralle ottajalle. Vuokrasopimukset, joissa omistamiselle ominaiset
riskit ja edut jddvat olennaisilta osin vuokralle antajalle, kdsitellddn muina vuokrasopimuksina. Muiden
vuokrasopimusten perusteella suoritettavat vuokrat kirjataan kuluiksi tulosvaikutteisesti tasaerind vuokra-ajan
kuluessa. Konsernin kaikki vuokrasopimukset luokittuvat muiksi vuokrasopimuksiksi.

Tuloutusperiaatteet

Pitkéiaikaiset rakennusurakat ja palvelusopimukset

Rakennusprojektit tuloutetaan osatuloutusperiaatteella valmistusasteen mukaisesti, jos hanke tayttaa
pitkdaikaishankkeen ominaisuudet ja sen lopputulos on luotettavasti arvioitavissa. Pitkdaikaishankkeet ovat erityisesti
neuvoteltuja sopimuksia, joissa ostaja pystyy vaikuttamaan hankkeen ominaisuuksiin ennen rakentamisen aloittamista
tai sen aikana. Jos projektin lopputulos ei ole luotettavasti arvioitavissa, siitd kirjataan tuottoja vain sithen maaraan
asti kuin toteutuneita menoja vastaava maarad on todennakdisesti kerrytettavissd ja menot kirjataan kuluksi sen
tilikauden aikana, jolloin ne syntyvat. Projektien valmistusaste on méaritetty padosin suhteuttamalla toteutuneet
kustannukset arvioituihin kokonaiskustannuksiin, mikali se ei olennaisesti poikkea rakentamisen fyysisesta
valmiusasteesta. Mikéli osatuloutuksessa sovelletaan fyysistd valmiusastetta, perustuu vaimiusaste kolmannen
osapuolen tuottamaan valmiusastetodistukseen. Mikali on todennakéistd, ettd projektin valmiiksi saamiseen
tarvittavat kokonaiskustannukset ylittdvit hankkeesta saatavat kokonaistulot, odotettavissa oleva ennakoitu tappio
kirjataan kokonaan kuluksi.

Uudisasuntojen myynnin tuloutus

Kiinteistorakentamiskohteet, joissa tilaajalla ei ole sopimukseen perustuvaa oikeutta vaikuttaa kohteen keskeisiin
ominaisuuksiin tuloutetaan kohteen valmistuttua luovutuksen mukaisesti tavaroiden myynnin tuloutusperiaatteiden
mubkaisesti silloin, kun kohteeseen liittyvat riskit ja hyddyt ovat siirtyneet ostajalle. Rakentamisen aikana myytyjen
asuntojen osalta riskien ja hyotyjen katsotaan siirtyvdn kohteen valmistumishetkelid ja valmiiden asuntojen osalta
myyntihetkelid.

Kiinteistéjen ja tavaroiden myynti

Kiinteistdjen ja tavaroiden myynti tuloutetaan silld hetkelld, kun tuotteen omistamiseen liittyvat merkittavat riskit ja
edut ovat siirtyneet ostajalle. Pddsddntbisesti tdma tarkoittaa hetked, jolloin tuote on luovutettu sovittujen
toimitusehtojen mukaisesti asiakkaalle. Liikevaihdossa esitetdan kdypadn arvoon kirjatut tuotot oikaistuna valillisilla
veroilla ja mySnnetyilld alennuksilla.

Korkojen ja osinkojen tuloutus
Korkotuotot kirjataan ajan kulumisen perusteella efektiivisen koron menetelmélla. Osingot tuloutetaan, kun oikeus
niiden saamiseen on syntynyt.

Liikevoitto

{AS 1 Tilinpadtoksen esittdminen -standardi ei méadarittele liikevoiton kasitettd. Konserni on méadritellyt sen seuraavasti:
liikevoitto on nettosumma, joka muodostuu kun litkevaihtoon lisdtdan lilketoiminnan muut tuotot, vahennetdan
valmiiden ja keskenerdisten tuotteiden varastojen muutos, aineiden ja tarvikkeiden kdyttd, tydsuhde-etuuksista
aiheutuvat kulut, poistot ja mahdolliset arvonalentumistappiot sekd liiketoiminnan muut kulut. Kaikki muut kuin edelld
mainitut tuloslaskelmaerat esitetdan liikkevoiton alapuolella.

Tydsuhde-etuudet

Eldkevelvoitteet

Konserniin kuuluvilla yrityksiila on eldkejérjestelyjd. Eldkejdrjestelyt luokitellaan etuuspohjaisiksi tai maksupohjaisiksi
jarjestelyiksi. Maksupohjaisissa jarjestelyissd konserni suorittaa kiinteitd maksuja erilliselle yksikélle eikd konserniila
ole oikeudellista eika tosiasiallista velvoitetta lisimaksujen suorittamiseen, mikdli maksujen saajataho ei pysty
suoriutumaan kyseisten eldke-etuuksien maksamisesta. Kaikki sellaiset jarjestelyt, jotka eivdt tiyta nditd ehtoja, ovat
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etuuspohjaisia eldkejarjestelyjd. Maksupohjaisiin eldkejarjestelyihin tehdyt suoritukset kirjataan tulosvaikutteisesti
silld tilikaudella, jota veloitus koskee. Kaikki konsernin eldkejarjestelyt ovat maksupohjaisia.

Lahipiiritapahtumat

Konsernin ldhipiiriin kuuluvat konserniyhtididen, hallituksen jasenten, toimitusjohtajan sekd johtoryhman jdsenten
lisdksi ne tahot, joissa lahipiirilld on vaikutusvalta joko omistamisen tai johtamisen perusteella. Lahipiiriin kuuluvat
myds osakkuus- ja yhteisyritykset. Lahipiirin kanssa tehdyt liikketoimet on esitetty liitteessd 30.

Tuloverot
Konsernituloslaskelman verokuluihin kirjataan konserniyhtididen tilikauden verotettavan tuloksen perusteella lasketut

suoriteperusteiset verot, aikaisempien tilikausien verojen oikaisut sekd laskennallisen verovelan ja — saamisen muutos.
Suoraan omaan padomaan kirjattuihin eriin liittyva verovaikutus kirjataan vastaavasti osaksi omaa pddomaa.

Laskennallisen veron muutos lasketaan kirjanpitoarvon ja verotuksellisen arvon vilisista véliaikaisista eroista kdyttden
joko tilinpaatoshetkelld voimassa olevaa verokantaa tai my6hemmin voimaantulevaa, vahvistettua verokantaa.
Laskennallinen verosaaminen kirjataan vain sithen maarddn asti kuin on todennakdists, ettd tulevaisuudessa syntyy
verotettavaa tuloa, jota vastaan valiaikainen ero voidaan hyédyntaa.

Padtoimija-konsernissa merkittavimmat valiaikaiset erot syntyvat kdyttdmattdmistd tappioista ja osatuloutusten seki
rahoituskulujen aktivoinneista.

Verotuksessa vahennyskelpoiset vahvistetut tappiot on otettu huomioon verosaamisena siind maarin kuin yhtio pystyy
niitd todennakoisesti hyddyntdmaan ldhitulevaisuudessa. Verotuksessa vahennyskelvottomasta liikearvosta ei kirjata
laskennallista veroa.

Johdon harkintaa edellyttévit laatimisperiaatteet ja arvoihin liittyvat keskeiset epavarmuustekijat

Tilinpddtostd laatiessaan johto on joutunut tekemddn tulevaisuuteen kohdistuvia kirjanpidollisia arvioita ja oletuksia
sekd tekemdan harkintaan perustuvia paatoksia tilinpdatdksen laatimisperiaatteiden soveltamisessa. Ndma arviot ja
padtokset vaikuttavat raportointikaudella kirjattavien varojen, velkojen, tuottojen ja kulujen madriin sekd esitettyihin
ehdollisiin eriin. Arviot ja oletukset perustuvat historialliseen kokemukseen ja muihin perusteltavissa oleviin oletuksiin,
joiden uskotaan olevan jarkevid olosuhteissa, joissa tilinpadttkseen merkittyjd erid on arvioitu.

Johto on kadyttanyt harkintaa maarittdessdan aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden seka sijoituskiinteistdjen
taloudellisia vaikutusaikoja. Tilinpaatospaivan merkittdvimmat arviot ja tulevaisuutta koskevat oletukset liittyvat
valmistusasteen mukaiseen osatuloutukseen, vaihto-omaisuuteen, varauksiin sekd arvonalentumistestauksiin. Alla on
esitetty tietoa keskeisistd johdon harkintaa ja arvioita vaativista tilinpdatéksen osa-alueista.

Osatuloutus

Osatuloutetuissa rakennusprojekteissa tuotto perustuu yleensd urakkasopimukseen ja hankkeiden tuottoennustetta
arvioidaan sdannollisesti. Hankkeen kokonaiskustannukset perustuvat puolestaan johdon parhaaseen mahdolliseen
arvioon projektin loppuunsaattamiseksi tarvittavien kokonaiskustannusten kehittymisestd. Projektin toteutuneita
tuottoja ja kustannuksia sekd arvioitua lopputulosta seurataan sdadnndllisesti kuukausittain.

Vaihto-omaisuus

Konserni arvioi sdannollisesti vaihto-omaisuuden mahdollista epdkuranttiutta parhaan arvionsa mukaisesti. Vaihto-
omaisuudessa olevien valmiiden myymattémien kohteiden arvoa on niiden hankintameno tai sitd alempi
todenndkéinen myyntihinta. Todenndkoistd myyntihintaa arvioitaessa johto huomioi markkinatilanteen sekd
myytdvdn kohteen mahdollisen kysynnan.

Varaukset

Varaukset koostuvat pddosin toimialalle tyypillisistd takuuty6varauksista. Mdard arvioidaan takuumenojen
toteutumisesta olevan kokemusperdisen tiedon perusteella.
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Litkearvon alentumisen testaaminen

Liikearvot testataan vuosittain mahdollisen arvonalentumisen varalta. Rahavirtaa tuottavien yksikdiden kerrytettdvissa
olevat rahaméaarat perustuvat kdyttéarvolaskelmiin. Kdyttéarvolaskelmien rahavirrat perustuvat johdon parhaaseen
nakemykseen tulos- ja markkinakehityksestd. Liikearvon testaamisessa kdytetyt arviot on esitetty liitetietojen
kohdassa 11.

Uudet ja uudistetut standardit ja tulkinnat

Konserni on noudattanut 1.1.2014 alkaen seuraavia uusia ja muutettuja standardeja:

IFRS 10 Konsernitilinpdatos ja siihen tehdyt muutokset

IFRS 11 Yhteisjadrjestelyt ja sithen tehdyt muutokset

IFRS 12 Tilinpa&toksessa esitettdvat tiedot osuuksista muissa yhteisdissd ja siihen tehdyt muutokset
IAS 27 Erillistilinpdatos (uudistettu 2011) ja siihen tehdyt muutokset

IAS 28 Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa (uudistettu 2011).

Muutokset I1AS 32:een Rahoitusinstrumentit: esittdmistapa

IFRC 21 Julkiset maksut

Kyseisilld standardeilla on ollut vaikutusta konsernitilinpdétokseen Idhinnd muuttuneiden liitetietovaatimusten kautta.

Seuraavia konsernitilinpdatoksen laatimiseen liittyvid uusia ja muutettuja standardeja on sovellettava 1.1.2015 tai sen
jdlkeen alkavilla tilikausilia.

IFRS 15 Myyntituotot asiakassopimuksista
IFRS 9 Rahoitusinstrumentit

Konserni arvioi vield ndiden uusien standardien vaikutusta tilinpaatokseen.

Muilla muutetuilla standardeilla ei konsernin arvion mukaan tule olemaan merkittavaa vaikutusta
konsernitilinpddtokseen.
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Konsernitilinpdatoksen liitetiedot

LHTE 1.
TOIMINTASEGMENTIT

Konsernilla on yksi raportoitava toimintasegmentti, Rakentamispalvelut. Segmentin liikketoiminta on uudis- ja

korjausrakentamispalveluiden tuottamista. Segmentille kohdistamattomat, omistajaintressin mukaiset kulut on

esitetty kohdassa Konsernierat.

Konsernissa toimintasegmentin tuloksellisuuden arvioinnista sekd resurssointipddtoksista vastaa ylimpana

operatiivisena paitoksentekijdna konsernin johtoryhmi. Konsernin johdon raportointi perustuu IFRS-standardien

mukaisesti laadittuihin tilinpaatoksiin.

2014

Tulos

Liikevaihto

Liiketoiminnan muut tuotot

Liiketoiminnan muut kulut

Poistot

Liikevoitto

Korkotuotot

Korkokulut

Osuudet osakkuusyritysten tuloksista
Segmentin voitto/tappio ennen tuloveroja

Varat

Segmentin varat
Osuudet osakkuusyrityksissa
Investoinnit

Velat
Segmentin velat

2013

Tulos

Liikevaihto

Liiketoiminnan muut tuotot

Liiketoiminnan muut kulut

Poistot

Litkevoitto

Korkotuotot

Korkokulut

Osuudet osakkuusyritysten tuloksista

Muut merkittavat erdt, joihin ei liity maksutapahtumaa
Arvonalentuminen myytévissd olevista sijoituksista

Segmentin voitto/tappio ennen tuloveroja

Varat

Segmentin varat
Osuudet osakkuusyrityksissa
Investoinnit

Velat
Segmentin velat

Rakentamis
-palvelut

171089
42

-163 566
-434
7131

24

-546

6 609

96 475
762
895

80 451

Rakentamis
-palvelut

113 433
2102
-105 618
-402
9514

31

-146

-3

9395

52577
745
2429

40 242

Konserni-
erat

425
-1569
-139
-1 284
13
-178

-1 464

2624

84

2109

Konserni-
erat

2835

Yhteensa

171089
467
-165 135
-574
5847

37

-725

-15
5144

99 098
762
979

82 560

Yhteensi

113433
2142
-105 934
-433
9207

31

-219

58 345
745
2569

43 077
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Suurimmat asiakkaat

Konsernin Rakentamispalvelut-segmentin tuotot kolmelta suurimmaita asiakkaalta olivat yhteensa noin 29,7 milj.
euroa vuonna 2014 (26,7 milj. euroa vuonna 2013}, eli noin 17 % (24 %) segmentin liikevaihdosta. Vuonna 2014

suurimman yksittdisen asiakkaan osuus liikevaihdosta oli 8 % ja vuonna 2013 suurimman asiakkaan osuus

litkevaihdosta oli 14 %.

LITE 2.
LHKEVAIHTO

Pitkdaikaiset rakennusurakat ja palvelusopimukset
Uudisasuntojen myynnin tuloutus

Vuokratuotot

Yhteensd

LITE 3.
LUKETOIMINNAN MUUT TUOTOT

Vuokratuotot
Avustukset ja tuet
Vahingonkorvaukset
Luovutusvoitot
Muut tuotot
Yhteensd

2014

142171
28773
145
171 089

2014

255
79
0
115
18
467

2013

101339
11 869
225
113433

2013

17
110
1989
15

11
2142

Liiketoiminnan muihin tuottoihin vuonna 2014 kirjattu luovutusvoitto on tytdryhtié Vahinkopartio Oy:n myynnistd
syntynyt myyntivoitto ja vertailuvuoden vahingonkorvaukset sisdltavdt yhteistydsopimuksen purkamisesta saadut

vahingonkorvaukset 1,9 milj. euroa.

LHTE 4.
TYOSUHDE-ETUUKSISTA AIHEUTUVAT KULUT

Palkat

Eldkekulut - maksupohjaiset jdrjestelyt
Muut henkildsivukulut

Yhteensd

Konsernin henkilokunta tilikauden pdattyessd
Toimihenkilot

Tyontekijat

Yhteensd

LHTES.
POISTOT

Poistot aineellisista kdyttoomaisuushyddykkeistd
Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hybdykkeet

Yhteensd

Poistot muista aineettomista hyodykkeistd
Ohjelmistot ja lisenssit
Yhteensd

2014

16 017
2829
968
19814

156
170
326

2014

362

369

132
132

2013

11662
1978
510
14150

110
177
287

2013

348
13
361

35
35
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Poistot sijoituskiinteistdista
Rakennukset ja rakennelmat
Yhteensd

Poistot yhteensd

LHUTE 6.
LHKETOIMINNAN MUUT KULUT

Vapaaehtoiset henkil&stokulut
Toimitilakulut

Kalustokulut

Matkakulut

Markkinointikulut
Hallintopalvelut
Litketoiminnan muut kulut
Yhteensa

Litketoiminnan muut kulut sisdltdvat tilintarkastajien palkkioita:

Tilintarkastus
Muut palvelut
Yhteensi

LHTE 7.
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT

Rahoitustuotot

Osinkotuotot myytadvissd olevista rahoitusvaroista
Muut rahoitustuotot

Yhteensd

Rahoituskulut

Korkokulut

Aktivoidut korkokulut

Arvonalentumistappiot myytavissd olevista rahavaroista
Muut rahoituskulut

Yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd

LIHTE 8.
TULOVEROT

Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verot
Laskennaliisten verosaamisten muutos

Suomen verokannan muutoksen vaikutus
Laskennallisten verovelkojen muutos

Suomen verokannan muutoksen vaikutus
Yhteensa

72
72

574

2014

598
789
540
1344
579
673
2947
7471

2014
18
42
59

2014

37
37

433

2013

459
562
425
972
629
352
4403
7 802

2013
13

i3

2013

25
31

266
-105
91
58
310

-280
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Tuloslaskelman verokulun ja konsernin kotimaan verokannalla laskettujen
verojen vilinen tdsmiytyslaskelma

Verokanta

Tulos ennen veroja

Verot laskettuna kotimaan verokannalla

Verovapaat tuotot

Vahennyskelvottomat kulut

Kirjaamattomat laskennalliset verot véliaikaisista eroista (osatuloutus)
Kaytetyt kirjaamattomat laskennalliset verot valiaikaisista eroista (osatuloutus)
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta veroilla vdhennettynd
Laskennallisen veron muutos - Suomen verokannan muuttuminen
Verot aikaisemmilta tilikausilta

Muut erdt

Yhteensd

LITE 9.
OSAKEKOHTAINEN TULOS

Emoyhtién omistajille kuuluva tilikauden tulos
Osakkeiden lukumaérén painotettu keskiarvo tilikauden aikana (kpl)

Laimentamaton ja laimennettu osakekohtainen tulos (euroa/osake)

2014
20,0 %

5144
1029

O WO b,

23
18
1072

2014
2704

20 000 000

0,14

2013

5397
20 000 000

0,27

Vertailuvuoden osakekohtaista tulosta on oikaistu 10.3.2014 toteutetun suuntaamattoman maksuttoman osakeannin

myota.

LUTE 10.
AINEELLISET KAYTTOOMAISUUSHYODYKKEET

. . S . . Koneet Muut aineelliset .
Aineelliset kdyttéomaisuushybddykkeet 2014 ja kalusto hydykkeet Yhteensd
Hankintameno 1.1.2014 1571 71 1642
Lisdykset 395 0 395
Véhennykset -461 -58 -520
Hankintameno 31.12.2014 1505 13 1517
Kertyneet poistot 1.1.2014 -968 -52 -1020
Poistot -362 -8 -369
Vahennysten kertyneet poistot 362 56 419
Kertyneet poistot 31.12.2014 ~967 -4 -971
Kirjanpitoarvo 1.1.2014 603 19 622
Kirjanpitoarvo 31.12.2014 537 9 546
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Muut
Aineelliset kdyttéomaisuushyddykkeet 2013 . Koneet aineelliset Yhteensd
ja kalusto v
hyddykkeet
Hankintameno 1.1.2013 1345 70 1415
Lisdykset 357 1 358
Vahennykset -131 0 -131
Hankintameno 31.12.2013 1571 71 1642
Kertyneet poistot 1.1.2013 -691 -39 -730
Poistot -348 -13 -361
Vahennysten kertyneet poistot 71 0 71
Kertyneet poistot 31.12.2013 -968 -52 -1020
Kirjanpitoarvo 1.1.2013 654 31 685
Kirjanpitoarvo 31.12.2013 603 19 622
LHTE 11.
MUUT AINEETTOMAT HYODYKKEET
Aineettomat Muut
Aineettomat hyddykkeet 2014 Liikearvo i aineettomat Yhteensa
olkeudet -\ sdykkeet
Hankintameno 1.1.2014 1682 58 112 1853
Lisdykset 192 191 383
Vahennykset -4 -5 -8
Hankintameno 31.12.2014 1682 246 299 2227
Kertyneet poistot 1.1.2014 -23 -26 -49
Poistot -59 -73 -132
Vdhennysten kertyneet poistot 3 4 7
Kertyneet poistot 31.12.2014 -78 -95 -173
Kirjanpitoarvo 1.1.2014 1682 35 86 1804
Kirjanpitoarvo 31.12.2014 1682 168 204 2054
Aineettomat Muut
Aineettomat hy6dykkeet 2013 Liikearvo . aineettomat Yhteensd
oikeudet hysdykkeet
Hankintameno 1.1.2013 1682 79 56 1818
Lisdykset 6 56 62
Vihennykset -27 0 27
Hankintameno 31.12.2013 1682 58 112 1853
Kertyneet poistot 1.1.2013 -34 -7 -41
Poistot -16 -19 -35
Vahennysten kertyneet poistot 27 0 27
Kertyneet poistot 31.12.2013 -23 -26 -49
Kirjanpitoarvo 1.1.2013 1682 45 49 1776
Kirjanpitoarvo 31.12.2013 1682 35 86 1804
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Liikearvon kohdentaminen
IFRS-tilinpdatsksessd Pddtoimija on kdyttényt IFRS 1 Ensimmainen IFRS-standardien kdyttéonotto -standardin
mukaista helpotusta olla soveltamatta IFRS 3 Liiketoimintojen yhdistdminen -standardia takautuvasti.

Rahavirtaa tuottava yksikko: Rakentamispalvelut 2014 2013

Liikearvo 1682 1682

Arvonalentumistappioiden kohdistaminen ja kirjaaminen
Konsernissa ei ole todettu viitteitd arvonalentumisista.

Arvonalentumistestaus

Litkearvo on kohdistettu rahavirtaa tuottavalle vksikélie, Rakentamispalvelut. Arvonalentumistestauksessa yhtidtason
kerrytettdvissa olevat rahamé&drat on méaritetty kdyttdarvoon perustuen. Rahavirtaennusteet pohjautuvat johdon
hyvaksymiin ennusteisiin, jotka kattavat kahden vuoden ajanjakson. Johdon hyvaksyman ennustejakson jalkeiset
rahavirrat on ekstrapoloitu kdyttdmalla tasaista kahden prosentin kasvutekijda kyseisissd yksikdissa perustuen
ndkemykseen tulevasta inflaatiotasosta. Kdyttéarvon laskennassa kdytetyt keskeiset muuttujat olivat seuraavat:

1.  Budjetoitu liikevoitto - Madritetty perustuen johdon nakemykseen yhtiétason kustannusten kehityksestd sekd
talousohjatun rakentamisen -konseptin soveltamisessa toteutuneeseen keskimdardiseen liikevoittotasoon.
Lilkevoitossa ei ennakoida tapahtuvan olennaisia muutoksia.

2.  Budjetoitu liikevaihto - Madritetty perustuen edellisvuoden toteutuneeseen toimialatilaston mukaiseen
markkinaosuuteen sekd johdon arvioon markkinoiden tulevasta kehityksestd. Markkinaosuuden ei odoteta muuttuvan
olennaisesti.

3.  Diskonttokorko - Maaritetty keskiméardisen painotetun pddomakustannuksen (WACC, weighted average cost of
capital) avulla, joka kuvaa oman ja vieraan pddoman kokonaiskustannusta ottaen huomioon omaisuuseriin liittyvat
eritysriskit. Diskonttauskorko on médritetty ennen veroja.

4.  Kasvuprosenttiennuste jaksolla - Kdytetty kasvutekijd vastaa johdon ndkemystd yhtididen tulevasta kehityksestd
seuraavan kahden tilikauden aikana.

2014 2013
Diskonttauskorko 9,00 % 9,40 %
Kasvuprosentti 2,00 % 2,00 %

Arvonalentumistestausten herkkyysanalyysi

Johdon laatimien herkkyysanalyysien mukaan minkaan kdytetyn keskeisen muuttujan jokseenkin mahdollinen muutos
kohtuullisesti arvioituna ei johtaisi tilanteeseen, jossa yksikbiden kerrytettdvissa olevat rahamadrat alittaisivat niiden
kirjanpitoarvot.

LHTE 12.
SHOITUSKINTEISTOT
Rakenta-

Sijoituskiinteistdt 2014 mattomat Kiinteistot Muut erat Yhteensd

maa-alueet
Hankintameno 1.1.2014 202 2340 189 2731
Siirrot myytavissa oleviin pitkdaikaisiin omaisuuseriin -1531 -189 -1720
Hankintameno 31.12.2014 202 808 0 1011
Kertyneet poistot 1.1.2014 -155 -155
Poistot -73 -73
Kertyneet poistot 31.12.2014 -228 -228
Kirjanpitoarvo 1.1.2014 202 2185 189 2576
Kirjanpitoarvo 31.12.2014 202 580 0 782
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Rakenta-
Sijoituskiinteistot 2013 mattomat Kiinteistot Muut erdt Yhteensd
maa-alueet
Hankintameno 1.1.2013 0 803 0 803
Lisdykset 202 1537 189 1928
Hankintameno 31.12.2013 202 2340 189 2731
Kertyneet poistot 1.1.2013 -118 -118
Poistot -37 -37
Kertyneet poistot 31.12.2013 -155 -155
Kirjanpitoarvo 1.1.2013 - 685 - 685
Kirjanpitoarvo 31.12.2013 202 2185 189 2576
Nettovuokratuotto 2014 2013
Vuokratuotot sijoituskiinteistdista 79 87
Valittdmat hoitokulut sijoituskiinteistdista 12 47
67 40
Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo
Konsernin sijoituskiinteisttt ovat vuokrattavissa olevia kiinteistdja. Sijoituskiinteistéihin sovelletaan
hankintamenomallia eika niit3d arvosteta tulosvaikutteisesti kdypdan arvoon.

o e s e Lo Arvostus- Tasearvo Kdypd arvo
Sijoituskiinteistdjen tasearvot ja kdyvdt arvot menetelm3 2014 2014 Taso
Liikekiinteistd Hankinta- 580 618 3

meno
Maa-alue Hankinta- 202 202 3
meno
782 820

Sijoituskiinteistdjen kdyvat arvot ovat yhtitn itse maarittdmia ja ne on méadritetty kassavirtamallin avulla. Tason 3
omaisuuserien kdyvat arvot perustuvat omaisuuserda koskeviin sydttétietoihin, jotka eivdt perustu todettavissa
olevaan markkinatietoon, vaan merkittdvilta osin johdon arvioihin ja niiden kaytto6n yleisesti hyvaksytyissa

arvostusmalleissa.

LITE 13.
OSUUDET OSAKKUUSYRITYKSISSA
2014 2013
Osuudet osakkuusyrityksissd 1.1. 745 0
Osuus tilikauden tuloksesta -15 -3
Lisdykset 33 748
Osuudet osakkuusyrityksissd 31.12. 762 745
Osakkuusyritykset 2014 Koy Limingan Koy Haukiputaan
Arvokiinteistot Arvokiinteistot
Omistusosuus 38,10 % 29,41 %
Varat 4155 2000
Velat 2144 2021
Liikevaihto 423 0
Tilikauden voitto / tappio -24 -21

Konsernin omistamat osakkuusyritykset ovat yksittdin tarkasteltuna konsernin nakékulmasta epdolennainen sijoitus.
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LUTE 14.

MUUT RAHOITUSVARAT

Myytévissd olevat rahoitusvarat 2014 2013
Myytavissa olevat rahoitusvarat 1.1. 197 489
Lisdykset 117 20
Vahennykset 0 -312
Myytivissd olevat rahoitusvarat 31.12. 314 197

Myytivissd olevat rahoitusvarat ovat noteerattuja ja noteeraamattomia osakesijoituksia sekd konsernin omassa tai
vuokrakaytdssi olevia huoneisto-osakkeita. Osakkeet on kirjattu hankintamenoon, koska niille ei ole toimivilla
markkinoilia tiysin samanlaiselle instrumentille noteerattua hintaa. Myytévissd olevat rahoitusvarat luokittuvat

hierarkian tasolle 3.

LITE 15,
PITKAAIKAISET SAAMISET
2014 2013
Muut saamiset 112 45
Yhteensa 112 45
LIITE 16.
LASKENNALLISET VEROSAAMISET JA -VELAT
. . Kirjattu
:?;::::'Ialhsten verojen muutokset vuoden 2014 1.1.2014 tulostvaik-l.lt- 31.12.2014
teisesti
Laskennalliset verosaamiset
Sijoituskiinteistdn sisdinen kate 28 28
Vaihto-omaisuuden sisdinen kate 25 25
Vahvistetut tappiot 340 221 561
Viliaikaiset erot {osatuloutus ja poistot) 239 2062 2301
Yhteensd 607 2307 2915
Laskennalliset verovelat
Viliaikaiset erot {rahoituskulujen aktivointi) 22 18 40
Yhteensd 22 18 40
. . Kirjattu
:?:::::nalhsten verojen muutokset vuoden 2013 1.1.2013 tulos'vaik'u t- 31.12.2013
teisesti
Laskennalliset verosaamiset
Sijoituskiinteiston sisdinen kate 28 28
Vahvistetut tappiot 153 187 340
Viliaikaiset erot (osatuloutus ja poistot) 130 109 239
Yhteensd 283 324 607
Laskennalliset verovelat
Viliaikaiset erot (rahoituskulujen aktivointi) 21 22
Yhteensd 1 21 22
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LITE 17.
VAIHTO-OMAISUUS
2014 2013
Aineet ja tarvikkeet 60 98
Keskenerdiset tuotteet 39312 23656
Valmiit tuotteet 3019 986
Muu vaihto-omaisuus 4719 2327
Yhteensd 47 110 27 067
LHTE 18.
MYYNTISAAMISET JA MUUT SAAMISET
2014 2013
Myyntisaamiset 19 849 7392
Lainasaamiset 541 58
Muut saamiset 4439 3963
Saamiset pitk3aikaishankkeista asiakkailta 9909 2893
Siirtosaamiset 1693 351
Yhteensd 36 431 14 656
Myyntisaamisten ikdjakauma 2014 2013
Erdantymadttomat 14 409 4 666
Erddntyneet
Alle 30 pv 3705 2462
30-60 pv 794 99
61-90 pv 664 4
yli 90 pv 276 161
Yhteensd 19 849 7392
Saamisiin ei liity merkittévid luottoriskikertymid. Saamisten tasearvot ovat kohtuullisen ldhelld kdypaa arvoa.
LITE 19.
RAHAVARAT
2014 2013
Kdteinen raha ja pankkitalletukset 5927 9751
Yhteensd 5927 9751
LITE 13.

MYYTAVANA OLEVAT PITKAAIKAISET OMAISUUSERAT
Konsernilia on Kangasalalla kiinteistdyhtid Koy Vatialan Veturi, jonka osakekannan myymisestd neuvotellaan.

Kiinteistéyhtié omistaa vuonna 2013 valmistuneen asuinkiinteiston, joka on aiemmin esitetty konsernitilinpdatoksessa
sijoituskiinteistdissd ja se on kuulunut Rakentamispalvelut-toimintasegmenttiin. Osakekannan myynnin odotetaan
toteutuvan vuoden 2015 ensimmadisen puoliskon aikana. Konserni omistaa tilinpadtshetkelld koko kiinteistéyhtion
osakekannan ja se myydaan konsernin ydinlitketoimintaan kuulumattomana. Kiinteistdyhtidn varat on arvostettu
tilinpdatodksessa hankintamenoon ja esitetdan omana erdndin myytavana olevissa pitkdaikaisissa varoissa ja veloissa.
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Myytdvinad olevan pitkdaikaisen omaisuuserin varat ja velat 2014
Sijoituskiinteist6t 1723
Saamiset 3
Varat yhteensd 1726
Rahalaitoslainat 999
Ostovelat ja muut velat 7
Velat yhteensa 1006
Nettotasearvo 721
LITE 21.
OMA PAAOMA Sijoitetun
Osakkeiden Osake- "Z‘:::ﬁ
lukumadra sz Yhteensd
(kpl) paaoma pddoman
rahasto
31.12.2012 1000 100 300 400
Omien osakkeiden hankinta -10
Omien osakkeiden myyminen 10
31.12.2013 1000 100 300 400
Suuntaamaton maksuton osakeanti 10.3.2014 19 999 000
31.12.2014 20 000 000 100 300 400

Osakkeet ja osakepddoma

Yhtidkokous 10.3.2014 p&datti suuntaarnattomasta maksuttomasta osakeannista {ns. osakkeen jakaminen tai split),
jossa kukin osake oikeutti 19 999 uuteen osakkeeseen. Annissa annettiin yhteensd 19 999 000 uutta osaketta ja
osakeannin jalkeen ja tilinpdédtospaivana yhti6lla on yhteensd 20 000 000 osaketta. Yhtién osakepddoma on 100 000
euroa. Yhti6lld on yksi osakesarja ja kaikki osakkeet ovat samanlajisia. Yhtion kaikilla osakkeilla on yksi déni ja
yhtéldinen oikeus osinkoon.

Tilikauden paattymisen jalkeen, mutta ennen tilinpdattksen julkistamista yhti paatti 27.2.2015 yrityshankintaan
liittyvdn suunnatun osakeannin 428 571 osaketta.

Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto (SVOP) sisdltdd muut oman pddoman luonteiset sijoitukset ja osakkeiden
merkintdhinnan siltd osin, kun sitd ei nimenomaisen paatéksen mukaan merkitd osakepadomaan.

Yhti6lid ei ole osakeperusteisia maksuja.

Madrdysvallattomien omistajien osuuden hankinta

Tilikaudella 2014 Pad&toimija Oyj myi omistustaan tytaryhtioé OptimiKodit Oy:sta. Myynnin my6ta omistusosuus pieneni
77,0 %:sta 74,69 %:iin. Vertailuvuonna puolestaan emoyhtié myi 4,0 % Rakennuslitke Lehto Oy:n omistuksesta.
Myynnit on esitetty oman pddoman muutoslaskelmalla rivilld “Maaraysvallattomien omistajien osuuksien hankinnat,
jotka eivat johtaneet muutokseen maardysvallassa”.

LIITE 22.
VARAUKSET

2014 2013
Varaukset 1.1 110 115
Lisdykset 931 0
Vahennykset -110 -5
Varaukset 31.12 931 110
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Tilikauden varaukset sisdltdvat tilikaudella valmistuneiden rakennusurakoiden arvioidut jalkityokustannukset ja

vahennyksend edeltdvalla tilikaudella valmistuneiden rakennuskohteiden toteutuneet jalkityokustannukset. Varaus

perustuu aikaisempien vuosien kokemukseen. Varaukset on kirjattu kuluksi sithen erdan, johon niiden oletetaan

toteutuvan.
LITE 23.
RAHOITUSVELAT

2014 2013
Pitkdaikaiset rahoitusvelat 7523 2886
Pddomalainat 0 1000
Muut rahoitusvelat 30 96
Yhteensé 7 553 3982
Lyhytaikaiset rahoitusvelat 6787 3266
Muut rahoitusvelat 0 35
Yhteensd 6 787 3301
Rahoitusvelat yhteensa 14 340 7 283

Rahoitusvelat ovat pddosin vaihtuvakorkoisia, markkinaehtoisia lainoja, joiden kirjanpitoarvo vastaa niiden kdypda

arvoa.
LHTE 24.
OSTOVELAT JA MUUT KOROTTOMAT VELAT
2014 2013

Saadut ennakot 37036 19 339
Ostovelat 10 649 8452
Saadut ennakot pitkdaikaishankkeista asiakkailta 1396 1463
Muut velat

Verohallinnolle tilitettdvat velat 4882 2819

Muut velat 1410 556
Siirtovelat

Tyosuhde-etuuksista aiheutuvat siirtovelat 3098 1962

Muut siirtovelat 6105 825
Yhteensd 64577 35416
LITE 25,

RAHOITUSRISKIEN HALLINTA
Valuuttariski

Konserni el toimi kansainvalisilld markkinoilla, joten valuuttakurssiriski on oliut hyvin vdhdinen. Konsernin tulot ja
menot kertyvat paddasiassa euroissa. Mikali konsernissa sovitaan tilauksesta ulkomaan valuutalla, valuuttakurssin
suojaamisesta ja suojausasteesta padttivat toimitusjohtaja ja talousjohtaja tai rahoitusjohtaja yhdessa. Konsernin
talousjohtaja tai rahoitusjohtaja vastaa valuuttasuojauksien tekemisesta. Suojauksista toteutuneet kurssierot kirjataan
tuloslaskelmaan rahoitustuottoihin ja -kuluihin.

Konsernin toimintavaluutta on euro. Ulkomaan valuutan maardisid velkoja ei ollut. Yhti6lia ei ollut tilinpddtéspdivina
valuuttamadardisia saatavia {134 tuhatta euroa vuonna 2013).
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Korkoriski

Korkoriski ei ole konsernille kovin merkittava. Korkoriskia sisdltyy padasiassa taseen korollisiin velkoihin, jotka ovat
padasiassa vaihtuvakorkoisia markkinaehtoisia lainoja. Korkoriskin hallitsemiseksi toimitusjohtaja ja talousjohtaja
voivat yhteiselld paatdkselldén sitoa lainat kiintedkorkoisiin 2-10 vuoden lainoihin lainakantaa jdrjestelemalld,
koronvaihtosopimuksilla tai muilla johdannaisilla. Suojausaste voi vaihdella 0—100 prosentin vdlilld. Talousjohtaja
seuraa lainasalkun korkoriskia ja voi muuttaa sen korkosidonnaisuusaikaa yhdessa toimitusjohtajan kanssa tehtavalld
padtoksella.

Herkkyysanalyysi vaihtuvakorkoisten lainojen

2014 2014 2013 2013
osalta
Muutosprosentti 1% -1% 1% -1%
Vaikutus verojen jdlkeiseen voittoon -84 84 -39 39

Luottoriski

Luottoriskid hallitaan my6ntdmalia asiakkaille vain tavanomaisia maksuaikoja. Konsernissa kdytettdvat maksuehdot
vaihtelevat télld hetkelld 7 paivdstd 30 pdivadan, tyypillisin maksuehto on 14 pdivai. Liséksi voidaan sopia
yksittdishankkeista, joissa myyntisaamisten maksuaika on pitkd ja maksu tapahtuu kertaluonteisesti hankkeen lopussa.
Tallsin myyntisaamisten riskid katetaan vakuuksilla, jotka rahoitusjohtaja tapauskohtaisesti maarittelee yhdessa
toimitusjohtajan kanssa.

Konsernin ulkopuolelle myonnettdvastd lainasta pddttda yhtion hallitus. Pa3asdantd on, ettd ulkopuolisille ei myénneta
lainoja eikd konsernin ulkopuolisten tahojen puolesta anneta vakuuksia tai muita sitoumuksia.

Maksuvalmiusriski

Riittavaa likviditeettid ylldpidetdan tehokkaalla kassanhallinnalla. Valittéman maksuvalmiuden turvaamiseksi likvidien
rahavarojen ja nostettavissa olevien luottositoumusten tai -limiittien vahimmaismaardn on oltava aina vahintddn 5 %
kuluvan tilikauden ennustetusta liikevaihdosta tai sitd enemman, jos toimitusjohtaja ja talousjohtaja yhdessa niin
harkitsevat liiketoimintaymparistdssd tapahtuneiden muutosten johdosta.

Nostamattomien luottolimiittien maard 31.12.2014 oli 5 150 tuhatta euroa.

Velkojen maturiteettianalyysi

2014 31.12.2014 allelvuotta  1-5vuotta vii 5
vuotta
Rahoitusvelat 14 340 ' 6787 7 553 -
Ostovelat ja muut korottomat velat 16 941 16941 - -
ylis

2013 31.12.2013 alle 1 vuotta 1-5 vuotta
vuotta
Rahoitusvelat 7 283 3301 3982 -
Ostovelat ja muut korottomat velat 11827 11827 - -

Pddoman hallinta

Konsernin pddomanhallinnan pyrkimyksena on optimaalisella pddomarakenteella tukea liiketoimintaa ja kasvattaa
omistaja-arvoa tavoitteena paras mahdollinen tuotto. Optimaalisella pddomarakenteella on my&s pyrkimys varmistaa
pienet pddoman kustannukset.

Keskeisin pankkilainoihin liittyva kovenantti on oman pddoman maarad sekd omistuksen pysyvyys. Lainoihin liittyvat
kovenanttiehdot eivit tiyttyneet omavaraisuusasteen osalta. Omavaraisuusaste oli tilikauden pdattyessad 27,3 %, kun
sen kovenanttiehtojen mukaan tulee olla vdhintddn 35,0 %. Yhtio on saanut pankilta kirjallisen ilmoituksen siitd, ettd
pankki ei ryhdy toimenpiteisiin, vaikka kovenantti onkin rikkoutunut. Kovenantteja tarkastellaan puolen vuoden
vilein.
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Nettovelat 2014 2013
Korolliset velat 14 340 7283
Rahavarat ja korolliset saamiset 5927 9751
8412 -2 469
Oma padoma yhteensa 16 539 15 269
Velkaantumisaste (gearing) 48,8 % 26,7 %
Nettovelkaantumisaste (net gearing) 50,9 % -16,2 %
LITE 26.
YHTEISJARJESTELYT

Konsernilla on 50 %:n omistusosuus kahdessa yhteisessd toiminnossa, TySyhteenliittymd Kastelli-Optimikodit
Kirkkonummen Aurinkopuistossa sekd TySyhteenliittyma Rakennuskartio/Kastellitalot Oy:ssé. Yhteiset toiminnot on
yhdisteity tilinpdatoksen suhteellisesti omistusosuuden mukaisesti.

Konsernin taseeseen ja laajaan tuloslaskelmaan sisdltyvat yhteisten toimintojen varat, velat, kulut ja tuotot olivat
seuraavat:

2014 2013
Lyhytaikaiset varat 94 3276
Lyhytaikaiset velat 101 3227
Tuotot 1227 2106
Kulut 1298 2081

LHTE 27.
MUUT VUOKRASOPIMUKSET
Konserni vuokralle ottajana

Konserni on vuokrannut toimistotiloja sekd muita liiketoiminnassa tarvittavia tiloja. Pddosin vuokrasopimukset ovat
purettavissa olevia vuokrasopimuksia korkeintaan 12 kuukauden irtisanomisajalla.

Fi-purettavissa olevien muiden vuokrasopimusten perusteella maksettavat véhimmadisvuokrat :

2014 2013
Yhden vuoden kuluessa 403 217
Yhteensd 403 217

Vuonna 2014 on kirjattu tulosvaikutteisesti muiden vuokrasopimusten perusteella suoritettuja vuckramenoja
vhteensa 474 tuhatta euroa (252 tuhatta euroa vuonna 2013).

LIITE 28.

VASTUUT JA VAKUUDET

Velat joiden vakuudeksi on annettu omaisuutta 2014 2013
Rahalaitoslainat 7 510 4259
Myymattomien asunto-osakeyhtiéiden osakkeiden velkaosuudet 7794 1893
Osamaksuvelat 34 131
Yhteensa 15338 6283
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4

Vakuudet 2014 2013
Yrityskiinnitykset 8904 9104
Kiinteistkiinnitykset 9310 2910
Pantit 3859 3876
Omavelkaiset takaukset 10262 10582
Yhteensa 32335 26 472
Urakkatakaukset 2014 2013
TyoGaikaiset takaukset 12 393 7262
Takuuaikaiset takaukset 5299 5102
RS-takaukset 8 836 2239
Yhteensd 26 578 14 603

Osamaksuvelkojen vakuutena on rahoitettu kalusto. Omavelkaiset takaukset sisiltdvit toisen konserniin kuuluvan
yhtidn puolesta annettuja urakkatakausten ja rakennettavien taloyhtiéiden lainojen takauksia. Pantit ovat

rahalaitoslainojen ja rakennettavien taloyhtigiden lainojen vakuudeksi pantattua vaihto-omaisuutta ja muita

rahoitusvaroja. Pantit esitetdan kirjanpitoarvojensa mukaisesti. Lisdksi tytdryhtién lainan vakuudeksi on annettu

saamisoikeus yhtidn solmimaan vuokrasopimukseen.

LHTE 29.

TILINPAATOKSESSA ESITETTAVAT TIEDOT OSUUKSISTA MUISSA YHTEISOISSA
Paatoimija-konserni on alakonserni, jonka pddomistaja on Lehto invest Oy 66,8%:n osakeomistuksella. Lehto Invest

Oy:lla on ylin mddrdysvalta Padtoimija-konsernissa.

Omistus- Osuus

Konsernin emo- ja tytdryrityssuhteet Kotimaa Emoyhtid o aani-
osuus % vallasta %

Rakennusliike Lehto Oy Suomi pdatoimija Oyj 94 % 94 %
Koy Lehto-kiinteistst Suomi Rak.liike Lehto Oy 100 % 100 %
Rakennusliike Koivukoski Oy Suomi Padtoimija Oyj 60 % 60 %
Rakennuskartio Oy Suomi Padtoimija Oyj 100 % 100 %
Koy Kartio-Arvokiinteistot Oy Suomi Rakennuskartio Oy 100 % 100 %
OptimiKodit Oy Suomi Pddtoimija Oyj 75 % 75%
Takuuelementti Oy Suomi P3dtoimija Oyj 100 % 100 %
Remonttipartio Oy Suomi Pdatoimija Oyj 78 % 78 %
Kiinteistd Oy Ylivieskan Arvokiinteistt Suomi P3dtoimija Oyj 80 % 80 %
Koy Vatialan Veturi Suomi Paatoimija Oyj 100 % 100 %
Kiinteisté Oy Oulun Eteldkeskus Suomi padtoimija Ovj 100 % 100 %
Lehto Bygg AB Ruotsi Pdatoimija Oyj 100 % 100 %

Konserni on tilikauden aikana myynyt omistuksena (90%) Vahinkopartio Oy:ssa. Myynnistd syntynyt myyntivoitto

115 tuhatta euroa on esitetty liiketoiminnan muissa tuotoissa.

Luettelo osakkuusyrityksistd on esitetty liitteessd 13, "Osuudet osakkuusyrityksissd" ja luettelo yhteisyrityksista

liitteessd 26, "Yhteisjdrjestelyt”
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Taloudellisen informaation yhteenveto tytaryrityksistd, joissa olennainen médrdysvallattomien omistajien osuus

Rakennusliike

Optimi-

Remontti-

2014 Koivukoski Oy Kodit Oy partio Oy Muut ¥)

Kotimaa Suomi Suomi Suomi Suomi

Madrdysvallattomien omistajien osuus 40,00 % 25,31 % 22,48 %

Varat 7726 10 396 4071

Oma pddoma 3077 -449 1534

Velat 4648 10 844 2537

Liikevaihto 32251 9021 14 567

Liikevoitto 3120 52 1727

Tilikauden voitto 2493 -426 1362
Emoyrityksen omistajien osuus voitosta 1496 -318 1055
Madardysvallattomien omistajien osuus voitosta 997 -108 306 173

Madraysvallattomien omistajien osuus omasta

pddomasta 1231 -114 345 173

Madrdysvallattomille omistajille maksetut osingot 800 127 303 241

Litketoiminnan nettorahavirta 755 455 1463

Investointien nettorahavirta -13 -55 -35

Rahoituksen nettorahavirta -1390 -138 -1350

Rakennusliike Optimi- Remontti- Muut *)

2013 Koivukoski Oy Kodit Oy partio Oy

Kotimaa Suomi Suomi Suomi Suomi

Madrdysvallattomien omistajien osuus 40,00 % 23,00% 22,48 %

Varat 4223 5123 3091

Oma pddaoma 2585 527 1522

Velat 1638 4596 1569

Liikevaihto 22419 7 294 10875

Litkevoitto 2 667 372 1706

Tilikauden voitto 2000 230 1272
Emoyrityksen omistajien osuus voitosta 1200 177 986
Madrdysvallattomien omistajien osuus voitosta 800 53 286 144

I\/'I.'a_"éréysvallattomien omistajien osuus omasta 1034 121 342 250

pddomasta

Maardysvallattomille omistajille maksetut osingot 1020 0 225 44

Litketoiminnan nettorahavirta 872 -761 1475

Investointien nettorahavirta 0 -40 -11

Rahoituksen nettorahavirta -2 629 547 -1 000

*) Muut tytaryritykset, joissa on maardysvallattomien omistajien osuuksia, mutta jotka eivat yksittéisind ole

merkittdvia
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LNTE 30.
LAHIPIRITAPAHTUMAT

Konsernin I8hipiiriin kuuluvat konserniyhtididen, hallituksen jasenten, toimitusjohtajan sek3 johtoryhman jisenten
liséksi ne tahot, joissa I3hipiirilld on vaikutusvalta joko omistamisen tai johtamisen perusteella. Lahipiiriin luetaan
my®ds osakkuus- ja yhteisyritykset.

Lahipiirin kanssa toteutuneet liiketapahtumat

Myynnit Ostot Saamiset Velat
2014 2014 31.12.2014 31.12.2014

Osakkuusyritykset 2 895 1366
Avainhenkildiden omistamat yritykset 122 937 2 17
Yhteensd 3017 937 1368 17
Johdon tydsuhde-etuudet 2014 2013
Palkat ja muut lyhytaikaiset tyGsuhde-etuudet 590 135
Yhteensd 590 135

Konsernin johtoryhma aloitti nykymuodossaan vuoden 2014 alusta. Nykyiseen johtoryhmain kuuluu 8 henkilda.

Palkat ja palkkiot 2014 2013
Toimitusjohtaja
Hannu Lehto 2.6.2014 alkaen 32 -
Asko Myllymaki 1.6.2014 saakka 44 68

Hallituksen jdsenet:

Pertti Huuskonen {puheenjohtaja) 13.12.2013 alkaen 16 -
Hannu Lehto 76 68
Martti Karppinen 28.5.2014 alkaen 7 -
Mikko Rasdnen 13.12.2013 alkaen i3 -
Paivi Timonen 28.5.2014 alkaen 7 -
Asko Myllymaki, hallituksen jasen 13.12.2013 saakka - 68
Timo Luhtaniemi, hallituksen jasen 28.5.2014 saakka - -
Mikko Kinnunen, hallituksen jdsen 28.5.2014 saakka 24 57
LUTE 31.

TILINPAATOSPAIVAN JALKEISET TAPAHTUMAT

Valkian litketoiminnan hankinta

Konserniin kuuluva Takuuelementti Oy osti 11.2.2015 Valkia Oy:n liiketoiminnan. Kauppa siséltdd Valkian Oulaisten
tilaelementtituotannon sekd uudet aloitettavat rivitalokohteet. Valkia Oy:n edellisen vuoden liikevaihto oli noin 6
miljoonaa euroa. Yhtid ty6llistad Oulaisten tehtaalla noin 20 rakennusalan ammattilaista. Koko henkildstd siirtyy
vanhoina tydntekijoind Takuuelementin palvelukseen. Kauppahinta kohdistuu kokonaisuudessaan hankitun
liiketoiminnon kdyttGomaisuuteen ja vaihto-omaisuuteen.

Insindoritoimisto Makeldisen osakekannan hankinta

Pddtoimija Oyj osti helmikuun lopussa 2015 kajaanilaisen InsinGoritoimisto Mikeldinen Oy:n koko osakekannan.
Myyijind olivat yhtién avainhenkil6t. Insin6&ritoimisto Makeldinen on keskittynyt laajojen ja pitkékestoisten
rakennushankkeiden suunnitteluun. Yrityksen litkevaihto oli vuonna 2014 noin 1,9 milj. euroa ja se tyollist4a talld
hetkelld 19 suunnittelijaa. Hankittava yhtio syntyy yritysjérjestelyiden myété eikd hankittavan yhtion tase oli titen
vield luotettavasti mdaritettdvissa.
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Konsernin tunnusluvut

Taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut 2014 2013 2012
Liikevaihto, milj. euroa 171,1 113,4 113,9
Litkevaihto, muutos ed. vuodesta % 50,8 % -0,4 % -
Liikevoitto, milj. euroa 5,8 9,2 9,2
Liikevoitto, % liikkevaihdosta 3,4% 8,1% 8,1%
Tilikauden tulos, milj. euroa 4,1 6,7 6,7
Tilikauden tulos, % liikevaihdosta 2,4% 59% 5,9 %
Oman padoman tuotto, ROE, % 25,6 % 51,7% 82,6 %
Sijoitetun padoman tuotto, ROIl, % 21,6 % 49,0 % 51,0%
Omavaraisuusaste, % 27,3% 40,7 % 34,4 %
Velkaantumisaste, % 48,8 % 26,7 % 23,4%
Nettovelkaantumisaste, % 50,9% -16,2% -23,6 %
Osakekohtainen tulos (eur/osake), laimennettu 0,14 0,277 0,25 "

*} Osakeantioikaistu 10.3.2014 toteutetun suuntaamattoman maksuttoman annin myotd

Tunnuslukujen laskentakaavat

Oman pddoman tuotto, ROE, (%) Tilikauden voitto

100 x
Oma péddoma {keskiarvo)

Sijoitetun pddoman tuotto, ROI, {%) {Voitto ennen veroja + korko- ja muut rahoituskulut)

100 x
Taseen loppusumma - korottomat velat (keskiarvo)
Omavaraisuusaste (%) 100 Oma pddoma
Taseen loppusumma - saadut ennakot
Velkaantumisaste (%) 100 x Pitkdaikainen vieras pddoma
Oma pddoma + varaukset
Nettovelkaantumisaste (%) 100 x {Korolliset velat - rahat, pankkisaamiset ja rahoitusarvopaperit)
Oma pddoma
Tulos / osake Tilikauden voitto

Osakkeiden osakeantioikaistu lukumaéarad keskimaarin vuoden aikana
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Emoyhtion tuloslaskelma, FAS

1.1.-31.12.2014

1.1.-31.12.2013

Litkevaihto 1040 1179
Liiketoiminnan muut tuotot 425 40
Ostot tilikauden aikana -4 -229
Ulkopuoliset palvelut 0 -29
Henkildstokulut

Palkat ja palkkiot -766 -505

HenkilGsivukulut

Eldkekulut -125 -88
Muut henkil&sivukulut -41 =27

Suunnitelman mukaiset poistot -139 -31
Liiketoiminnan muut kulut -1935 -1 090
Liiketappio -1546 -780
Rahoitustuotot ja -kulut
Tuotot osuuksista saman konsernin yrityksissa 6 800 4495
Tuotot muista pysyvien vastaavien sijoituksista muilta 7 5
Muut korko- ja rahoitustuotot

Saman konsernin yrityksiltd 43 1

Muilta 6 0
Arvonalentumiset pysyvien vastaavien sijoituksista -91
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Saman konsernin yrityksille -5 -1

Muille -178 -73
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd 6673 4337
Voitto ennen veroja 5127 3557
Tilikauden voitto 5127 3557
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Emoyhtidn tase, FAS 31.12.2014 31.12.2013
VASTAAVAA
Pysyvat vastaavat
Aineettomat hyddykkeet 337 65
Koneet ja kalusto 110 64
Osuudet saman konsernin yrityksissa 9021 9191
Osuudet osakkuusyrityksissa 781 748
Muut osakkeet ja osuudet 11 11
Pysyvit vastaavat yhteensi 10 260 10 079
Vaihtuvat vastaavat
Vaihto-omaisuus 83 83
Pitkdaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksiltd 375 375
Saamiset omistusyhteysyrityksiltd 176 0
Muut saamiset 58 0
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset 8 0
Saamiset saman konsernin yrityksilta 7 586 2599
Muut saamiset 275 90
Siirtosaamiset 53 212
Rahavarat 2429 5223
Lyhytaikaiset varat yhteensi 11043 8582
VASTAAVAA YHTEENSA 21303 18 661
VASTATTAVAA
Oma pddoma
Osakepddoma 100 100
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 300 300
Edellisten tilikausien voittovarat 11483 9326
Tilikauden voitto 5127 3557
Oma pddoma yhteensd 17 010 13283
Vieras pddoma
Pitkdaikainen vieras pddoma
Padomalainat 0 1000
Lainat rahoituslaitoksilta 0 113
Pitk3aikainen vieras padoma yhteensa 0 1113
Lyhytaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta 1850 1505
Ostovelat 49 100
Velat saman konsernin yrityksille 2184 2 505
Muut velat 70 12
Siirtovelat 140 144
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensd 4293 4 265
Vieras pddoma yhteensad 4293 5378
VASTAAVAA YHTEENSA 21303 18 661
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Emoyhtion rahavirtalaskelma, FAS

Liiketoiminnan rahavirrat
Tilikauden voitto
Oikaisut:
Liiketoimet, joihin el liity maksutapahtumaa
Poistot
Rahoitustuotot ja -kulut
Pysyvien vastaavien myyntivoitot
Kdyttépadoman muutokset:
Myyntisaamisten ja muiden saamisten muutos
Vaihto-omaisuuden muutos
Ostovelkojen ja muiden velkojen muutos
Maksetut korot ja maksut muista liikketoiminnan rahoituskuluista
Saadut osingot liiketoiminnasta
Saadut rahoitustuotot liiketoiminnasta
Maksetut verot

Litketoiminnan nettorahavirta

Investointien rahavirrat

Investoinnit aineettomiin ja aineellisiin hy&dykkeisiin
Investoinnit muihin sijoituksiin

Luovutustulot muista sijoituksista

Lainasaamisten takaisinmaksut

Mydnnetyt lainat

Saadut osingot

Investointien nettorahavirta

Rahoituksen rahavirrat

Pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksut
Lyhytaikaisten lainojen nostot
Lyhytaikaisten fainojen takaisinmaksut
Konsernirahoituksen muutos

Omien osakkeiden hankinta (-)

Omien osakkeiden luovutus

Maksetut osingot (-}

Rahoituksen nettorahavirta

Rahavarojen muutos (+/-}
Rahavarat tilikauden alussa

Rahavarat tilikauden lopussa

31.12.2014

5127

138
-6 673
-223

-342

41
-246
2695
50
137
704

-1601
4050
-3 217
-1 006

-1400
-3 174

-2794
5223
2429

31.12.2013

3557

-1481
360
75

-1104

-821
2300
-1450
1274
-150
150
-950
353

4625
598
5223
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Emoyhtion tilinpadtoksen liitetiedot, FAS
Arvostus- ja jaksotusperiaatteet sekd -menetelmit

Vaihto-omaisuus on arvostettu muuttuvaan hankintamenoonsa noudattaen FIFO-periaatetta.
sekd KPL 5 luvun 6 § 1 momentin mukaista alimman arvon periaatetta.

Kuluva kdyttéomaisuus on arvostettu muuttuvaan hankintamenoonsa ja siitd tehdaén poistot
ennalta laaditun suunnitelman mukaisesti.

Poistoperusteet

Koneet ja kalusto 3 - 5 v. tasapoisto
Aineettomat oikeudet 3 -5v. tasapoisto
Muut pitkdvaikutteiset menot 3 v. tasapoisto

Koneiden ja kaluston ja aineettomien oikeuksien poistoperusteet muutettu 3-5 vuoden tasapoistoiksi.
Ulkomaanrahan maardiset erdt

Ulkomaanrahan maaréisia erid ei ole.

TULOSLASKELMAN LUTETIEDOT

Liikevaihto toimialoittain 2014 2013
Konsernin sisdiset palveluveloitukset 1016 852
Muu litkevaihto, konsernin sisdinen 20 321
Muu liikevaihto, konsernin ulkopuolinen 4 6
Yhteensi 1040 1179
Tilintarkastajalle maksetut palkkiot 2014 2013
Lakisddteinen tilintarkastus 18 2
Muut palvelut 42 0
Yhteensd 60 2
Osinkotuottojen, korkotuottojen ja korkokulujen yhteismaarat: 2014 2013
Osinkotuotot konserniyrityksiltd 6 800 4 495
Osinkotuotot muilta 7 5
Korkotuotot konserniyrityksilta ' 43 1
Korkotuotot muilta 6 1
Osuuksien arvonalentumiset 0 -91
Korkokulut konserniveloista -5 -1
Korkokulut -87 -65
Muut rahoituskulut -91 -8
Yhteensd 6673 4337
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TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT

Pysyvien vastaavien hankintamenot

Aineettomat oikeudet 2014 2013
Hankintameno 1.1 20 20
Lisdykset 186 0
Hankintameno 31.12. 206 20
Kertyneet poistot 1.1. -6 -2
Poistot -46 -4
Kertyneet poistot 31.12. -52 -6
Kirjanpitoarvo 1.1. 14 18
Kirjanpitoarvo 31.12. 154 14
Muut pitkdvaikutteiset menot 2014 2013
Hankintameno 1.1 53 0
Lisdykset 189 53
Hankintameno 31.12. 242 53
Kertyneet poistot 1.1. -3 0
Poistot -55 -3
Kertyneet poistot 31.12. -58 -3
Kirjanpitoarvo 1.1. 50 0
Kirjanpitoarvo 31.12. 184 50
Koneet ja kalusto 2014 2013
Hankintameno 1.1 120 110
Lisdykset 84 10
Hankintameno 31.12. 204 120
Kertyneet poistot 1.1. -56 -31
Poistot -38 -25
Kertyneet poistot 31.12. -94 -56
Kirjanpitoarvo 1.1. 64 79
Kirjanpitoarvo 31.12. 110 64
Sijoitukset 2014 2013
Hankintameno 1.1 10 040 8936
Lisdykset 38 1481
Vahennykset -175 -377
Hankintameno 31.12. 9903 10 040
Kertyneet arvonalentumiset 1.1. 91 0
Arvonalentumiset 0 -91
Kertyneet arvonalentumiset 31.12. -91 -91
Kirjanpitoarvo 1.1. 9949 8936
Kirjanpitoarvo 31.12. 9812 9949
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Saamiset konserniyrityksiltd

Pitkdaikaiset 2014 2013
Lainasaamiset 375 375
Yhteensd 375 375
Lyhytaikaiset 2014 2013
Myyntisaamiset 270 227
Lainasaamiset 2336 1361
Muut saamiset 4 497 264
Konsernilimiitti 483 747
Yhteensd 7 586 2599
Siirtosaataviin ja muihin menoennakoihin sisiltyvit olennaiset erét 2014 2013
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset 34 171
Muut siirtosaamiset 19 41
Yhteensd 53 212
TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LHTETIEDOT
Oma pddoma

2014 2013
Osakepddoma 1.1 100 100
Osakepddoma 31.12 100 100
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1.1. 300 300
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 31.12. 300 300
Voitto edellisiita tilikausilta 1.1 9326 7292
Edellisen tilikauden voitto 3557 2984
Osingonjako -1400 -950
Voitto edellisilta tilikausilta 31.12 11483 9326
Tilikauden voitto 5127 3 557
Oma pddoma yhteensd 17 010 13 283
Laskelma jakokelpoisista voittovaroista 2014 2013
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 300 300
Edellisten vuosien voittovarat 11483 9326
Tilikauden voitto 5127 3557
Yhteensd 16 910 13183

Pddomalainojen padasialliset lainaehdot

Yhtitn purkautuessa ja konkurssissa velka ja sille laskettu korko tai muu hyvitys voidaan maksaa takaisin vain kaikkia

muita velkojia huonommalla etuoikeudella, mutta kuitenkin ennen osakkeenomistajille tulevaa jako-osuutta.

Pddomaa saadaan muutoin palauttaa ja korkoa maksaa vain siltd osin, kuin yhtién vapaan oman padoman ja kaikkien

pddomalainojen maadrd maksuhetkelld ylittaa yhtion viimeksi paattyneelta tilikaudelta vahvistettavan tai sitd
uudempaan tilinpddtokseen sisdltyvdn taseen mukaisen tappion madran.

Padomalainojen laina-aika on neljd vuotta ja ensimmaisen maksuaika paattyy viimeistdan 30.11.2012. Korko on
Euroopan Keskuspankin peruskorko + 2,5 %. Yhtié on maksanut tilikauden aikana kaikki pddomalainat pois.
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Velat konserniyrityksilie 2014 2013
Ostovelat 3 30
Konsernilimiitti 2181 2475
Yhteensd 2184 2505
Siirtovelkothin sisaltyvit olennaiset erdt 2014 2013
Lomapalkkavelat sivukuluineen 118 65
Palkkojen sivukuluvelat 18 12
Korkovelat 4 67
Yhteensd 140 144

Keskeisin pankkilainoihin liittyvd kovenantti on oman pddoman madrs sekd omistuksen pysyvyys. Lainoihin liittyvat

kovenanttiehdot eivdt tdyttyneet omavaraisuusasteen osalta. Omavaraisuusaste oli tilikauden paattyessd 27,3 %, kun
sen kovenanttiehtojen mukaan tulee olla vdhintddn 35,0 %. Yhtio on saanut pankilta kirjallisen ilmoituksen siitd, ettd

pankki ei ryhdy toimenpiteisiin, vaikka kovenantti onkin rikkoutunut. Kovenantteja tarkastellaan puolen vuoden
valein.

VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

Vastuut ja vakuudet vakuuslajeittain omista veloista

Yritys-
kiinnityk Vakuudet
Pddoma set yhteensd
Rahalaitoslainat 1850 3200 1850

Lisdksi yhtiolld on pantattuna seuraavat

tytdryhtibosakkeet:

Rakennusliike Lehto Oy:n osakekanta (rahalaitoslainan ja limiittien yleisvakuutena)
Kiinteistd Oy Oulun Eteldkeskuksen osakekanta {rahalaitoslainan vakuutena)
Remonttipartio Oy:n osakekanta (Rahalaitoslainan ja takauslimiitin yleisvakuutena)

Rahalaitoslainaan liittyy kovenanttiehto, joka rajoittaa yhtion oikeutta ottaa lainaa, mydntda takauksia tai muita
sitoumuksia.

Vastuut ja vakuudet vakuuslajeittain muiden konserniyhtididen veloista

Padtoimija-konsernilla on kdyt8ssd yhteensd 25 miljoonan euron takauslimiitit. Paatoimija Oyj on antanut néille
limiiteille tdysimdaraisen takauksen. Limiiteistd on yhteensd kdytossd 14,6 miljoonaa euroa. Limiittien lisdksi
Padtoimija Oyj on antanut takauksen 1,28 miljoonan suorituskyvyttémyysvakuutukselie, 0,3 miljoonan euron
osamaksu- ja leasinglimiitille, sekd konsernin kiytossa oleville yhteensa 7 miljoonan euron luottolimiiteille.

Vuokravastuut 2014 2013
Rakennusvuokrat 60 73
Vuokravastuut yhteensa 60 73
Konserniyhtididen puolesta annetut vakuudet 2014
Annetut takaukset ja muut sitoumukset -483
Pantattu konsernitilisaaminen -339
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LHTETIEDOT HENKILOSTOSTA JA TOIMIELINTEN JASENISTA

Henkilokunnan lukumadara

Yhtion henkilokunta tilikauden pdittyessd 2014 2013
Toimihenkil6ita 17 13
Yhteensd 17 13
Toimitusjohtajan ja hallituksen jasenien palkat on eritelty konsernitilinpadtoksen liitteessad 30.

KIRJANPITOKIRIAT JA TOSITELAJIT

Luettelo kirjanpitokirjoista seka sdilytystavoista

Pdivakirja CD-levylld

Padkirja CD-lewylld

Velallisreskontra CD-levylid

Ostoreskontra CD-levylid

Palkkakirjanpito CD-levylia

Tasekirja Erikseen sidottuna
Tase-erittelyt CD-levylid

Kaytetyt tositelajit ja sailyttdmistapa

Pankkitositteet Nordea 1 CD-lewylid

Pankkitositteet OP 5 CD-levyild

Pankkitositteet Danske 8 CD-lewylia

Myyntitositteet 35ja 39 CD-levylld

Ostotositteet 20,25,41ja 42 CD-lewylld

Palkkatositteet 50 CD-levylld

Muistiotositteet 9ja 80 CD-levylid

Jaksotukset 90 CD-lewylld
ALV-kirjaustositteet 99 CD-lewylld
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Osakkeet ja osakkeenomistajat

Yhtidila on yksi osakesarja. Kukin osake oikeuttaa yhteen ddneen yhtidkokouksessa ja samansuuruiseen osinkoon.
Pddtoimijan osakepddoma on 100 000 euroa.

Tilikauden padttymisen jalkeen, 27.2.2015, hallitus paatti ylimaardisen yhtidkokouksen valtuutuksen perusteella
suunnatusta osakeannista. Annissa annettujen uusien osakkeiden maara oli 428 571. Osakeannin jdlkeen yhti6lld on
yhteensd 20 428 571 osaketta.

Hallituksella on voimassa oleva valtuutus pdattda 2 000 000 uuden osakkeen antamisesta.

Yhtidn osakekannan omistus jakaantui tilinpadtdshetkelld seuraavasti:

31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013
Osakkeenomistaja kpl osuus kp! osuus
Kinnunen Mikko 1700000 8,5% 85 8,5%
Lehto Invest Oy 13 360 000 66,8 % - -
Lehto Anne - - 257 25,7 %
Lehto Hannu - - 310 31,0%
Lunacon Oy 200 000 1,0% 10 1,0%
Myllymaki Asko 4 540 000 22,7 % 227 22,7 %
Myllymaki Markus 200 000 1,0% 10 1,0%
Winduo Oy - - 101 10,1 %

Yhteensd 20 000 000 100,0 % 1000 100,0%



PAATOIMUA OV TILINPAATOS 2014

Hallituksen esitys voittovarojen kadytosta
Emoyhtidn voitonjakokelpoiset varat ovat 16 910 084,77 euroa, josta tilikauden voitto on 5 127 024,94 euroa.

Hallitus esittas, ettd voitonjakokelpoiset varat kdytetdan seuraavasti:

Osakkaille jaetaan osinkona enintdan 0,25 euroa osakkeelta, eli 5000 000,00 euroa
Omaan pddomaan jatetddn 11910084,77 euroa
Yhteensd 16 910 084,77 euroa

Yhtitn taloudellisessa asemassa ei tilikauden padttymisen jilkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia.

Yhtién maksuvalmius on hyvi, eikd ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen ndkemyksen mukaan yhtién
maksukykya.

Toimintakertomuksen ja tilinpdatoksen allekirjoitus

Kempeleessd 10.3.2015

ST i L— -
Tl 47,

Martti Karppinen, hallituksen jasen

s : . \

Mikko Rasdnen, hallituksen jdsen Paivi Timonen, hallituksen jasen

Hannu Lehto, toimitusjohtaja, hallituksen jdsen

Tilintarkastusmerkinta
Olemme suorittaneet Piitoimija Oyj:n tilinpdatoksen ja toimintakertomuksen.

Suoritetusta tarkastuksesta on tdndan annettu tilintarkastuskertomus.

Kempeleessd 10.3.2015

Tapic;faappana,}éﬁﬂ KPMG Oy Ab



KPMG Oy Ab Puhelin 020 760 3000
Isokatu 32 B Faksi 020 760 3063
90100 OULU www. kpmg.fi

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Piiiitoimija Oyj:n yhtiékokoukselle

Olemme tilintarkastaneet Piitoimija Oyj:n kirjanpidon, tilinpd4toksen, toimintakertomuksen ja
hallinnon tilikaudelta 1.1.~31.12.2014. Tilinp4tds sisiltdd konsernin taseen, laajan tuloslaskel-
man, laskelman oman pisoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot sekd emoyhtion ta-
seen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Hallituksen ja toimitusjohtajan vastuu

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpdétoksen ja toimintakertomuksen laatimisesta ja siité,
ettd konsernitilinp##tos antaa oikeat ja riittivat tiedot EU:ssa kiytto6n hyvéksyttyjen kansainvé-
listen tilinpastosstandardien (IFRS) mukaisesti ja ettd tilinp##tds ja toimintakertomus antavat oi-
keat ja riittivit tiedot Suomessa voimassa olevien tilinpd4tSksen ja toimintakertomuksen laati-
mista koskevien sddnndsten mukaisesti. Hallitus vastaa kirjanpidon ja varainhoidon valvonnan
asianmukaisesta jirjestimisesti ja toimitusjohtaja siit, ettd kirjanpito on lainmukainen ja varain-
hoito luotettavalla tavalla jarjestetty.

Tilintarkastajan velvollisuudet

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto tilinpétdk-
sestd, konsernitilinpastoksesti ja toimintakertomuksesta. Tilintarkastuslaki edellyttés, ettd nou-
datamme ammattieettisiz periaatteita. Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatet-
tavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyv tilintarkastustapa edellyttds, ettéd suunnitte-
lemme ja suoritamme tilintarkastuksen hankkiaksemme kohtuullisen varmuuden siité, onko tilin-
paitoksessd tai toimintakertomuksessa olennaista virheellisyyttd, ja siitd, ovatko emoyhtion hal-
lituksen jasenet tai toimitusjohtaja syyllistyneet tekoon tai laiminly0ntiin, josta saattaa seurata
vahingonkorvausvelvollisuus yhtistd kohtaan taikka, rikkoneet osakeyhtidlakia tai yhtidjérjes-

tysti.

Tilintarkastukseen kuuluu toimenpiteiti tilintarkastusevidenssin hankkimiseksi tilinpaétokseen ja
toimintakertomukseen siséltyvisti luvuista ja niissi esitettdvistd muista tiedoista. Toimenpiteiden
valinta perustuu tilintarkastajan harkintaan, johon kuuluu véarinkaytoksesté tai virheestd johtuvan
olennaisen virheellisyyden riskien arvioiminen. Niitd riskejd arvioidessaan tilintarkastaja ottaa
huomioon siséisen valvonnan, joka on yhtidssd merkityksellistd oikeat ja riittdvit tiedot antavan
tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen laatimisen kannalta. Tilintarkastaja arvioi sisdistd valvon-
taa pystydkseen suunnittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta ei siind tarkoituksessa, ettd hin antaisi lausunnon yhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesta.
Tilintarkastukseen kuuluu myds sovellettujen tilinpaitksen laatimisperiaatteiden asianmukai-
suuden, toimivan johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden kohtuullisuuden seké tilinpaatok-
sen ja toimintakertomuksen yleisen esittdmistavan arvioiminen.

Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen médran tarkoi-
tukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssii.

Lausunto konsernitilinpdiitoksestdi

Lausuntonamme esitimme, ettd konsernitilinpa4tds antaa EU:ssa kiyttoon hyviksyttyjen kan-
sainvilisten tilinpastosstandardien (IFRS) mukaisesti oikeat ja riittavit tiedot konsernin taloudel-
lisesta asemasta seki sen toiminnan tuloksesta ja rahavirroista.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited lability company and a

member firm of the KPMG network of independent mem-

ber firms affiliated with KPMG International Cooperative Y-tunnus 1805485-8
{"KPMG Intemational’), a Swiss entity. Kotipaikka Helsinki



Pddtoimija Oyj
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1 -31.12.2014

Lausunto tilinpdidtoksestd ja toimintakertomuksesta

Lausuntonamme esitdimme, ettd tilinp#tds ja toimintakertomus antavat Suomessa voimassa ole-
vien tilinpa4toksen ja toimintakertomuksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti oikeat ja
riittévit tiedot konsernin sekd emoyhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Toi-
mintakertomuksen ja tilinpdétsksen tiedot ovat ristiriidattomia.

Kempeleessd 10. maaliskuuta 2014
KPMG Oy Ab




