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VVO-yhtyma Oyj:n osavuosikatsaus 1.1.—30.6.2013

VVO on johtava asuntovuokraukseen erikoistunut yritys Suomessa, jonka liiketoiminta perustuu asuntojen omistami-
seen ja vuokraukseen. VVO:lla on noin 40 000 vuokra-asuntoa 45 paikkakunnalla. Yrityksen monipuolinen asuntotar-
jonta sisiltdd sekd vapaarahoitteisia ettd valtion tukemia asuntoja.

Hyvi asiakaskokemus, jossa toteutuu palvelun helppous ja vaivattomuus, ohjaa VVO:n toimintaa. Asunto-omaisuut-
ta hoidetaan kustannustehokkaalla yllipito- ja korjaustoiminnalla ja siti kehitetdin johdonmukaisin investointi- ja rea-
lisointisuunnitelmin.

Yhtion palveluksessa on noin 340 henkil$3, joista noin 150 tydskentelee 13 alueellisessa VVO-kotikeskuksessa.

KATSAUSKAUSI 1.1.-30.6.2013

e Liikevaihto oli 171,6 (165,7) miljoonaa euroa.

e Tulos ennen veroja oli 45,8 (33,8) miljoonaa euroa.

¢ Konsernin omistuksessa oli 39 851 (39 889) vuokra-asuntoa 30.6.2013. Rakenteilla oli 802 (279) vuokra-asuntoa.

e Konsernin kiyttdomaisuusinvestoinnit kauden aikana olivat 51,3 (38,1) miljoonaa euroa.

e Omavaraisuusaste kiyvin arvoin oli 38,5 prosenttia.

e Taloudellinen vuokrausaste oli 98,2 (98,5) ja vaihtuvuus 13,1 (13,2) prosenttia.

e Konsernin tuloksen ennen veroja arvioidaan paranevan edellisvuodesta.

TOIMITUSJOHTAJA JANI NIEMINEN

VVO panostaa vuokra-asuntotarjonnan kasvattamiseen.
VVO suuntaa investoinnit Suomen suurimpiin kasvu-
keskuksiin, joissa on kysyntid vuokra-asumiselle pitkilld
tihtdimelld. Katsauskauden lopulla rakenteilla oli yli 800
uutta vuokra-asuntoa, joista 569 Helsingin seudulle.

Katsauskauden aikana VVO:n toiminta on ollut vakaa-
ta. VVO Vapaa -liiketoiminnan tuloskehitys on jatkunut
vahvana, tulos on seki edellisvuotta ettd budjetoitua pa-
rempi. VVO Arava -litketoiminnan tulos on ollut tavoit-
teiden mukainen ja se on mahdollistanut yleishyddyllises-
sd osiossa mittavan korjaustoiminnan ja varautumisen tu-
leviin korjauksiin sekd takapainotteisten lainaohjelmien
mubkaisiin lyhennyksiin. Kokonaisuudessaan hyvin tulos-
kehityksen taustalla on onnistunut yllipitokustannusten
hallinta, korkea asuntojen vuokrausaste seki alhaiset ra-
hoituskulut.

Vuokra-asuntojen kysyntd VVO:n pidtoiminta-alueilla

on jatkunut tasaisena. Vuokraustoimintaa kuvaavat tun-

nusluvut, vuokrausaste ja asukasvaihtuvuus ovat pysyneet
hyvilli tasolla.

Uusille vuokra-asunnoille on jatkuva tarve seki Helsin-
gin seudulla ettd muissa suurimmissa kasvukeskuksissa.
VVO on omalta osaltaan vastannut tihin haasteeseen li-
siimilli voimakkaasti uudistuotannon miirii. Uudet in-
vestoinnit toteutetaan vapaarahoitteisina.

Vakaan liiketoiminnan seki vahvan taloudellisen ase-
man vuoksi yleisen taloustilanteen epivakaus ja rahoitus-
markkinoiden epivarmuus eivit ole vaikuttaneet VVO:n
toimintaedellytyksiin.

Katsauskauden aikana toteutettiin vakuudellinen 100
miljoonan euron joukkovelkakirjalaina, jolla rahoitetaan
uusia vuokra-asuntoja. VVO heritti yritykseni ja vastuul-
lisena vuokranantajana litkkeeseen laskun yhteydessi laa-
jaa positiivista kiinnostusta. Erinomaisesti onnistuneen
ensimmiisen vakuudellisen joukkovelkakirjalainan koke-
muksen pohjalta on hyvi jatkaa tulevaisuudessakin vaih-

toehtoisten rahoitusinstrumenttien hyddyntimisti.
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SEGMENTTI-INFORMAATIO

VVO-konsernin muodostamaa taloudellista kokonaisuut-
ta raportoidaan jaettuna kahteen segmenttiin. Segmentti-
jaon perusteena on aravalainsiidinnén mukainen voiton-
jakorajoite.

VVO Vapaa -liiketoimintaan kuuluvat vapaarahoittei-
set vuokra-asunnot sekid ne aravalainoitetut asunnot, joi-
den tuoton tuloutus on vapaata ja joihin kohdistuvat ara-
valainsiidintoon liiccyvit  kohdekohtaiset  rajoitukset
padctyvit viimeistddn vuoteen 2025 mennessd. Myos vaih-
to-omaisuuden tonttivaranto ja myytivit asunnot kuulu-
vat VVO Vapaa -liiketoimintaan.

VVO Arava -liiketoimintaan kuuluvat vuokra-asun-
not, joihin kohdistuu pitempiaikaisia arava- ja korkotuki-
lainsdddintdon liittyvid kohdekohtaisia rajoituksia. VVO
Arava -liiketoimintaan kuuluvat konserniyhticista VVO
Asunnot Oy ja VVO Korkotukikiinteistot Oy, joita kos-
kee aravalainsiidinnén mukainen voitonjakorajoite. Voi-
tonjakorajoitteisista yhtidistd voidaan tulouttaa kahdeksan

prosentin tuotto omistajan yhteisé6n sijoittamille Asu-

KONSERNIN AVAINLUVUT

misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:n vahvistamil-
le omille varoille. VVO Arava -liiketoimintaan kuuluvien
yhtididen vuotuisesta tuloksesta tuloutettavissa oleva tuot-

to on yhteensi noin kolme miljoonaa euroa.

LIKEVAIHTO JA TULOS

VVO-konsernin liikevaihto 1.1.-30.6.2013 oli 171,6 mil-
joonaa euroa (165,7 miljoonaa euroa kesikuussa 2012).
VVO Vapaa -liiketoiminnan liikevaihto oli 85,6 (84,2) ja
VVO Arava -liiketoiminnan 91,2 (86,3) miljoonaa euroa.

Konsernin liikevoitto oli 66,5 (58,9) miljoonaa euroa
eli 38,7 (35,5) prosenttia liikevaihdosta. Tulos ennen vero-
ja oli 45,8 (33,8) miljoonaa euroa. Tulokseen sisiltyy kiyt-
toomaisuuskohteiden luovutusvoittoja ja -tappioita 6,2
(2,5) miljoonaa euroa.

Rahoitustuottoja ja -kuluja tulokseen sisiltyy -20,7
(-25,1) miljoonaa euroa. Tuloksesta 30,7 (20,6) miljoonaa
euroa muodostuu VVO Vapaa -liiketoiminnasta ja 15,3

(13,3) miljoonaa euroa VVO Arava -liiketoiminnasta.

1.1.-30.6.2013 *) 1.1.-30.6.2012 1.1.-31.12.2012

Liikevaihto, M€ 171,6 165,7 335,4
Liikevoitto, M€ 66,5 58,9 120,4
% liikevaihdosta 38,7 35,5 35,9
Tulos ennen veroja, M€ 45,8 33,8 70,3
Osakekohtainen tulos, € 4,62 3,41 6,98
Taseen loppusumma, M€ 2 389,4 2261,7 22839
Korollinen vieraspiioma, M€ 1 744,2 1 669,1 1 664,3
Rahavarat, M€ 148,3 121,1 129,0
Omavaraisuusaste, kirjanpitoarvo, % 19,9 19,1 20,0
Omavaraisuusaste, kiyvin arvoin, % 38,5 38,9
Oman piioman tuotto (ROE), % 14,7 11,9 11,8
Sijoitetun pidioman tuotto (ROI), % 6,3 5,8 5,9
Oma pidomalosake, € 62,60 56,43 59,99
Investoinnit pysyviin vastaaviin, M€ 68,1 41,0 82,6
Henkildsto kauden lopussa 364 360 335

*) Osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia.
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TASEASEMA JA RAHOITUS

Konsernin taseen loppusumma oli katsauskauden lopussa
2 389,4 (2 261,7) miljoonaa euroa. Oman piioman mii-
rd oli 463,4 (417,7) miljoonaa euroa ja omavaraisuusaste
19,9 (19,1) prosenttia. Konsernin oman piioman tuotto
oli 14,7 (11,9) prosenttia ja sijoitetun pidoman tuotto 6,3
(5,8) prosenttia.

Konsernin likvidit rahavarat olivat kesikuun lopussa
148,3 (121,1) miljoonaa euroa. Konsernin maksuvalmius
on ollut katsauskaudella hyvi. Maksuvalmiutta turvaavi-
en limiitti- ja muiden lainojen miirid oli katsauskauden lo-
pussa 0,0 (6,0) miljoonaa euroa. 80 miljoonan euron yri-
tystodistusohjelmasta oli liikkeelld 31,5 (40,0) miljoonaa
euroa.

VVO-yhtymi Oyj laski toukokuussa liikkeeseen 100
miljoonan euron vakuudellisen joukkovelkakirjalainan.
Laina-aika on seitsemin vuotta ja lainan kiinted vuotui-
nen kuponkikorko on 3,25 prosenttia. Lainan vakuutena
on enimmikseen piikaupunkiseudulla sijaitsevia asuin-
kiinteistdjd. Transaktio kiinnosti laajasti sijoittajia ja se yli-
merkittiin lihes 1,5-kertaisesti. Yhteensd 36 sijoittajatahoa
merkitsi joukkovelkakirjalainaa.

Korollinen vieras pidoma katsauskauden lopussa oli
1 744,2 (1 669,1) miljoonaa euroa. Kiinteistokannan lai-
nojen keskimiiriinen korkokustannus oli 2,9 (3,3) pro-
senttia. Yleishyddyllisen asuntokannan vuosimaksulaino-
jen korkokulut olivat 6,8 (7,0) miljoonaa euroa ja keski-
korko nousi 4,3 prosenttiin, kun se vuotta aikaisemmin
oli 4,2 prosenttia. Vastaavasti markkinachtoisten lainojen
korkokulut olivat 5,7 (9,1) miljoonaa euroa ja keskikorko
ilman suojauskuluja oli 1,9 (2,6) prosenttia. Korkotukilai-
nojen korkokulut olivat katsauskaudella 5,5 (7,3) miljoo-
naa euroa, keskikorko 1,8 (2,6) prosenttia ja valtion niis-
td pankeille maksaman korkotuen miiri 0,6 (0,3) miljoo-

naa euroa.

KAYPA ARVO

Konsernin omistamien vuokrattavien asuntojen ja vuok-
ratalokohteissa sijaitsevien liiketilojen kidypd arvo miiri-
tetddn puolivuosittain yhtién oman arvioinnin perusteel-

la. Ulkopuolinen asiantuntija antaa arvonmiiricykses-

td lausunnon. Viimeksi kidyvin arvon miiritys on tehty
30.6.2013 tilanteesta ja seuraava arvonmiiritys tehdiin
31.12.2013 tilanteesta. Kdyvin arvon miirityksen perus-
teet on esitetty tilinpditksen liitetiedoissa.

Vuokrattavien asuntojen ja vuokratalokohteissa sijaitse-
vien liiketilojen kiypa arvo 30.6.2013 oli 3 175 miljoonaa
euroa. Arvoero oli 1 197 miljoonaa euroa. Omavaraisuus-
aste kdyvin arvoin laskettuna oli 38,5 prosenttia ja osake-
kohtainen oma paioma kiyvin arvoin laskettuna 184,70

euroa.

ASIAKKUUDET JA ASUNTOVUOKRAUS

Asuntojen taloudellinen vuokrausaste on pysynyt hyvilld
tasolla ja oli katsauskaudella 98,2 (98,5) prosenttia. Kau-
den aikana valmistui useita isoja peruskorjauskohteita.
Katsauskauden piittyessi peruskorjausten vuoksi tyhjini
oli 225 (368) asuntoa.

Kokonaisvaihtuvuus laski hieman edellisesti vuodes-
ta ja oli 13,1 (13,2) prosenttia. Vaihtuvuus ilman sisdisid
vaihtoja oli 10,7 (10,9) prosenttia. Vapaan vuokranmii-
rityksen piiriin (Markkinatuoteryhmi) kuuluvien asunto-
jen, 23 593 (23 049) kappaletta, keskineliovuokra oli kat-
sauskauden lopussa 12,82 (12,22) euroa ja keskimidirin
kauden aikana 12,65 (12,04) euroa. Omakustannusvuok-
ranmidrityksen piiriin (Omakustannustuoteryhmi) kuu-
luvien asuntojen, 16 258 (16 813) kappaletta, osalta vas-
taavat luvut olivat kauden piittyessi 11,94 (11,60) euroa
ja katsauskauden aikana keskimiirin 11,86 (11,40) euroa.

Asiakassuhteiden pituus pysyi ennallaan ja keskimii-
riinen asiakkuusaika oli 5,8 (5,8) vuotta. Pitkit asiakas-
suhteet perustuvat asuntojen suunnitelmalliseen kun-
nossapitoon, aktiiviseen asukastoimintaan ja monipuoli-
siin asukasetuihin, joista osa on sidoksissa asiakkuusajan
kestoon. Katsauskaudella asukasetuja kehitettiin edelleen
asukkaiden edustajien kanssa.

Asuntojen kysynti on pysynyt korkealla tasolla. Aktii-
visten hakemusten (hakemus voimassa 3 kk) miiri oli kat-
sauskauden lopussa 20 882 (22 770) kappaletta. Aktiivisia
hakemuksia irtisanottua asuntoa kohden oli keskimiirin
24,7 (26,0) kappaletta. Katsauskauden aikana saapui uu-
sia asuntohakemuksia 36 382 (38 598) kappaletta. Hake-
musten miiriin vaikutti vaihtuvuuden laskusta aiheutu-

nut aiempaa pienempi vapautuvien asuntojen tarjonta.
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INVESTOINNIT JA KINTEISTOJEN YLLAPITO

Konsernin 30.6.2013 omistama vuokra-asuntokanta oli
39 851 (39 889) asuntoa. Niistd 19 077 (19 156) kuului
VVO Vapaa -liiketoimintaan ja 20 774 (20 733) VVO
Arava -liiketoimintaan.

Katsauskauden aikana VVO:lle valmistui 113 vapaara-
hoitteista vuokra-asuntoa. Aloituspiitoksii tehtiin yhteen-
sd 364 vapaarahoitteisesta asunnosta. Rakenteilla oli kat-
sauskauden lopussa yhteensi 802 (279) asuntoa, joista va-
paarahoitteisia oli 683 (279) ja valtion pitkilld korkotuella
rahoitettuja 119 (0) asuntoa.

Rakenteilla olevista asunnoista Helsingin seudulla si-
jaitsee 569 asuntoa ja 233 muun Suomen kasvukeskuk-
sissa.

Loppuvuoden aikana arvioidaan aloitettavan noin 300

uuden asunnon rakentaminen.

Vuokra-asuntokannasta myytiin katsauskautena 226
(132) asuntoa. Omistusasuntoja myytiin yhteensi 6 (11).
Valmiita myymittdmid asuntoja oli kesikuun lopussa 18
(36).

Katsauskauden aikana ostettiin Lahden rautatiease-
man vilittomistd liheisyydestd rakennusoikeutta yhteen-
si 8 000 kerrosnelidmetrii. Alueelle toteutuu 130 vuok-
ra-asuntoa. Lisiksi ostettiin 19 asunnon kiinteistdkehitys-
kohde Helsingista.

Konsernin kiyttdomaisuusinvestoinnit kauden aika-
na olivat 51,3 (38,1) miljoonaa euroa. Investoinneista 32,1
(22,9) miljoonaa euroa kohdistui uudistuotantoon ja 19,3
(15,2) miljoonaa euroa aktivoituihin korjausmenoihin.

Korjausmenot yhteensi olivat 32,4 (28,6) miljoonaa eu-
roa, joista tulosvaikutteisia korjauksia oli 13,1 (13,4) mil-
joonaa euroa. Suurempia peruskorjauksia aloitettiin kat-

sauskauden aikana Lahdessa, Kuopiossa ja Kajaanissa.

KONSERNIN LAINAT JA KORKOSUOJAUKSET LAINARYHMITTAIN

Me€ 30.6.2013 30.6.2012 31.12.2012
Korkotukilainat 606,9 609,5 607,4
Vuosimaksu- ja asuntolainat 317,1 332,3 325,3
Muut kiinteistdjen lainat 747,9 632,1 647,9
Omistusasuntotuotannon lainat 25,3 27,5 26,0
Piiomalainat 2,4 2,4 2,4
Limiittilainat 0,0 6,0 0,0
Yritystodistukset 31,5 40,0 36,5
Muut velat 13,1 19,4 18,8
Yhteensi 1744,2 1669,1 1664,3
Markkinaehtoiset lainat 761,5 625,8 665,6
Kiinteikorkoiset 2589 172,4 176,9
Vaihtuvakorkoiset 502,6 453,4 488,7
Korkojohdannaissopimukset 351,6 309,3 352,0
Korko-optiot 28,0 28,0 28,0
Korkojohdannaisten arvo -30,0 -30,7 -39,2
Suojausaste, % 80 77 80
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VVO Vapaa -liiketoiminnan osuus kiyttdomaisuusin-
vestoinneista oli 41,0 (21,7) ja VVO Arava -litketoiminnan
osuus 10,3 (16,4) miljoonaa euroa.

VVO:n kiinteistdjen limpétilakorjattu limmitysener-
gian ominaiskulutus oli katsauskauden aikana noin kak-

si prosenttia edellistd vuotta pienempi.

HENKILOSTO

VVO-konsernin henkilstémiiri katsauskauden lopussa

oli 364 (360) ja katsauskaudella keskimiirin 343 (343).

LAHIAJAN RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Rahoituksellisten riskien osalta tilanne ei ole olennaises-
ti muuttunut tilinpdiatoksessd kuvatusta. Lainakantaan ei
ole tullut muita oleellisia muutoksia, kuin 100 miljoonan
euron joukkovelkakirjalaina, joka nostettiin toukokuus-
sa 2013. Rahamarkkinoiden epivarmuus jatkuu ja siité ai-
heutuvat rahoitusriskit liittcyvit lihinnd korkomarginaa-
lien nousuun ja investointitoiminnan rahoituksen saata-
vuuteen. Kiinteistdinvestointien rahoituksessa tarjotut lai-
na-ajat ovat lyhentyneet, ja paineet omarahoitusosuuksien

kasvattamiseen niyttivit lisddntyvin.

KATSAUSKAUDEN JALKEISET TAPAHTUMAT

VVO Kodit Oy on 30.8.2013 ostanut kuusi Helsingissi,
Espoossa ja Vantaalla sijaitsevaa asunto-osakeyhtiotd, jois-

sa on yhteensi 424 vuokra-asuntoa.

NAKYMAT

Suomen talouden kehitykseen liittyvi epivarmuus jatkuu,
eiki oleellista muutosta ole odotettavissa ainakaan kulu-
van vuoden aikana. Korkotason odotetaan siilyvin poik-
keuksellisen alhaisena vihintiin vuoden vaihteeseen asti.

Vuokra-asuntojen kysynnin odotetaan pysyvin hyvil-

14 tasolla koko vuoden. Kuluvan vuoden aikana ei vuok-

ra-asuntojen tarjonnassa ole odotettavissa muutosta. Ra-
kennusliikkeiden tarjoushalukkuus on lisiintynyt kat-
sauskauden loppupuolella. VVO kiynnistdd loppuvuoden
2013 aikana 300 vapaarahoitteisen vuokra-asunnon tuo-
tannon. VVO:n taloudellisen vuokrausasteen odotetaan
pysyvin nykyiselld hyvilld tasolla ja vaihtuvuuden odote-
taan edelleen hieman laskevan.

Konsernin tuloksen odotetaan kasvavan viimevuotises-

ta erityisesti VVO Vapaa -litketoiminnassa.

VVO-YHTYMA OYJ:N OMISTUS

Yhtion omistuksessa ei ole tapahtunut katsauskaudella

olennaisia muutoksia.
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KONSERNITULOSLASKELMA

1000 € 1.1.-30.6.2013 *) 1.1.-30.6.2012 1.1.-31.12.2012
Liikevaihto 171 555 165 693 335 430
Liiketoiminnan muut tuotot 7 475 4432 7578
Poistot ja arvonalentumiset -26 336 -25 447 -51 343
Kulut -86 455 -85 808 -171 220
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 224 0 1
Liikevoitto 66 463 58 871 120 446
Nettorahoituskulut -20 683 -25 092 -50 187
Voitto ennen veroja 45780 33779 70 259
Tuloverot **) -11 551 -8 564 -18 570
Vihemmistdn osuus kauden tuloksesta -101 -60 -173
Kauden voitto 34127 25 154 51516

*) Osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia.

**) Tuloveroina on esitetty katsauskauden tulokseen suhteutettu osuus koko tilikauden arvioiduista veroista.

WO osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2013
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KONSERNITASE

1000 € 30.6.2013 *) 30.6.2012 31.12.2012
VASTAAVAA
Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet 6290 6241 6 454
Aineelliset hyddykkeet 2 064 690 2016 393 2030 670
Sijoitukset 22 601 21756 23165
2093 581 2 044 390 2060 289
Vaihtuvat vastaavat
Vaihto-omaisuus 40 231 45 861 41938
Pitkdaikaiset saamiset 2408 1821 1800
Lyhytaikaiset saamiset 23 741 14 516 11 408
Rahoitusarvopaperit 92200 35 894 39 682
Rahat ja pankkisaamiset 137 251 119 243 128 747
295 830 217 335 223 574
Vastaavaa yhteensi 2 389 411 2261725 2283 863
VASTATTAVAA
Oma piioma
Osakepiioma 58 025 58 025 58 025
Muu oma piioma 405 364 359 680 386 042
463 389 417 705 444 067
Vihemmistéosuus 11 447 12 147 12263
Pakolliset varaukset 1339 1653 1474
Vieras pidoma
Pitkdaikainen vieras pidoma 1762225 1670 951 1677 275
Lyhytaikainen vieras pidoma 151 010 159 269 148 784
1913 236 1830220 1826 059
Vastattavaa yhteensi 2389 411 2261725 2283 863

*) Osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia.

WO osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2013
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KONSERNIN RAHOITUSLASKELMA

1000 € 1.1.-30.6.2013 *) 1.1.-30.6.2012 1.1.-31.12.2012

Liiketoiminnan rahavirta

Voitto ennen satunnaisia erid 45780 33779 70 259
Oikaisut:
Suunnitelman mukaiset poistot ja arvonalentumiset 26 336 25 447 51 343
Muut tuotot ja kulut, joihin ei liity maksua -359 -374 -554
Rahoitustuotot ja -kulut 20 683 25092 50 187
Muut oikaisut -6 169 -2 515 -5023
Rahavirta ennen kiyttépiioman muutosta 86271 81 429 166 212

Kiyttépddoman muutos:

Myyntisaamisten ja muiden saamisten muutos -8 105 -3 024 -851
Vaihto-omaisuuden muutos 1707 3716 7193
Ostovelkojen ja muiden velkojen muutos -4 240 -1958 -6 451
Rakennuttajan velkavastuun muutos -718 -1222 -2739
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserii,
varauksia ja veroja 74 914 78 941 163 364
Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan
rahoituskuluista -24 647 -26 313 -52125
Saadut rahoitustuotot liiketoiminnasta 1037 1231 1870
Maksetut vilittdmit verot -6 926 -5 537 -10 784
Liiketoiminnan rahavirta (A) 44378 48 322 102 326

Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hysdykkeisiin -62 926 -40 809 -83 450
Investointeja varten saadut avustukset 279 121 1244
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot 4708 4325 7 404
Investoinnit muihin sijoituksiin -23 -7 -104
Muiden sijoitusten luovutustulot 856 4 306
Myonnetyt pitkdaikaiset lainat =23
Pitkdaikaisten lainasaamisten takaisinmaksut 23 3 3
Ostetut tytiryhtidosakkeet **) -5 413
Myydyt tytiryhtisosakkeet **) 5224 1129 1110
Ostetut osakkuusyhtiosakkeet -52 -298 -281
Myydyt osakkuusyhtisosakkeet 102 -1
Saadut korot ja osingot investoinneista 406 462 668
Investointien rahavirta (B) -56 838 -35 069 -73 100

Rahoituksen rahavirta

Pitkdaikaisten lainojen nostot 124 427 32379 61 438
Pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksut -33 081 -32 058 -54 346
Lyhytaikaisten lainojen muutos -5 000 -5 514 -15 018
Hankitut rahoitusarvopaperit -61 924 -9 301 -29 886
Rahoitusarvopapereiden luovutustulot 22206 7377 22571
Maksetut osingot -14 805 -11 844 -11 844
Rahoituksen rahavirta (C) 31 822 -18 962 -27 085
Rahavarojen muutos (A+B+C) 19 362 -5709 2 140
Rahavarat kauden alussa 128 963 126 823 126 823
Rahavarat kauden lopussa 148 325 121 114 128 963

*) Osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia.

**) Ostetut ja myydyt osakkeet viihennettyni hankintahetken rahavaroilla.

Rahavarat sisiltivit pankkitilic, likvidit pankkien talletustodistukset ja sijoitustodistukset.

WO osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2013
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TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT

Oman pidoman tuotto, % =

Sijoitetun padoman tuotto, % =

Omavaraisuusaste, % =

Osakekohtainen tulos, € =

Oma pidoma / osake, € =

Voitto ennen satunnaisia erid — Verot

x 100
Oma pidoma + Vihemmistdosuus, vuoden keskiarvo
Voitto ennen satunnaisia erii + Rahoituskulut

x 100
Taseen loppusumma — Korottomat velat, vuoden keskiarvo
Oma pidoma + Vihemmistdosuus

x 100

Taseen loppusumma — Saadut ennakot

Voitto ennen satunnaisia erid — Verot

Osakkeiden lukumiiri tilikauden lopussa

Oma pidoma

Osakkeiden lukumiiri tilikauden lopussa

WO osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2013
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SEGMENTTITULOSLASKELMA

Konserni-

VVO Vapaa VVO Arava yhdistely- Konserni *)
1000 € 1-6/2013 1-6/2013  toimenpiteet 1-6/2013
Ulkoinen liikevaihto 81 683 89 853 18 171 555
Sisdinen liikevaihto 3917 1329 -5 247 0
Liikevaihto yhteensi 85600 91 183 -5228 171 555
Liiketoiminnan muut tuotot 6899 376 200 7 475
Poistot ja arvonalentumiset -13283 -13 071 19 -26 336
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 43 219 -38 224
Liiketoiminnan ulkoiset kulut -44 580 -41 839 -35 -86 455
Liiketoiminnan sisdiset kulut -835 -4 220 5055 0
Liiketoiminnan muut kulut yhteensi -45 416 -46 059 5020 -86 455
Liikevoitto 33 843 32 647 27 66 463
Ulkoiset rahoitustuotot ja -kulut -8 468 -12 215 0 -20 683
Sisiiset rahoitustuotot ja -kulut 2790 -2 609 -181 0
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi -5 678 -14 824 -182 -20 683
Tulos ennen satunnaisia erii ja veroja 28 166 17 823 -209 45780

*) Osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia.

WO osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2013
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Konserni-

K i-
VVO Vapaa VVO Arava }(:‘;lis:tzu_ Konserni VVO Vapaa VVO Arava yhdistely- Konserni
1-6/2012 1-6/2012 JACSEY 1-6/2012 1-12/2012 1-12/2012  toimenpiteet 1-12/2012
toimenpiteet
80 081 85 612 165 693 161 590 173 807 32 335 430
4165 704 -4 868 0 7928 1475 -9 403 0
84246 86 315 -4 868 165 693 169 518 175 282 -9 370 335 430
3910 522 4432 6 748 830 7578
-12 854 -12 624 31 -25 447 -25722 -25 641 20 -51 343
14 -1 -13 0 33 27 -58 1
-45 467 -40 222 -118 -85 808 -90 481 -80 557 -182 -171 220
-780 -4273 5053 0 -1 601 -8 211 9812 0
-46 247 -44 495 4935 -85 808 -92 082 -88 768 9629 -171 220
29 069 29717 85 58 871 58 496 61730 221 120 446
-11 281 -13 811 -25 092 -23 357 -26 830 0 -50 187
2804 -2 620 -185 0 5600 -5228 -373 0
-8 476 -16 431 -185 -25 092 -17 756 -32 058 -373 -50 187
20592 13 286 -100 33779 40739 29 672 -152 70 259

WO osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2013
13



SEGMENTTITASE

Konserni-
yhdistely- Konserni *)
1000 € VVO Vapaa VVO Arava  toimenpiteet 30.6.2013
VASTAAVAA
Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet 2049 4241 6290
Aineelliset hyddykkeet 959 622 1100 988 4080 2 064 690
Osakesijoitukset 17 766 14 177 -9 342 22 601
979 437 1119 406 -5 262 2093 581
Vaihtuvat vastaavat
Vaihto-omaisuus ja ennakkomaksut 40 231 40 231
Saamiset 99 810 6222 -79 883 26 149
Muu rahoitusomaisuus 54 604 26522 81126
Likvidit varat 89 396 58 900 30 148 325
284 041 91 643 -79 853 295 830
Vastaavaa yhteensi 1263 477 1211 049 -85 115 2 389 411
VASTATTAVAA
Oma piioma
Oma pidoma ja rahastot 113799 2859 -3 374 113 284
Voittovarat 201 830 148 531 -256 350 105
315 629 151 390 -3 630 463 389
Vihemmistéosuus
Vihemmistdosuus 3998 9512 -2 062 11 447
Vieras padoma
Koroton vieras pidoma 98 515 75 017 -3123 170 409
Korollinen vieras pidoma
Pitkdaikainen 764 415 947 990 -70 586 1 641 820
Lyhytaikainen, lainojen lyhennykset 36334 27 140 -5 714 57 760
Lyhytaikainen, muut 44586 44 586
845 335 975 130 76 300 1 744 165
943 851 1050 147 =79 423 1914 575
Vastattavaa yhteensi 1263 477 1211 049 -85 115 2 389 411

*) Osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia.

WO osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2013
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Konserni- Konserni-
yhdistely- Konserni yhdistely- Konserni
VVO Vapaa VVO Arava  toimenpiteet 30.6.2012 VVO Vapaa VVO Arava  toimenpiteet 31.12.2012
1658 4582 6 241 1944 4510 6 454
908 472 1 105 956 1966 2016 393 926 096 1100 273 4301 2 030 670
18 589 12 440 9273 21756 18 453 14 016 -9 304 23 165
928719 1122978 -7 307 2 044 390 946 493 1118799 -5 003 2 060 289
45 861 45 861 41938 41938
85 631 5875 -75 169 16 337 87 490 6 048 -80 330 13 207
17 425 16 599 34 024 19 584 19 881 39 465
63713 57 401 121 114 69 297 59 636 31 128 963
212 630 79 874 -75 169 217 335 218 309 85 565 -80299 223 574
1 141 349 1202 852 -82 476 2261725 1164 802 1204 363 -85 303 2283 863
116 331 2 859 -5 906 113 284 113799 2 859 -3 374 113 284
175 644 128 731 45 304 420 193 789 137 151 -157 330 783
291 976 131 590 -5 861 417 705 307 588 140 010 -3 531 444 067
4727 9 420 -2000 12 147 4832 9 436 -2 005 12 263
96508 67 134 -873 162 769 96 924 71226 -4 877 163 272
656 030 970 176 -68 027 1558 179 670 696 958 297 -69 175 1559 819
26702 24532 5714 45 519 29 453 25 394 -5 714 49 133
65 407 65 407 55 310 55 310
748 139 994 708 -73 742 1 669 105 755 459 983 692 -74 889 1 664 261
844 646 1061 842 -74 615 1831 873 852 382 1054917 -79 766 1827533
1 141 349 1202 852 -82 476 2261 725 1164 802 1204 363 -85 303 2283 863

WO osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2013
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