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SSK SUOMEN SAASTAJIEN KIINTEISTOT OYJ

HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1 .1. - 3'1.12.2007

YLEISTA

SSK Suomen Sidsttij ien Kiinteistot Oyj -konserniin kuuluvat Kiinteisto Oy
Antintori, Kiinteist6 Oy Toejoen City sekd hotelli- ja ravintolatoimintaa
30.4.2000 asti harjoittanut SSK Interpori Oy.

Kiinteisto Oy Antintori omistaa Porissa 2.339 m2:n tontin ja tontil la sijaitsevat
noin 6.307 m2:n toimisto-, hotelli- ja ravintolatilat sekd kellarikerroksen, jossa
on varastotiloja ja paikat 61 autolle. Kiinteistdyhtidn tilat on li ihes kokonan
vuokrattu. Suurin yksittdinen vuokralainen on Scandic Hotels Oy, jonka
kiiytdssii on noin 3.500 m'? hotelli- ja ravintolatilaa. SSK Suomen Stiiist?ijien
Kiinteistot Oyj omistaa kaikki Kiinteistd Oy Antintorin osakkeet.

Kiinteisto Oy Toejoen City omistaa Porin kaupungilta vuokratulla tontil la
sijaitsevan 691 m':n li ikekiinteiston. Kiinteisto on kokonaan vuokrattu. SSK
Suomen SiiZistii j ien Kiinteistdt Oyj omistaa kaikki Kiinteisto Oy Toejoen Cityn
osakkeet.

SSK lnterpori Oy:ll-i ei vuonna 2007 ole ollut toimintaa.

TILIKAUDEN TULOS

Konsernin til inpii?rtds on laadittu IFRS-standardien mukaisesti.

SSK Suomen Sddstdjien Kiinteistot Oyj:n til ikauden li ikevaihto oli 619 TEUR
(717)ja konsernin vastaavasti 690 TEUR (783).

Emoyhtion til ikauden voitto oli 278 TEUR (28)ja konsernin vastaavasti 224
rEUR (s53)

Konsernin tulos per osake ol i  0,15 EUR (0,63 EUR)

Emoyhtion voiton kasvu johtuu tytaryhtidille maksetuista aikaisempaa
pienemmistd vastikkeista.

Konsernin tuloksen lasku edelliseen vuoteen verrattuna johtuu siitd, ettd SSK
Kauppakiinteistot Oy:n myynnin vuoksi konsernilta jniviit pois mainitulta
yhtidlti i saadut osinkotuotot 63 TEUR ja hallintopalkkiotuotot 109 TEUR sekd
osakekannan myyntivoitto 500 TEUR. SSK Kauppakiinteistot Oy:n myynti
tapahtu i  18.8.2006.



ssK suoMEN sAAsrAuteN KnNTErsrOr oy.l

PAAOMARAKENNE JA RAHOITUS

Yhtidlla ei ole pankkilainoja.

Konsernin oma pddoma per osake ol i  2,90 EUR ( 2,90 EUR)ja
omavaraisuusaste 98,7 % (95,0 %).

Yhti6n l ikviditeetti oli hvvii.

OSAKKEIDEN ARVON KEHITYS JA KAUPANKAYNTI

Yhtion osakkeiden kaupankelynti Helsingin P6rssissd oli t i l ivuonna jonkin
verran edell isvuotta vdhdisempiia^ Osakkeita vaihdetti in 47 789 kpl 199 421
eurol la (61 040 kpl  234 179 eurol la) .  Osakkeiden hinta vaihtel i  3,66 (3,40)
eurosta 4,80 (4,81) euroon.

Yhtion osakkeet ovat kuuluneet Suomen Arvopaperikeskus Oy:n yll€rpit im6Sn
arvo-osuusjdrjestelmiian 1 0. 1 0. 1 998 alkaen.

YHTION HALLINTO JA HENKILOSTO

Yhtidn hall itukseen kuuluvat ekonomi Esa Haavisto, (puheenjohtaja), diplomi-
insinoori Nino Grdnroos, (varapuheenjohtaja) ja varatuomari Jorma Tirri.
Yhtidn toimitusjohtajana toimii varatuomari l lpo Piri la.

Yhti6n ti l intarkastaja on PricewaterhouseCoopers Oy ja p;i i ivastuull inen
ti l intarkastaia on Mika Kaarisalo, KHT.

Yht i6 l la ei  o l lut  palveluksessaan henki16kuntaa.

TIEDOTTAMINEN

Yhti6n pdrssitiedotteet ovat luettavissa yhtion kotisivuil la osoitteessa:
http://www. sskoyj.fi/

RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

SSK Suomen Sddstdjien Kiinteistot Oyj:n tulevaisuus on ri ippuvainen li iketi lojen
vuokraustoiminnan menestyksestd ja vuokrasopimusten jatkumisesta. Hotell i ja
ravintolati lojen nykyinen vuokrasopimus on voimassa noin kolme vuotta.
Osapuolten niin halutessa vuokrasopimus jatkuu tt imdn ji i lkeenkin viiden vuoden
l isdkausin.

Muut vuokrasopimukset ovat pddrs6dntdisesti toistaiseksi jatkuvia kuuden
kuukauden irt isanomisajalla. Riskien hall intaan vaikutetaan neuvotteluteitse ia
seurannal la.
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ssK suoMEN SAASTAJTEN KnNTErsror oy.l

NAKYMAT

Kuluvan til ikauden tuloksen arvioidaan muodostuvan vuoden 2007 tuloksen
kaltaiseksi.

HALLITUKSEN ESITYS OSINGONJAOSTA

Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, ettd osinkoa jaetaan 227 .918,55
euroa eli 0,15 euroa per osake ja ettii loppuosa voitosta kirjataan
o maa n pddomaa n vo itto/ta ppiotil i I le. Osingon ma ksu n tiismiiytyspdi ivii
on 13.3.2008. Hallitus esittdii yhtiokokoukselle, ettd osinko maksetaan
20.3.2008 alkaen.
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SSK SUOMEN SAASTAJIEN KIINTEISTOT OYJ

OSAKKEET, AANET JA OMISTUSSUHTEET

Sarja Osakkeita (kpl) Aanet (kpl) Osakepii i ioma €
Yksi sarja 1 519 457 1 519 457 2 555 543,23

Suomen Arvopaperikeskus Oy:n ylliipitdmddn yhtidn osakasluetteloon oli 31 . 12.2007
merkitty 248 osakasta (osakerekisterin 31.12.2006 mukaan 252 osakasta)ja
1 519 457 osaketta (31 .12.2006 1 519 457 osaketta)eli 100 % koko osakemddrdstd
(31.12.2006 100 %).

Yhtion hall ituksella ei ole voimassaolevaa valtuutusta osakeantiin tai
vaihtovelkakirjalainojen tai optio-oikeuksien l i ikkeeseenlaskuun eikd omien
osakkeiden hankkimiseen.

Yhti6n hall ituksen jdsenet ja toimitusjohtaja omistivat 31.12.2007 yhteensd 105.399
osaketta. Niimii vastaavat 7 o/o yhtiln osakkeista ja osakkeiden tuottamasta
ddnimddrdstS.

1 O SUURINTA OSAKKEENOMISTAJAA

Suomen Arvopaperikeskus

Osakkeenomistaja

1. OWH-Yht idt  Oy
2. Grdnroos Mari
3. Grdnroos Nino
4 Jdrvenranta Sirppa
5. Gronroos Mikael
6. Gronroos Timo
7. Insin66ritoimisto Tiemies
8. Gr6nroos Arto
9. Gronroos Eero
10. GrOnroos Kaija

Oy:n ylltipitdmd osakasluettelo 31 .12.2007

Rahoitus- ja vakuutuslaitokset
Voittoa tavoittelemattomat vhteisdt

% osakepdSomasta
ja iirinimSSriistai

49,40
5,92
5,70
5,62
4,97
4,34
2,49
2,28
2,28
2 ,15

858 246
I 399

51

Osakkeita

750 622
89 960
86 599
85 368
75 444
65 949

Oy 37  819
34 585
34 585
32 659

OSAKKEIDEN OM ISTUKSEN JAKAUTUMI N EN 31 .12.2007

Osakkaat Osakkeet %

Yksityiset yritykset 23
2
2

21
48

1

56,484
0,559
0,003

yhteensd
joista hallintarekisterdityjai

2
661

1 519 457
100

100
0,007
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ssK suoMEN SAASTAJTEN KrNTErsror ov.r

OSAKKEIDEN JAKAANTUMINEN SUURUUSLUOKITTAIN
(31.12.2007 Suomen Arvopaperikeskus Oy:n yl lapi taimzin osakasluettelon mukaan)

Osakkeita

1 -100
1 01- '1  000
1  001 -10  000
10  000 -100  000
'100 001-  999 999

Yhteensei

Osakkaiden Osuus Osakkeita Osuus
lukumEidrd osakkaista yhteensd osakkeista

145 58,468 5 402 0,356
26,613 28  700 1 ,889

8,468 68 593 4,514
6,048 666 140 43,841
0,403 750 622 49,401

100 1  519 457 100

2 1
1 5

1

248

JOHDON OMISTUS

Hall i tuksen jdsenet ja toimitusjohtaja omist ivat31.12.2007 yhteensd 105 399 osaketta el i6,94%
yhti6n osakkeista ja deinistd.

SSK:n osakkeiden kurssi  Hels ingin pdrsissd 1.1.2003
31 .12.2007 (kuukauden keskiarvo)

03lr 04/r 05/l 06/1 07tl

(Osakekurssit huhtikuussa 2005 tapahtunutta osakemiiiiriin vtihentiimistti 10:1 edeltiineeltii
aj alta kerrottu kyrr-nnenell2i.)
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SSK SUOMEN SAASTAJTEN KITNTETSTOT OYJ

TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT TUNNUSLUVUT

tuhat EUR

Liikevaihto
Liiketoiminnan muut tuotot
Liikevoitto
% liikevaihdosta

Voitto ennen veroja
% liikevaihdosta

Tilikauden voitto
% l i ikevaihdosta

Oman oAiioman tuotto %
Sijoitetun piiioman tuotto %
Omavaraisuusaste %
Bruttoinvestoinnit kiiyttOomaisuuteen
% liikevaihdosta

Henkil6stdn keskimddriiinen lukumdiri

OSAKEKOHTAISET TUNNUSLUVUT

Osakekohtainen tulos, EUR
Osakekohtainen oma piidoma EUR
Osingot tuhat EUR
Osakekohtainen osinko. EUR
Osinko tuloksesta %
Efektiivinen osinkotuotto %
Hinta/voitto, EUR

Osakkeen kurssikehitys, EUR
ylin kurssi
alin kurssi
keskikurssi
t i l ikauden vi imernen kaupantekokurssi

Osakekannan markkina-arvo tuhat EUR
Osakkeiden vaihdon kehitys kpl
% osakkeiden lukumddrtistd

Osakkeiden osakeantioikaistu lkm, kpl
Osakkeiden osakeantioikaistu
lukumiSri  keskimddrin kpl

2007
IFRS

690
7

262
38,0
291
42,2
224

? ) 4

8 , 1

98,7
0
0

2006
IFRS

783
500
847

108,2
9 1 7

117,1
953

121,7
23,5
22,2

0
0
0

2005
IFRS

/ Y O

0
370
46,5
402
50,s
281
35,3

I , I

1 0 , 5
89,8

1 9
2 ,1

0

2004
IFRS

831
0

499
60,0
572
68,8

44,3
1 0 , 6
14,9
86,1

47
5 6

0

2003
FAS

729
0

437
60,0
431
5 9 , 1
397
54,5
1 3 , 3
12,4
82,0

o

0,8
0

0 , 1 5
2,90
228

0 , 1 5
101,7

? q

28,7

4,80
3,66
4 , 1 7
4,24
6442

47 789
? , 1  6

1 519 457

1 519 457

0,63
2,90
228
0 , 1  5
23,9
3 ,6
6 ,5

4 ,81
3,40
3,84
4 , 1 2
6260

61 040
4,02

1 519 457

I  519 457

0 , 1 9
2,43
228

0 , 1 5
8 1 , 0
4 , 1

1 9 , 8

4 ,78
2,60
? O A

3,66
5 561

4 1 8  3 1 8
27,53

1 519 457

1 519 457

0,24
2,39
228

0, '15
6 1 , 9

1 , 9
10,7

2,90
2,00
2,40
z ,ov

3  951
44 000

? o n

1  5 1 9  4 5 7

1 519 457

v , z o

2,07
76

0,05
1 9 , 1
2 ,8

2 , 1 0
1 , 3 0
1 , 8 0
1 , 8 0

2 735
I 207

U,OU

1 519 457

1  5 1 9  4 5 7
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SSK SUOMEN SAASTAJIEN KIINTEISTOT OYJ

TUN N USLU KUJ EN LASKENTAKAAVAT

Tulos ennen satunnaisia eriii - verot
Oman pddoman tuotto o/o= --------- ------' 100

Oma pii3oma (painotettu keskiarvo)

Tulos ennen satunnaisia eriii + rahoituskulut
Sijoitetun paaoman tuotto % ------------- . 100

Taseen loppusumma (painotettu ka) - korottomat velat

Oma oiii ioma + vdhemmistdosuus - omat osakkeet
Omavaraisuusaste Yo = '  100

Taseen loppusumma - saadut ennakot - omat osakkeet

Tulos ennen satunnaisia erid -verot J+ vdhemmistdosuus
Osakekohtainen tulos =

Osakkeiden keskimiiSrdinen, osakeantioikaistu lukumaare

Oma oiiiioma - omat osakkeet
Osakekohtainen oma Dddon

Osakkeiden osakeantioikaistu lukumdird ti l inpirdtospdivdnii

Osakekohtainen osinko
Efektiivinen osinkotuotto % ' __-_________-____, 100

Osakeantioikaistu til ikauden viimeinen kauoantekokurssi

Osakeantioikaistu til ikauden viimeinen kaupantekokurssi
Hinta / Voitto eli P/E -luku =

Osakekohtainen tulos
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SSK SUOMEN SAASTAJIEN KIINTEISTOT OYJ

KONSERNIN TULOSLASKELMA
Viite 2007 2006

Li ikevaihto
Liiketoiminnan muut tuotot

Poistot ja arvonalentumiset
L i iketo iminnan muut  kulut

Liikevoitto

Rahoitustuotot
Rahoituskulut
Rahoituserdt (netto)

Voitto ennen veroja

Tuloverot

Til ikauden voitto

Ti l ikauden voi ton jakautuminen emoyht ion
osakkeenomista j i l le

1
1

z

€

689 878,73
6 857,50

-123 923,77
-310 550,23

262262,23

28 798,47
-188 ,56

28 609,91

290 872,14

-66  721 ,55

224150,59

224150,59

€

783120,74
499 872,00

-124 904,88
-310  938 ,91

84? 148,95

78 545,42
-8 436,55
7 0 1 0 8 , 8 7

917 257,82

35 290,74

952 548,56

952 548,56

Emoyhti6n omistaji l le kuuluvasta voitosta
laskettu osakekohtainen tulos (€ per osake esitettynii)

Laimentamaton 6
Laimennusvaikutuksel la  o ika is tu 6

0 , 1 5
0 , 1 5

0,63
0,63
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SSK SUOMEN SMSTAJIEN KTINTEISToT OYJ

KONSERNITASE

VARAT

Pitkdaikaiset varat

Sijoituskiinteistdt
Muut sijoitukset

Lyhytaikaiset varat

Myyntisaamiset ja muut saamiset
Kiiypuiiin arvoon tulosva ikuft eisesti kirjattavat
rahavarat
Rahavarat

Varat yhteensi

OMA PAAOMA

Emoyhti6n omistaji l le kuuluva oma
pddoma
Osakepd6oma
Ylikurssirahasto
Kertyneet voittovarat
Oma pii6oma yhteensd

VELAT

Pitkiiaikaiset velat

Laskennall iset verovelat

Lyhytaikaiset velat

Ostovelat ja muut velat

Velat yhteensd

Oma pidoma ja velat yhteensi

1 846 252,44 1 850 020,40
4  408  911 ,16  4  412  679 ,12

Viite 31.122007 31.12 .2006

1 0
1 0

d

1 3
1 ' '

1 e

2 667 395,70
0,00

2 667 395,70

233 792,60

641 995,48
925 040,65

1 800 828,73

2 790 339,17
0,00

2 790 339.17

415 037,33

630 050,17
817 693,69

1 862 781 ,19

1 1

12

4 468 224,43

2 555 543,23
7 1  15 ,49

25 437,39
25 437,39

33 875,88
33 875,88
59  313 ,27

4 653 120,36

2 555 543,23
7 115,49

46  132 ,36
46  132 ,36

194 308,88
194 308,88
240 441,24

4 468 224,43 4 653 120,36
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SSK SUOMEN S/\ASTAJIEN KIINTEISTOT OYJ

LASKELMA KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOKSISTA

Emovhtii in omistaii l le kuuluva oma oiioma
Oma pddoma

vhteensi
Osakepd5oma Ylikurssi- Kertyneet

rahaqlo vniffnvaraf

oma pddoma 1.1.2007 2 55P513,23 1 1llls _Lqqq q?Q,40 4 412:579,12

Osingonjako
Til ikauden tulos

-227 918,55
224150,59

Oma pdiioma 15 2 555 543,23 7 115,49 1 846 252,44 4 408 911,16
31.12.2007

Emovhtiiin omistaiil le kuuluva oma piSoma
Oma plioma

vhteensi
Osakepidoma Ylikurssirah Kertyneet

asfo voitfovaraf

Oma pidoma 1.1.2006 2 555 543,23 7 115,49 1 125 390,39 3 688 049,11

Osingonjako
Til ikauden tulos

-227 918,55
952 548,56

Oma piii ioma 15 2 555 543,23 7 115,49 1 850 020,40 4 412 679,12
31.12.2006
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SSK SUOMEN SI\ASTAJIEN KIINTEISTOT OYJ

KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA

Li iketo iminnan rahavi r rat :

Voitto ennen satunnaisia eri i i  ja veroja
Oikaisut :

Poistot
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Korkotuotot
Osinkotuotot
Muut  o ika isut

Rahavirta ennen kdyttdpeaoman muutosta
Kayttdpdeioman muutos:

Korottomien li ikesaamisten l isi iys(-)/vdhennys (+)
Korottomien velkojen l isi iys (+) / vtihennys G)

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserid ja veroja

Maksetut korot ja muut rahoituskulut
Saadut osingot
Saadut korot ja muut rahoitustuotot
Maksetut vdlitt6mdt verot

Lii ketoiminnan nettorahavirta

lnvestoi ntien rahavirrat:

Investoinnit aineell isi in kdyttciomaisuus hyodykkeisiin
I nvestoinnit ki iypii i in aryoon tulosvaikutteisesti

kirjattaviin rahavaroihin
Osakkuusyritysten myynti
Kaiypdiin a rvoon tulosvai kutteisesti ki rj attujen

rahavarojen myynti
lnvestointien nettorahavirta

Rahoituksen rahavirrat:
Koroll isten lainojen takaisinmaksut
Emoyhti6n omistaji l le maksetut osingot
Rahoituksen nettorahavirta

Rahavarojen muutos l isdys(+) / vi ihennys(-)
Rahavarat t i l ikauden alussa
Rahavarat t i l ikauden lopussa

2007 2006

385 205,70

72 s68,99
- 1 6 1  0 1 5 , 6 4

290 872,14

123 923,77
188,56

-28 798,47
0,00

-980,30

917 257,82

'124 904,88
8 436,55

-16 045,42
-62 500,00

-499 872,00
472 181,83

-92 043,01
1  11  439 ,63
491 578,45

-9 268,S3
62 500,00

6  891 ,43
-139  473 ,55

412 227,40

296 759,05

-188,56
0,00

23 001,96
1 5  8 3 6 , 1 6

335 408.61

0,00

0,00
-228 061,65
-228 061,65

107 346,96
817 693,69
925 040,65

0,00

-630 050,17
750 000,00

413 027 ,56
532 977,39

-252 281,67
-227 918,55
480 200,22

465 004,57
352 689,12
817 693,69

0,00

0,00
0,00

0,00
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ssK suoMEN SAASTAJIEN KnNTElsrOr ov.l

KoNSERNtIT-rr.t pAAroxseru LnrETt EDor

PERUSTIEDOT

SSK Suomen Sii€istiijien Kiinteistot Oyj (my6hemmin SSK) on suomalainen julkinen osakeyhtio, jonka
kotipaikka on Pori ja rekisterdity osoite c/o Lakiasiaintoimisto Juusela & Pirild, Antinkatu 12 B, 28100
Pori.

SSK on kiinteistojen, kiinteistoosakkeiden sekd asunto-osakkeiden omistamiseen, hallintaan ja
vuokraamiseen sekd niihin liittyvien muiden palvelujen harjoittamiseen ja tarjoamiseen erikoistunut
yhtio.

LAADINTAPERIAATTEET

Konsernitilinpfiiitds on laadittu kansainvilisten tilinpddtdsstandardien (lnternational Financial
Reporting Standards, IFRS) mukaisestija sitii laadittaessa on noudatettu 31.12.2007 voimassa olevia
IAS- ja lFRSstandardeja sekd SIC- ja IFRIC-tulkintoja. KansainvZilisillii tilinpidtosstandardeilla
tarkoitetaan Suomen kir janpitolaissa ja sen nojal la annetuissa sddnndksissd EU:n asetuksessa (EY)
N:o 1606/2002 sd5detyn menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi hyviiksyttyjd standardeja ja
niistd annettuja tulkintoja. Konsernitilinpddtdksen liitetiedot ovat myos suomalaisten, IFRS-sSSnnoksid
tdydentdrvien ki rjanpito- ja yhtei s6lai ns36dtinndn vaatimusten mukaiset.

Konsernitilinpddtds on laadittu alkuperdisiin hankintamenoihin perustuen lukuun ottamatta myytdvissd
olevia rahoitusvaroja ja kiiypdrdn arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavia rahoitusvaroja ja -velkoja.

Konserni on soveltanut 1.1.2007 alkaen seuraavia uusia ja uudistettuja standardeja sekd tulkintoja:
- IFRS 7 Rahoitusinstrumentit:tilinpiiiitdksessd esitettiivdttiedot.IFRS 7 edellytttidr tietojen
esittdmistd sekd rahoitusinstrumenttien merkityksestd yhteisdn taloudelliseen asemaan ja tulokseen
ettd rahoitusinstrumenteista johtuvien riskien luonteesta ja laajuudesta. Standardi on lisdnnyt
konsernin vuositili np6titoksessd esitettdvien I iitetietojen mddriti.
- IAS 1 -standardin muutos IAS 1 lillnpddt1ksen esittdminen - Tilinpddtlksessd esitettliveit
pddomatiedof. Muutettu IAS 1 edellyttdd tietojen esittdmistd yhteison pddoman tasosta ja sen
hall innasta t i l ikauden aikana. SSSnnokset ovat laajentaneet konsernit i l inprir i toksen l i i tet ietoja.

ARVIOIDEN TAYTTo

Tilinpddt6ksen laatimisen yhteydessii SSK:n johto joutuu tekemddn tilinpdit6ksen sisdlt66n
vaikuttavia arvioita ja olettamuksia sekd kdyttdmd€in harkintaa laatimisperiaatteiden soveltamisessa.
Arviot perustuvat johdon parhaaseen ndkemykseen, mutta on mahdollista, ettd toteumat poikkeavat
tilin paeitoksessii kdytetyistdr arvioista.

KO NSOLI DOI NTI P ERIAATTEET

Konsernitilinpidtds sisSltdii emoyhtid SSK Suomen Sddstdjien Kiinteistot Oyj:n ja tytaryhtiot, joiden
osakkeiden ddnimddrdstd emoyhtio omistaa suoraan tai vdl i l l isesti  yl i  50% tai joissa emoyhtidl l i i
muutoin suoraan tai vdlillisesti on mddrdysvalta. Vuoden aikana hankitut tytaryhti6t otetaan mukaan
hankintahetkestd ldhtien ja luovutetut tytaryhtio siihen saakka kuin mddrAysvalta lakkaa.
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Hankitut tytiiryhtidt sisdillytetdiin tilinpiidtokseen hankintamenomenetelmdd soveltaen, jonka mukaan
hankitun yhtion varat, velat ja ehdoll iset velat arvostetaan kdypiin arvoihin hankintahetkelld. IFRS 1 -
standardin helpotuksen mukaisesti IFRS-siirtymdpliv?tit edeltdvid yrityshankintoja ei ole oikaistu
IFRS-periaatteiden mukaisiksi, vaan ne on jtitetty suomalaisen tilinpiiiitOskiiytdnnon mukaisiin
si irtymdpdivdd edelt ineisi in arvoihin.

Konsernin sisdiset liiketapahtumat, sisdisten toimitusten realisoitumattomat katteet, sisdiset saamiset
ja velat sekd sisdinen voitonjako eliminoidaan. Konserniyhtididen keskindinen osakeomistus
eliminoidaan hankintamenomenetelmdd kdvttden.

TULOUTUSPERIAATE

Vuokrasopimusten perusteella saadut vuokratuotot kirjataan tuloslaskelmaan pddsddnt6isesti
tasaerind vuokra-ajan kuluessa. Osa vuokratuotoista voi olla siten muuttuvia, ettd ne on sidottu
vuokralle ottajan liikevaihtoon.

TULOVEROT

Konsernin tuloslaskelman veroihin kir jataan konserniyhtioiden t i l ikauden tuloksia vastaavat
suoriteperusteiset verot, aikaisempien t i l ikausien verojen oikaisut sekd laskennall isten verojen
muutokset.

Laskennalliset verosaamiset ja -velat kirjataan kaikista vdliaikaisista eroista kirjanpitoarvon ja
verotuksellisen arvon viililtEi. Laskennallinen vero on kirjattu tilinpiEit6spdiv65n mennessd siiEidetyilla
verokannoil la. Laskennall inen verosaaminen kir jataan ainoastaan si ihen mddrddn asti ,  kun on
todenndkdistd, ettd se voidaan hyddyntirii tulevaisuudessa syntyvdd verotettavaa tuloa vastaan.

AI N EELLISET KAYTIOOUEISU USHYoDYKKEET

Aineellisten kdyttdomaisuushyodykkeiden tasearvot perustuvat alkuperAisiin hankintamenoihin.
Kdyttoomaisuudesta vdhennetddn suunnitelman mukaiset tasapoistot, jotka perustuvat
kdyttoomaisuushyodykkeiden taloudell iseen pitoaikaan.

SIJOITUSKIINTEIST6T

Sijoituskiinteistot ovat kiinteistojd, joita konserni pitdii hallussaan hankkiakseen vuokratuottoja ja
omaisuuden arvonnousua. SSK on valinnut si joituski inteistojensd arvostusmenetelmdksi edelleen
historial l iseen alkuperdiseen hankintamenoon ja suunnitelman mukaisi in tasapoistoihin perustuvan
menetelmdn. MyOhemmdt perusparannukset aktivoidaan myds tasearvoon. Myds rakennusten
hankintamenoon kohdistetut konserniliikearvot poistetaan vaikutusaikanaan ennalta laaditun
suunnitelman mukaisesti poistoina. Sijoituskiinteistojen kaiyvat arvot mddritellddn erikseen yhtion
omana laskentana ja ne ilmoitetaan liitetiedoissa. Laskentaperiaatteista ja niihin liittyvistei muuttujista
hankitaan tarvittaessa ulkopuoliset arviot.

Si joituski inteistojen suunnitelman mukaiset poistoajat ovat:
- rakennukset 40 vuotta
- rakennusten ainesosat '12 vuotta
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ARVONALENTUMISET

Jokaisena tilinpiriitospdivdnd arvioidaan, onko viitteitd siit6, ettd jonkin omaisuuserdn arvo on alentunut.
Jos viitteitd ilmenee, arvioidaan kyseisestd omaisuuserdstS kerrytettiivissd oleva rahamdtdrd siita
saatavan nettomyyntihinnan tai sitd korkeamman kiiyttdarvon kautta. Mikiili kirjanpitoarvo ylittaiii
kerrytetttivissd olevan rahamidrin, erotus kirjataan tuloslaskelmaan arvonalentumistappioksi.

Liikearvosta ei tehd:i poistoja, vaan se testataan vuosittain tai kun on viitteitii mahdollisesta
arvonalentumisesta. Aikaisemmin kirjattu arvonalentuminen perutaan, mikSli kerrytettSvissd olevan
rahamddriin arvioinnissa kaytetyt oletukset muuttuvat. Arvonalentumistappiota ei peruta enempdS,
kuin mikd hy6dykkeen kirjanpitoarvo olisi ollut ilman arvonalentumistappion kirjausta. Liikearvosta
kirjattua arvonalentumistappiota ei peruta.

VUOKRASOPIMUKSET

Konserni vuokralle ottajana
Aineellisia hyddykkeitii koskevat vuokrasopimukset, joissa konsernilla on olennainen osa omistamiselle
ominaisista riskeistii ja eduista, luokitellaan rahoitusleasingsopimuksiksi. Rahoitusleasingsopimus
merkitddn taseen aineellisiin kdyttdomaisuushyddykkeisiin tai sijoituskiinteist6ihin vuokra-ajan
alkamisajankohtana vuokratun hyOdykkeen kiiypddn arvoon tai sitd alempaan vdhimmdisvuokrien
nykyarvoon. Rahoitusleasingsopimuksella hankitusta hyddykkeestii tehdEidn poistot hyddykkeen
taloudellisen vaikutusajan tai sitd lyhyemmiin vuokra-ajan kuluessa. Leasingmaksut jaetaan pddoman
lyhennykseen ja rahoituskuluun siten, ettd jaljella olevan velan korkoprosentti pysyy muuttumattomana.
Vastaavat vuokravelvoitteet sisdltyvdt korollisiin velkoihin rahoituskustannuksilla vdhennettynd.
Vuokrasopimukset, joissa omistamiselle ominaiset riskit ja edut jiiiiviit vuokralle antajalle, kdsitellSdn
muina vuokrasopimuksina. Muiden vuokraosopimusten perusteella suoritettavat vuokrat kirjataan kuluksi
tuloslaskelmaan tasaerind vuokra-ajan kuluessa.

Konserni vuokralle antajana
SSK:n ollessa vuokralle antajana kaikki kiinteistojen vuokrasopimukset luokitellaan muiksi
vuokrasopimuksiksi, ei rahoitusleasingsopimuksiksi, silld kiinteistoihin liittyvdt riskit ja hyddyt jdiivdt
edelleen SSK:lle. Vuokratuotot kirjataan vuokrasopimusten mukaisestituloslaskelman liikevaihtoon
pdirsd€intoisesti tasaerinii vuokra-ajan kuluessa. Vuokratuotot voivat myds olla sidottu vuokralle ottajan
li ikevaihtoon.

MYYNTI- JA MUUT SAAMISET

Myynti- ja muut saamiset arvostetaan niiden alkuperdiseen kirjanpitoarvoon vdhennettynd arvioidulla
epdvarmoil la saamisi l la.

RAHAVARAT JA KOROLLISET VELAT

Rahavarat sisSltSvit rahat sekd pankkisaamiset ja likvidit sijoitukset, joiden jeljellai oleva maturiteetti
alittaa 3 kk. Korolliset velat arvostetaan jaksotettuun hankintahintaan efektiivisen koron menetelmdlld.
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TYOSUHDE.ETUUDET JA OSAKEPERUSTEISET MAKSUT

SSK:n palveluksessa ei ole henkil6kuntaa eikii yhtidllS ole osakeperusteisia jiirjestelyjii.

VARAUKSET

Varauksina esitetddn pddttyneeseen tai aikaisempaan tilikauteen kohdistuvat menot ja menetykset,
joiden toteutumista on tilinpSStdstd laadittaessa pidettdvd varmana tai todenndkdisend, mutta
tdsmdllistd mddrid tai toteutumisajankohtaa ei tiedetd. Varausten muutokset sisdrltyvdt
tuloslaskelmassa kyseessd olevaan kulujen ryhmddn.

OSINGOT

Maksettavat osingot kirjataan sille tilikaudelle, jonka aikana osakkeenomistajat ovat yhtidkokouksessa
hyvdksyneet osingon maksettavaksi.

S EG M ENTTI.I N FORMAATIO

SSK-konsernin omistamat sijoituskiinteist6t sijaitsevat Suomessa (Porissa), joten maantieteellinen
segmentointi ei ole perusteltua. Sijoituskiinteistojen vuokratuotot tai niihin liittyveit muut tuotot
koostuvat liike- ja toimistotiloista tai niihin liittyvistd palveluista, jolloin mydskEidn erillinen
liiketoiminnallinen segmentointi ei ole tarkoituksenmukaista. SSK-konsernin liiketoiminta raportoidaan
yhtenii segmenttind.

UUDEN JA UUDISTETUN IFRS.NORMISTON SOVELTAMINEN

IASB on julkistanut seuraavat uudet tai uudistetut standardit ja tulkinnat, jotka eivdt ole vield voimassa
ja joita konserni ei ole vield soveltanut. Konserni ottaa ne kiiyttodn kunkin standardin ja tulkinnan
voimaantulopdivdstd ldhtien, tai mikdli  voimaantulopdivd on muu kuin t i l ikauden ensimmdinen pdiv6,
voimaantulopii ivdd seuraavan t i l ikauden alusta lukien.

- IAS 1 Tilinpdiit6ksen esittdminen -standardin muutos (voimassa 1.1 .2009 jdlkeen alkavilla
tilikausilla). Uudistettu standardi muuttaa tilinpdiitoslaskelmien esitystapaa. Konserni arvioi muutoksen
vaikuttavan ldhinnii tuloslaskelman ja oman pddoman muutoslaskelman esitystapaan.
Osakekohtainen tulos -tunnusluvun laskentaperiaate ei muutu. Uudistettua standardia ei ole vield
hyvdksytty sovellettavaksi EU : ssa.
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KONSERNITULOSLASKELMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

1 Liikevaihdon jakautuminen 2007 2006
Vuokratuotot ja ktiyttdkorvaukset
Hallinnointituotot

689 878.73 674 571.02
0.00 108 549.72

1 Muut tuotot

689 878,73 783 120,74

2007 2006
Luovutusvoitot
Vakuutuskorvaukset

0,00 499 872,00
6 857.50 0.00

2 Poistot ja arvonalentumiset

6 857,50 499 872.00

2007 2006
Poistot sijoituskiinteist6istai

Rakennukset -123 923.77 -124 904.88
Yhteensd

3 Liiketoiminnan muut kulut

-123 923,77 -124 904,88

2007 2006
Sijoituskiinteistojen hoitokulut
Muut kuluer6t

-235 620,44 -221799,92
-89 138,99-74 929.79

Yhteensd

4 Rahoitustuotot ja -kulut

-310 550,23 -310 938.91

2007
Korkotuotot
Osinkotuotot
Muut rahoitustuotot
Kaypeen arvoon tulosvaik.kirjattujen varojen kdyviin aryon muutos
Korkokulut
Muut rahoituskulut

26  007,15
0,00
0,00

2 791,32
-188,56

0,00

6 841,26
62 500,00

5 0 , 1 7
9 1 5 3 , 9 9

-7 860,41
-576.14

28 609,91 70 108,87

5 Tuloverot
Verokulun osatekijiit: 2007
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero
Edell isten ti l ikausien verot
Laskennall isten veroien muutos

-87 416,52 -2 380,04
0,00 -3 362.83

20 694.97 41  033 ,61

Veroku I u n tiis miiytys laskel ma

-66 721,5s 35 290.74

2007 2006
Tulos ennen veroja
Vero laskettuna 26 o/o)la

Verovaoaat tulot
Aiemmin kirjaamattomien verotuksell isten tappioiden kaiytt6
Muut

250 872,14
75 626,76

-205,65
-8 699,56

0,00

917 257,82
238 487,03

-16 250,00
-259 718,82

2 1 9 1 , 0 5
Verot tuloslaskelmassa 66 721,55 -35 290.74
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Osakekohtainen tulos
Laimentamaton
Laimentamaton osakekohtainen tulos lasketaan jakamalla emoyhtit in osakkeenomistaji l le
kuuluva ti l ikauden voitto ulkona olevien osakkeiden lukum6Srin painotetulla keskiarvolla.

2007 2006
Emoyhti6n osakkenomistaji l le kuuluva ti l ikauden voitto
Osakkeiden lukumidrdn oainotettu keskiarvo ti l ikauden aikana
Laimentamaton osakekohtainen tulos (€ per osake)

224150,59 952 548,56
1 519 457 1  519 457

0 , 1 5 0,63

KONSERNITASETTA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Sijoituskiinteistdt
2007

Hankintameno 1.1.
Lisiivkset

14  151  203 .9 ' t  14151203 .91
980,30 0,00

Hankintameno 31 .12 14152184 ,21

2007

14 151203,91

2006
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.
Til ikauden poistot

11 360 864,74 11 235 959,86
123 923,77 124 904,88

Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.

Kirjanpitoarvo 1 .1 .
Ki r janpi toarvo 31.12.

11484 788,51 11 360 864,74

2 790 339,17 2 915 244,05
2 667 395,70 2 790 339,17

SSK on valinnut sijoituskiinteistdjensii arvostusmenetelmiiksi edelleen historiall iseen alkuperdiseen
hankintamenoon ia suunnitelman mukaisiin poistoihin perustuvan menetelman. Sijoituskiinteistri jen kiiyviit
arvot maaritellean erikseen yhtidn omana laskentana. Laskentaperiaatteista ja niihin l i i ttyvistd muuttujista
hankitaan tarvittaessa ulkopuoliset arviot. SijoituskiinteistOjen kiypii arvo 31.12.2007 oli 4,7 M€ niiden
kirjanpitoarvon ollessa 2,7 MC, kun sijoituskiinteistdjen tuotlovaatimuksena pidettiiin 97o:n tuottoa.

8 Muut sijoitukset 2006
1 . 1 .
Sijoitusten myynti

0,00 250 128,00
0,00 -250 128,00

31.12 0,00 0,00

Edellisel16 til ikaudella on myyty SSK Kauppakiinteistdt Oy:n osakkeet, jotka ovat sisdltyneet muihin
sijoituksiin. Yhtiota ei ole sisdllytefty edelliselli i ti l ikaudella konsernitil inpeatOkseen SSK Kauppakiinteistojen
liikkeellelaskeman vaihtovelkakirjalainan ehtojen perusteella.

9 Myyntisaamiset ja muut saamiset

Myyntisaamiset 2007 2006
Mvvntisaamiset I323 ,80 19  560 ,73

Erddntymdttomdt

Muut  saamiset

I323 ,80

2007

19 560,73

2006
Muut saamiset 39 040,23 1 1 1  7 9 5 , 7 9
Myyntisaamiset ja muut saamiset yhteense

16

48 370,03 131 356.52
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Siir tosaamiset 2007 2006
Vuokrasaamiset:

Eraantymettomat
Erddntyneet alle 30 piiiviiii
Erddntyneet 30 - 60 pdivii i i

Muut siirtosaamiset

143 088,57 127 675,50
138 564,59 127 675,50

2 261,99  0 ,00
2 261,99 0,00

42334,00 156 005,31
Siirtosaamiset yhteensd

Myyntisaamiset ja muut saamiset yhteensd

185 422.57 283 680.81

641 995,48 630 050,17
630  050 ,17  630  0s0 ,17

233 792,60 415 037,33

Myyntisaamisten ja muiden saamisten kirjanpitoarvo vastaa niiden kdyptii i  arvoa, eikd niistd ole
kirjattu arvonalennuksia. Saamisiin ei l i i ty merkittdvid luottoriskikeskittymia.

10 Kiiypidn aryoon tulosvaikutteisesti kirjattaval rahavarat 2007 2006

Lvhytaikaiset talletukset; korkorahasto-osuudet 641 995,48 630 050,17
Kdypd arvo
Hankinta-arvo

10 Rahavarat 20062007
Kdteinen raha ja pankkiti l i t
Lyhvtaikaiset talletukset

425 040,65 817 693,69
500 000,00 0,00

1 1 Laskennall iset verosaamiset ja -velat

Laskennall isten verojen muutokset
vuoden 2007 aikana:

925 040,65 817 693,69

Kirjattu tulos-
1.1.2007 laskelmaan 31.12.2007

Laskennal l iset verosaamiset:
Vahvistetut tappiot

joista jiitetty kirjaamatta
41  325 ,36

0,00
20 694,97 62 020,33

0,00
Kirjatut laskennall iset verosaamiset yhteensii

Laskennall iset verovelat:
Vii l iaikaiset erot

Muut vSliaikaiset erot

41  325 ,36 20 694,97 62 020,33

87 457,72 87 457,72
Laskennall iset verovelat vhteensd

Laskennall isten verojen muutoksel
vuoden 2006 a ikana:

87 457,72 87 457,72

Kirjattu tulos-
1.1.2006 laskelmaan 31.12.2006

Laskennall iset verosaamiset:
Vahvistetut tappiot

roista idtetty kiriaamatta
291,75

0,00
4't  033,61 41  325 ,36

0,00
Kirjatut laskennall iset verosaamiset yhteensd

Laskennall iset verovelat:
Vii l iaikaiset erot

Muut vdliaikaiset erot

291,75 41 033.61  41  325.36

87 457,72 87 457.72
Laskennall iset verovelat vhteensa

17
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Laskennalliset verosaamiset ja -velat on netotettu silloin, kun yhteisdlld on laill isesti toimeenpantavissa
oleva oikeus kuitata kirjatut erdt toisiaan vastaan ja laskennalliset verot liittyvdt samaan veronsaajaan.

Laskennall iset verosaamiset yhteense
Netotettu laskennallista verovelkaa vastaan

2007
62020,33
62020,33

2006
41325,36
41325,36

Laskennall iset verosaamiset taseessa

Laskennall iset verovelat
Netotettu laskennall ista verosaamista vastaan

0,00 0,00

87 457.72 87 457.72
62 020,33 41 325,36

Laskennall iset verovelat taseessa

Lasken nall iset verosaamiset

25 437,39 46 132,36

Laskennall iset verosaamiset, jotka erddntyvdt yli 12 kk kuluttua 0,00 0,00
Laskennalliset verosaamiset, jotka erSSntyviit '12 kk kuluessa 62 020,33 41 325,36

62 020,33 41 325,36
Laskennalliset verovelat

2007 2006
Laskennall iset verovelat, jotka erii i intyviit yl i 12 kk kuluttua 87 457,72 87 457,72
Laskennall iset verovelat, jotka erAdntyvdt 12 kk kuluessa 0,00 0,00

87 457,72 87 457,72

12 Ostovelat, siirtovelat ja muut velat

Ostovelat 2007 2006
Ostovelat 27 420.52 41 105,05

Siirtovelal 2007 2006
Vuokraennakot
Muut siirtovelat

3 1 3 6 , 0 0 3 136,00
6 840,110.00

Muut velat

3 136,00

2007

9  9 7 6 , 1 1

2006
Arvonlisdverovelka
Muut  velat

3 105,78
213,58

140 491.00
2736.72

3 319,36 143 227 ,72

Ostovelat, siirtovelat ja muut velat yhteensd 33 875.88 194 308.88

Ostovelkojen ja muiden velkojen kirjanpitoarvo vastaa niiden kiiypdd arvoa.

Rahoitusvarojen ja rahoitusvelkojen kiiyvdt arvot ja kirjanpitoarvot eiviit eroa tosistaan
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'l 5 Omaa pddomaa koskevat l i i tetiedot

OMA PAAOMA

Osakepddoma 1 .1 .
Omien osakkeiden mittitdinti

Osakepii ioma 31.12.

Yl ikurss i rahasto 1.1
Omien osakkeiden mitatctinti
Y l ikurss i rahasto 31.1 2

Voitto/tappio edell isi ltzi t i l ikausilta 1.1.
Osingonjako
Voi t to / tappio edel l is i l t i i  t i l ikausi l ta  31.1 2.

Til ikauden voitto

Oma p66oma yhteensS

2007

2 555 543,23 2 555 543,23

2 555 543,23 2 555 543,23

2006

7 115,49

7 1 1 5 , 4 9

1 8s0 020,40
-227 918,55

1  622  101 ,85

224 150,59

4  408  911 ,16

7  1 1 5 , 4 9

7  115 ,49

1 125 390,39
-227 918,55
897 471,84

952 548,56

4 412 679,12

Osingot
Til inpS6tdspii ivan j i i lkeen hall itus on ehdottanut jaettavaksi osinkoa 0,15 euroa/osake.

Vastuusitoumukset

Konsernil la on pitkziaikainen maanvuokrasopimus, jonka ji i l jel l; i  oleva arvo on 74.000 euroa.

Konsernil la ei ole muita vastuusitoumuksia.
Kiinteisto Oy Antintorin panttikirjat, yhteensd 1.236.030 euroa, ovat yhtiOn omassa hallussa.
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15 Tyti iryritykset

Konserniti l inpii i i t6ksen sisii l t i imiit tyti iryritykset:
Yhti6 Kotimaa Kotipaikka

Kiinteisto Oy Antintori Suomi Pori
Kiinteisto Oy ToejoenCity Suomi Pori
SSK Interpor i  Oy Suomi Hels ink i

Omistus-
osuus (%)

1 0 0
1 0 0
1 0 0

Osuus
i i i inivallasta (%)

1 0 0
1 0 0
1 0 0

1 6 Rahoi tusr isk ien hal l in ta

Konsernin lyhyet rahamarkkinasijoitukset alt istavat sen rahavirran korkoriskil le,
mut ta n i iden vaikutus e l  o le merk i t tdvd kokonaisuudessaan.  Konsernin tu lot  seka
operat i iv iset  rahavi r rat  ovat  peaosi l taan r i ippumattomia markkinakorkojen
vaihte lu is ta.

L ikv id ien varo jen s i jo i t taminen hoidetaan hal l i tuksen pdi i t t i imien per iaat te iden mukaan
r isk i t tomi in kohte is i in .  Myynt i -  ja  muih in saamis i in  l i i t tyv id r iskejd min imoidaan lyhyi l la
maksuehdoi l la  ja  tehokkai l la  per int t i to imi l la .

Pddomahal l in ta
Konserni l la  on vahva omavaraisuusaste ja  net tovelkaantumisaste on negat i iv inen.

Nettovelkaantumisasteet olivat seuraavat: 2007 2006
Koroll iset velat
Korol l iset  saamiset
Rahavarat
Net tovelat

Oma padoma yhteensa
Nettovelkaantumisaste (gear ing)

17 Muut  vuokrasopimukset

Konsernivuokral le  ot ta jana
Konsernin vuokrat  ovat  p i tkdaikais ten sopimusten tont t rvuokr ia.

0,00
0,00

-925 040,65 -817
-925  040 ,65  -817  693 ,69

4  4 0 8  9 1 1 , 1 6  4  4 1 2  6 7 9 , 1 2
- 2 1 , 0  - 1 8 , 5

0,00
0,00

693,69

Ei-puret tav issa o lev ien muiden vuokrasopimusten perusteel la  makset tavat  vahimmdisvuokrat
2007 2006

Yhden vuoden kuluessa
Vuotta pi temmdn ja enintdirn vi iden vuoden kuluessa
Yl i  v i iden vuoden kuluttua

-
z

1 0
60

540,00 2 500,00
160,00  10  000,00
960,00 62 500,00

73 660,00 75 000.00
Konsernivuokral le  anta jana
Ei-puret tav issa o lev ien muiden vuokrasopimusten perusteel la  saatavat  vahimmdisvuokrat :

2007 2006
Yhden vuoden kuluessa
Vuot ta p i temman ja enintaan v i iden vuoden kuluessa
Yl i  v i iden vuoden kulut tua

402 000,00
518 000,00

0,00

390 000,00
770 000,00

0,00
920 000,00 1 160 000,00

96 755,00 90 455,00Kaudel la  tu loutetut  muut tuvat  vuokrat
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1 8 Liihipiiritapahtumat

Ldhipiirin kanssa on toteutettu seuraavat li iketapahtumat:

1. Tavaroiden ja palvelujen myynnit  (EUR) 2007 2006
Palveluiden myynnit

Johto ia heidiin maiiravs- ia vaikutusvaltayhteisdt 0,00 0,00

2. Tavaroiden ja palvelujen ostot (EUR) 2007 2006
Palveluiden ostot
Johto ia heidijn maarays- ia vaikutusvaltayhteisot 16  199.09  20  614.16

3. Avoimet saldot tavaroiden ja palveluiden myynneistd ja ostoista (EUR):
2007 2006

Saatavat lt ihipiir i laisilt i i
Johto ja heidin mdiiri iys- ja vaikutusvaltayhteisdt 0,00 0,00

Velat  l ih ip i i r i l i is i l le
Johto ja  heiddn mdi i r iys-  ja  vaikutusval tayhte isdt  1 139,66 2 185,09

4. J ohdon tyos u hde-etu isu u ks ista ja rahoitusjiirjestelyistii

Konsernin johtoon kuuluvat hallituksen puheenjohtaja Esa Haavisto, hallituksen jasenet
Nino GrOnroos ja Jorma Tirri sekd toimitusjohtaja llpo Piril ir.

Johdolla ei ole tyosuhde-etuisuuksia eikd johdon ja konsernin vdlil lS ole rahoitus-
jirjestelyjii.
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EMOYHTION TULOSLASKELMA
2007 2006

Liikevaihto
Muut tuotot

Li iketoiminnan muut kulut

Liikevoitto

Rahoitustuotot
Rahoituskulut
Rahoitustuotot (netto)

Voitto ennen veroja

Tuloverot

Tilikauden voitto

€

618 852,72
0,00

- 2 1 9 1 9 8 , 9 5

399 653,77

25 079,29
-60 261,80
- 3 5 1 8 2 , 5 1

364 47'1,26

-86 690,78

____n!J80,48

€

716 806,60
499 872,00

-1 234 552,21

-'17 873,61

68 796,24
-18 676,85
50 1 19,39

32 245,78

-3 362,83

28 882,95
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EMOYHTION TASE

VASTAAVAA

pyswAl VASTAAVAT
Sijoitukset

Osuudet saman konsernin yrityksistd
Muut osakkeet ja osuudet

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset

Muut saamiset
Siirtosaamiset

Rahoitusarvopaperit
Rahat ja pankkisaamiset

VAI HTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

2007 2006

3 451 552,63
0,00

3 451 552,63
0,00

552,63

552,63

39 046,23
182 433,09
221 479,32

630 050,17
864 663,48

1716192,97

5 167 745,60 €

3 451 552,63

3 451 552,63

111 795,79
263 786,22
375 582,01

630 050,17
759 325,75

I 764 957,93

5 216 510,56

3 451

3 451

2006
VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
OsakepiiSoma
Ylikurssirahasto
Edel l isten t i l ikausien tulos
Ti l ikauden tulos

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen

Velat saman konsernin yrityksille

Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

€

2 555 543,23
7 115,49

1 037 121,31
277 780,48

3 877 560,51

23 004,61
23 004,61

3 136,00
5 522,91

1 258 308,01
2 1 3 , 5 6

0,00
1267 180,48

1 290 185,09

5167 745,60

€

2 555 543,23
7 115,49

1 236 156,91
28 882,95

3 827 698,58

23 004,61
23 004,61

3 136,00
3 968,72

1 358 046,21
356,66
299.78

1 365 807,37

1 388 811,98

5 216 510,56
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EMOYHTION RAHAVIRTALASKELMA

Liiketoiminnan rahavirrat
Tulos ennen satunnaisia erid ja veroja
Oikaisut:

Muut l i iketoiminnan tuotot
Korkotuotot ja muut rahoitustuotot
Osinkotuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Kiiyttopddoman muutokset
Myyntija muiden saamisten vdhennys (+)/ liseiys
Osto- ja muiden velkojen vdhennys (-)/ tisiiys (+)
Kayttopiii ioman muutos

Maksetut korot ja muut rahoituskulut
Saadut korot
Saadut osingot
Maksetut verot
Liiketoiminnan nettorahavirta

lnvestointien rahavirrat
Rahoitusarvopaperien hankinta
Myytdvissd olevien sijoitusten luovutustulot
Rahoitusarvopaperien myynti
Investointien nettora havirta

Rahoituksen rahavirrat
Korollisten lainojen nostot
Korollisten lainojen takaisinmaksut
Emoyhti6n omistajil le maksetut osingot
Rahoitu ksen nettorahavirta

Rahavarojen (viihennys)/l isiys
Rahavarat til ikauden alussa
Rahavarat t i l ikauden lopussa

2007 2006
€

364 471,26

0,00
-25 079,29

0,00
60 26 '1 ,80

€

32 245,78

-499 872,00
-6 296,24

-62 500,00
18 676,85

35 182,51

54 580,94
-158 745,59
-104 164,65

0,00
22 074,10

0,00
1 5  8 3 6 , 1 6

-549 991,39

-89 001,27
1 093 875,55
1 004 874,28

6 296,24
62 500,00

-120 231,84
333 399,38

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

-228 061,65
-228 061,65

105 337,73
759 325,75

426 424,14

-630 050,17
750 000,00
413 027,56
532 977,39

0,00
-252 281,67
-227 918,55
-480 200,22

479 201,31
280124,44

864 663,48 / c Y  J Z J ,  / C
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EMOYHTION TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

Emoyhti6n ti l inpii i tdksen laadintaperiaatteet

Emoyhti6n ti l inpiidt6s on laadittu Suomen kirjanpitolainsiri idinn6n (FAS) mukaisesti.

Emoyhticin saamiset ja velat konserniyrityksilti i

2007 2006
Lainat konserniyrltyksiltd
Muut velat saman konsernin yrityksille

23 004,61
1 258 308,01

23 004,61
1 358 046,21

2006

Oman pddoman muutokset

OsakepSioma 1.1.
Omien osakkeiden mitdtdinti
Osakepd6oma 31.12.

Ylikurssirahasto 1 .'1 .
Omien osakkeiden mitiitdinti
Yl ikurssirahasto 31 . ' l  2.

Kertyneet voitoVtappiot 1.1.
Osingonjako
Ti l ikauden tulos
Kertyneet voitoVtappiot 31 .12.

Oma pdAoma yhteensd 31.12.

Laskelma voitonjakokelpoisista varoista

Edel l isten t i l ikausien voi t to
Tilikauden tulos
Voitonjakokelpoiset varat

2007
2 555 543,23

2 555 543,23

7 115,49

7 115,49

1 265 039,86
-227 918,55
277 780,48

1 314 901,79

3 877 560,51

2007

2 555 543,23

2 555 543,23

7 115,49

7 115,49

1 464 075,46
-227 918,55

28 882,95
1 265 039,86

3 827 698,58

2006
1 037 121,31

277 780,48
1 314 90 '1 ,79

236 156,91
28 882,9s

265 039,86

L
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HALLINNOINTIKAYTANTO

Yhtio noudattaa HEX Oyj:n, Keskuskauppakamarin sekd Teollisuuden ja Tydnantajain Keskusliiton
joulukuussa 2003 antamaa suositusta listayhtididen hallinnointi- ja ohjausjdrjestelmistd (Corporate
Governance)jel jempanii mainituin poikkeuksin. Lisaksi yhtiO soveltaa Helsingin Porssin
sisapiiriohjetta.

Yhti6kokous
Varsinainen yhtiokokous on yhtidn ylin pddttiivd elin. Se on yhtidjiirjestyksen mukaan pidettdvd
vuosittain huhtikuun loppuun mennessa yhtiOn kotipaikkakunnalla Porissa. Varsinainen
yhtidkokous muun muassa paattaa vuosittain yhtidn tilinpddtdksen vahvistamisesta, toimenpiteistd,
joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antavat aihetta, vastuuvapaudesta hallituksen
jdsenille ja toimitusjohtajalle, hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkioista. Varsinainen
yhtidkokous valitsee myOs vuosittain tilintarkastajan.

Varsinainen yhtiokokous valitsee hallituksen jiisenet Corporate Governance -suosituksesta
poiketen yhtiOjdrjestyksen mukaan kolmeksi vuodeksi kerrallaan.

Yhtiokokouksen kutsuu koolle yhtidn hallitus. Kutsu yhtidkokoukseen annetaan osakkaille tiedoksi
ilmoituksella, joka julkaistaan vdhintddn yhdessd hallituksen maareemasse yhtion
kotipaikkakunnalla ilmestyvdssd piiivdlehdessd aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistddn 17
pdiviid ennen kokousta, tai
jokaiselle osakkeenomistajalle lahetetylla kirjeellS, joka on postitettava osakasluetteloon merkittyyn
osoitteeseen aikaisintaan kaksikuukautta ja vi imeistdi in'17 pdivi id ennen kokousta, taimuulla
todistettavalla tavalla osakkaille toimitettavalla kutsulla. Hallitus voi pddttdd, ettd
osakkeenomistajien on saadakseen osallistua yhti0kokoukseen ilmoittauduttava yhtiOlle
viimeistddn kokouskutsussa mainittuna hallituksen maaraamana paivane, joka voi olla aikaisintaan
kymmenen ptiivdd ennen kokousta.

Hall i tus
Yhtidn hallinnosta ja toiminnan asianmukarsesta jiirjestiimisestd huolehtii hallitus, johon
yhtiOkokouksen paatdksen mukaisesti kuuluu vdhintddn kolme (3) ja enintadn yhdeksdn (9) jdsenta
( poikkeama suosituksesta).
Hallitus valitaan yhtidjarjestyksen mukaan kolmeksivuodeksi kerrallaan, ja sen toimikausi paaftyy
valintaa seuraavana kolmantena vuotena ennen huhtikuun loppua pidettavan yhtidkokouksen
paattyessa (poikkeama suosituksesta).

Hallitukseen on viime vuosina valittu vain kolme jiisentd, jota on pidetty yhtidn koko huomioiden
riittdvdnd.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu taman kutsusta niin usein kuin
puheenjohtaja, joku muu hallituksen jdsen tai toimitusjohtaja katsoo sen tarpeelliseksi.

Hallitus on laatinut toimintaansa varten kirjallisen tyojdrjestyksen. Hallitus kokoontuu 3 - 4 kertaa
vuodessa, tarvittaessa useamminkin. Hallituksen jdsenet saavat kuukausittain raportit
konserniyhtididen tuloskehityksestd, budjettivertailusta ja vertailusta edelliseen vuoteen. Ndiden
raporttien ja budjetin avulla hallitus valvoo konserniyhtiOiden toimintaa ja talouden kehitystd.
Hallitus arvioi vuosittain toimintaansa ja tydtapojaan.

Yhtidn hallitus on arvioinut jdsentensd riippumattomuuden ja todennut, ettei kukaan ole
riippuvainen yhtidstS, mutta kaikki kolme ovat riippuvaisia merkittiviistd osakkeenomistajasta
(poikkeama suosituksesta).

Tilikaudella 2007 hallitus kokoontui kuusi kertaa. Kaikki hallituksen jiisenet osallistuivat kokouksirn
100 %.sti .  Hall i tuksen jdsenil le ei ole maksettu palkkioita.

Yhtiol la eikd hall i tuksella ole eri l l isid val iokuntia.
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Sisi i inen tarkastus ja r iskien hal l inta
Yhtidlla ei ole erill istii sisiiistti tarkastusta.

Hallitus valvoo kuukausiraporttien ja tarvittaessa muiden raporttien avulla yhtion liiketoimintaa ja
talouden kehitystS.
Li iketoiminnasta aiheutuvi in omaisuus-,  vahinko- ja vastuuvahinkoriskeihin on varauduttu
asianmukaisin vakuutuksin. Yhtidn likvidien varojen sijoittaminen hoidetaan hallituksen pddtttimien
periaatteiden mukaan r iski t tomiin kohteisi in.

Yht i i in hal l i tuksen jdsenten henki16- ja omistust iedot:
Yhtidn hallituksessa on kolme jiisentii (poikkeama suosituksesta).
Hal l i tuksen puheenjohtaja Esa Haavisto, s.  1949, ekonomi, pt idtoimi:  OWH-YhtiOt Oy:n
toimitusjohtaja vuodesta 1988, hal l i tuksen jdsenyys alkanut v.  1999. Omistaa 18 800 osaketta
SSK Suomen Siiiistii j ien Kiinteistdt Oyj:ssti.

Hallituksen jtisen Nino Grcinroos, s.1947, dipl.insindciri, piii itoimi: OWH-YhtiOt Oy:n hallituksen
puheenjohtaja vuosina 1979-2006 ja varapuheenjohtaja vuodesta 2007, hallituksen jdisenyys
alkanut v. 1999. Omistaa 86 599 osaketta SSK Suomen Siiiistii j ien Kiinteistdt Oyj:ss€i.

Hal l i tuksen jdsen Jorma Tirr i ,  s.  1951, varatuomari ,  pi idtoimi:  OWH-YhtiOt Oy:n palveluksessa
vuodesta 1978, ensin lakimieheni i  ja si t temmin hal l intojohtajana, hal l i tuksen j6senyys alkanut v.
1999. Ei omista osakkeita SSK Suomen Siidst€ijien Kiinteistdt Oyj:ss6.

Toimitusjohtaja
Yht i6n toimitusjohtajan nimit t i i i i  yht ion hal l i tus. Toimitusjohtajal la on kir ja l l inen
toimitusjohtajasopimus, jonka molemminpuolinen irtisanomisaika on 3 kk. Toimitusjohtajan
eliikeikiii i ei ole soprmuksessa mii6ritelty. Palkkiot toimitusjohtajan tehtdvien hoidosta vuonna 2007
olivat 1 5.248,64 euroa.

Yhtiolla ei ole erill istii johtoryhmdd.

Toimitusjohtajan henki16- ja omistust iedot:
l lpo Pir i l? i ,  s.  1949, varatuomari ,  taloust ieteiden maister i ,  pi i t i to imi:  Lakiasiaintoimisto Juusela &
Piriltin osakas vuodesta 1998. SSK Suomen Siiiistii j ien Kiinteistot Oyj:n toimitusjohtajana
vuodesta 1999. Ei omista osakkeita SSK Suomen Siiirsttij ien Kiinteistot Oyj:ssii.

Ti l intarkastus
Yhtidn yhtidjiirjestyksen mukaan varsinaisen yhtiokokouksen on valittava yksi (1) varsinainen
t i l intarkastajaa ja yksi(1)varat i l intarkastaja. Mikdl ivarsinainen t i l intarkastaja on
keskuskauppakamarin hyviiksymii ti l itarkastusyhteiso, ei varatilintarkastajaa tarvita.
Tilintarkastajien toimikausi piii ittyy ensimmtiisen vaalia seuraavan varsinaisen yhti0kokouksen
pddttyessS.

Yht i6n t i l intarkastaja on PricewaterhouseCoopers Oy ja pi idvastuul l inen t i l intarkastaja on
Mika Kaarisalo, KHT.

Tilikaudelta 2007 konsernin til intarkastajil le maksetut palkkiot olivat 9.306,72 euroa

Sisdpi i r ihal l into
Asemansa perusteel la Arvopaperi la in mukaiseen sisdpi i r i in kuuluvat hal l i tuksen jdsenet,
toimitusjohtaja ja til intarkastajat. Yhtion sisiipiirivastaavana toimii toimitusjohtaja. Yhtidn pysyviii i
sisaipiirirekisteriii pideteiiin yhtion virallisessa osoitteessa: c/o Lakiasiaintoimisto Juusela & Pirilai,
Ant inkatu '12 B, 28100 Pori

Tiedottaminen
Yhtion porssi t iedotteet ovat luettavissa vht i6n kot is ivui l la osoit teessa:
http://www.sskoyj.fil
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Hal l i tuksen esi tys t i l ikauden tuloksen kasit telysta:

Emoyht ion taseen 31 .12.2007 mukaan vapaa oma padoma on 1.314.901,79 euroa
Ti l ikauden voit to on 277 .780,48 euroa.

Hallitus esitt6fr yhtiOkokoukselle, ettir p6dttyneelt6 til ikaudelta jaetaan osinkoa
227 .918,55 euroa eli 0,'l 5 euroa per osake ja loppuosa kirjataan taseen omaan
paaomaan voit to/ tappio - t i l i l le.

Porissa 8 a ,oot

. / f

/  t l  \ /
|  11". .  \  ,  I \ '
LU UUrt "rvY irJ .r^o\{r6*ctol
Esa Haavisto Nino Gr0nroos

Tllinpliit6smerkinti

Edelld oleva tilinpiiiitbs on laadittu hyvdn kirjanpilotavan mukaisesti.
Suoritetusta tilintarkastu ksesta on tdndin annettu kertomus.

Porissa /{{.X zoos

PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-YhteisO
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Kiiytetyt kirja npitoki rj at

PiiSki rjan pidon p€iiv5- ja piiiikirjat atk-tulos tei na
Sidottu tasekirja

Tositelajit
Kirjanpidossa on kSytetty seuraavia tositelajeja ja -numerointia
Emoyhti6: Kirjanpito 700001 -700093 paperitositteina

Ostoreskontra 710001 -710136 paperitositteina
Konserni: Kirjanpito 1 -4 paperitositteina

Arkistointi
Kirjanpitoaineiston siilytyksessi noudatetaan KPL 2: 1 0g :n siii inn6ksiii.
PS6ttyneen tilikauden kirjanpitoaineistoa sdilytetdiin SSK Suomen Siiiistdjien
Kiinteistdt Oyj:n arkistossa, ltsendisyydenkatu 41, Pori.

Konsernin yhteystiedot

Konsernitil inpidtdksen jdljennds on saatavissa Lakiasiarntoimisto Juusela&Pirildlt€r,
Antinkatu 12 B, 28100 Pori. E-mail: i lpo.pirita@takitsto.inet.fi.
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

SSK Suomen Sii i isti i j ien Ki i nteistcit Oyj : n osa kkeenom istaj i I le

Pricewate.houseCoopers Oy
KHT-yhte iso

Olemme tarkastaneet SSK Suomen Sii i istajien Kiinteistot Oyj.n kirjanpidon, t i l in-
paatOksen,  to imintaker tomuksen ja hal l innon t i l ikaudel ta 1 '1  -  31 .122007 Hal l i tus
ja toimitusjohta.la ovat laatineet EU:ssa kayttOon hyvaksyttyjen kansainvdlisten ti l in-
paatdsstandardien ( IFRS) mukaan laadi tun konserni t i l inpadtoksen sekd Suomessa
voimassa olevien saanndsten ja maaraysten mukaisesti laaditun toimintakertomuk-
sen ja emoyht iOn t i l inpadtOksen,  joka s isa l tad emoyht ion taseen,  tu los laskelman,
rahoituslaskelman ja l i i tetiedot. Suorittamamme tarkastuksen perusteella annamme
lausunnon konserniti l inpdatoksesta seka emoyhti6n ti l inpaatOksestd, toimintakerto-
muksesta ja  hal l innosta.

Til intarkastus on suoritettu hyvan ti l intarkastustavan mukaisesti. Kirjanpitoa sekd ti-
l inpaatoksen ja toimintakertomuksen laatimisperiaatteita, sisdltoa ja esittamistapaa
on tarkastettu ri i ttzivassa laajuudessa sen toteamiseksi, etteivat t i l inpaatos ja toimin-
take(omus sisdlla olennaisia virheitd tai puutteita. Hall innon tarkastuksessa on sel-
v i te t ty  emoyht iOn hal l i tuksen jdsenten seka to imi tus johta jan to iminnan la inmukai-
suut ta osakeyht iOla in saannOsten perusteel la .

Konsern it i l inpii i i t6s

EU.ssa kayttoon hyvdksytty.len kansainvalisten ti l inpaatosstandardien (IFRS) mu-
kaan laadittu konserniti l inp6atds antaa ndiden standardien ja kirjanpitolain tarkoit-
tamal la taval la  o lkeat  ja  r i i t tavat  t iedot  konsernin to iminnan tu loksesta ja  ta loudel l i -
s e s L d  d 5 c t  I  t d 5 t d .

Emoyhti6n ti I i  n piidtcls, toim intakertom us ja ha | | into

Emoyhtion ti l inpaatds on laadittu kirjanpitolain seka ti l inpaatdksen laatimista koske-
v ien muiden saannOsten ja mdaraysten mukaisest i  ja  antaa k i r janpi to la issa tarkor te-
tu l la  taval la  o lkeat  ja  r i i t tavdt  t iedot  emoyht iOn to iminnan tu loksesta ja  ta loudel l ises-
la asemasla.

Toimintaker tomus on laadi t tu  k i r janpi to la in ja  to imintaker tomuksen laat imista koske-
v ien muiden saannosten ja  mdardysten mukaisest i .  Toimintaker tomus on yhden-
mukainen ti l inpaatoksen kanssa la antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat
ja r i i t tavdt  t iedot  konsernin sek6 emoyht iOn to iminnan tu loksesta Ja ta loudel l isesta
asemasta

Konserni t i l inpaatos ja  emoyht ion t i l inpaatos voidaan vahvistaa seka vastuuvapaus
myontaa emoyht ion hal l i tuksen Jaseni l le  ja  to imi tus johta ja l le  tarkastamal tamme t i l i -
kaudelta. Hall ituksen esitys voitonjakokelpoisten varojen kasittelysta on osakeyhtio-
la in mukainen
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