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CITYCON H1/2019: )
VAKAATA KOKONAISKEHITYSTA

- Vakaa ensimmainen vuosipuolisko
- Kavijamaarat ja vuokralaisten myynnit kasvoivat
- Nettovuokratuottojen ja operatiivisen tuloksen (EPRA earnings) kasvu jatkui

- Vuokrausaste pysyikorkealla tasolla; vuokranmuutos uusituissa vuokrasopimuksissaja uudelleenvuokratuissa tiloissa oli
kokonaisuudessaan positiivinen

- Kaksikauppakeskusta myytiin toisen vuosineljanneksen aikana

- Tulevaisuuden ndkymia tasmennetty vakaan ensimmaisen vuosipuoliskon ja tehtyjen divestointien jdlkeen

HUHTIKUU - KESAKUU 2019

- Nettovuokratuotot olivat 56,1 miljoonaa euroa (Q2/2018:54,3). Valmistunut kehityshanke Mélndalissa kasvatti nettovuok-
ratuottoja1,5miljoonalla eurolla, kun taas vuoden 2018 ja Q2/2019 suunnitellut divestoinnit laskivat nettovuokratuottoja 1,1
miljoonalla eurolla ja heikommat valuuttakurssit 0,6 miljoonalla eurolla. IFRS 16 laskentaperiaatteen kayttddnotto kasvatti
nettovuokratuottoja yhteensa 1,8 miljoonalla eurolla.

- Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) ilman organisaatiomuutoksista aiheutuvia kertaluonteisia kuluja oli 39,2 miljoonaa euroa
tai 0,220 euroa/osake. Raportoitu operatiivinen tulos (EPRA Earnings) nousi 38,7 miljoonaan euroon (36,4) johtuen paaasiassa
korkeammista nettovuokratuotoista, matalammista rahoituskustannuksista seka IFRS 16 laskentaperiaatteen kayttdénotos-
ta. Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic) oli 0,217 euroa (0,205), heikompien valuuttakurssien negatiivinen vaikutus oli
0,002 euroa/osake.

- IFRS-standardien mukainen tulos/osake oli 0,04 euroa (0,00) johtuen korkeammista nettovuokratuotoista seké liikketoiminnan
muista tuotoistajakuluista.

- Raportointikausisisaltaa IFRS 16 -standardin kayttédnoton 1.1.2019 alkaen. Liitetiedossa 2 on enemman tietoa kdyttddnoton
vaikutuksista.

TAMMIKUU - KESAKUU 2019

- Nettovuokratuotot olivat 109,7 miljoonaa euroa (H1/2018:107,6). Valmistuneet kehityshankkeet kasvattivat nettovuokratuot-
toja 2,6 miljoonaa euroa, kun taas divestoinnit laskivat nettovuokratuottoja 2,9 miljoonalla eurolla ja hetkommat SEK ja NOK
valuuttakurssit 1,2 miljoonalla eurolla. IFRS 16 laskentaperiaatteen kayttdonotto kasvatti nettovuokratuottoja 3,5 miljoonalla
eurolla.

- Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) ilman organisaatiomuutoksista aiheutuvia kertaluonteisia kuluja kasvoi 76,1 miljoonaan
euroon tai 0,427 euroon/osake. Raportoitu operatiivinen tulos (EPRA Earnings) oli 74,5 miljoonaa euroa (72,5) johtuen netto-
vuokratuottojen kasvusta ja matalammista nettorahoituskuluista. Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic) 0li 0,418 euroa
(0,407), heikompien valuuttakurssien negatiivinen vaikutus oli 0,006 euroa.

- IFRS-standardien mukainen tulos/osake oli 0,12 euroa (0,11) johtuen korkeammista nettovuokratuotoista, matalammista
nettorahoituskuluista sekd korkeammista lilketoiminnan muista tuotoistaja kuluista.

- Raportointikausisisaltaa IFRS 16 -standardin kayttédnoton 1.1.2019 alkaen. Liitetiedossa 2 on enemman tietoa kayttdénoton
vaikutuksista.

TULEVAISUUDEN NAKYMAT VUODELLE 2019 TASMENNETTY
Aiemmin
Osakekohtainen operatiivinen tulos (EPRA EPS, basic)  EUR 0,785-0,850  0,775-0,875
Operatiivinen liikkevoitto (Direct operating profit) Me 189-200 188-206
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) Me 140-151 138-156

Arviot perustuvat nykyiseen kiinteistokantaan seka vallitsevaan inflaatioon ja EUR-SEK- seka EUR-NOK-valuut-
takurssitasoihin seka nykyisiin korkotasothin. Tilat, jotka eivat ole vuokralla suunnitteilla tai kdynnissa olevien
kehityshankkeiden vuoksi, véhentavat nettovuokratuottoja vuoden aikana.
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AVAINLUVUT

Vertailu- Vertailu-

kelpoinen Q1-Q2/ Q1-Q2/ kelpoinen

Q2/2019 Q2/2018 %" muutos % ¥ 2019 2018 %" muutos % ¥ 2018

Nettovuokratuotto Me 56,1 54,3 33% 4,4 % 109,7 107,6 2,0% 31% 2149
Operatiivinen likevoitto (Direct
Operating profit) 2 Me 50,7 48,4 4,9 % 6,0% 98,4 95,8 2,7 % 39% 187,6
IFRS tulos/osake ¥ EUR 0,04 0,00 - - 0,12 0,1 75% 123% 0,09
Sijoituskiinteistsjen kdypéa arvo Me 4149,8 4140,8 0,2 % - 41498 4140,8 0,2 % - 4131,3
Luototusaste (LTV)? % 48,9 47,0 41% - 48,9 47,0 41% - 48,7
EPRA:n mukaiset tunnusluvut ?
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) Me 38,7 36,4 6,1% 7,7 % 74,5 72,5 2,7% 4,4 % 143,5
Operatiivinen tulos/osake
(EPRAEPS, basic) # EUR 0,217 0,205 6,1% 77 % 0,418 0,407 27 % 4,4 % 0,806
Nettovarallisuus/osake
(EPRANAV per share) ¥ EUR 12,77 13,42 -4,9 % - 12,77 13,42 -4,9 % - 12,95

"Muutos edeltévistd vuodesta. Muutosprosentti on laskettu tarkoista luvuista.

2 Citycon esittdd vaihtoehtoisia tunnuslukuja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (ESMA) ohjeiden mukaisesti. Lisétietoja on esitetty
liitetietojen laadinta- ja laskentaperiaatteissa.

3 Muutos edeltévdstd vuodesta (vertailukelpoisin kurssein). Muutosprosentti on laskettu tarkoista luvuista.

4 Tunnusluku on vertailukausien osalta oikaistu vastaamaan uutta osakemddrdd osakkeiden yhdistdmisen (niin sanottu kadnteinen split)
seurauksena, joka tehtiin maaliskuussa 2019.

TOIMITUSJOHTAJA, F. SCOTT BALL:

"Cityconin operatiivisen liikketoiminnan kehitys pysyi vakaanaja kokonaisnettovuokratuotot kasvoivat 109,7 miljoonaan euroon
vuoden 2019 ensimmaéisen vuosipuoliskon aikana. Vertailukelpoiset nettovuokratuotot kasvoivat edellisvuoteen verrattuna. Olimme
tyytyvaisid vertailukelpoisten nettovuokratuottojen vakaaseen kehitykseen Suomessa usean nykyistd haastavamman vuoden
jalkeen. Operatiivisen tuloksen (EPRA earnings) kasvujatkui, ja operatiivinen osakekohtainen tulos (EPRA EPS) oli 0,418 euroa
tammi-kesékuussa 2019. Vuokrausaste pysyimyds vakaana 95,6 %:n korkealla tasolla.

Jatkoimme toimiamme kiinteistdjemme arvon maksimoimiseksi tammi-kesdkuussa 2019. Vuoden ensimmaiselld neljanneksella
esittelimme uuden organisaation ja perehdytys uusiin tehtaviin jatkui vuoden toisella neljanneksella. Uusi organisaatio tuo toimin-
taamme johdonmukaisuutta ja mahdollistaa kiinteistéjemme arvon maksimoinnin. Olen liséksi tyytyvéinen siihen, etta vahvistimme
tiimidmme useilla avainhenkildilla toisen vuosineljanneksen aikana. Yksi heista on Erik Lennhammar, joka aloittaa Cityconin kiinteis-
tokehitysjohtajanajajohtoryhmén jésenena elokuussa 2019. Han on erinomainen lisa tiimimme. Erik Lennhammarilla on laaja koke-
mus kiinteistdomaisuuden hoitamisestajakiinteistokehityksestd usealta erisektorilta. Yhdessa vahvistetun kiinteistokehitystiimin
kanssa tutkimme, miten voimme hyddyntaa portfoliossamme olevia tdydennysrakentamismahdollisuuksia.

Kauppakeskus Iso Omena saijalleen tunnustusta toisen vuosineljanneksen aikana. Huhtikuussa International Council of Shopping
Centres palkitsilson Omenan parhaana suurena eurooppalaisena kauppakeskushankkeena ja kesékuussa puolestaan Nordic Council
of Shopping Centres palkitsi sen parhaana pohjoismaisena kauppakeskuksena. Iso Omena on erinomainen esimerkkikiinteistdstd,
joita haluamme omistaa tulevaisuudessa. Nama palkinnot ovat liséksi erinomainen tunnustus strategiallemme ja kyvyllemme
kehittda kiinteistdja. Erityisestiuseitajulkisia palveluita kirjastosta terveyskeskukseen yhdistava Ison Omenan palvelutori on saanut
paljon positiivista palautetta kavij6iltdmme ja tunnustusta myds maailmanlaajuisesti. Toukokuussa kerroimme, ettd kauppakeskus
Trioon avataan vastaavankaltainen palvelutorimyShemmin téna vuonna. Palvelutorion erinomainen lisdys Trioon ja olemme varmoja,
ettd se tuo lisaa kavijoita kauppakeskukseen. Se on myds erinomainen esimerkkisiita, kuinka entista paremmin tehostamme kiinteis-
téjemme arvon maksimointia.

Jatkoimme toimenpiteitdmme taseen vahvistamiseksi tammi-kesdkuussa 2019. Toisen vuosineljdnneksen aikana myimme kaksi
kauppakeskusta Suomessa 77 miljoonalla eurolla, miké oli linjassa kohteiden viimeisimpaan IFRS:n mukaiseen kéypaan arvoon.
Tama on osoitus siitd, ettd kiinteistdsijoittajat ovat kiinnostuneita hyvista vahittaiskaupan kiinteistdista. Kauppa osoittaa myds,
etta kiinteistdjemme arvot ovat vakaita. Lisaksi sovimme myyvamme Helsingissé sijaitsevan kauppakeskus Columbuksen vieressa
sijaitsevan tontin vuosineljanneksen aikana. Tontin ostajan tavoitteena on rakentaa 900 asuntoa alueelle, mikd vahvistaa kauppa-
keskustamme entisestdan. Jatkamme pddoman kierrattamista myos vastaisuudessa, silla visiomme on keskittya monipuolisiin,
kasvavilla kaupunkiseuduilla sijaitseviin kiinteistoihin, jotka ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella.

Meilld on erittéin vakaa liikketoimintamallija valtaosassa vuokrasopimuksistamme on mukana indeksikorotusehto. Lisaksi meilld on
monipuolinen vuokralaiskanta jamuodin toimijoiden osuus vuokralaisista on verrattain alhainen. Niinpa liketoimintamme kehitys on
ollut vakaata toimialan vastatuulista huolimatta. Olemmekin tdsmentaneet ohjeistustamme ensimmaisen vuosipuoliskon vakaan
kehityksenjakahdenkauppakeskuksen divestoinnin jélkeen. Odotamme nyt operatiivisen osakekohtaisen tuloksemme vuonna 2019
olevanvalilld 0,785-0,850 euroa.”
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1. NETTOVUOKRATUOTOT KASVOIVAT

Cityconin nettovuokratuotot nousivat 109,7 miljoonaan euroon (107,6). Témé johtui padasiassa syyskuussa 2018 valmistuneesta
kehityshankkeesta Mdlndalissa ja IFRS 16 laskentaperiaatteen positiivisesta vaikutuksesta nettovuokratuottoon vuoden 2019
alusta alkaen. Toisaalta vuonna 2018 ja Q2/2019 toteutetut kiinteistdjen suunnitellut divestoinnit laskivat nettovuokratuottoja

odotetusti.

Vertailukelpoisten kohteiden bruttovuokratuotot seka yllapito- ja palvelutuotot kasvoivat hieman vertailukaudesta 0,1
miljoonalla eurolla. Vertailukelpoisten kohteiden hoitokulut ja vuokraustoiminnan muut kulut olivat viime vuoden tasolla. Tasta
johtuen vertailukelpoiset nettovuokratuotot kasvoivat 0,1 miljoonaa euroaeli 0,1 %.

VERTAILUKELPOISTEN- JA KOKONAISNETTOVUOKRATUOTTOJEN
KEHITYS, Q1-Q2/2019 VS. Q1-Q2/2018

%

- S - = - o
S c IS .= S | o
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D :
Suomi & Norja Ruotsi &  Yhteensa
Viro Tanska ‘

[ | Vertailukelpoisten nettovuokratuottojen kehitys (vertailukelpoisin valuuttakurssein)

Nettovuokratuottojen kehitys (historiallisin valuuttakurssein)

Suomen & Viron liiketoimintojen nettovuokratuotot laskivat 1,3 % verrattuna H1/2018 johtuen [ahinna suunnitelluista divestoin-
neista vuonna 2018 ja Q2/2019, mitd kompensoi osittain kaynnissa olevien kehityshankkeiden positiivinen nettovuokratuoton
kehitys. Vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotot kasvoivat 0,1 % johtuen pddasiassa sadstoistd kiinteistdjen hoitoku-
luissa.

Norjan liketoimintojen nettovuokratuotot nousivat 1,8 % verrattuna H1/2018 johtuen paaasiassa IFRS 16 laskentaperiaatteen
positiivisesta vaikutuksesta Q1/2019 alkaen. Vuonna 2018 toteutetut kiinteistdjen suunnitellut divestoinnit, kaynnissa olevien
kehityshankkeiden nettovuokratuottojen lievéd negatiivinen kehitys seka Norjan kruunun heikkeneminen vaikuttivat negatiivi-
sestinettovuokratuottoon. Vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotot olivat viime vuoden tasolla.

Ruotsin & Tanskan liikketoimintojen nettovuokratuotot kasvoivat 10,1 % johtuen Mdlndalin kehityshankkeesta, joka valmistui
syyskuussa 2018. Toisaalta vuonna 2018 toteutettu toissijaisen kiinteistén divestointi ja Ruotsin kruunun heikkeneminen vaikut-
tivat negatiivisestinettovuokratuottoon. Vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotot kasvoivat 0,1 % johtuen pddasiassa
uusituista vuokrasopimuksistaja liikevaihtosidonnaisten vuokrien kasvusta. Kertaluonteiset tuotot paransivat vertailukautta
H1/2018.

QI CITYCON
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Nettovuokratuotto Brutto-
vuokratuotto
Suomi & Ruotsi &

MEUR Viro Norja Tanska Muut Yhteensi Yhteensi
Q1-Q2/2018 48,0 37,7 21,7 0,2 107,6 120,1
Hankinnat - - 0,0 - 0,0 0,0
Kehityshankkeet 0,2 -0,1 2,6 - 2,6 3,1
Divestoinnit -1,2 -1,3 -0,3 - -2,9 -3,8
Vertailukelpoiset kohteet ? 0,0 0,0 0,0 - 0,1 0,5
Muu (sis. IFRS 16 ja valuuttakurssieron) 0,4 2,0 0,0 -0,1 2,4 -1,3
Q1-Q2/2019 47,4 38,4 23,9 0,1 109,7 118,5

) Vertailukelpoisilla kohteilla tarkoitetaan kohteita, jotka ovat olleet yhtién omistuksessa kaksi vastaavaa vertailukautta. Vertailukelpoisiin

kohteisiin eivét kuulu kehitys- ja laajennuskohteet.

2. VUOKRAUSASTE PYSYI HYVALLA TASOLLA

Taloudellinen vuokrausaste heikkeni hieman katsauskauden aikana, mutta pysyi hyvalla 95,6 % tasolla. Vuokrausasteen hie-
noinen lasku johtui vapaiden tilojen kasvaneesta maardstd kaikissa maissa. Keskimaardinen neliévuokra nousi ja oli 23,3 euroa
(23,2). Vertailukelpoisilla valuuttakursseilla laskettuna keskimaarainen nelivuokra nousi 0,4 euroa. Vuokranmuutos uusituissa
vuokrasopimuksissaja uudelleenvuokratuissa tiloissa katsauskauden aikana oli 0,6 % johtuen padosin positiivisesta kehityk-

sestd Norjassa sekd Ruotsi & Tanska -segmentissa.

Katsauskauden aikana vuokralaisten kokonaismyynti Cityconin kauppakeskuksissa nousi 3 % ja kadvijamaarat 4 % edellisen

vuoden vastaavaan ajanjaksoon verrattuna.

TALOUDELLINEN VUOKRAUSASTE?
%

Suomi & Norja Ruotsi & Yhteensi
Viro Tanska

. 30.6.2018 . 31.12.2018 . 30.6.2019
) Sisaltas Kista Gallerian 50 %.

CICITYCON



KAVIJAMAARIEN KEHITYS, Q1-Q2/2019 VS. Q1-Q2/2018 V
%

Suomi & Norja Ruotsi &
Viro Tanska

[ | Vertailukelpoiset kévijamasrat

[ | Kavijamaarat yhteensa (sisaltaa Kista Gallerian 50 %)

U Kavijamaaraluvuissa on mukana arvioita.

VUOKRALAISTEN MYYNTIEN KEHITYS, Q1-Q2/2019 VS. Q1-Q2/2018 "
%

o o
T ||
Suomi & Norja Ruotsi & Yhteensi
Viro Tanska [

[ | Vertailukelpoiset myynnit

[ | Myynnit yhteens (siséltaa Kista Gallerian 50 %)

) Myyntiluvuissa on mukana arvioita. Myynnilla tarkoitetaan arvonlisaverotonta myyntia ja
myyntien muutos on laskettu vertailukelpoisilla valuutoilla.

VUOKRASOPIMUSKANNAN YHTEENVETO
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30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018

Vuokrasopimusten lukumaara kpl 4275 4434 4454
Keskimaarainen vuokra EUR/m? 233 232 232
Suomi & Viro EUR/m? 25,8 25,1 25,6
Norja EUR/m? 221 219 21,8
Ruotsi & Tanska EUR/m? 21,7 21,9 21,8
Vuokrasopimusten keskimaarainen jaljelld oleva voimassaoloaika vuotta 3,3 3,4 3,4
Vuokran osuus vuokralaisten liikevaihdosta ? % 9,4 8,9 9,1
Vuokrasopimusten vuokranmuutos, uusitut ja uudelleenvuokratut % 0,6 -0,1 -0,3

) Sisdltdd Kista Gallerian 50 %.
2 Edellisen kahdentoista kuukauden aikana vertailukelpoisissa kauppakeskuksissa.

CICITYCON
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VUOKRAUSTOIMINTA "

Q1-Q2/2019 Q1-Q2/2018 2018
Alkaneiden vuokrasopimusten pinta-ala m? 85199 80 429 186 576
Alkaneiden vuokrasopimusten keskimaarsinen vuokra EUR/m? 26,2 23,4 22,5
Pasttyneiden vuokrasopimusten pinta-ala m? 134 037 121002 220202
Pasttyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra EUR/m? 25,1 21,5 22,1

) Sisaltad Kista Gallerian 50 %. Alkaneet ja pddttyneet vuokrasopimukset eivdt valttamattd kohdistu samoihin tiloihin.

3. TILIKAUDEN VOITTO PYSYI VAKAALLA TASOLLA

Hallinnon kulut laskivat 5,0 % pois lukien organisaatiomuutoksista aiheutuneet kertaluonteiset kulut. Organisaatiomuutok-
sista aiheutuneet kertaluonteiset kulut mukaan lukien hallinnon kulut nousivat 13,2 miljoonaan euroon (12,4). Citycon-konsernin
palveluksessa oliraportointikauden paatteeksi kokoaikaisia tyéntekijoita yhteensa 239 (250), joista 44 oli Suomessa & Viros-
sa, 102 Norjassa, 54 Ruotsissa & Tanskassa ja 39 konsernitoiminnoissa.

Liikevoitto laski 50,0 miljoonaan euroon (57,5) johtuen kiinteistdjen myynneista ja kayvan arvon tappioista, jotka olivat-46,8
miljoonaa euroa(-33,5).

Rahoituskulut (netto) laskivat 1,3 miljoonalla eurolla 24,5 miljoonaan euroon (25,8) johtuen alhaisemmasta keskikorostaja
huolimatta korkeammasta keskimaaraisesta velasta, alhaisemmista korkotuotoista ja IFRS 16 standardin mukaisestikirjatun
vuokrasopimusvelan koroista.

Osuus yhteis- ja osakkuusyritysten tappioista oli-4,3 miljoonaa euroa(-4,9).

Tilikauden voitto oli 20,8 miljoonaa euroa (19,4).

4. KIINTEISTOOMAISUUDEN ARVON KEHITYS

Sijoituskiinteistdjen kaypd arvo kasvoi 8,9 miljoonalla eurolla 4 149,8 miljoonaan euroon (30.6.2018: 4140,8). Sijoituskiinteistd-
jenkaypa arvo kasvoi18,5 miljoonalla eurolla vuoden lopusta (3112.2018: 4131,3) IFRS 16-standardin kay ttéénoton seurauksena,
mika kasvatti sijoituskiinteistdjen kdypaa arvoa 57,4 miljoonaa euroa. Liséksi investoinnit lisdsivat sijoituskiinteistdjen arvoa
34,8 miljoonalla eurolla ja valuuttakurssimuutokset 10,2 miljoonalla eurolla. Toisaalta, kdyvan arvon tappiot laskivat sijoitus-
kiinteistojen kdypaa arvoa 46,8 miljoonalla eurolla. Lisaksi, yksikiinteistd siirrettiin myytavissa oleviin kiinteistdihin, mika laski
sijoituskiinteistdjen kdypaa arvoa.

YHTEENVETO KIINTEISTOOMAISUUDESTA

Myytavissa olevat

Kiinteistéjen Vuokrattava Kayp3 arvo, sijoituskiinteistst,

30.6.2019 lukumaara pinta-ala Me Me Portfolio, %
Kauppakeskukset, Suomi & Viro 12 401050 1836,7 - 44 %
Muut kiinteistst, Suomi & Viro 1 2240 2,6 - 0%
Suomi & Viro, yhteensi 13 403290 1839,3 - 45 %
Kauppakeskukset, Norja 15 387 600 1354,2 - 33%
Vuokratut kauppakeskukset, Norja » 1 14 000 - - -
Norja, yhteensi 16 401600 1354,2 - 33%
Ruotsi & Tanska, yhteensa 10 269200 901,9 37,5 23 %
Kauppakeskukset, yhteensa 38 1071850 40928 37,5 100 %
Muut kiinteistét, yhteensa 1 2240 2,6 - 0%
Sijoituskiinteistot, yhteensa 39 1074 090 4095,4 37,5 100 %
Sijoituskiinteistihin luokiteltavat kaytts-

oikeusomaisuuserat (IFRS 16) - - 54,4 - -
Sijoituskiinteistdt taseessa, yhteensa - - 4149,8 - -
Kista Galleria (50 %) 1 46300 278,0 - -
Sijoituskiinteistst ja Kista Galleria (50 %),

yhteensé 40 1120 390 4427,7 37,5 =

Y Vuokrattujen kohteiden arvo kirjataan aineettomiin oikeuksiin IFRS-sdénndsten mukaisesti.
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Sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutos oli-46,8 miljoonaa euroa(-33,5). Arvonnousua kirjattiin yhteensé 6,8 miljoonaa
euroa(33,1)jaarvonalennusta yhteensa 50,7 miljoonaa euroa (66,7). Liséksi IFRS 16 standardin soveltamisen vaikutus sijoitus-
kiinteistojen kdyvan arvon muutokseen oli tammi-kesakuussa-3,0 miljoonaa euroa.

KAYVAN ARVON MUUTOS

Me Q2/2019 Q2/2018  Q1-Q2/2019  Q1-Q2/2018 2018
Suomi & Viro -9,5 -16,2 -18,7 -33,2 -58,8
Norja -10,7 -10,3 -18,8 -13,9 -22,2
Ruotsi & Tanska -7,4 0,8 -6,3 13,6 8,5
Sijoituskiinteistsihin luokiteltavat kayttdoikeusomaisuuserat

(IFRS 16) -1,5 - -3,0 - -
Sijoituskiinteistét, yhteensa -29,2 -25,6 -46,8 -33,5 -72,5
Kista Galleria (50 %) -5,4 -3,7 -6,4 -4,2 -8,6
Sijoituskiinteistét ja Kista Galleria (50 %), yhteensa -34,6 -29,3 -53,2 -37,7 -81,1

Ulkopuolinen arvioitsija, CBRE, arvioi sijoituskiinteistdt puolivuosikatsausta ja tilinpdatdstd varten. Citycon maarittaa sijoitus-
kiinteistojen kdyvan arvon sisdisesti vuoden ensimmadiselld ja kolmannella neljdnneksella.

CBRE:n laatima arviolausunto on saatavilla Cityconin verkkosivuilta Sijoittajat-osiosta.

5. PAAOMAN KIERRATTAMINEN JATKUI

H1/2019 aikana Citycon jatkoi divestointistrategiansa toteuttamista ja myi kaksi kauppakeskusta ja sopi myyvéansé kaksi
maardalaa yhteensanoin 86,4 miljoonalla eurolla.

Vuonna 2011 tehdyn strategian paivityksen jalkeen Citycon on myynyt 70 ydinliiketoimintaansa kuulumatonta kiinteistda, viisi
asuinportfoliota jakaksi maaraalaa, yhteisarvoltaan 865 miljoonalla eurolla. Taseen vahvistaminen on edelleen yksi yhtion
tarkeimmista painopistealueista ja yhtio jatkaa pddoman kierrattdmista vastaisuudessa.

HANKINNAT JAMYYNNIT Q1-Q2/2019

Vuokrattava
Sijainti Paivamaara pinta-ala, m? Hinta, Me
Myynnit
Kaksi maaraalaa kauppakeskus Columbuksen
vieressa Helsinki, Suomi 22.2.&2.5.2019 - 9,47
Arabia & Duo 13.6.2019 77,0
Arabia Kauppakeskus Helsinki, Suomi 15800
Duo Kauppakeskus Tampere, Suomi 13100
Myynnit, yhteensa 28900 86,4

) Esisopimusten kokonaisarvo on noin 9,4 Me. Molemmat kaupat toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.
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6. KEHITYSHANKKEET EDISTYIVAT

Cityconilla olikatsauskauden lopussa kaynnissa yksi merkittava kehityshanke: Lippulaivan laajennus-ja uudistushanke paa-
kaupunkiseudulla Espoossa.

Lis&tietoja Cityconin valmistuneista seka kdynnissd ja suunnitteilla olevista kehityshankkeista 8ytyy yhtion taloudellisesta
katsauksesta 2018

30.6.2019 KAYNNISSA OLLEET KEHITYSHANKKEET

Arvioitu Toteutuneet
Pinta-ala ennen/ bruttoinvestointi, bruttoinvestoinnit
Sijainti jalkeen, m? Me 30.6.2019 mennessi, Me Valmistuminen
Lippulaiva Espoo, Suomi 19200/44 300 TBC?V 95,0 2022

Y Neuvottelut kauppakeskuksen pddosan rakentamisesta ovat kdynnissd télld hetkelld. Vaikutus arvioituun bruttoinvestointiin vahvistuu, kun
sopimus on allekirjoitettu.

7. OMA PAAOMA

Osakekohtainen oma p&&oma oli 11,56 euroon (31.12.2018:11,74). Kauden voitto ja positiiviset muuntoerot vaikuttivat positiivi-
sesti osakekohtaiseen omaan padomaan, kun taas 57,8 miljoonan euron osingonjako ja pddomanpalautus laski sita.

Katsauskauden lopussa emoyhtitn omistajille kuuluva oma p&&oma oli 2 058,2 miljoonaa euroa (30.6.2018: 2180,5). Emoyh-
tién omistajille kuuluva oma padoma laski 30,7 miljoonaa euroa vuoden lopusta (31.12.2018: 2 088,9) johtuen edelld esitetyista
syista.

8.RAHOITUS

RAHOITUKSEN AVAINLUVUT

30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018
Lainojen kayvat arvot Me 21233 2083,6 2154,6
Korolliset velat, tasearvo ? Me 2168,5 2071,5 2140,0
Kaytettavissa oleva likviditeetti Me 560,4 565,7 556,4
Keskimaarainen laina-aika vuotta 4.6 4,7 5,0
Luototusaste (LTV)? % 48,9 47,0 48,7
Omavaraisuusaste (Rahoituskovenantti >32,5) % 44,7 47,1 45,4
Korkokate (Rahoituskovenantti > 1,8) x 4,0 3,8 3,8
Vakavaraisuusaste (Rahoituskovenantti<0,65) ?  x 0,47 0,46 0,48
Vakuudellinen vakavaraisuusaste
(Rahoituskovenantti < 0,25) ? X 0,02 0,02 0,02
Keskimaarginen korkosidonnaisuusaika vuotta 4,6 4,6 5,0
Korkosuojausaste % 83,3 94,9 91,7

Y Sisgltdd 58,6 miljoonaa euroa vuokrasopimusvelkoja johtuen IFRS 16 kéyttéénotosta 1.1.2019 alkaen.

2 Pois lukien IFRS 16 standardin mukaisesti sijoituskiinteistdihin arvostettavat kdyttdoikeusomaisuuserdt ja ndihin kdyttéoikeusomaisuus-
eriin kohdistuvat vuokrasopimusvelat. Néin ollen, IFRS 16 ei vaikuta luototusasteen laskelmiin vertailukausiin verrattuna.

3 Eivertailukelpoinen aikaisempiin kausiin johtuen IFRS 16 eristd.

Maaliskuussa Standard & Poor's laski Cityconin luottoluokitusta tasolta BBB (negatiivinen ndkyma) tasolle BBB- (vakaa naky-
ma). Toukokuussa Moody's laski Cityconin luottoluokitusta tasolta Baa2 (negatiivinen nakyma) tasolle Baa3 (vakaa ndkyma).

Vuoden ensimmaisen vuosipuoliskon aikana ei tehty merkittavid rahoitustransaktioita.

Kesdkuussa Citycon mdi kauppakeskukset Arabiaja Duo Suomessa ja tuotot kdytettiin padasiassa yritystodistuslainojen
takaisinmaksuun.

Maaliskuussa ja kesakuussa maksetut osingot ja paddomanpalautukset rahoitettiin padosin operatiivisesta rahavirrasta.
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KOROLLISET VELAT

Korollisten lainojen kdypa arvo laski ensimmaisen vuosipuoliskon aikana 31,3 miljoonaa euroa 2123,3 miljoonaan euroon johtuen
pdaasiassa Arabian ja Duon myynnistd. Taseen korollisten velkojen tasearvo sen sijaan nousi, koska se sisélsi 58,6 miljoonaa
euroa vuokrasopimusvelkoja johtuen IFRS16 kdyttddnotosta vuoden 2019 alusta. Keskimédarainen lainapddomilla painotettu
laina-aika laski vuodenvaihteeseen verrattuna 4,6 vuoteen, silld uusia pitkaaikaisia rahoitustransaktioita ei tehty.

Luototusaste (LTV) nousi hiemanja oli 48,9 % (Q4/2018: 48,7 %).

LAINAJAKAUMA VELKOJEN ERAANTYMISET

% 6 5 Me

500

. 350 350
YHTEENSA
2 1 23 3 300 300
’ 232 237
Me 219
135 129
103
31
Pankkilainat 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2027
[ | Joukkovelkakirjalainat
| Yritystodistukset [ | Joukkovelkakirjalainat [ | Korkojohdannaiset
[ | Yritystodistukset Nostamattomat limiitit
Pankkilainat

RAHOITUSKULUT
RAHOITUSKULUJEN AVAINLUVUT

Q1-Q2/2019 Q1-Q2/2018 2018
Rahoituskulut ” Me 27,7 -30,2 -79.1
Rahoitustuotot Me 32 4,4 8,7
Nettorahoituskulut (IFRS) Me -24,5 -25,8 -70,5
Operatiiviset nettorahoituskulut (EPRA) Me -24,9 -26,1 -50,1
Keskikorko kauden lopussa ? % 2,42 2,78 2,35
Keskikorko kauden lopussa ilman johdannaisia % 2,47 2,79 2,36
Keskikorko, laskettu vuoden alusta ? % 2,40 2,79 2,69

Y Q1-Q2/2019 sisdltdd 1,0 miljoonaa euroa laskennallisia korkokuluja johtuen IFRS 16 kdyttéénotosta, joten eivdt ole tdysin vertailukelpoisia
aikaisempiin kausiin.
2 Koronvaihtosopimukset ja koron- ja valuutanvaihtosopimukset huomioon ottaen.

Ensimmaisen vuosipuoliskon operatiiviset nettorahoituskulut (EPRA) laskivat vertailukauteen verrattuna johtuen alhai-
semmasta keskikorosta ja huolimatta korkeammasta keskiméaéaraisesta velasta, alhaisemmista korkotuotoista seka IFRS 16
standardin mukaisestikirjatun vuokrasopimusvelan koroista. Vuosipuoliskon nettorahoituskulut (IFRS) laskivat 1,3 miljoonalla
eurolla 24,5 miljoonaan euroon (25,8) samoista syista ja siséltad epasuoria 0,3 miljoonan euron tuottoja, jotka olivat seurausta
positiivisista kdyvdn arvon muutoksista koron- ja valuutanvaihtosopimuksissa, jotka eivat ole IFRS:n mukaisessa suojauslas-
kennassa.

Rahoitustuotot koostuivat [dhinna Kista Gallerian osakkuusyritykselle my&nnetyn lainan korkotuotoista. Taulukossa valuutta-
kurssierot on netotettu rahoituskuluissa.

Velan keskikorko laski selvasti 2,42 %:iin (Q2/2018: 2,78 %), vuoden 2018 kolmannen vuosineljanneksen aikana tehdyn jalleen-
rahoituksen seurauksena.
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RAHOITUSRISKIEN HALLINTA

Citycon kayttaa korkojohdannaisia suojautuakseen vaihtuvakorkoiselta korkoriskilta. Valuuttatransaktioriski, jolla on tulos-
vaikutusta, on yhtién rahoituspolitiikan mukaisesti suojattu taysin valuuttatermiineilld ja koron- ja valuutanvaihtosopimuksilla,
joilla euromééraista velkaa vaihdetaan Norjan ja Ruotsin kruunumaaréiseksi.

RAHOITUSRISKIEN HALLINTA

30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018
Keskimaarainen korkosidonnaisuusaika Vuotta 4,6 4,6 5,0
Korkosuojausaste % 83,3 94,9 91,7
9. TOIMINTAYMPARISTON KEHITYS
LIIKETOIMINTAYMPARISTON AVAINLUVUT
Suomi Norja Ruotsi Tanska Viro Euroalue
BKT:n kasvuennuste, 2019 1,6 % 2,5% 1,4 % 1,7% 2,8% 1,2%
Tysttsmyys, 4/2019 6,8% 35% 6,4% 53% 41% 7,6 %
Inflaatio, 5/2019 12% 25% 21% 31% 31% 12%
Vahittaismyynnin kasvu, 1-2/2019 1,6 % 1,6 % 3,9% 1,9 % 8,0 % 1,5%

Léhteet: SEB Nordic Outlook, Euroopan komissio, Eurostat, Tilastokeskus, Statistics Norway/Sweden/Estonia/Denmark

Suomessa vahittaismyynti-indeksikasvoivuoden alussa vuositasolla1,6 % ja yksityisen kulutuksen kasvun odotetaan
jatkuvan hyvalla tasolla vuonna 2019. Liiketilojen vuokrat pysyivat melko vakaina toisen kvartaalin aikana. Pddkaupunkiseudun
ulkopuolellaja toissijaisissa keskuksissa padkaupunkiseudulla vuokrissa oli jonkun verran laskupaineita. Padkaupunkiseudun
prime-kauppakeskusten tuottovaatimus pysyi suhteellisen vakaana noin 4,5 %:ssa. Liikekiinteistdjen transaktiovolyymi
vuoden 2019 toisella vuosineljannekselld oli yhteensd noin 230 miljoonaa euroa, edustaen noin 14 % kokonaisvolyymista.

Norjassa vahittdismyyntikasvoivuoden alussa vuositasolla1,6 %. Kvarud Analysen tekeman raportin mukaan kavijamaarat
nousivat alkuvuoden aikana1,2% ja ostoskorin keskimaarainen hinta pysyi vakaana. Toissijaisten keskusten tuottovaatimuk-
sissa olijonkin verran nousupainetta. Prime-tuottovaatimus nousi 0,25:1la prosenttiyksikdlla 4,5 %:iin. Vuokriin kohdistui
kohtuullista laskupainetta, erityisesti toissijaisissa kauppakeskuksissa. Liikekiinteistdjen transaktiovolyymivastasinoin 14 %
vuoden 2019 toisen vuosineljanneksen kokonaisvolyymista.

Ruotsissa vahittdismyyntikasvoivuoden alussa vuositasolla 3,9 %. Véhittaismyynnin vuokratasoissa olijonkin verran
painetta. Tuottovaateet prime-kauppakeskuksissa pysyivat muuttumattomina 4,25 %:ssa, vaikka ero prime- ja toissijaisten
kauppakeskusten tuottovaateiden valilld kasvoijonkin verran. Liiketilatransaktiot vastasivat noin 9,8 % kokonaisvolyymista,
ollen l&hes samalla tasolla kuin vuonna 2018.

Tanskassa véhittaismyyntikasvoiraportointikauden aikana. Vuokratasoissa ei tapahtunut suuria muutoksia ja tuottovaateet
prime-kauppakeskuksissa olivat vakaat noin 4,50 %:ssa. Myds toissijaisten kauppakeskusten tuottovaateet pysyivét vakaana
6,00 %:ssa.

Virossa kauppakeskusmarkkina kasvoi vahvan taloustilanteen ansiosta. Vuoden alussa vahittaiskauppa kasvoi 5,5 % edelli-
seenvuoteen verrattuna. Vahittdismyyntikasvoi etenkin tekstiileissd, vaatetuksessaja kengissa sekd vapaa-ajan tavaroissa.
Tallinnassa prime-kauppakeskusvuokrat pysyivét ennallaan tdman vuoden toisella neljannekselld. Prime-kauppakeskusten
tuottovaade pysyivakaana 6,25 %:ssa.

(Léhteet: SEB Nordic Outlook, Nordea Economic Outlook, Euroopan komissio, CBRE, Tilastokeskus, Statistics Norway/Sweden/Estonia/
Denmark, Eurostat)
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10. MUUTOKSET YHTION JOHDOSSA

6.5.2019 ilmoitettiin, ettd Erik Lennhammar on nimitetty Citycon Oyj:n kiinteistokehitysjohtajaksija johtoryhman jéseneksi.
Lennhammar aloittaa tehtdvassaan elokuussa 2019.

11. RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Cityconin liiketoiminnan merkittdvimmat lahiajanriskit ja epavarmuustekijat liittyvat yleiseen talouden ja kuluttajien luotta-
muksen kehitykseen Pohjoismaissaja Virossa seka siihen, miten tama vaikuttaa kauppakeskusten kdypaan arvoon, vuokra-
usasteeseen ja vuokratasoihinja sitd kautta Cityconin tulokseen. Kovempikilpailu, paikallisesti tai kasvavan verkkokaupan
seurauksena, saattaa vaikuttaa liiketilojen kysyntaan, mika voi laskea vuokratasoja tai kasvattaa vajaakayttdastetta, varsinkin
paadkaupunkiseutujen ulkopuolella. Kehityshankkeiden kustannukset voivat kasvaa kohonneiden rakennuskustannusten takia,
taihankkeet voivat viivastya odottamattomien haasteiden takia.

Keskeiset riskit, joilla saattaa olla olennaista vaikutusta Cityconin liikketoimintaan ja taloudelliseen tulokseen, seka tarkeimmat
riskienhallintatoimenpiteet on esitelty laajemmin vuoden 2018 Tilinpaatoksen sivuilla 37-38, liitetiedossa 3.5 A) seka Cityconin
verkkosivuilla Hallinnointi-osiossa.

12. YHTIOKOKOUS

Cityconin varsinainen yhtiokokous 2019 pidettiin 13.3.2019 Espoossa. Varsinainen yhtidkokous vahvisti yhtién tilinpaatoksen
seka mydnsivastuuvapauden hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle tilikaudelta 2018. Yhtidkokous paatti, ettei osinkoa
jaetavarsinaisen yhtiokokouksen paatdkselld ja valtuutti hallituksen paattamaan harkintansa mukaan osingonjaostaja varojen
jakamisesta sijoitetun vapaan oman padoman rahastosta. Valtuutuksen perusteella jaettavan osingon maara on enintdén 0,05
euroa osakkeelta ja sijoitetun vapaan oman padoman rahastosta jaettavan padomanpalautuksen mééra on enintdan 0,60 euroa
osakkeelta. Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen alkuun asti.

Varsinaisen yhtidkokouksen paatokset kayvat ilmi yhtion verkkosivuilta citycon.com/fi/yhtiokokous2019, missa myds
yhtidkokouksen pdytakirja on saatavilla.

13. OSAKKEET, OSAKEPAAOMA JA OSAKKEENOMISTAJAT
Yhtislla on yksi osakesarja, ja kukin osake oikeuttaa yhteen déneen yhtidkokouksessa. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

Cityconin osakkeiden lukum&ard muuttui osakkeiden yhdistamisen (niin sanottu kaanteinen split) seurauksena. Yhtion osak-
keiden kokonaismaaréd laski 889 992 628 osakkeesta 177 998 525 osakkeeseen. Yhdistamisessa viisi (5) osaketta yhdistettiin
yhdeksi (1) osakkeeksi. Uusi osakkeiden lukumaara merkittiin kaupparekisteriin 16.3.2019 ja kaupankaynti yhdistetyilld osak-
keilla alkoi18.3.2019.

Cityconilla olikesdkuun 2019 lopussa 17 839 (16 876) rekisterdityd osakkeenomistajaa, joista 12 oli hallintarekisterin hoitajia.

Tiedot yhtion suurimmista rekisterdidyista osakkeenomistajista edellisen kuukauden lopussa [8ytyvat verkkosivuilta

citycon.com/fi/suurimmat-osakkeenomistajat.
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Q1-Q2/2019 Q1-Q2/2018 2018
Osakepsdoma kauden alussa Me 259,6 259,6 259,6
Osakepadoma kauden lopussa Me 259,6 259,6 259,6
Osakkeiden lukumaara kauden alussa 889 992 628 889 992 628 889 992 628
Osakkeiden lukumaéra kauden lopussa 177 998 525 889 992 628 889 992 628
OSAKEKURSSI JA -VAIHTO ?
Q1-Q2/2019 Q1-Q2/2018 % 2018
Alin kurssi EUR 8,10 8,92 -9.2% 7,98
Ylin kurssi EUR 9,45 1n,25 -16,0 % 1,24
Keskikurssi EUR 8,92 9,74 -8,4% 9,29
Pastoskurssi EUR 9,16 9,27 -1,2% 8,08
Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa ~ Me 1630,5 1650,0 -1,2% 14373
Vaihdettuja osakkeita milj. kpl 17,4 27,0 -35,5% 49,2
Vaihdettuja osakkeita Me 155,1 2617 -40,7 % 456,6

Y Vertailutiedot oikaistu 18.3.2019 toteutetun osakkeiden yhdistdmisen mukaisesti.

OSAKKEENOMISTAJAT 30.6.2019
% osake- ja 48nimaarasta
20,2

(36,0 mil].
osaketta)

79,8
(142,0 milj.
osaketta)

[ | Hallintarekistersidyt osakeomistukset

[ | Suorarekistersidyt osakeomistukset
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OSINKO JA PAAOMANPALAUTUS

MAKSETUT OSINGOT JA PAAOMAN PALAUTUKSET 30.6.2019 "

Tasmaytyspaiva Maksupiiva euroa [ osake
Osinko tilikaudelta 2018 22.3.2019 29.3.2019 0,05
Pagoman palautus Q1 22.3.2019 29.3.2019 0,1125
Pasoman palautus Q2 21.6.2019 28.6.2019 0,1625
Yhteensa 0,325

HALLITUKSEN JALJELLA OLEVA VALTUUTUS PAAOMAN PALAUTUKSIIN 2

Alustava Alustava
tismaytyspaiva maksupéiva euroa [ osake
Pagoman palautus Q3 23.9.2019 30.9.2019 0,1625
Pasoman palautus Q4 19.12.2019 30.12.2019 0,1625
Yhteensa 0,325

Y Varsinaisen yhtiokokouksen 2019 antamaan valtuutukseen perustuva hallituksen padtés

2 Varsinainen yhtiékokous 2019 valtuutti hallituksen paattamdadn harkintansa mukaan osingonjaosta ja varojen jakamisesta sijoitetun vapaan
oman pddoman rahastosta. Valtuutuksen perusteella jaettavan osingon médré on enintédn 0,05 euroa osakkeelta ja osakkeenomistaijille
sijoitetun vapaan oman pddoman rahastosta jaettavan pddoman palautuksen médrd on enintddn 0,60 euroa osakkeelta. Ellei hallitus
perustellusta syystd pddtd toisin, valtuutuksen perusteella jaetaan osinkoa ja/tai pddoman palautusta neljé kertaa valtuutuksen voimas-
saoloaikana. Tallgin hallitus tekee erilliset pGdtokset kustakin osingonmaksusta ja/tai péGoman palautuksesta siten, ettd osinkojen ja/tai
pddoman palautusten alustavat tdsmdytys- ja maksupdivat ovat ylld mainitut. Citycon julkistaa téllaiset pddtékset erikseen.

HALLITUKSEN VALTUUTUKSET
Edelld selostetun hallituksen varojenjakovaltuutuksen lisaksi yhtion hallituksella oli katsauskauden lopussa voimassa kaksi
13.3.2019 pidetyn varsinaisen yhtickokouksen antamaa valtuutusta:

- Hallitus voi paattaa enintaan 17 miljoonan osakkeen antamisesta tai Suomen osakeyhtiélain 10 luvun 1§:ssé tarkoitettujen
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta, mika vastasinoin 9,55 % yhtion kaikista osakkeista katsaus-
kauden lopussa. Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtickokouksen paattymiseen saakka, kuitenkin enintaan
30.6.2020 asti.

- Hallitus voi paattaa omien osakkeiden hankkimisesta ja/tai pantiksi ottamisesta yhdessa tai useammassa erdssa. Hankitta-
vien ja/tai pantiksi otettavien omien osakkeiden lukumaara voi olla yhteensa enintan 10 miljoonaa osaketta, joka vastasi noin
5,62 % yhtion kaikista osakkeista katsauskauden lopussa. Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtickokouksen
padttymiseen saakka, kuitenkin enintdan 30.6.2020 asti.

Tammi-kesakuussa 2019 hallitus kaytti viisi kertaa valtuuttaan hankkia omia osakkeitaan ja luovuttaa hankitut osakkeet.
Hankinnat ja luovutukset tehtiin erokorvauksien ja yhtion osakepalkkiojarjestelmien perusteella ansaittujen palkkioiden
maksamiseksijarjestelman ehtojen mukaisesti:

Ehdollinen osakepalkkiojirjestelma 2018-2020
- Yhtid hankkiyhteens& 15702 omaa osakettaan ja luovuttine 8.5.2019 kahdelle henkilélle

Sitouttava osakepalkkiojarjestelmi 2018-2020
- Yhtid hankkiyhteensd 20 000 omaa osaketta ja luovuttine 8.5.2019 kolmelle henkilélle

Erokorvaukset
- Yhtio hankkija yhteensa 25000 osakettaja luovuttine 8.5.2019 kahdelle henkilslle

Osakehankinnat tehtiin aikavalilla 25.4.-2.5.2019.
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OMAT OSAKKEET

Yhtiolla olikatsauskauden aikana hallussaan yhteensa 60 702 yhtion omaa osaketta, jotka yhtid luovutti ennen katsauskauden
loppua osakepalkkiojarjestelmien palkkioiden sekd erokorvauksien maksamiseksi edelld kohdassa Hallituksen valtuutukset
selostetun mukaisesti. Katsauskauden lopussa yhtidlla tai sen tytdryhteiséilla el ollut hallussaan yhtion omia osakkeita.

LIPUTUSILMOITUKSET
Yhtid ei vastaanottanut arvopaperimarkkinalain 9 luvun 5 §:n mukaisia liputusilmoituksia ensimmaisen vuosineljanneksen
aikana.

OSAKKEISIIN LIITTYVIA TAPAHTUMIA

Osakassopimukset

Gazit-Globe Ltd. ja Canada Pension Plan Investment Board European Holdings S.a.r.l. (CPPIBEH) ovat 12.5.2014 allekirjoittaneet
Cityconiin liittyvid hallinnointiasioita koskevan sopimuksen. Lisatietoa Gazit-Globe Ltd.:n ja CPPIBEH:n valisesta sopimukses-
ta onsaatavilla yhtion verkkosivuilta citycon.com/fi/osakassopimukset.

Yhtion tiedossa ei ole muita osakassopimuksia.

KANNUSTINJARJESTELMAT

Pitkan aikavilin osakepohjaiset kannustinjarjestelmét
Cityconilla onviisi pitkan aikavélin osakepohjaista kannustinjarjestelméa konsernin avainhenkilgille:
- toimitusjohtajan sitouttava osakepalkkiojarjestelma 2018-2021

- ehdollinen osakepalkkiojarjestelma 2018-2020
- sitouttava osakepalkkiojarjestelma 2018-2020
- osakepalkkiojarjestelma2015ja

- sitouttava osakepalkkiojarjestelma 2015.

Kaikkiin kdynnissa olevien kannustinjarjestelmien allokoituihin osakemdariin on tehty ohjelmien ehtojen mukaisesti tekninen
oikaisu maaliskuussa 2019 toteutetun osakkeiden yhdistamisen johdosta.

Osakepohjaisten kannustinjarjestelmien ehdot ovat kokonaisuudessaan saatavilla yhtin verkkosivuilla

citycon.com/fi/palkitseminen.

14. KATSAUSKAUDEN JALKEISET TAPAHTUMAT

Eimerkittavia katsauskauden jalkeisia tapahtumia.

TULEVAISUUDEN NAKYMAT TASMENNETTY

Citycon odottaa vuoden 2019 osakekohtaisen operatiivisen tuloksensa (EPRA EPS, basic) olevan 0,785-0,850 euroa. Lisaksi
yhtio odottaa operatiivisen likkevoittonsa (Direct operating profit) olevan 189-200 miljoonaa euroa ja operatiivisen tuloksensa
(EPRAEarnings) olevan 140-151 miljoonaa euroa.

Aiemmin
Osakekohtainen operatiivinen tulos (EPRA EPS, EUR 0,785-0,850 0,775-0,875
basic)
Operatiivinen liikevoitto (Direct operating profit) ~ Me 189-200 188-206
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) Me 140-151 138-156

Arviot perustuvat nykyiseenkiinteistékantaan seka vallitsevaan inflaatioon ja EUR-SEK- sekd EUR-NOK-valuuttakurs-
sitasoihin seka nykyisiin korkotasoihin. Tilat, jotka eivét ole vuokralla suunnitteilla tai kaynnissa olevien kehityshank-
keiden vuoksi, vahentdvat nettovuokratuottoja vuoden aikana.
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AIEMMAT TULEVAISUUDEN NAKYMAT VUODELLE 2019 (18. MAALISKUUTA 2019)

Citycon odottaa vuoden 2019 osakekohtaisen operatiivisen tuloksensa (EPRA EPS, basic) olevan 0,775-0,875 euroa. Liséksi
yhti6 odottaa operatiivisen liikkevoittonsa (Direct operating profit) olevan 188-206 miljoonaa euroa ja operatiivisen tuloksensa
(EPRAEarnings) olevan138-156 miljoonaa euroa.

Arviot perustuvat nykyiseen kiinteistokantaan seka vallitsevaan inflaatioon ja EUR-SEK- seka EUR-NOK-valuuttakurssi-
tasoihin sekd nykyisiin korkotasoihin. Tilat, jotka eivat ole vuokralla suunnitteilla tai kdynnissa olevien kehityshankkeiden
vuoksi, vahentavat nettovuokratuottoja vuoden aikana.

Lis&a sijoittajatietoa Cityconin verkkosivuilta osoitteesta citycon.com/fi.

Helsinki, 10. heindkuuta 2019
Citycon Qyj
Hallitus

Lisdtiedot:

Eero Sihvonen

Talous- ja varatoimitusjohtaja
Puhelin 050 557 9137

eero.sihvonen@citycon.com

Mikko Pohjala
Sijoittajasuhde-ja viestintdjohtaja
Puhelin0408380709

mikko.pohjala@citycon.com
Citycon on péivittdistavarakauppavetoisten, kaupungeissa sijaitsevien kauppakeskusten johtava omistaja, kehittaja ja hallin-
noija Pohjoismaissa. Yhtién hallinnoiman kiinteistomaisuuden arvo on yhteensd noin 4,5 miljardia euroa. Citycon on markkina-

johtaja Suomessaja se on markkinajohtajien joukossaNorjassa, Ruotsissaja Virossajasilla onjalansija Tanskan markkinoilla.

Cityconilla oninvestointitason luottoluokitukset Moody's:Ita (Baa3) ja Standard & Poor's:Ita (BBB-). Citycon Oyj:n osake on
listattu Nasdaq Helsinkiin.

www.citycon.com/fi
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EPRA:N TUNNUSLUVUT

Citycon noudattaaraportointikaytanndissaan EPRA:n (European Public Real Estate Association) suosituksia. Lisatietoja
EPRA-tunnusluvuista [8ytyy Cityconin tilinpaatdksen 2018 kohdasta "EPRA:n tunnusluvut”.

EPRA:N TUNNUSLUVUT
Q1-Q2/ Q1-Q2/

Q2/2019 Q2/2018 % 2019 2018 % 2018
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) Me 38,7 36,4 6,1% 74,5 72,5 2,7% 143,5
Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic) ? EUR 0217 0,205 61% 0418 0,407 27% 0,806
Nettovarallisuus/osake (EPRA NAV per share) » EUR 12,77 13,42 -4,9% 12,77 13,42 -4,9% 12,95
Oikaistu nettovarallisuus/osake (EPRA NNNAV per share) EUR 11,51 11,88 -32% 11,51 11,88 -32% 11,90

Y Tunnusluku on vertailukausien osalta oikaistu vastaamaan uutta osakemddrdd osakkeiden yhdistémisen (niin sanottu kéénteinen split)
seurauksena, joka tehtiin Maaliskuussa 2019.

Seuraavissa taulukoissa on esitetty EPRA:n tunnuslukujen laskenta.

1) OPERATIIVINEN TULOS (EPRA EARNINGS)

Q1-Q2/ Q1-Q2/

Me Q2/2019 Q2/2018 % 2019 2018 % 2018
Katsauskauden tulos IFRS:n laajan tuloslaskelman mukaan 7,9 -0,6 - 20,8 19,4 7,5% 16,6
+/- Nettotappiot/ -voitot sijoituskiinteistsjen arvostuksesta kdypasn
arvoon 29,2 25,6 13,8 % 46,8 33,5 39,6 % 72,5
+/- Nettotappiot/-voitot sijoituskiinteistsjen myynneista 1,3 1,8 -29.8% 1,6 -1,4 - 0,2
+ Ei-operatiiviset liiketoiminnan muut kulut - 2,7 - - 6,1 - 10,3
+/- Lainojen ja rahoitusinstrumenttien aikaisesta paattamisesta
syntyneet kulut - - - - 0,6 - 21,4
-/+ Rahoituserien kdyvan arvon tappiot/voitot 0,3 -0,1 - -0,3 -0,9 -60,7% 1,1
-/+ Osuus yhteis- ja osakkuusyritysten ei-operatiivisista tappioista ja
voitoista 4,6 3,3 40,2 % 5,8 7,7 -245% 17,9
+/- Edells esitetyist4 erista syntyneet laskennalliset verot -4,5 3,7 - -0,2 7,5 - 5,7
+ Maéraysvallattomien omistajien osuus edelld esitetyista eristd - 0,0 - - - - -
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) 38,7 36,4 6,1% 74,5 72,5 2,7% 143,5
Kantaosakkeiden lukum&aran painotettu keskiarvo, milj. kpl 178,0 178,0 0,0% 178,0 178,0 0,0% 178,0
Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic), EUR 0,217 0,205 6,1% 0,418 0,407 2,7% 0,806

Seuraavassa taulukossa on esitetty operatiivisen tuloksen (EPRA Earnings) laskenta vaihtoehtoisesti tuloslaskelmasta
ylhaalta alas.

Q1-Q2/ Q1-Q2/

Me Q2/2019 Q2/2018 % 2019 2018 % 2018
Nettovuokratuotto 56,1 54,3 3,3% 109,7 107,6 2,0% 214,9
Operatiiviset hallinnon kulut -6,7 -6,2 8,4% -13,2 -12,4 6,9% -28,0
Operatiiviset liketoiminnan muut tuotot ja kulut 1,4 03 - 1,9 0,5 - 0,8

Operatiivinen liikevoitto 50,7 48,4 4.9% 98,4 95,8 2,7% 187,6
Operatiiviset rahoituskulut (netto) -12,3 13,1 -57% -24,9 -26,1 -4,7 % -50,1
Operatiivinen osuus yhteis- ja osakkuusyritysten voitoista/tappioista 0,9 12 -26,9% 1,5 27  -449% 53
Operatiiviset valittémat verot -0,5 -0,2 - -0,6 -0,2 - -0,2
Operatiiviset laskennalliset verot -0,2 0,1 - 0,0 04  -961% 0,9
Operatiivinen mééréysvallattomien omistajien osuus - 0,0 - - 0,0 - 0,0

Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) 38,7 36,4 6,1% 74,5 72,5 2,7% 143,5

Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic), EUR 0,217 0,205 6,1% 0,418 0,407 2,7% 0,806
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30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018
Osak- Osak- Osak-
keiden keiden keiden
lukumaisra lukumé&ira lukumasra
tilinpaatss- tilinpaatss- tilinpaatss-
paivand euroa/ paivana euroa/ paivana euroa/
Me (1000) osake Me (1000) osake Me (1000) osake
Emoyhtien omistajille kuuluva
oma padoma 2058,2 177 999 11,56 2180,5 177 999 12,25 20889 177 999 1,74
Laskennallinen vero sijoitus-
kiinteistdjen kayvén arvon ja
verotusarvon erotuksesta 304, 177 999 1,71 305,5 177 999 1,72 302,6 177 999 1,70
Liikearvo, joka on syntynyt
laskennallisista veroista -87,3 177 999 -0,49 -94,5 177 999 -0,53 -85,1 177 999 -0,48
Rahoitusinstrumenttien kaypa
arvo -1,6 177 999 -0,01 -2,2 177 999 -0,01 -11 177 999 -0,01
Nettovarallisuus
(EPRA NAV) 2273,4 177 999 12,77 2389,3 177 999 13,42 2305,3 177 999 12,95
Laskennallinen vero sijoitus-
kiinteistdjen kayvén arvon ja
verotusarvon erotuksesta -304,1 177 999 -1,71 -305,5 177 999 -1,72 -302,6 177 999 -1,70
Liikearvo, joka on syntynyt
laskennallisista veroista 87,3 177 999 0,49 94,5 177 999 0,53 85,1 177 999 0,48
Joukkolainojen jalkimarkkina-
hinnan ja tasearvon erotus ? -10,1 177 999 -0,06 -65,4 177 999 -0,37 29,3 177 999 0,16
Rahoitusinstrumenttien kaypa
arvo 1,6 177 999 0,01 2,2 177 999 0,01 1,1 177 999 0,01
Oikaistu nettovarallisuus
(EPRA NNNAV) 20481 177999 11,51 21151 177999 11,88 2118,2 177999 11,90

! EPRA:n suositusten mukaista oikaistua nettovarallisuutta laskettaessa omaa paddomaa oikaistaan EPRA:n ohjeen mukaisesti siten, ettd
joukkolainojen arvo perustuu jélkimarkkinoiden hintatasoon. Cityconin laskentapolitiikan mukainen joukkolainojen tasearvo ja kdypé arvo
poikkeavat tdstd jdlkimarkkinahinnasta. Joukkolainojen jélkimarkkinahinnan ja tasearvon erotus 30.6.2019 oli-10,1 miljoonaa euroa (-65,4).
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Q1-Q2/ Q1-Q2/
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KONSERNIN PUOLIVUOSIKATSAUS

Me Liite Q2/2019 Q2/2018 % 2019 2018 % 2018
Bruttovuokratuotto 3 59,0 59,4 -0,6 % 118,5 120,1 -13% 237,0
Yllspito- ja palvelutuotot 3,4 19,1 18,9 1,1% 38,4 38,8 -1,2% 79,2
Hoitokulut -21,2 -23,4 -9,5% -45,9 -50,5 -92% -98,9
Vuokraustoiminnan muut kulut -0,8 -0,6 47,5 % -1,2 -0,8 54,7 % -2,4

Nettovuokratuotto 3 56,1 54,3 3,3% 109,7 107,6 2,0% 214,9
Hallinnon kulut -6,7 -6,2 8,4 % -13,2 -12,4 6,9 % -28,0
Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut 4 1,4 -2,4 - 1,9 -5,6 - -9,5
Nettotappiot sijoituskiinteistéjen arvostuksesta kdypaan arvoon 3 -29.2 -25,6 13,8% -46,8 -335 39,6 % -72,5
Nettotappiot/-voitot sijoituskiinteistdjen myynneista -13 -1,8 -29.8% -1,6 1,4 - -0,2

Liikevoitto 3 20,3 18,2 11,5 % 50,0 57,5 -13,0% 104,7
Rahoituskulut (netto) -12,6 -13,0 -31% -24,5 -25,8 -4,9 % -70,5
Osuus yhteis- ja osakkuusyrityksien tappioista/voitoista -3,7 2,1 80,8 % -4,3 -49  -132% -12,5

Voitto ennen veroja 4,0 31 26,9 % 21,2 26,7 -20,7% 21,7
Vilittdmat verot -0,4 -0,2 - -0,5 -0,2 101,5 % -0,2
Laskennalliset verot 43 -3,6 - 0,1 -7,1 - -4,8

Katsauskauden voitto 7,9 -0,6 - 20,8 19,4 7,5% 16,6

Katsauskauden voiton/tappion jakautuminen
Emoyhtion omistajille 7,9 -0,6 - 20,8 19,4 7,5% 16,6
Maéaraysvallattomille omistajille 0,0 0,0 - 0,0 0,0 - 0,0

Emoyhtién omistajille kuuluvasta tuloksesta laskettu osakekoh-

tainen tulos
Tulos/osake, EUR ? 5 0,04 0,00 - 0,12 o 7.5% 0,09
Tulos/osake, laimennettu, EUR » 5 0,04 0,00 - 0,12 0,11 7,8 % 0,09

Muut laajan tuloksen erét

Erit, jotka saatetaan myshemmin siirtaa tulosvaikutteisiksi
Nettovoitot rahavirran suojauksista 0,3 -0,8 - 0,6 35 -81,8% 2,0
Tuloverot liittyen rahavirran suojauksiin -0,1 0,2 - -0,1 -0,7  -81,8% -0,4
Osuus yhteis- ja osakkuusyrityksien muista laajan tuloksen
erista 0,0 0,0 - 0,0 0,2 -77,6 % 0,3
Ulkomaan toimintojen tilinpa&tsksen muuntamisesta johtuvat
valuuttakurssitappiot/-voitot -9,2 8,2 - 5,4 79  -32,0% -22,7

Yhteensi erit, jotka saatetaan myshemmin siirtia tulosvai-

kutteisiksi -9,0 7,6 - 59 10,9 -455% -20,9

Muut laajan tuloksen erét verojen jilkeen -9,0 7,6 - 5,9 10,9 -455% -20,9

Katsauskauden laaja tappio/voitto -1,1 7,0 - 26,7 30,2 -11,6% -4,2

Katsauskauden laajan tappion/voiton jakautuminen
Emoyhtion omistajille 11 71 - 26,8 303 -11.8% 42
Ma&raysvallattomille omistajille 0,0 -0,1 - 0,0 -0 -953% 0,0

U Tunnusluku on vertailukausien osalta oikaistu vastaamaan uutta osakemddréé osakkeiden yhdistdmisen (niin sanottu kddnteinen split)

seurauksena, joka tehtiin maaliskuussa 2019.
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LYHENNETTY KONSERNITASE, IFRS

Me Liite 30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Sijoituskiinteistdt 6 4149,8 4140,8 41313

Liikearvo 148,2 154,1 145,7

Osuudet yhteis- ja osakkuusyrityksissa 159,7 223,4 164,8

Aineettomat ja aineelliset kdyttdomaisuushyddykkeet seka

muut pitkdaikaiset varat 43,7 57,9 37,6

Laskennalliset verosaamiset 8,7 6,0 9,0
Pitksaikaiset varat yhteensa 4510,0 4582,3 4488,4
Myytavini olevat sijoituskiinteistot 8 37,5 3,7 78,1

Lyhytaikaiset varat

Johdannaissopimukset 10, 11 0,4 1,8 1,5

Myyntisaamiset ja muut lyhytaikaiset varat 54,9 35,0 43,3

Rahavarat ja pankkisaamiset 9 9,2 17,4 1,4
Lyhytaikaiset varat yhteensa 64,6 54,2 56,2
Varat yhteensi 3 4612,1 4640,1 4622,7
OMA PAAOMA JAVELAT

Emoyhtidn omistajille kuuluva oma pdgoma

Osakepsgoma 259,6 259,6 259,6
Ylikurssirahasto 1311 1311 131,1
Arvonmuutosrahasto 1,6 2,2 11
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 12 967,8 1074,6 1016,7
Kertyneet voittovarat 12 698,1 713,0 680,4
Emoyhtién omistajille kuuluva oma pidoma yhteensi 2058,2 2180,5 2088,9
Maéraysvallattomien omistajien osuus 0,1 0,1 0,1
Oma padoma yhteensa 2058,3 2180,6 2089,0

Pitkaaikaiset velat

Lainat 1808,8 1966,2 1961,4
Johdannaissopimukset ja muut korottomat velat 10,11 1,1 3,1 9,3
Laskennalliset verovelat 305,7 309,4 304,4
Pitksaikaiset velat yhteensa 2115,6 2278,7 2275,1

Lyhytaikaiset velat

Lainat 359,7 105,3 178,6
Johdannaissopimukset 10,11 0,4 0,2 0,9
Ostovelat ja muut velat 78,1 75,3 79,1
Lyhytaikaiset velat yhteensa 438,2 180,8 258,6
Velat yhteensi 3 2553,8 2459,5 2533,7
Oma padoma ja velat yhteensi 4612,1 4640,1 4622,7
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KONSERNIN LYHENNETTY RAHAVIRTALASKELMA, IFRS

Me Liite Q1-Q2/2019 Q1-Q2/2018 2018

Liiketoiminnan rahavirta

Voitto ennen veroja 21,2 26,7 21,7
Oiikaisut voittoon ennen veroja 79,3 71,2 169,9

Rahavirta ennen kayttépddoman muutosta 100,5 98,0 191,6
Kayttspadoman muutos 7,4 -9,2 1,5

Liiketoiminnan rahavirta 93,1 88,8 193,1
Maksetut korot ja muut rahoituskulut -16,9 -24,7 -101,5
Saadut korot ja muut rahoitustuotot 03 0,5 4]
Maksetut vlittdmat verot -0,9 -1,0 -0,2

Liiketoiminnan nettorahavirta 75,7 63,6 95,5

Investointien rahavirta

Tytaryritysten hankinnat vahennettyna hankintahetken rahavaroilla 6,7,8 -0,3 -0,1 -68,4

Investoinnit sijoituskiinteistdihin, yhteisyrityksiin sek

aineettomiin ja aineellisiin hyddykkeisiin 6,7,8 -32,8 -46,1 -98,4

Sijoituskiinteistdjen myynnit 6,7,8 59,8 70,5 87,7
Investointien nettorahavirta 26,7 24,3 -79,0

Rahoituksen rahavirta

Lyhytaikaisten lainojen nostot 786,5 451,9 1131,8
Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut -833,9 -452,6 -1029,9
Pitkaaikaisten lainojen nostot ja lainasaamisten takaisinmaksut 0,0 0,1 2973
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut 0,0 -14,6 -292,4
Méa&raysvallattomien omistajien osuuksien hankinnat 0,0 -1,4 -1,4
Maksetut osingot ja padoman palautukset sijoitetun vapaan oman pddoman
rahastosta 12 -57,8 -57,8 -115,7
Toteutuneet kurssivoitot/-tappiot 1,0 -53 -4,0
Rahoituksen nettorahavirta -104,2 -79,8 -14,3
Rahavarojen muutos -1,8 8,1 2,2
Rahavarat katsauskauden alussa 9 1,4 10,1 10,1
Valuuttakurssien muutosten vaikutus -0,4 -0,9 -0,9
Rahavarat katsauskauden lopussa 9 9,2 17,4 11,4
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Sijoitetun Emoyhtion  Maardys-
vapaan omistajille vallat-
Arvon- oman Kertyneet kuuluva tomien
Osake- Ylikurssi-  muutos- padsoman  Muunto-  voitto- oma omistajien Oma padoma
MEUR padoma rahasto rahasto rahasto erot varat pddoma osuus yhteensi
Oma pddoma 1.1.2018 259,6 131,1 -0,8 1123,5 -93,2 787,9 2208,1 1,2 2209,4
Katsauskauden laaja voitto/
tappio 3,0 7,9 19,4 30,2 -01 30,2
Osingonjako ja pddoman-
palautus (Liite 12) -48,9 -8,9 -57,8 -57,8
Osakeperusteiset maksut 03 0,3 0,3
Maéaraysvallattomien
omistajien osuuksien myynnit -0,3 -0,3 -1,1 -1,4
Oma pddoma 30.6.2018 259,6 131,1 2,2 1074,6 -85,3 798,3 2180,5 0,1 2180,6
Oma pddoma 1.1.2019 259,6 131,1 1,1 1016,7 -115,9 796,3 2088,9 0,1 2089,0
Katsauskauden laaja voitto/
tappio 0,5 5,4 20,8 26,8 0,0 26,7
Osingonjako ja pddoman-
palautus (Liite 12) -48,9 0.0 -8,9 57,8 -57.8
Osakeperusteiset maksut 0,4 0,4 0,4
Oma pddoma 30.6.2019 259,6 131,1 1,6 967,8 -110,5 808,6 2058,2 0,1 2058,3
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KONSERNIN
PUOLIVUOTISKATSAUKSEN
LIITETIEDOT

1. YRITYKSEN PERUSTIEDOT

Citycon onvahittaiskaupan likketiloihin erikoistunut kiinteistdsijoitusyhtio, jonka toiminta on keskittynyt Suomi & Viro, Norja
jaRuotsi & Tanska -liikketoimintayksikaihin. Yhtié on suomalainen, Suomen lakien mukaan perustettu julkinen osakeyhtid, jonka
kotipaikka on Helsinki. Hallitus on hyvaksynyt puolivuosikatsauksen10.7.2019.

2. LAADINTA- JALASKENTAPERIAATTEET

Citycon laatii konsernitilinpadatoksensd kansainvalisten tilinpaatésstandardien (International Financial Reporting Standards,
IFRS) mukaisesti. Cityconin puolivuosikatsaus 30.6.2019 paattyneelta kuuden kuukauden jaksolta on laadittu alla esiteltyja
poikkeuksia lukuun ottamatta soveltamalla samoja laatimisperiaatteita kuin edellisessa vuositilinpdattksessa seka IAS 34
Osavuosikatsaukset -standardin mukaisesti. Luvut ovat tilintarkastamattomia.

TILIKAUDELLA 2019 KAYTTOONOTETUT STANDARDIT, NIIDEN MUUTOKSET JA TULKINNAT

IFRS 16 Vuokrasopimukset standardin (soveltaminen 1.1.2019 lshtien

Tilikauden 2019 alusta lahtien IFRS 16 Vuokrasopimukset standardi on korvannut IAS 17 standardin. Standardi ohjeistirapor-
toivia yhteisdjd ennen kaikkea vuokrasopimusten kasittelytavasta vuokralle ottajan tilinpaatoksessa, muutti vuokrauksen
maaritelmaa ja maaritti periaatteet vuokrasopimusten kirjaamisesta taseelle seka kayttdoikeusomaisuuserdnd etta vuokra-
sopimusvelkana. Standardin voimaanastuminen ei aiheuttanut Cityconille muutoksia vuokrasopimusten kirjapitokasittelyyn,
joissa konserni toimii vuokralle antajana. Kuitenkin koskien valtaosaa konsernin vuokrasopimuksista, joissa Citycon toimii
vuokralle ottajana, kirjasi Citycon tilikauden 2019 ensimmaiselld kvartaalilla taseelle n&itd vuokrasopimuksia koskevia omai-
suuseria ja velkoja.

Standardin soveltamisen piiriin kuuluvista vuokrasopimuksista on kirjattu kayttdoikeusomaisuuseria tase-eriin Sijoituskiin-
teistot ja Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet. Sijoituskiinteistdihin kirjatut kdyttéoikeusomaisuuserat koostuvat Citycon
konsernin ydinliiketoimintaan kuuluvista vuokrasopimuksista, kuten vuokrattujen kauppakeskusten, kauppakeskustonttien

ja kauppakeskuskaluston vuokrasopimuksista. Aineellisiin kdyttdomaisuushyddykkeisiin kirjatut kdyttdoikeusomaisuuserdt
puolestaan onkirjattu pddosin hallinnon kuluihin sisaltyvista vuokrasopimuksista, kuten toimistovuokrasopimuksista, IT-omai-
suudestajaleasing-autoista. Konsernin vuokrasopimusvelka on arvostettu diskonttaamalla standardin soveltamispiiriin kuu-
luvien vuokrasopimusten vuokravastuut niiden nykyarvoon kayttden diskonttaustekijana yhtion johdon ndkemysta lisaluoton
korosta vuokrasopimuksen alkamisajankohtana.

Johtuensiitd, ettd suurin osa Citycon konsernin vuokrasopimuksista kohdistuu Cityconin sijoituskiinteistdihin kiintedstiyh-
teydessa oleviin kayttdoikeusomaisuuseriin, on Citycon kirjannut tilikauden 2019 alusta lahtien standardin soveltamisen piiriin
kuuluvien vuokrasopimustensa kulut tuloslaskelmaan pagosin osana sijoituskiinteistdjen kdyvénarvonmuutosta (verrattavissa
tasapoistoon) ja vuokrasopimusvelalle maaritetyn korkotekijan mukaan maaraytyvina rahoituskuluina. Koskien osaksi aineel-
lisia hyddykkeita arvostettuja kayttdoikeusomaisuuseria, tulosvaikutus esitetdan rahoituskulujen lisdksi erdan Hallinnon kulut
sisaltyvina poistoina.

Citycononsoveltanut IFRS 16 Vuokrasopimukset standardin kayttéonoton osalta yksinkertaistettua (ahestymistapaa eika
nain ollen ole oikaissut vertailutietona esitettavan katsauskauden tietoja. Citycon on liséksi soveltanut standardin sallimia
kaytannon helpotuksia eika taten ole soveltanut standardia alle vuoden kestoltaan oleviin lyhytaikaisiin tai arvoltaan vahaisiin
vuokrasopimuksiin, joita ovat olleet esimerkiksi vuokrasopimukset koskien erindisia toimistotarvikkeita.
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Standardin vaikutuksen Cityconin raportointiin tilikauden 2019 kahdella ensimmaiselld kvartaalilla ovat seuraavat:

Laaja konsernituloslaskelma

Me Q2/2019 Q1-Q2/2019
Hoitokulut 1,8 35
Nettovuokratuotto 1,8 3,5
Hallinnon kulut 0,0 0,0
Nettotappiot sijoituskiinteistsjen arvostuksesta kdypaan arvoon -1,5 -3,0
Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut 0,0 -0,0
Liikevoitto 0,2 0,5
Rahoituskulut (netto) -0,5 -1,0
Tappio ennen veroja -0,2 -0,4
Laskennalliset verot 0,1 0,1
Katsauskauden tappio/voitto -0,1 -0,3

Konsernitase

Kayttsoikeusomaisuuserit

Me Sijoituskiinteistot Aineelliset hysdykkeet yhteensi Vuokrasopimusvelat
1.1.2019 57,4 4,4 61,9 61,9
30.6.2019 54,4 3,8 58,2 58,6

Konsernin rahavirtalaskelma

Me Q2/2019 Q1-Q2/2019
Liiketoiminnan rahavirta 1,6 31
Rahoituksen rahavirta -1,6 -3

Muutokset tunnuslukujen laskentaan

Luototusasteen (LTV) laskennassa ei ole huomioitu IFRS 16 standardin mukaisesti osana sijoituskiinteist6ja esitettavig kayt-
tdoikeusomaisuuserid ja ndihin kdyttdoikeusomaisuuseriin kohdistuvia vuokrasopimusvelkoja. Nain ollen, IFRS 16 ei vaikuta
luototusasteen laskelmiin vertailukausiin verrattuna. Ohessa paivitetty kaava:

Korolliset velat - vuokrasopimusvelat (IFRS 16) - rahat ja pankkisaamiset 100
X

Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo taseessa + myytavana olevat sijoituskiinteistot
+osuudet yhteisyrityksissa - Sijoituskiinteistdihin luokiteltavat kayttdoikeusomaisuuserat (IFRS 16)

Muut laadinta- ja laskentaperiaatteet
Lisatietoa muilta osin muuttumattomista laskentaperiaatteista 6ytyy Cityconin vuositilinpaatdksestd 2018.

Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (European Securities and Markets Authority, ESMA) ohjeet vaihtoehtoisista
tunnusluvuista astuivat voimaan tilikaudelle 2016. Citycon esittda myds vaihtoehtoisia tunnuslukuja, kuten EPRA tunnusluvut ja
luototusaste, kuvaamaan liiketoimintansa taloudellista kehitysté ja parantaakseen vertailukelpoisuutta eri kausien valilla. Vaihto-
ehtoisia tunnuslukuja ei tule pitad korvaavina mittareina verrattuna IFRS-tilinpadtésnormistossa maariteltyihin tunnuslukuihin.

3, SEGMENTTI-INFORMAATIO
Cityconin litketoiminta on jaettu alueellisiin liiketoimintayksikdihin Suomi & Viro, Norja ja Ruotsi & Tanska.

Cityconinraportoinnissa kauppakeskus Kista Galleriaa kasitellaan yhteisyrityksena eika kauppakeskuksen tulos tai kdypa
arvo vaikuta kokonaisuudessaan konsernin bruttovuokratuottoihin, nettovuokratuottoihin tai kiinteistojen kdypiin arvoihin.
Kista Galleria yhdistelldan Cityconin tilinpaatokseen padomaosuusmenetelmalld, jolloin Cityconin osuus Kista Gallerian kauden
tuloksesta kirjataan riville "Osuus yhteis- ja osakkuusyrityksien voitoista" laajassa tuloslaskelmassaja Cityconin osuus Kista
Gallerian varoistakirjataanriville "Osuudet yhteis- ja osakkuusyrityksissa" taseessa. Liséksi, Cityconille kertyvé hallinnointi-
palkkio kirjataan liikketoiminnan muut tuotot ja kulut erdan ja osakaslainasta saadut korkotuotot kirjataan nettorahoituseraan.
Kista Gallerian vaikutus IFRS:n mukaiseen katsauskauden voittoon oli noin -1,9 miljoonaa euroa.

Cityconin hallitus seuraa IFRS segmenttien liséksi Kista Gallerian taloudellista tulosta erikseen, joten segmentti-informaatios-
saoneritelty sekd IFRS segmenttitulokset ja Kista Gallerian tulos.
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Q1-Q2/ Q1-Q2/

Me Q2/2019  Q2/2018 % 2019 2018 % 2018
Bruttovuokratuotto
Suomi & Viro 25,2 25,8 -2,3% 50,4 52,1 -32% 102,8
Norja 20,5 21,6 -51% 41,3 432 -4,4% 84,7
Ruotsi & Tanska 13,4 12,0 1,1 % 26,8 24,8 8,2% 49,5
Segmentit yhteenséi 59,0 59,4 -0,6 % 118,5 120,1 -1,3% 237,0
Kista Galleria (50 %) 3] 34 10,0 % 6.2 7.0 1,3% 13.6

Yllspito -ja palvelutuotot

Suomi & Viro 8,6 8,8 21% 17,3 17,9 -31% 35,2
Norja 6,8 6,9 -0,4 % 13,4 13,8 -32% 29,4
Ruotsi & Tanska 3.6 3,2 12,9 % 7,6 71 72% 14,5
Segmentit yhteensi 19,1 18,9 1,1% 38,4 38,8 -1,2% 79,2
Kista Galleria (50 %) 0.8 0.9 127 % 17 19 12,4% 38
Nettovuokratuotto
Suomi & Viro 24,8 24,6 0,7% 47,4 48,0 -1,3% 96,9
Norja 19,0 18,8 0,9% 38,4 37,7 1,8% 74,3
Ruotsi & Tanska 12,3 10,8 13,7 % 23,9 21,7 10,1 % 43,5
Muut 0,1 0,1 -33,8% 0,1 0,2 -41,7 % 0,2
Segmentit yhteensi 56,1 54,3 3,3% 109,7 107,6 2,0% 214,9
Kista Galleria (50 %) 2.5 3,0 16,8 % 4,9 6,2 20,1% n7

Operatiivinen liikevoitto (Direct operating profit)

Suomi & Viro 24,0 23,8 0,8 % 46,2 46,7 -1,0% 93,9
Norja 19,2 17,7 8,3% 37,7 35,4 6,7% 69,8
Ruotsi & Tanska 1,4 9,9 15,4 % 22,7 20,1 12,6 % 39,7
Muut -3,8 -3,0 27,7 % -8,2 -6,4 28,3 % -15,8
Segmentit yhteensi-i 50,7 48,4 4,9% 98,4 95,8 2,7% 187,6
Kista Galleria (50 %) 2,4 2,9 17,8 % 4,6 5,9 -21,5% 11,1

Nettotappiot/voitot sijoituskiinteistdjen arvostukses-
ta kdypaan arvoon

Suomi & Viro -9,6 -16,2 -40,3% -191 -33,2 -42,6 % -58,8
Norja -11,8 -10,3 151% -20,9 -13,9 50,1% -22,2
Ruotsi & Tanska -7,7 0,8 - -6,8 13,6 - 8,5
Segmentit yhteensi -29,2 -25,6 13,8 % -46,8 -33,5 39,6 % -72,5
Kista Galleria (50 %) 5.4 37 45,8 % -6,4 42 522% -8,6

Liikevoitto/-tappio

Suomi & Viro 13,0 59 - 25,6 11,2 - 31,4
Norja 7,4 3,4 - 16,8 17,4 -3,3% 39,8
Ruotsi & Tanska 3,7 1,8 -69,0 % 15,8 35,2 -552% 49,3
Muut -3,8 -3,0 26,5 % -8,2 -6,4 27,7 % -15,8
Segmentit yhteensi-i 20,3 18,2 1,5% 50,0 57,5 -13,0 % 104,7
Kista Galleria (50 %) -3,0 -0,8 - -1,8 1,7 - 2,4

CICITYCON



Q2/2019 | 26

Me 30.6.2019 30.6.2018 % 2018
Varat
Suomi & Viro 1869,4 19373 -3,5% 19242
Norja 15951 1596,1 -0,1% 15222
Ruotsi & Tanska 1102,0 1033,8 6,6 % 1128,6
Muut 45,5 72,9 -37,6 % 47,7
Segmentit yhteensi 4612,1 4640,1 -0,6 % 4622,7
Kista Galleria (50 %) 2855 294,3 3,0% 300,7
Velat
Suomi & Viro 17,2 12,5 37,0% 13,3
Norja 60,6 12,7 - 20,7
Ruotsi & Tanska 21,4 1,4 88,0 % 22,2
Muut 2454,6 2423,0 1,3% 24775
Segmentit yhteensi 2553,8 2459,5 3,8% 2533,7
Kista Galleria (50 %) 237,6 238,1 -02% 246,2

Segmenttien varojen muutos johtui sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutoksesta ja investoinneista.

4. MYYNTITUOTOT ASIAKASSOPIMUKSISTA
Q1-Q2/ Q1-Q2/

Me Q2/2019  Q2/2018 % 2019 2018 % 2018
Y llapitovuokrat ja -veloitukset® 14,6 14,6 02% 29,9 30,2 -1,0 % 60,9
Kayttokorvaukset » 1,9 17 15,6 % 3,9 3,5 11,4 % 73
Muut yllapito- ja palvelutuotot? 26 27 32% 45 51 1,4 % 10,9
Yllapito- ja palvelutuotot 52,1 51,3 1,5 % 106,0 106,3 -0,2% 215,6
Palvelutuotot kauppakeskusten johtamisesta ? 1,4 1,4 -5,9% 2,6 2,9 -10,0 % 5,4
Myyntituotot asiakassopimuksista 20,4 20,3 0,6 % 41,0 41,7 -1,8% 84,6

1) Sisdltyy konsernin tuloslaskelman erdén 'Ylldpito- ja palvelutuotot’
2) Sisdltyy konsernin tuloslaskelman erdén 'Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut'

5. OSAKEKOHTAINEN TULOS

Q1-Q2/2019  Q1-Q2/2018 % 2018

Tulos/osake

Emoyhtién omistajille kuuluva katsauskauden voitto Me 20,8 19,4 75 % 16,6

Kantaosakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo ? milj.kpl 178,0 178,0 0,0% 178,0
Osakekohtainen tulos EUR 0,12 0,1 7,5% 0,09
Tulos/osake, laimennettu

Emoyhtidn omistajille kuuluva katsauskauden voitto Me 20,8 19,4 7,5 % 16,6
Kantaosakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo ? milj.kpl 178,0 178,0 0,0% 178,0

Osakepohjaisten kannustinjarjestelmien ja optioiden

laimennusvaikutus, milj. kpl milj.kpl 0,5 1,2 -53,2% 0,9
Kantaosakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo,
laimennettu ? milj.kpl 178,5 179,2 -03% 178,9
Osakekohtainen tulos, laimennettu ? EUR 0,12 0,11 7,9% 0,09

Y Tunnusluku on vertailukausien osalta oikaistu vastaamaan uutta osakemddrdd osakkeiden yhdistémisen (niin sanottu kéénteinen split)
seurauksena, joka tehtiin maaliskuussa 2019.
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Citycon jakaa sijoituskiinteisténsa kahteen kategoriaan: rakenteilla oleviin/peruskorjattaviin kiinteistéihin sekd operatiivi-
sessa toiminnassa oleviin kiinteistdihin. Raportointipdivana seké vertailukautena 30.6.2018 ensin mainittuun ryhmaan sisaltyi

Lippulaiva Suomessa.

Rakenteilla olevat kiinteistot -kategoria sisaltaa kiinteistén koko kayvan arvon, vaikka vain osa kiinteistdsta olisi rakenteilla.

30.6.2019
Rakenteilla olevat/ Operatiivisessa
peruskorjattavat toiminnassa olevat Sijoituskiinteistot
Me kiinteistot kiinteistot yhteensi
Katsauskauden alussa 149,6 3981,6 4131,3
Hankinnat - 0,3 0,3
Investoinnit 10,8 22,1 33,0
Aktivoidut korot 1,2 0,3 1,5
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta - 6,8 6,8
Tappiot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta
(sisltas IFRS 16 vaikutuksen) -3,9 -49,8 -53,7
Valuuttakurssiero - 10,2 10,2
Siirto rakenteilla olevien ja operatiivisessa toiminnassa olevien
kiinteistojen valilld seks siirto myytévana oleviin sijoituskiinteis-
tsihin - -36,9 -36,9
Sijoituskiinteistdihin luokiteltavat kdyttdoikeusomaisuuserat
(IFRS16) - 57,4 57,4
Katsauskauden lopussa 157,8 3992,1 4149,9

30.6.2018
Rakenteilla olevat/ Operatiivisessa

peruskorjattavat toiminnassa olevat Sijoituskiinteistot
Me kiinteistot kiinteistot yhteensi
Katsauskauden alussa 121,0 4062,4 4183,4
Hankinnat - 0,1 0,1
Investoinnit 10,6 24,5 35,0
Myynnit - 23,2 23,2
Aktivoidut korot 0,8 0,1 0,9
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta - 331 331
Tappiot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta -0,2 -66,5 -66,7
Valuuttakurssiero - 1,5 1,5
Siirrot erien valilla - 23,4 23,4
Katsauskauden lopussa 132,2 4008,6 4140,8

31.12.2018
Rakenteilla olevat/ Operatiivisessa

peruskorjattavat toiminnassa olevat Sijoituskiinteistot
Me kiinteistot kiinteistot yhteensi
Katsauskauden alussa 121,0 4062,4 4183,4
Hankinnat 43 64,0 68,4
Investoinnit 22,7 58,0 80,7
Myynnit - -24,5 -24,5
Aktivoidut korot 1,8 1,2 3,0
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta - 39,2 39,2
Tappiot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta -0,2 -111,5 11,7
Valuuttakurssiero - -45,9 -45,9
Siirrot erien valill3 - -61,3 -61,3
Katsauskauden lopussa 149,6 3981,6 4131,3
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Sijoituskiinteistdjen kdyvat arvot vuoden 2019 ja 2018 puolivuosikatsausta sekd vuoden 2018 tilinpaatdsta varten on arvioinut

ulkopuolinen arvioitsija, CBRE.

Sijoituskiinteistdjen kdypa arvo maaritetaan nettotuottoon perustuvan kassavirta-analyysin avulla, jonka keskeisimpia muut-
tujia ovat markkinavuokrat, tuottovaatimus, vuokrausaste ja hoitokulut. Kassavirta-analyysissd kdytetyt tuottovaatimukset
seka markkinavuokrat olivat segmenteittdin seuraavanlaiset:

TUOTTOVAADE JA MARKKINAVUOKRAT

Tuottovaateen painotettu keskiarvo,
%

Markkinavuokrien painotettu keskiarvo,
euroa/m?/kk

30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018 30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018
Suomi & Viro 5,4 5,5 5,5 30,3 29,6 29,9
Norja 5,4 5,4 5,4 22,9 23,1 22,3
Ruotsi & Tanska 5,2 5,1 5,2 251 24,9 257
Sijoituskiinteistot, keskimaarin 5,4 5,4 5,4 26,5 26,4 26,4
Sijoituskiinteistst ja Kista Galleria (50 %), keskim&arin 53 53 53 26,9 26,9 26,9
7.BRUTTOINVESTOINNIT
Me Q1-Q2/2019 Q1-Q2/2018 2018
Kiinteistdjen hankinnat ? 0,3 0,1 68,4
Yhteisyritysten hankinnat ja investoinnit 2,6 10,5 14,4
Kiinteistdkehitys 34,5 36,0 83,7
Liikearvo ja muut investoinnit 13 0,5 2,4
Bruttoinvestoinnit yhteensa (ml. hankinnat) 38,7 47,1 168,8
Bruttoinvestoinnit segmenteittiin
Suomi & Viro 20,0 25,3 54,9
Norja 9,6 6,4 21,1
Ruotsi & Tanska 8,0 15,0 91,7
Konsernihallinto 1,1 0,3 1,2
Bruttoinvestoinnit yhteensa (ml. hankinnat) 38,7 47,1 168,8
Divestoinnit ? 77,8 72,1 93,1

! Bruttoinvestoinnissa on huomioitu kauppahintalaskelman vihennykset ja valuuttakurssien muutokset

2 Eisisdlld siirtoja "Myytdvand olevat sijoituskiinteistét"-kategoriaan

8. MYYTAVANA OLEVAT SIJOITUSKIINTEISTOT

Myytédvand olevat sijoituskiinteistdt koostui 30.6.2019 yhdestd Ruotsi&Tanska segmenttiin kuuluvasta kiinteistdsta. Myyta-
vand olevat sijoituskiinteistdt koostuivat 31.12.2018 kahdesta kiinteistdsta Suomessa, joiden kauppa toteutui Q2 2019 aikana.
Siirto sijoituskiinteistostd sisaltaa myds kayvanarvonmuutoksen myytavana olevista sijoituskiinteistosta.

Me 30.6.2019 30.6.2018 2018
Katsauskauden alussa 78,1 25,4 25,4
Myynnit 77,6 -46,0 -65,4
Valuuttakurssiero - 0,9 -0,3
Siirto sijoituskiinteistdista 36,9 23,4 118,4
Katsauskauden lopussa 37,5 3,7 78,1
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Me 30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018
Kateinen raha ja pankkitilit 42 12,1 4.2
Rajoitetut rahavarat 5,1 53 7,2
Yhteensa 9,2 17,4 11,4

Rahavirtalaskelman mukaiset rahavarat koostuvat edelld esitetyista rahavaroista. Rajoitetut rahavarat liittyvat lahinna

lahjakortteihin.

10. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN KAY VAT ARVOT

Rahoitusinstrumenttien luokittelu sek& niiden tasearvot ja kdyvét arvot

Me

30.6.2019

Tasearvo

Kaypa arvo

30.6.2018

Tasearvo Kaypa arvo

31.12.2018

Tasearvo Kaypa arvo

Rahoitusvarat

| Kéypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjatta-
vat rahoitusvarat

Johdannaissopimukset

Il Johdannaissopimukset, joihin sovelletaan
suojauslaskentaa

Johdannaissopimukset

2,0

2,0

6,3 6,3

Rahoitusvelat

| Jaksotettuun hankintamenoon kirjatut
rahoitusvelat

Lainat

Lainat rahoituslaitoksilta

238,1

238,4

210,0 210,4

278,7 279,1

Joukkolainat

1871,8

1884,9

1861,5 1873,2

1861,3 1875,5

Vuokrasopimusvelat (IFRS 16)

58,6

58,6

Il Kayp&an arvoon tulosvaikutteisesti
kirjattavat rahoitusvelat

Johdannaissopimukset

0,4

0,4

2,8 2,8

8,2 8,2

[l Johdannaissopimukset, joihin sovelletaan
suojauslaskentaa

Johdannaissopimukset

0,0 0,0
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11. JOHDANNAISSOPIMUKSET

30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018
Me Nimellisarvo Kiypa arvo  Nimellisarvo Kaypa arvo  Nimellisarvo Kaypa arvo
Koronvaihtosopimukset
Erdantyminen:
alle vuosi - - - - - -
1-5 vuotta 2321 2,0 236,6 1,8 226,2 1,4
yli 5 vuotta - - - - - -
Yhteensi 232,1 2,0 236,6 1,8 226,2 1,4
Koron- ja valuutanvaihtosopimukset
Eraantyminen:
alle vuosi - - - - - -
1-5 vuotta - - 457,9 339 - -
yli 5 vuotta 316,8 17,8 - - 316,8 8,0
Yhteensi 316,8 17,8 457,9 33,9 316,8 8,0
Valuuttatermiinit
Eraantyminen:
alle vuosi 99,9 0,0 52,8 1,6 269,6 0,5
Kaikki yhteensa 648,8 19,8 747,3 37,3 812,6 9,9

Johdannaissopimuksia on tehty korkoriskin ja valuuttakurssiriskin suojaamistarkoituksessa.
Koronvaihtosopimuksista suojauslaskentaa sovelletaan sopimuksille, joiden nimellisarvo on 232,1 miljoonaa euroa (236,6).
Kyseisten johdannaisten kdyvan arvon muutos on kirjattu muihin laajan tuloksen eriin verovaikutus huomioituna

Yhti6lld on myds koron-ja valuutanvaihtosopimuksia, joilla euromaaraista velkaa vaihdetaan Ruotsin kruunumaaraiseksi sekd
valuuttatermiineja. Niiden kdyvén arvon muutos kirjataan tuloslaskelmaan, koska suojauslaskentaa ei sovelleta.

Liséksi, Kista Gallerian lainoja suojaavien korkokattojen kdyvan arvon muutokset kirjataan erdan "Osuus yhteis- ja osak-
kuusyrityksien voitoista"

12. OSINKO JA PAAOMAN PALAUTUS

Cityconin yhtiokokous 2019 paétti, ettei osinkoa jaeta varsinaisen yhtidkokouksen paatokselld ja valtuutti hallituksen paatta-
maan harkintansa mukaan osingonjaostaja varojen jakamisesta sijoitetun vapaan oman pddoman rahastosta. Valtuutuksen
perusteella tilikaudelta 2018 jaettavan osingon mééra on enintdan 0,05 euroa osakkeelta ja sijoitetun vapaan oman padoman
rahastostajaettavan pddoman palautuksen mdara on enintdan 0,60 euroa osakkeelta. Valtuutus on voimassa seuraavan
varsinaisen yhtickokouksen alkuun asti.

Hallitus paattimaalis- ja kesdkuussa 2019 ylla mainitun seka puolivuosikatsauksen kohdissa12.ja13. selostetun valtuutuksen
perusteellajakaa osinkoa 0,05 euroa osakkeelta eli yhteensa 8,9 miljoonaa euroa ja padoman palautusta 0,275 euroa osakkeel-
taeliyhteensa 48,9 miljoonaa euroa. 29.3.2019 ja 28.6.2019 maksettujen osingon ja pddoman palaututusten jélkeen hallituksen
valtuutus jakaa osinkoa on kdytetty kokonaisuudessaan ja valtuutusta jakaa pddoman palautusta onjaljelld 0,0325 euroa osak-
keelta. Alustavat valtuutuksen perusteella jaettavan padgomanpalautuksen maksupaivat ovat 30.9.2019 ja 30.12.2019. Hallitus
tekee erilliset pdatokset kustakin padoman palautuksesta ja yhtio julkistaa tallaiset padtdkset erikseen.

Tilikauden 2018 aikanajaettiin osinkoa yhteensa 8,9 miljoonaa euroaja pddoman palautusta 106,8 miljoonaa euroa, joista
ensimmaisen vuosipuoliskon 2018 aikana jaettiin osinkoa 8,9 miljoonaa euroa ja pddomanpalautusta 48,9 miljoonaa euroa.
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13. VASTUUSITOUMUKSET

Me 30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018
Kiinnitykset maa-alueisiin ja rakennuksiin 1341 136,7 130,7
Pankkitakaukset ja emon takaukset 39,4 31,9 33,2
Ostositoumukset 37,2 262,5 23,7

Katsauskauden lopussa Cityconilla oli 37,2 miljoonaa euroa (262,5) ostositoumuksia liittyen paaasiassa kaynnissa oleviin
kehityshankkeisiin. Citycon omistaa 50 % Kista Galleria -yhteisyrityksestd. Osakkeita yhteisyrityksessa on pantattu yhtei-
syrityksen velkojen vakuudeksi.

14. LAHIPIIRITAPAHTUMAT
Citycon-konsernin [&hipiiriin kuuluvat emoyhtit Citycon Oyjja sen tytéryhtiot, osakkuusyritykset, yhteisyritykset, hallituksen
jasenet, toimitusjohtaja, muut johtoryhman jasenet seka yhtidn suurin osakkeenomistaja Gazit-Globe Ltd., jonka omistusosuus

Citycon Oyj:st&@30.6.2019 0li 48,6 prosenttia (46,4 %).

Katsauskauden aikana Citycon ei ole maksanut kuluja Gazit-Globe Ltd:lle ja sen tytaryhtidille, mutta veloitti kuluja edelleen
Gazit-Globe Ltd:[ta ja sen tytaryhtisiltd 0,0 milj. euroa (0,0).

Citycon on solminut konsultointisopimuksen hallituksen jdsenen Ofer Starkin omistaman yrityksen kanssaja maksanut hdnelle
konsulttipalkkioita 0,0 milj. euroa (-) katsauskauden aikana.

QI CITYCON
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RAPORTTI CITYCON OYJ:N
PUOLIVUOSIKATSAUKSEN 1.1.-
30.6.2019 YLEISLUONTEISESTA
TARKASTUKSESTA

CITYCON OYJ:N HALLITUKSELLE

Johdanto

Olemme tarkastaneet yleisluonteisesti Citycon Oyj:n konsernin lyhennetyn taseen 30.6.2019, lyhennetyn laajan tuloslaskel-
man, lyhennetyn oman padoman muutoksia koskevan laskelman, lyhennetyn rahavirtalaskelmanja tietyt selittavét liitetiedot
kyseisena paivana paattyneelta kuuden kuukauden jaksolta. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat puolivuosikatsauksen
laatimisesta |AS 34 Osavuosikatsaukset -standardin sekd muiden Suomessa voimassa olevien puolivuosikatsauksen laati-
mista koskevien sddnndsten mukaisesti. Suorittamamme yleisluonteisen tarkastuksen perusteella esitdamme johtopaatoksen
puolivuosikatsauksesta.

Yleisluonteisen tarkastuksen laajuus

Yleisluonteinen tarkastus on suoritettu kansainvalisen yleisluonteista tarkastusta koskevan standardin ISRE 2410 "Yhteisdn
tilintarkastajan suorittama osavuosi-informaation yleisluonteinen tarkastus” mukaisesti. Yleisluonteiseen tarkastukseen kuu-
luu tiedustelujen tekemista padasiallisestitalouteenjakirjanpitoon liittyvistd asioista vastaaville henkildille seka analyyttisia
toimenpiteitd jamuita yleisluonteisen tarkastuksen toimenpiteita. Yleisluonteinen tarkastus on laajuudeltaan huomattavasti
suppeampi kuin tilintarkastusstandardien mukaisesti suoritettava tilintarkastus, ja siksiemme pysty sen perusteella varmis-
tumaansiita, ettd saamme tietoomme kaikki sellaiset merkittavat seikat, jotka ehka tunnistettaisiin tilintarkastuksessa. Nain
ollen emme anna tilintarkastuskertomusta.

Johtopaitods

Yleisluonteisen tarkastuksen perusteella tietoomme eiole tullut mitaan, mikd antaisi meille syyn uskoa, ettei puolivuosikat-
sausta ole laadittu IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardin sekd muiden Suomessa voimassa olevien puolivuosikatsauksen
laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti.

Helsingissa, 10. pdivana heindkuuta 2019

Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteisd

Mikko Rytilahti
KHT
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