


Citycon lyhyesti

Citycon keskittyy kauppakeskusliiketoimintaan Pohjoismaissa ja Baltiassa. Yhti6 johtaa ja kehittaa kauppakeskuksiaan aktiivisesti
ammattitaitoisen ja paikan p&alld toimivan henkildstonsa voimin. Yhtio on uranuurtaja Pohjoismaissa kestavan kehityksen periaat-
teiden huomioon ottamisessa kauppakeskusliiketoiminnassa. Citycon pyrkii parantamaan kiinteistéjensd kaupallista vetovoimaa
ottaen huomioon kunkin kauppapaikan vaikutusalueen erityispiirteet kuten ostovoiman, kilpailutilanteen ja kulutuskysynnan. Lopul-

lisena tavoitteena on luoda vuokratiloja, jotka tuottavat lisdarvoa sekd vuokralaisille ettd asiakkaille.

Maaliskuun 2012 lopussa Citycon omisti 35 kauppakeskusta ja 41 muuta liikekiinteistda, minka lisaksi yhtio johtaa ja vuokraa kahta
kauppakeskusta omistamatta niita itse. Yhtién omistamista kauppakeskuksista 22 sijaitsee Suomessa, 9 Ruotsissaja 4 Baltiassa.
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Citycon Oyj:n osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2012

Vuosi alkoi vertailukelpoisten nettovuokratuottojen 5,0 prosentin kasvulla ja parantuneella 95,5 prosentin vuokrausasteella.

Yhteenveto vuoden 2012 ensimmdisestd vuosineljanneksestd verrattuna edelliseen vuosineljannekseen

Liikevaihto kasvoi 57,8 miljoonaan euroon (Q4/2011: 56,0 milj. euroa).

Nettovuokratuotot kasvoivat 0,3 miljoonaa euroa eli 0,8 prosenttia 37,5 miljoonaan euroon (37,3 milj. euroa) johtuen padasiassa
valmistuneista kehityshankkeista ja kuluttajahintaindeksoinneista. Toisaalta korkeammat kiinteistdjen hoitokulut johtuen nor-
maalista kausivaihtelusta alensivat nettovuokratuottoa.

Operatiivinen likevoitto (EPRA operating profit) kasvoi 2,1 miljoonaa euroa eli 7,2 prosenttia 31,0 miljoonaan euroon (28,9 milj.
euroa) paaasiassa johtuen alhaisemmista hallinnon kuluista, jotka laskivat matalampien uudelleenorganisointikulujen vuoksi.
Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS) 0li 0,05 euroa (0,05 euroa). EPRA:n tunnuslukuihin ei sisally operatiiviseen liikketoimintaan
kuulumattomia erid kuten sijoituskiinteistdn kdyvan arvon muutoksia.

Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos oli 5,9 miljoonaa euroa (-17,0 milj. euroa). Sijoituskiinteistdjen kaypa arvo oli 2 547,8
miljoonaa euroa (2 522,1 milj. euroa), ja keskimaarainen sijoituskiinteistdjen nettotuottovaatimus oli 6,4 prosenttia (6,4 %).

Yhteenveto vuoden 2012 ensimmdisestd vuosineljanneksestd verrattuna vuoden 2011 vastaavaan jaksoon

Liikevaihto kasvoi 57,8 miljoonaan euroon (Q1/2011: 52,0 milj. euroa).
Nettovuokratuotot kasvoivat 5,1 miljoonaa euroa eli 15,9 prosenttia ja olivat 37,5 miljoonaa euroa (32,4 milj. euroa). Kehitys-
hankkeiden valmistuminen ja kauppakeskus Kristiinen ja Hogdalen Centrumin hankinnat kasvattivat nettovuokratuottoja 4,2

miljoonalla eurolla.

Vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotto kasvoi 1,3 miljoonaa euroa eli 5,0 prosenttia ilman vahvistuneen Ruotsin kruu-

nun vaikutusta.
Tulos/osake oli 0,06 euroa (0,05 euroa).

Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic) oli 0,05 euroa (0,05 euroa).
Liiketoiminnan nettorahavirta/osake laski 0,05 euroon (0,09 euroa) johtuen padasiassa vertailukauden positiivisista kertaluon-

teista eristd ja ajoituseroista.

Avainluvut

IFRS:n mukaiset tunnusluvut Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% Y Q4/2011 2011
Liikevaihto, Me 57.8 52,0 113% 56.0 2171
Nettovuokratuotto, Me 37,5 324 159% 373 1443
Katsauskauden voitto/tappio emoyhtién omistajille, Me 15,8 11,2 40,8 % -5.4 13,0
Tulos/osake, euroa 0,06 0,05 24,0% -0,02 0,05
Liiketoiminnan nettorahavirta/osake, euroa 0,05 0,09 -423% 0,04 0,25
Sijoituskiinteistdjen kaypéd arvo, Me 25478 2386,2 6,8 % 25221
Omavaraisuusaste, % 8510 36,3 -1,1% 36,0
EPRA:n mukaiset tunnusluvut Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% Y Q4/2011 2011
Operatiivinen liikevoitto (EPRA operating profit), Me 31,0 27,0 148% 289 1174

% likevaihdosta 53,6 % 519% 31% 51,6 % 54,1%
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings), Me 14,3 126 132% 12,5 533
Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic), euroa 0,05 0,05 -03% 0,05 0,21
Nettovarallisuus/osake (EPRA NAV per share), euroa 3,54 3,70 -43% 3,62
Otkaistu nettovarallisuus/osake (EPRA NNNAV per share), euroa 3,19 3,44 -7.2% 3,29

) Muutos-% on laskettu tarkoista luvuista ja viittaa vuosien 2012 ja 2011 véliseen muutokseen.
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Toimitusjohtajan kommentti

Citycon Qyj:n toimitusjohtaja Marcel Kokkeel kommentoi alkuvuotta:

"Vuosi 2012 alkoi positiivisesti: pystyimme kasvattamaan vertailukelpoisia nettovuokratuottojamme.

Kauden aikana keskityimme edelleen sisdiseen toiminnan tehostamis- ja kulujensadstdohjelmaan unohtamatta asiakaslahtoisyyt-
ta. Paremmat ja nopeammat vuokrausprosessit ja specialty leasingin seka tilalaajennusten synnyttamét lisatuotot ja kulujenhallinta
alkavat nakyd. Nama positiiviset merkit heijastuivat korkeampina tuottoina, jotka puolestaan vaikuttivat positiivisesti kauppakeskus-
temme arvonnousuun (8,9 miljoonaa euroa vuosineljannekselld). Onnistuimme myds selvasti véhentdamaan energiankulutusta kaup-
pakeskuksissa aktiivisilla toimenpiteilldmme. Valitettavasti energiaverojen ja -hintojen nousun vuoksi tdma energiansaastd ei taysin
nakynyt luvuissamme. Pyrimme jatkossakin vahvistamaan vastuullisuuden ja taloudellisten tulosten tehokasta yhteensovittamista.

Olemme tyytyvdisid seka myyntien ettd nettovuokratuottojen selkedan paranemiseen kaikissa niissa kauppakeskuksissa, joita
olemme viime aikoina kehittaneet tai uudistaneet.

Jatkossa yhtion johto keskittyy edelleen tuottojen parantamiseen ja vakaaseen kassavirtaan. Jélleenrahoitus ja vaihtoehtoisten
rahoitusmuotojen 6ytaminen sailyy myos ykkdsprioriteettina”

Tarkeimmdt tapahtumat
Vuokraustoiminta

Kauppakeskusten vuokrausaste parani 97,0 prosenttiin (96,4 %). Vuokrausaste parani etenkin kauppakeskus Kristiinen hankinnan
ja Suomessa ja Ruotsissa parantuneiden kauppakeskusten kayttdasteiden johdosta. Koko kiinteistékannan vuokrausaste oli 95,5
prosenttia (94,9 %).

Hankinnat ja myynnit

Yhtio myi kolme ydinliiketoimintaan kuulumatonta kohdetta, kaksi Ruotsissa ja yhden Suomessa. Uusia kohteita ei hankittu kauden
aikana.

Kehityshankkeet

Kauppakeskus Koskikeskuksen kehityshanke on yhtién suurin kdynnissd oleva hanke. Hankkeen kokonaisinvestoinnin arvo on noin
37,9 miljoonaa euroa. Projekti etenee suunnitellussa aikataulussa. Kauppakeskus on auki ja palvelee asiakkaita koko hankkeen ajan.

Katsauskauden jilkeiset tapahtumat

Citycon on muuttanut konsernirakennettaan 1.4.2012 alkaen. Muutos toteutettiin liikketoimintasiirroilla, joissa Cityconin Suomen
kiinteistoliiketoiminnot siirrettiin kahteen uuteen holding-yhtion Citycon Finland Oy:hyn ja Eteld-Suomen Kauppakiinteistét Oy:hyn.
Liiketoimintasiirtojen jélkeen nama yhtiét omistavat, johtavat ja yllapitévét Cityconin Suomessa sijaitsevia kiinteistéja. Muutos ei
vaikuta Cityconin muuhun toimintaan.

Citycon osti 4. huhtikuuta Helsingissa sijaitsevan kauppakeskus Arabian 19,5 miljoonalla eurolla Tapiola-yhtigilta. Kiinteistd so-
pii yhtion Helsingissa sijaitsevien kiinteistdjen joukkoon ja tarjoaa hyvid mahdollisuuksia tuottojen kasvattamiseen tulevaisuudes-
sa. Kauppakeskuksen vuokrattava pinta-ala on yhteensa noin 14 000 neliémetria, josta liiketilan osuus on noin 11 400 nelidmetria.
Nettotuotto kauppahinnalle on noin 6 prosenttia, mutta sen odotetaan nousevan nopeasti 7 prosenttiin suunniteltujen kaupallisten
kehittamistoimenpiteiden ansiosta. Lisatietoa kaupasta on saatavilla yhtion 4.4.201 2 julkaisemasta porssitiedotteesta.

Yhtig ilmoitti 11. huhtikuuta, ettd Nils Styf on nimitetty Citycon Oyj:n sijoitusjohtajaksi ja johtoryhman jaseneksi. Nils Styf (M.Sc.,
s.1976) on Ruotsin kansalainen. Han siirtyy Cityconiin ruotsalaisesta kiinteistérahasto Areim AB:st4 ja hdnen arvioidaan aloittavan
tehtdvédssaan viimeistadn kesdkuussa 2012.

Yhtio sopi 20. huhtikuuta ostavansa 41,7 prosenttia Kiinteistd Oy Tampereen Koskenrannan osakkeista 6,2 miljoonalla eurolla.
Kaupan odotetaan toteutuvan huhtikuun loppuun mennessa. Kaupan jélkeen yhtié omistaa kauppakeskus Koskikeskuksen kokonai-
suudessaan, mika edesauttaa keskuksessa kaynnissa olevan kehityshankkeen sujuvaa toteuttamista.
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Tulevaisuuden ndkymét

Cityconkeskittyy edelleen liiketoiminnan nettorahavirran ja operatiivisen likkevoiton kasvattamiseen. Toteuttaakseen strategiaansa
yhtio keskittyy lisdarvoa tuottaviin toimenpiteisiin, valikoituihin hankintoihin ja proaktiiviseen omaisuudenhoitoon.

Suunniteltujen hankkeiden kdynnistamista arvioidaan tarkasti tiukoilla esivuokrauskriteereilld. Yhtio pyrkii jatkamaan ydinliike-
toimintaansa kuulumattomien kohteiden myyntia kiinteistékannan parantamiseksi ja taseen vahvistamiseksi. Yhtié harkitsee myds
muita kiinteistérahoituslahteita.

Vuonna 2012 Citycon odottaa jatkavansa vakaan kassavirran tuottamista seka odottaa litkkevaihtonsa kasvavan 12-19 miljoo-
nallaeurollaja operatiivisen liikkevoittonsa (EPRA operating profit) 1 1-18 miljoonalla eurolla verrattuna edelliseen vuoteen nykyisel-
l& kiinteistokannalla siséltéen viimeaikaiset hankinnat ja myynnit. Yhtié odottaa operatiivisen tuloksensa (EPRA Earnings) kasvavan
4-11 miljoonalla eurolla edellisvuodesta. Lisaksi yhtid odottaa osakekohtaisen operatiivisen tuloksensa (EPRA EPS:n) olevan 0,21-
0,23 euroa perustuen nykyiseen kiinteistékantaan ja osakemaaraan. Arvio perustuu valmistuneisiin ja valmistuviin kehityshankkei-
siin seka vallitsevaan inflaatio- ja euro-kruunu valuuttakurssitasoon sekd nykyisiin korkoihin. Kohteet, jotka eivét ole vuokralla suun-
nitteilla olevien kehityshankkeiden vuoksi, véhentavat nettovuokratuottoja vuoden aikana.

Toimintaympdriston kehitys
Yleisestiottaen vuoden 2012 alku osoitti positiivisia merkkeja Cityconin toimintamaissa vahittaiskaupan kasvaessa. Markkinoinoil-
la onsilti paljon epavarmuutta euroalueen valtioiden velkakriisin vuoksi.

Vahittaiskaupan myynti kasvoi sekd Suomessa ettd Ruotsissa. Kaikkiaan vahittdiskauppa kasvoi tammi-helmikuussa Suomessa
8,1 prosenttia, Ruotsissa 4,0 prosenttia ja Virossa 16,0 prosenttia. (Lahteet: Tilastokeskus, Statistiska Central Byran, Statistics Es-
tonia)

Kuluttajien luottamus oman taloutensa kehitykseen oli edelleen vahvaa. Suomessa ja Ruotsissa kuluttajien luottamusindikaatto-
rioli edelleen positiivinen painvastoin kuin Virossaja Liettuassa (Eurostat).

Véhittéiskaupan kasvu seka inflaatio ovat tarkeitd Cityconin liiketoiminnassa, ja ne vaikuttavat liiketiloista saataviin vuokriin.
Vuoden alussa kuluttajahinnat jatkoivat kasvuaan kaikissa Cityconin toimintamaissa. Maaliskuussa inflaatio oli Suomessa 2,9 pro-
senttia, Ruotsissa 1,5 prosenttia, Virossa 4,4 prosenttia ja Liettuassa 3,6 prosenttia. (Tilastokeskus, Statistiska Central Byran, Sta-
tistics Estonia, Statistics Lithuania)

Kausivaihtelulla tasoitettu tydttémyys on Suomessa ja Ruotsissa Euroopan Unionin keskiarvoa (10,2 %) matalampi: helmikuun
lopussa kausivaihtelulla tasoitettu ty6ttdmyysaste oli Suomessa 7,4 prosenttia ja Ruotsissa 7,5 prosenttia. Virossa ja Liettuassa
ty6ttomyysasteet ovat edelleen korkealla: Virossa 11,7 prosentisssaja Liettuassa 14,6 prosentissa. (Eurostat)

Rahoitusmarkkinoiden Euroopan laajuinen epavakaus vaikuttaa edelleen rahoituksen saatavuuteen ja hintaan.

Kiinteistémarkkinat

Suomen kiinteistdsijoitusmarkkinoiden transaktiovolyymion pysynyt alhaisella tasolla vuonna 2008 Suomeen rantautuneen finans-
sikriisin jalkeen. Vaikka sijoituskysynta on kasvanut, parhaiden kohteiden rajallinen tarjonta on pitényt transaktiovolyymit matalalla
tasolla eikd vuoden 2012 odoteta tuovan tahan merkittavaa muutosta. Taman hetkisten ennusteiden mukaan parhaiden kohteiden
tuottovaatimusten oletetaan pysyvan muuttumattomina. Vahittaiskaupan myynnin positiivisen kehityksen my6ta liiketilojen vuok-
rat ovat jatkaneet nousuaan, painottuen kuitenkin parhaisiin sijainteihin.

Ruotsissa liikekiinteistdjen transaktiovolyymin voidaan olettaa jadvan taman vuoden ensimmadiselld vuosipuoliskolla kahta edel-
lista vuotta heikommaksi johtuen ensimmaéisen kvartaalin alhaisista kaupankayntitasoista. Parhaiden kauppakeskusten ja tilaa vie-
van kaupan tuottovaatimukset ovat pysyneet muuttumattomina viimeisen kolmen kvartaalin ajan.

Virossa yleisestd epdvarmasta taloustilanteesta huolimatta vahittaiskaupan kehitys ndyttaa positiiviselta. Suurimmat kauppa-
keskukset ovat nauttineet 3-5 prosentin vuokrannoususta ja vajaakayttd pysyttelee lahes O prosentissa. (Léhde: Jones Lang LaSalle
Finland Oy)
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Vuokralaisten myynnit ja kdvijamddrdt Cityconin kauppakeskuksissa

Kokonaismyynti Cityconin kauppakeskuksissa kauden aikana kasvoi 9 prosenttia ja kavijamaarat 3 prosenttia edellisvuoden vastaa-
vaan jaksoon verrattuna. Myynnin kehitys oli positiivinen kaikissa yhtitn toimintamaissa: Suomessa kasvu oli 9 prosenttia, Ruotsissa
7 prosenttiaja Baltian maissa 16 prosenttia. Kavijamaara kasvoi Suomessa 5 prosenttia, Ruotsissa 6 prosenttiaja laski Baltiassa 11
prosenttia yhden keskuksista ollessa suljettuna kehityshankkeen vuoksi. Positiivinen kehitys myynneissa ja kavijamaarissa johtuu
padosin viime vuosina valmistuneista kehityshankkeista. Vertailukelpoinen kauppakeskusmyynti kasvoi 6 prosenttia ja kdvijamaara
3 prosenttia ja molemmat olivat positiivisia kaikissa yhtién toimintamaissa.

Lahiajan riskit ja epdvarmuustekijat

Yhtion hallituksen arvion mukaan yhtién kannalta keskeisimmat (dhiajan riskit ja epavarmuustekijat liittyvat yhtion toiminta-alueiden
taloudelliseen kehitykseen, mika vaikuttaa liketilojen kysyntaan, vajaakayttodn sekd markkinavuokriin. Keskeisia lahiajan riskeja
ovat myds luottomarginaalien nousu, heikentynyt velkarahoituksen saatavuus sekd kiinteistéjen kdyvan arvon kehitys epavarmassa
taloudellisessa ymparistdssa.

Liiketilojen kysyntaan, vajaakdyton pienentdamiseen ja markkinavuokratasoihin liittyy haasteita hitaan talouskasvun ymparis-
t6ssd, joskin talouskriisin vaikutukset liiketilojen vuokratasoon ja vuokrausasteeseen ovat toistaiseksi jadneet verraten vahaisiksi
Cityconin lilkketoiminta-alueilla. Talouden suuntaukset, erityisesti kuluttajien luottamukseen ja kayttaytymiseen vaikuttavat tekijat,
vaikuttavat kuitenkin véistamatta liiketilojen kysyntadn. Vuoden 2012 alkupuolella euroalueen valtioiden velkakriisi jatkui ja talous-
kasvuennusteisiin kuluvalle vuodelle liittyy tavallista enemman epavarmuutta. Riskit talouskasvun kehityksen ylld ovat siis edelleen
olemassajatyypillisestiheikon talouskasvun ymparistdssa litketilojen vuokratasot laskevat, uusien liiketilojen vuokraaminen vaikeu-
tuu ja vajaakdytto lisdantyy.

Cityconin kasvustrategian toteutus vaatii uuden rahoituksen hankkimista, joten rahoituksen saatavuuteen ja hintaan liittyvat ris-
kit ovat merkittavia Cityconin kannalta. Pankkien halukkuus lainata rahaa kiinteistdsijoitusyhtidille on edelleen verraten maltillista,
rahoituksen saatavuus rajoitettua ja luottomarginaalit ovat pysyneet korkealla tasolla. Tulevaisuudessa tiukentuva pankki- ja vakuu-
tussektoreita koskeva saantely (Basel Ill ja Solvency Il -saanndkset) tullee yllapitdméaan velkarahoituksen korkeampia kustannuksia
jarajoittamaan pitkaaikaisen pankkirahoituksen saatavuutta. Tdmd on omiaan nostamaan Cityconin uuden lainarahoituksen hintaa.
Toistaiseksi entisestaan madaltunut korkotaso ja Cityconin aktiivinen rahoituspolitiikka on lieventdnyt marginaalien nousun vaiku-
tusta. Vuonna 2012 yhti6lla ei ole suuria jalleenrahoitustarpeita. Sitd vastoin [ahivuosina Cityconin taytyy jalleenrahoittaa ennen ra-
hoituskriisia alhaisilla luottomarginaaleilla solmittuja lainasopimuksia, jolloin ndiden lainojen luottomarginaalit tulevat nousemaan.
Nousevat luottomarginaalit todennakdisesti johtavat Cityconin keskikorkotason nousuun tulevaisuudessa, vaikka markkinakorkota-
sossa ei tapahtuisi merkittavia muutoksia.

Yhtio etsii aktiivisesti vaihtoehtoisia rahoituslahteitd vahentddkseen pankkirahoitukseen liittyvia riskejd, mutta ei ole takeita
siitd, ettd sellaisia vaihtoehtoisia rahoituslahteitd olisi saatavilla kilpailukykyisilla marginaaleilla.

Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon kehitykseen liittyy edelleen paljon epavarmuutta johtuen valtioiden velkaongelmista ja tés-
td johtuvasta haasteellisesta taloustilanteesta. Yhtién omistamien sijoituskiinteistdjen kaypaan arvoon vaikuttavat monet seikat,
kuten yleinen ja paikallinen talouskehitys, korkotaso, odotettavissa oleva inflaatio, markkinavuokrien kehitys, vajaakaytto seka kiin-
teistdsijoittajien tuottovaatimukset ja kilpailutilanne. Tama epavarmuus heijastuu eniten litkekiinteistéihin, jotka sijaitsevat suurien
kaupunkien ulkopuolella tai ovat muuten véhemman haluttuja kiinteistdja, koska sijoittajien kysynta ei juuri nyt kohdistu tallaisiin
kiinteistoihin ja mydskaan pankit eivét ole erityisen halukkaita rahoittamaan taman kaltaisia kohteita. Toisaalta parhaiden kauppa-
keskusten, joihin sijoittajien kysynté on epavarmuuden keskelld ohjautunut, kayvat arvot ovat myés vuoden 2012 ensimmaisten kuu-
kausien aikana pysyneet vakaina tai osin jopa nousseet.

Yhtion lahiajanriskeja ja epavarmuustekijoitd, riskienhallintaa ja riskienhallinnan periaatteita kdsitelldan laajemmin yhtion inter-
netsivuilla www.citycon.fi/riskienhallinta, vuoden 2011 tilinpa&atsksen sivuilla 40-42 seka vuoden 2011 vuosikertomuksen sivuilla
73-74.
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Kiinteistoomaisuus

Cityconin strategiana on keskittya korkealaatuisiin kauppakeskuksiin Pohjoismaissa ja Baltiassa. Citycon hakee kasvua seka kaup-
pakeskushankinnoin ettd omistamiensa kauppakeskusten uudistamisen ja laajentamisen kautta. Yhtic maaritteli kesélla 2011 pai-
vitetyssa strategiassaan market- ja myymalakiinteist&t ydinliiketoimintaan kuulumattomiksi kohteiksi ja ilmoitti myyvansa ne seu-
raavien vuosien aikana.

Maaliskuun lopussa yhtion koko kiinteistdomaisuuden kaypa arvo oli 2 547,8 miljoonaa euroa (2 386,2 milj. euroa) ja yhtic omisti
35 (33) kauppakeskustaja 42 (47) muuta kohdetta. Kauppakeskuksista sijaitsi Suomessa 22 (22), Ruotsissa 9 (8) ja Baltiassa 4 (3).

Cityconin katsauskauden bruttoinvestoinnit (hankinnat mukaan lukien) olivat yhteensd 17,1 miljoonaa euroa (16,0 milj. euroa).
Investoinneista 0,0 miljoonaa euroa (1,0 milj. euroa) kohdistui uusien kiinteistsjen hankintaan, 0,0 miljoonaa euroa (1,0 milj. euroa)
aiemmin tehtyjen kiinteistéhankintojen sopimustenmukaisiin kauppahinnan tarkistuksiin, 0,0 miljoonaa euroa (0,3 milj. euroa) yhtei-
sessd maaraysvallassa olevien yksikkdjen hankintaan, 16,6 miljoonaa euroa (13,2 milj. euroa) kiinteistokehitykseen ja 0,4 miljoonaa
euroa (0,4 milj. euroa) muihin investointeihin.

Katsauskauden aikana investoitiin Suomessa 10,5 miljoonaa euroa (10,9 milj. euroa), Ruotsissa 3,5 miljoonaa euroa (4,7 milj.
euroa) ja Baltiassa 2,9 miljoonaa euroa (0,1 milj. euroa). Yhtign padkonttorin investoinnit olivat 0,1 miljoonaa euroa (0,3 milj. euroa).
Yhti6n divestoinnit olivat yhteensa 14,8 miljoonaa euroa (2,0 milj. euroa), joista yhti kirjasi yhteensa 1,5 miljoonaa euroa (0,1 milj.
euroa) myyntivoittoa verovaikutuksineen.

Ostot

Kauden aikana yhtio ei tehnyt uusia kiinteistdhankintoja.

Myynnit

Kauden aikana

*  Myytiin tammikuussa Harrydan kunnassa lahella Goteborgia Ruotsissa sijaitseva liikekiinteistd Landvetter noin 50,5 miljoonalla
Ruotsin kruunulla (noin 5,5 miljoonalla eurolla).

+  Myytiin maaliskuussa l&helld Géteborgia sijaitseva likekiinteistd Floda noin 84,2 miljoonalla Ruotsin kruunulla (noin 9,4 milj. eu-
rolla).

*  Myytiin maaliskuussa Kouvolassa sijaitseva kauppakeskus Valtari 1,3 miljoonalla eurolla.

Naiden kauppojen seurauksena yhtion vuokrattava pinta-ala laski yhteensa 23 700 neliometrilla. Yhtié on myynyt yhteensé kuusi

ydinliikketoimintaan kuulumatonta kiinteistda julkaistuaan péivitetyn strategiansa heindkuussa 2011.

Kehityshankkeet

Citycon tavoittelee pitkan aikavalin kasvua kauppapaikkojensa asiakasmaarissd, kassavirrassa ja tehokkuudessa seké niiden tuo-
toissa. Kehitystoiminnan tarkoituksena on sailyttaa yhtion kauppapaikat kilpailukykyisind niin asiakkaiden kuin vuokralaistenkin kan-
nalta. Kehityshankkeet heikentdvat tilapdisesti joidenkin kohteiden tuottoa, silld uudistusten vuoksi osa liiketiloista on véliaikaisesti
tyhjennettavd, mika puolestaan vaikuttaa vuokratuottoihin. Kassavirran jatkuvuuden turvaamiseksi Citycon pyrkii toteuttamaan
rakennushankkeet vaiheittain.

Yhti6lla oli kauden lopussa kaynnissa viisi kehityshanketta, joiden vuoksinoin 18 900 neliémetria liiketilaa on pois kaupallisesta
kaytosta. Kauden aikana ei valmistunut eika kaynnistetty merkittdvia uusia kehityshankkeita.
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Meneilldan olevat seka vuonna 2011 valmistuneet merkittavimmat kehityshankkeet on lueteltu oheisessa taulukossa. Lisatie-
toja yhtidn valmistuneista seka kaynnissa ja suunnitteilla olevista kehityshankkeista [6ytyy yhtidn verkkosivuilta seka vuoden 2011
vuosikertomuksen sivuilta 85-87.

Vuonna 2011 valmistuneet ja 31.3.2012 meneilléén olleet kehityshankkeet 1)

Toteutuneet Arvioitu

Hankkeen Hankkeen arvioitu brutto-investoinnit lopullinen

pinta-ala kokonaisinvestointi  31.3.2012 mennessd valmistumis-

Sijainti ennen ja jilkeen, m? (milj. euroa) (milj. euroa) vuosi
. B 20000

Akersberga Centrum Osteraker, Ruotsi 27500 52,82 52,6 valmis 2011
3800

Martinlaakso Vantaa, Suomi 7400 229 24,43 valmis 2011
11000

Hansa (Trio) Lahti, Suomi 11000 8,0 6.3 valmis 2011
8400

Myyrmanni Vantaa, Suomi 8400 6,54 6,5 valmis 2011
5000

Kirkkonummen Liikekeskus Kirkkonummi, Suomi 4000 4,0 32 valmis 2011
27700

Koskikeskus Tampere, Suomi 28600 379 16,9 11/2012
7700

Myllypuro Helsinki, Suomi 7300 213 21,32 6/2012
60600

|so Omena Espoo, Suomi 63000 7.6 25 11/2012
9500

Magistral Tallinna, Viro 11900 7.0 5,1 5/2012
8500

Akermyntan Tukholma, Ruotsi 10100 6,9 0,5 12/2012

1

Laskettu katsauskauden lopun valuuttakursseilla.

SEK-mddrdinen kokonaiskustannusarvio ei ole muuttunut vuoden 2009 lopusta.

Martinlaakson kehityshankkeen alkuperdinen investointiarvio ylitettiin 1,5 milj. eurolla suunniteltua

laajempien kaupallisen ilmeen kehittémis- ja vuokralaismuutostdiden vuoksi.

Alkuperdistd investointiarviota korotettiin 1,7 milj. eurolla.

Helsingin kaupungilta vuonna 2008 saatu 5,9 milj. euron kertakorvaus verovaikutuksineen on véhennetty toteutuneista bruttoinvestoinneista.

2]

3

£

o

Taloudellinen kehitys

Seuraavassa esitetyt luvut ovat tammi-maaliskuun lukuja ja suluissa olevat vertailukauden luvut vuoden 2011 vastaavan jakson lu-
kuja ellei toisin mainita.

Liikevaihto

Yhtion liikkevaihto koostuu pddasiassa vahittdiskaupan liiketilojen vuokratuotoista sekdkayttokorvauksistaja palvelutuotoista. Liike-
vaihto oli 57,8 miljoonaa euroa (52,0 milj. euroa). Liikevaihto kasvoi 5,8 miljoonaa eurca eli 11,3 prosenttia. Valmistuneet tai osittain
valmistuneet kehityshankkeet, kuten Martinlaakson Ostari, Myllypuron Ostari ja Akersberga Centrum, kasvattivat liikevaihtoa 1,4
miljoonalla eurolla ja hankinnat 4,4 miljoonalla eurolla. Divestoinnit (ks. vuoden 2012 myynnit kohdasta Kiinteistdomaisuus; vuonna
2011 toteutetut asuntojen myynnit Ruotsissa sisaltyivat myds vertailukauden divestointiportfolioon) véhensivat liikevaihtoa 0,8
miljoonalla eurolla. Vertailukelpoiset kohteet kasvattivat liikkevaihtoa 0,9 miljoonalla eurolla. (Ks. my6s taulukko Nettovuokratuotto
ja likevaihto segmenteittdin ja kiinteistékantakohtaisesti.)

Vertailukelpoisten kohteiden liikkevaihto kasvoi indeksoinnin, kauppakeskuskohteiden korkeamman vuokratason ja parantuneen
vuokrausasteen johdosta ja laski muissa litkekiinteistdissa lisdantyneen vajaakaytdn vuoksi. Véliaikaiset vuokranalennukset pysyi-
vat samalla tasolla ja olivat 0,6 miljoonaa euroa (0,6 miljoonaa euroa).

Kauden lopussa Cityconilla oli yhteensa 3 782 (3 782) vuokrasopimusta. Yhtién vuokrattava pinta-ala kasvoi 3,6 prosenttia
971 530 neliémetriin. Vuokrattavan pinta-alan kasvu johtui uusien kauppakeskuskohteiden hankinnasta Baltiassa ja Ruotsissa seka
valmistuneista kehityshankkeista. Vuokrasopimusten keskimaarainen jaljelld oleva kestoaika piteni 3,5 vuoteen (3,1 vuotta). Kes-

CITYCON OYJ | OSAVUOSIKATSAUS 1.1.-31.3.2012 7 q



kimaarainen nelidvuokra nousi 19,1 eurosta 20,5 euroon kehityshankkeiden, ostojen, myyntien ja indeksikorotusten vuoksi. Talou-
dellinen vuokrausaste nousi 95,5 prosenttiin (94,9 %) johtuen vertailukautta pienemmésta vajaakédytosta kauppakeskuskohteissa.
Vuokran osuus vuokralaisten likkevaihdosta vertailukelpoisissa kauppakeskuskohteissa oli 8,5 prosenttia edellisten 12 kuukauden
aikana.

Vuokrasopimuskannan yhteenveto

Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% Q4/2011 2011
Kiinteistojen lukumaara, kpl 77 80 -3,8 80
Vuokrattava pinta-ala, m? 971530 937540 36 994730
Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo, Me ) 2335 210,7 10,8 2285
Keskimé&arainen vuokra, EUR/m? 20,5 19,1 73 19,7
Kauden aikana alkaneet vuokrasopimukset, kpl 210 187 123 228 782
Alkaneiden vuokrasopimusten pinta-ala, m2? 43971 34143 288 49370 177006
Alkaneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra, EUR/m? 2 191 17,1 11,7 198 19,7
Kauden aikana paattyneet vuokrasopimukset, kpl 383 168 1280 284 877
Paattyneiden vuokrasopimusten pinta-ala, m?? 66121 34981 89,0 53143 186120
Paattyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra, EUR/m?2 2 16,1 16,7 -3,6 17.2 18,1
Taloudellinen vuokrausaste kauden lopussa, % 95,5 94,9 = 955
Vuokrasopimusten keskimaarainen jdljelld oleva voimassaoloaika
kauden lopussa, vuotta 35 31 129 34
Nettotuotto-% 3 6,1 58 - 6.0
Nettotuotto-%, vertailukelpoiset kohteet 6,2 5.9 - 6,1

1} Kiinteistékannan annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo siséltdd annualisoidun bruttovuokratuoton, joka perustuu kauden lopussa voimassaolevaan vuokrasopi-
muskantaan, vapaiden tilojen markkinavuokraan, liikevaihtosidonnaisista sopimuksista saatuun vuokratuottoon (arvio) seké mahdollisiin muihin vuokratuottoihin.

2 Alkaneet ja paattyneet vuokrasopimukset eivit valttémattd kohdistu samoihin tiloihin.

3 Sisdltdd laajennushankkeiden tontit.

Hoitokulut

Hoitokulut koostuvat kiinteistgjen yllapitokustannuksista, kuten sahkdsta, siivouksesta ja korjauksista. Hoitokulut nousivat 0,3 mil-
joonaa euroa eli 1,4 prosenttia 19,6 miljoonasta eurosta 19,9 miljoonaan euroon. Valmistuneet kehityshankkeet ja hankinnat kas-
vattivat hoitokuluja, kun taas divestoinnit laskivat niitd. Vertailukelpoisten kohteiden hoitokulut laskivat 0,7 miljoonaa euroa johtuen
alhaisemmista lammitys- ja sdhkokuluista huolimatta nousseesta energian hinnasta. Talvi 2012 oli [ampimampi kuin talvi 2011 ja
sahkdnkulutus on pienentynyt myds sisdisen kulujensadstdohjelman ansiosta.

Vuokraustoiminnan muut kulut

Vuokraustoiminnan muut kulut koostuvat vuokratilojen muutostéistd ja luottotappioista ja olivat 0,4 miljoonaa euroa (0,0 milj. eu-
roa). Kulujen kasvu johtui padasiassa Ruotsin liikketoimintojen korkeammista luottotappioista.

Nettovuokratuotto

Cityconin nettovuokratuotot olivat 37,5 miljoonaa euroa (32,4 milj. euroa). Nettovuokratuotot kasvoivat 5,1 miljoonaa euroaeli 15,9
prosenttia. Kehityshankkeet kuten Martinlaakson Ostari, Myllypuron Ostarija Akersberga Centrum kasvattivat nettovuokratuottoja
1,3 miljoonalla eurolla ja kauppakeskus Kristiinen ja Hogdalenin hankinnat kasvattivat nettovuokratuottoja 3,0 miljoonalla eurol-
la. Divestoinnit vdhensivét nettovuokratuottoja 0,4 miljoonalla eurolla. Vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuotto nousi 1,3
miljoonaa euroa eli 5,0 prosenttia johtuen kauppakeskusten selkedsti korkeammasta nettovuokratuotosta 7,4 prosenttia, kun taas
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market ja myymala -kiinteistéjen nettovuokratuotot laskivat 7,2 prosenttia. Positiivinen vertailukelpoisten nettovuokratuottojen
kasvu kauppakeskuskohteissa oli seurausta positiivisesta kehityksesta Jakobsberg Centrumissa, Rocca al Maressa ja Isossa Ome-
nassa. Vertailukelpoisten market ja myymala -kohteiden negatiivinen nettovuokratuoton kehittyminen johtui etupadassa yhdesta
paakaupunkiseudulla ja yhdestd Kotkassa sijaitsevasta (dhes tyhjasta market-kiinteistdsta.

Cityconin kiinteistomaisuuden nettotuottoaste oli 6,1 prosenttia (5,8 %).

Seuraavassa taulukossa on esitetty vertailukelpoisten nettovuokratuottojen kasvu segmenteittéin. Vertailukelpoisilla kohteilla
tarkoitetaan kohteita, jotka ovat olleet yhtion omistuksessa kaksi vastaavaa vertailukautta. Vertailukelpoisiin kohteisiin eivat kuulu
kehitys-ja laajennuskohteet eivatka tontit. Vertailukelpoisista kohteista 62,2 prosenttia sijaitsee Suomessa nettovuokratuoton pe-
rusteella laskettuna.

Nettovuokratuotto ja litkevaihto segmenteittiin ja kiinteistokantakohtaisesti

Liikevaihto

kiinteistokanta-

Nettovuokratuotot segmenteittdin ja kiinteistokantakohtaisesti kohtaisesti
Me Suomi Ruotsi Baltia Muut Yhteensd | Citycon yhteensd
Q1/2010 21,3 6,4 3,0 0,0 30,6 49,5
Hankinnat 0,0 - - - 0,0 0,0
Kehityshankkeet 04 0,2 - - 0,7 1,1
Divestoinnit 0,0 -04 = = -0,5 -09
Vertailukelpoiset kohteet -0,3 1,0 0,0 - 0,8 0,7
Muu (sis. valuuttakurssieron) 0,0 0,8 0,0 0,0 0.7 16
Q1/2011 21,4 7.9 3,0 0,0 324 52,0
Hankinnat 0,1 0,5 25 - 30 4.4
Kehityshankkeet 11 0,4 -0,3 - 13 1.4
Divestoinnit -0,1 -0,3 - - -0,4 -0,8
Vertailukelpoiset kohteet 04 0,6 0,3 0,0 13 0,9
Muu (sis. valuuttakurssieron) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
Q1/2012 22,8 9,2 5,5 0,0 37,5 57.8

Hallinnon kulut

Hallinnon kulut olivat 6,7 miljoonaa euroa (5,5 milj. euroa). Kulujen kasvu 1,2 miljoonalla eurolla eli 22,6 prosentilla johtui paaasiassa
ei-kassavaikutteisesta osakeoptiokulusta (0,5 miljoonaa euroa) seka korkeammasta keskimaaraisesta henkilostomaarasta ja korke-
ammista palkoista ja suorituspalkkioista.

Citycon-konsernin palveluksessa oli maaliskuun lopussa yhteensé 134 (130) henkil8, joista 88 oli Suomessa, 35 Ruotsissa, 10
Baltiassaja 1 Hollannissa.

Nettovoitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta kéypddn arvoon

Nettovoitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta kdypdan arvoon olivat 5,9 miljoonaa euroa (1,2 milj. euroa). Sijoituskiinteistdjen
kayvan arvon voitto johtui kauppakeskuskohteiden arvonnoususta 8,9 miljoonalla eurolla, jota tasoitti market- ja myymaldkohtei-
den arvon lasku -3,0 miljoonalla eurolla. Arvonnousua kirjattiin yhteensa 18,2 miljoonaa euroa (17,7 milj. euroa) ja arvonalennusta
yhteensa -12,3 miljoonaa euroa (-16,5 milj. euroa). Jones Lang LaSalle Finland Oy:n m&arittama Cityconin koko kiinteistékannan
keskimdarainen nettotuottovaatimus 31.3.2012 oli 6,4 prosenttia (31.12.2011: 6,4 %). Cityconin Suomessa sijaitsevien kiinteis-
téjen keskimaaraiseksinettotuottovaatimukseksimaariteltiin 6,3 prosenttia, Ruotsissa sijaitsevien 5,9 prosenttia ja Baltian maissa
sijaitsevien 8,0 prosenttia. Market- ja myymalakohteiden kdyvan arvon tappio johtui pddasiassa jonkin verran korkeammista yllapi-
tokuluoletuksista.

Arvioinnissa kaytetty keskimaarainen markkinavuokra nousi 24,6 euroon/nelismetri 23,9 eurosta/nelismetri (ks. liitetieto 6: Si-
joituskiinteist6t). Jones Lang LaSalle Finland Oy:n laatima, kauden lopun tilanteen mukainen arviolausunto on saatavilla yhtién verk-
kosivuilta www.citycon.fi/arviolausunto.
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Nettovoitot sijoituskiinteistdjen myynneistd

Nettovoitot sijoituskiinteistdjen myynneista olivat 1,5 miljoonaa euroa (0,1 milj. euroa) (ks. Kiinteistéomaisuus). Vuoden 2011 ver-
tailuluku siséltaa myyntivoittoa 0,1 miljoonaa euroa kolmen ydinliiketoimintaan kuulumattoman kohteen myynnista Suomessa.

Liikevoitto

Liikevoitto oli 38,3 miljoonaa euroa (28,2 milj. euroa). Liikevoiton kasvu johtui l&hinng korkeammasta nettovuokratuotosta ja positii-
visesta kdyvdn arvon muutoksesta. Toisaalta litkevoittoa laski hallinnon kulujen nousu.

Rahoituskulut (netto)

Rahoituskulut (netto) nousivat 2,3 miljoonaa euroa 16,1 miljoonaan euroon (13,8 milj. euroa). Rahoituskulut nousivat [&hinna kor-
kokulujen kasvamisen takia, mika oli seurausta lisddntyneestd korollisen velan maarasta. Korollinen velka kasvoi investointien seu-
rauksena, joita rahoitettiin velalla. Vuoden alusta laskettu korollisten velkojen painotettu keskikorko nousi vuoden 2011 vastaavaan
ajanjaksoon verrattuna ja oli 4,09 prosenttia (4,00 %) kasvun johtuessa paaosin kohonneista luottomarginaaleista. Korollisten vel-
kojen painotettu keskikorko kauden lopussa koronvaihtosopimukset huomioon ottaen laski 4,04 prosenttiin (4,08 %) markkinakor-
kotason selvan laskun seurauksena.

Osuus yhteisessd mddrdysvallassa olevien yksikkdjen voitoista

Osuus yhteisessa maardysvallassa olevien yksikkgjen voitoista oli 0,0 miljoonaa euroa (0,1 milj. euroa) ja tarkoittaa Cityconin osuut-
ta Espagalleria Oy:n tuloksesta.

Tuloverot

Tuloverokulut olivat 2,9 miljoonaa euroa (0,6 milj. euroa). Tuloverokulujen kasvu johtui [ahinnd laskennallisesta verokulusta 2,6 mil-
joonaa euroa ensimmadiselld vuosineljannekselld vuonna 201 2 johtuen sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon voitoista verrattuna 0,3 mil-
joonan euron laskennalliseen verokuluun johtuen sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon voitoista vastaavalla ajanjaksolla vuonna 201 1.

Katsauskauden voitto

Katsauskauden voitto oli 19,3 miljoonaa euroa (13,9 milj. euroa). Kasvu johtui [dhinna kasvaneesta likevoitosta, mikd oli seurausta
korkeammasta nettovuokratuotosta ja positiivisesta kdyvan arvon muutoksesta. Toisaalta katsauskauden voittoa laski rahoitusku-
lujen nousu.

Tase ja rahoitus

Sijoituskiinteistot

Katsauskauden lopussa yhtién koko kiinteistéomaisuuden kdypéd arvo oli 2 547,8 miljoonaa euroa (2 386,2 milj. euroa), josta suo-
malaisten kiinteist6jen osuus oli 61,0 prosenttia (64,7 %), ruotsalaisten kiinteistéjen osuus 27,8 prosenttia (28,3 %) ja Baltiassa
sijaitsevien kiinteist6jen osuus 11,2 prosenttia (7,0 %).

Sijoituskiinteistéjen arvo nousi 25,7 miljoonalla eurolla vuoden 2011 lopusta (31.12.2011: 2 522,1 milj. euroa) 16,6 miljoonan
euron bruttoinvestointien johdosta, mutta laski 2,0 miljoonalla eurolla tehtyjen divestointien vuoksi (ks. kohta Kiinteistéomaisuus).
Lisdksi sijoituskiinteistojen arvoa nostivat 5,9 miljoonan euron nettovoitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta kdyp&an arvoon (ks.
tarkemmin edelld Taloudellinen kehitys: Nettovoitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta kdypaan arvoon). Ruotsin kruunun vahvistu-
minen nosti sijoituskiinteistdjen arvoa 5,2 miljoonalla eurolla.

Oma pddoma

Yhtién emoyhtion omistajille kuuluva oma padoma oli 882,4 miljoonaa euroa (839,6 milj. euroa). Emoyhtién omistajille kuuluva oma
padoma laski 20,2 miljoonaa euroa vuoden 2011 (31.12.2011: 902,6 milj. euroa) lopusta padasiassa maksettujen osinkojen ja p&a-
oman palautusten takia. Toisaalta, omaa padomaa kasvatti emoyhtién omistajille kuuluva katsauskauden voitto 15,8 miljoonalla
eurolla sekd korkojohdannaissopimusten kayvan arvon muutos. Citycon noudattaa suojauslaskentaa, jolloin niiden korkojohdannais-
sopimusten, joihin suojauslaskentaa sovelletaan, kdyvan arvon muutokset kirjataan muihin laajan tuloksen eriin, jolloin ne vaikutta-
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vat omaan padomaan. Sopimuksista on kauden aikana kirjattu 4,5 miljoonaa euroa kdyvan arvon voittoa muihin laajan tuloksen eriin
verovaikutus huomioituna (voittoa 13,0 milj. euroa) (ks. liitetieto 9: Johdannaissopimukset).

Edelld mainituista seikoista johtuen osakekohtainen oma padoma laski 3,18 euroon (31.12.2011: 3,25 euroa) ja omavaraisuus-
aste laski 35,9 prosenttiin (31.12.2011: 36,0 %). Yhtion lainasopimusten kovenanttien mukainen omavaraisuusaste laski 38,6 pro-
senttiin (39,0 %) johtuen osinkojen ja pddomanpalautuksen maksusta, jotka alensivat omaa padomaa.

Tiedot yhtion osakepadomasta, osakkeiden lukumddrasta ja niihin liittyvistd seikoista [6ytyvdt taman osavuosikatsauksen liite-
tiedosta 15: Osakkeenomistajat, osakepadoma ja osakkeet.

Lainat

Taseenvelatolivatyhteensa 1 699,2 miljoonaaeuroa(1 578,3 milj. euroa), josta lyhytaikaista velkaa oli 227,4 miljoonaaeuroa(290,1
milj. euroa). Katsauskauden paattyessd yhtion kaytettavissa olevan likviditeetin maara oli 340,8 miljoonaa euroa, joista 281,0 mil-
joonaa euroa oli nostamattomia sitovia luottolimiitteja ja 59,8 miljoonaa euroa rahavaroja ja pankkisaamisia. Kaytettavissa oleva lik-
viditeetti pois lukien yritystodistukset oli kauden paattyessa 313,9 miljoonaa euroa (31.12.2011: 296,3 milj. euroa). Likviditeettia
lisasivat sijoituskiinteistdjen myynneistd saadut varat.

Korolliset velat kasvoivat edellisvuodesta 80,8 miljoonaa euroaja olivat 1 499,8 miljoonaa euroa (1 419,1 milj. euroa). Korollis-
ten velkojen kdypa arvo katsauskauden lopussa oli 1 506,0 miljoonaa euroa (1 426,2 milj. euroa). Cityconin likvidit kassavarat olivat
59,8 miljoonaa euroa (36,7 milj. euroa), joten korollisen nettovelan kdypéd arvo katsauskauden lopussa oli 1 446,2 miljoonaa euroa
(1389,5 milj. euroa). Keskimaarainen lainapaaomilla painotettu laina-aika oli 2,8 vuotta (2,8 vuotta). Keskimaarainen korkosidonnai-
suusaika kasvoija oli 3,7 vuotta (3,4 vuotta).

Korkokate pysyi edellisen vuosineljanneksen tasollajaoli 2,0 (Q4/2011: 2,0).

Koronvaihtosopimukset huomioon ottaen yhtién kauden lopun korollisesta velasta 84,1 prosenttia oli kiintedan korkoon sidot-
tua (79,2 %). Suojausaste nousi, koska Citycon solmi uusia korkosuojauksia. Velkasalkun suojausaste on yhtion rahoituspolitikan
mukainen.

Rahavirtalaskelma

Liiketoiminnan nettorahavirta

Liiketoiminnan nettorahavirta oli 14,2 miljoonaa euroa (21,7 milj. euroa). Liiketoiminnan nettorahavirta laskijohtuen p&&asiassa suu-
remmista maksetuista nettorahoituskuluista ja korkeammista maksetuista veroista, koska vertailukaudella 2011 saatiin veronpa-
lautusta 5,5 miljoonaa euroa.

Investointien nettorahavirta

Investointien nettorahavirta oli 0,3 miljoonaa euroa (-21,0 milj. euroa). Investoinnit sijoituskiinteistéihin, osuuksiin yhteisessa maa-
raysvallassa oleviin yksikéihin ja aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin olivat 16,1 miljoonaa euroa (23,0 milj. euroa). Negatiivista
investointien rahavirtaa pienensivat 16,3 miljoonan euron (2,0 milj. euron) sijoituskiinteistdjen myynnit.

Rahoituksen nettorahavirta
Rahoituksen nettorahavirta oli -46,4 miljoonaa euroa (16,5 milj. euroa). Rahoituksen nettorahavirta koostui normaaleista lainojen
lyhennyksistd ja uusien lainojen nostosta.

Liiketoimintayksikdiden taloudellinen kehitys

Cityconin liikketoiminta on jaettu kolmeen lilketoimintayksikkodn Suomi, Ruotsi ja Baltia. Suomen yksikkd on jaettu viiteen toimin-
toon: Kauppapaikkajohtaminen (kauppakeskusten operatiivinen johtaminen), Vuokraus, Markkinointi, Kiinteistokehitys seka Talous
ja hallinto. Ruotsin yksikkd on jaettu kolmeen toimintoon: Kauppapaikkajohtaminen, Vuokraus ja Hankekehitys. Baltian yksikkd on
jaettu kahteen toimintoon: Kauppapaikkajohtaminen ja Kiinteistdkehitys.
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Suomi

Citycon on kauppakeskusliiketoiminnan markkinajohtaja Suomessa. Maaliskuun lopussa yhti6ll& oli Suomessa 22 kauppakeskusta ja
37 muuta kohdetta, ja niiden vuokrattava pinta-ala oli 570 330 neliémetrid (575 340 m?). Vuokrattava pinta-ala laski toteutuneiden
divestointien my&ta (ks. Kiinteistbomaisuus). Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo kasvoi 142,5 miljoonaan euroon ldhinna val-
mistuneiden kehityshankkeiden (Myllypuro ja Martinlaakso) johdosta.

Katsauskauden aikana alkaneiden vuokrasopimusten pinta-alaoli 27 347 neliometria (18 855 m?). Alkaneiden vuokrasopimusten
keskimaarainen vuokra oli hieman Suomen koko kiinteistdkannan keskimaardista vuokratasoa alhaisempi pdaosin yhdestd uusitusta
isosta ei-kaupallisesta vuokrasopimuksesta johtuen. Paattyneiden vuokrasopimusten pinta-ala oli 34 307 neliémetria (28 641 m?).
Paattyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra oli niin ikdan koko Suomen kiinteistdkannan keskiméaaraista vuokratasoa al-
haisempi, p&aasiassa kauppakeskus Valtarin myynnista johtuen. Keskimaarainen vuokra nousi 20,8 eurosta/neliémetri 21,7 euroon/
nelidmetri [dhinnd divestointien, valmistuneiden kehityshankkeiden ja indeksikorotusten vuoksi. Vuokrausaste nousi 94,3 prosent-
tiin (93,8 %) vapaiden tilojen maaran pienennyttya etenkin kauppakeskuskohteissa. Kauppakeskuskohteissa vuokrausaste oli 96,3
prosenttia ja keskimaarainen vuokra 25,0 euroa/nelismetri.

Yhtion Suomen liiketoimintojen nettovuokratuotot olivat katsauskaudella 22,8 miljoonaa euroa (21,4 milj. euroa). Nettovuokra-
tuotto nousi 1,4 miljoonalla eurolla eli 6,5 prosentilla, koska valmistuneet kehityshankkeet, kuten Martinlaakson Ostari, Myllypuron
Ostarija Espoontori, kasvattivat nettovuokratuottoa 1,1 miljoonalla eurolla. Suomen vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuot-
tonousi 0,4 miljoonalla eurolla johtuen padasiassa kauppakeskusten positiivisesta kehityksesta. Liiketoimintayksikon nettovuokra-
tuotot olivat 60,8 prosenttia (66,2 %) Cityconin kaikista nettovuokratuotoista. Nettotuottoaste oli 6,1 prosenttia (6,0 %).

Avainluvut, Suomi

Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% Q4/2011 2011
Kiinteistojen lukumaara, kpl 59 62 -4.8 60
Vuokrattava pinta-ala, m? 570330 575340 -0,9 577630
Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo, Me V) 1425 136,4 45 1393
Keskimé&arainen vuokra, EUR/m? 21,7 20,8 43 21,0
Kauden aikana alkaneet vuokrasopimukset, kpl 107 96 11,5 130 470
Alkaneiden vuokrasopimusten pinta-ala, m2? 27 347 18855 45,0 39033 137118
Alkaneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra, EUR/m?2 2 19,3 19,0 16 18,9 20,2
Kauden aikana paattyneet vuokrasopimukset, kpl 152 119 27,7 139 477
Paattyneiden vuokrasopimusten pinta-ala, m?? 34307 28641 198 39227 138435
Paattyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra, EUR/m? 2 18,3 17,4 52 171 194
Taloudellinen vuokrausaste kauden lopussa, % 94,3 93,8 = 941
Vuokrasopimusten keskimaarainen jaljelld oleva voimassaoloaika
kauden lopussa, vuotta 3,6 29 24,1 Bi5
Bruttovuokratuotot, Me 881 31,8 4,5 322 1273
Liikevaihto, Me 34,7 329 54 33,5 1325
Nettovuokratuotot, Me 22,8 21,4 6,5 23,2 90,5
Nettotuotto-% 2 6,1 6.0 - 6,0
Nettotuotto-%, vertailukelpoiset kohteet 6,3 6,2 = 6,2
Sijoituskiinteistdjen kaypa arvo, Me 1553,2 15438 0,6 15474

1} Kiinteistékannan annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo siséltdd annualisoidun bruttovuokratuoton, joka perustuu kauden lopussa voimassaolevaan vuokrasopi-
muskantaan, vapaiden tilojen markkinavuokraan, liikevaihtosidonnaisista sopimuksista saatuun vuokratuottoon (arvio) seké mahdollisiin muihin vuokratuottoihin.

2 Alkaneet ja paattyneet vuokrasopimukset eivét valttdmattd kohdistu samoihin tiloihin.

3 Sisdltdd laajennushankkeiden tontit.
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Ruotsi

Maaliskuun lopussa Cityconilla oli Ruotsissa yhdeksan kauppakeskusta ja viisi muuta kauppapaikkaa, ja niiden vuokrattava pinta-ala
0li 287 800 nelidmetria (291 400 m?). Kohteet sijaitsevat Suur-Tukholman ja Suur-Géteborgin alueilla seka Uumajassa. Vuokrattava
pinta-ala laski kahden market-kiinteistén seka asuntodivestointien my6ta ja kasvoi kauppakeskus Hogdalen Centrumin hankinnan
my6ta. Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo kasvoi 63,6 miljoonaan euroon pddosin edelld mainitun kiinteistdhankinnan myé&ta.

Katsauskauden aikana alkaneiden vuokrasopimusten pinta-ala oli 13 814 neliémetria (14 060 m?). Alkaneiden vuokrasopimus-
ten keskimaarainen vuokra oli Ruotsin koko kiinteistékannan keskimaardista vuokratasoa korkeampi erityisesti kauppakeskus Lil-
jeholmstorgetissa alkaneiden uusien vuokrasopimusten vuoksi. Paattyneiden vuokrasopimusten pinta-ala oli 28 767 neliometria
(5 214 m?). Paattyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra oli Ruotsin koko kiinteistékannan keskimaaraista vuokratasoa
alhaisempi market- ja myymalakohteiden divestointien vuoksi.

Keskimaarainen vuokra nousi 16,8 eurosta/nelimetri 18,3 euroon/nelidmetri padosin kiinteistékannassa tapahtuneiden muu-
tosten vuoksi (kuten divestoinnit). Vuokrausaste laski 96,2 prosenttiin (96,3 %) market- ja myymalakohteissa kasvaneen vajaakay-
tén vuoksi.

Yhtion Ruotsin liikketoimintojen nettovuokratuotot nousivat 1,2 miljoonaa euroa eli 15,4 prosenttia 9,2 miljoonaan euroon (7,9
milj. euroa). llman Ruotsin kruunun vahvistumista Ruotsin liketoimintojen nettovuokratuotot olisivat nousseet 1,2 miljoonaa euroa
eli 15,2 prosenttia. Nettovuokratuotto nousi Akersberga Centrumin kehityshankkeen valmistumisen, Hégdalen Centrumin kauppa-
keskushankinnan seka vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuoton kasvun takia. Vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuot-
to kasvoi 0,6 miljoonalla eurolla johtuen [&hinna Jakobsberg Centrumin parantuneesta nettovuokratuotosta. Liiketoimintayksikén
nettovuokratuotot olivat 24,4 prosenttia (24,5 %) Cityconin kaikista nettovuokratuotoista. Nettotuottoaste oli 5,5 prosenttia,
jossa nousua vertailukauteen nahden oli 0,6 prosenttiyksikkda. Nousu johtui padasiassa Akersberga Centrumin kehityshankkeen
valmistumisesta seka Liljeholmstorget Gallerian parantuneesta tuloksesta vuoden takaiseen verrattuna.

Avainluvut, Ruotsi

Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% Q4/2011 2011
Kiinteistojen lukumaara, kpl 14 15 -6,7 16
Vuokrattava pinta-ala, m? 287 800 291 400 -1,2 303700
Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo, Me ) 63,6 59,9 6,2 62,7
Keskimaarainen vuokra, EUR/m? 18,3 16,8 8,9 17.2
Kauden aikana alkaneet vuokrasopimukset, kpl 93 77 20,8 91 276
Alkaneiden vuokrasopimusten pinta-ala, m2? 13814 14 060 -1,7 9719 37006
Alkaneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra, EUR/m?2 2 18,9 14,4 31,3 23,6 18,2
Kauden aikana paattyneet vuokrasopimukset, kpl 221 37 4973 139 311
Paattyneiden vuokrasopimusten pinta-ala, m?? 28767 5214 4517 13560 35816
Paattyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra, EUR/m? 2 13,4 129 39 17.1 14,8
Taloudellinen vuokrausaste kauden lopussa, % 96,2 96,3 - 97,0
Vuokrasopimusten keskimadrainen jdljelld oleva voimassaoloaika
kauden lopussa, vuotta 31 3,2 -3,1 29
Bruttovuokratuotot, Me 14,9 141 57 14,6 57,4
Liikevaihto, Me 15,8 149 58 15,4 60,1
Nettovuokratuotot, Me 9,2 79 15,4 8,6 354
Nettotuotto-%3) 5,5 49 - 54
Nettotuotto-%, vertailukelpoiset kohteet 5,6 5,0 - 55
Sijoituskiinteistdjen kaypéd arvo, Me 709,1 6748 51 697,1

1} Kiinteistékannan annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo siséltdd annualisoidun bruttovuokratuoton, joka perustuu kauden lopussa voimassaolevaan vuokrasopi-
muskantaan, vapaiden tilojen markkinavuokraan, likevaihtosidonnaisista sopimuksista saatuun vuokratuottoon (arvio) seké mahdollisiin muihin vuokratuottoihin.

2 Alkaneet ja pdattyneet vuokrasopimukset eivdt vélttamdttd kohdistu samoihin tiloihin.

3 Sisdltdd laajennushankkeiden tontit.
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Baltia

Cityconilla on Baltian maissa nelja kauppakeskusta: Rocca al Mare, Kristiine ja Magistral Tallinnassa, Virossa sekd Mandarinas Vil-
nassa, Liettuassa. Maaliskuun lopussa naiden kohteiden vuokrattava pinta-ala oli 113 400 nelismetria (70 800 m?). Annualisoitu
laskennallinen vuokra-arvo kasvoi 27,4 miljoonaan euroon padasiassa vuonna 2011 ostetun kauppakeskus Kristiinen mygta. Keski-
maarainen vuokra nousi 17,0 eurosta/nelidmetri 20,9 euroon/nelismetri kauppakeskus Kristiinen hankinnan ja kauppakeskus Ma-
gistralin sulkemisen my&ta.

Katsauskauden aikana alkaneiden vuokrasopimusten pinta-ala oli 2 810 neliémetrid (1 228 m?) ja paattyneiden vuokrasopimus-
ten pinta-alaoli3 047 neliémetrid (1 126 m?). Alkaneiden ja paattyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra oli Baltian koko
kiinteistokannan keskimddraista vuokratasoa alhaisempi johtuen padosin kodintarviketoimialan vuokrasopimuksista. Tyypillisesti
kyseisen toimialan ja suurikokoisten tilojen nelidvuokra on keskimaaraistd nelidvuokraa alhaisempi.

Vuokrausaste laski hieman 99,8 prosenttiin (99,9 %).

Yhtion Baltian liiketoimintojen nettovuokratuotot kasvoivat selvésti 2,5 miljoonalla eurolla [ahinnd kauppakeskus Kristiinen han-
kinnan johdosta ja olivat 5,5 miljoonaa euroa (3,0 milj. euroa). Lisaksi Baltian vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuoton kasvu
0,3 miljoonalla eurolla, eli 11,9 prosentilla, nostinettovuokratuottoa. Liketoimintayksikdn nettovuokratuotot olivat 14,8 prosenttia
(9,3 %) Cityconin kaikista nettovuokratuotoista. Nettotuottoaste oli 8,1 prosenttia, jossa nousua vertailukauteen ndhden oli 0,7 pro-
senttiyksikkdd. Nousu johtui sijoituskiinteist6jen nettovuokratuoton noususta.

Avainluvut, Baltia

Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% Q4/2011 2011
Kiinteistojen lukumaara, kpl 4 3 333 4
Vuokrattava pinta-ala, m? 113400 70800 60,2 113400
Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo, Me 1) 27,4 144 90,3 26,5
Keskimaarainen vuokra, EUR/m? 20,9 17,0 229 20,2
Kauden aikana alkaneet vuokrasopimukset, kpl 10 14 -28,6 7 36
Alkaneiden vuokrasopimusten pinta-ala, m2? 2810 1228 1288 618 2882
Alkaneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra, EUR/m? ?) 17,7 183 -3,3 16,5 18,8
Kauden aikana paattyneet vuokrasopimukset, kpl 10 12 -16,7 6 89
Pagttyneiden vuokrasopimusten pinta-ala, m?? 3047 1126 170,7 356 11869
Paattyneiden vuokrasopimusten keskimaarainen vuokra, EUR/m?2 2 17,6 16,0 10,0 293 14,0
Taloudellinen vuokrausaste kauden lopussa, % 99,8 99,9 - 100,0
Vuokrasopimusten keskimaarainen jaljelld oleva voimassaoloaika
kauden lopussa, vuotta 4,1 45 -8,9 42
Bruttovuokratuotot, Me 6,4 36 80,6 6,2 21,2
Liikevaihto, Me 73 4,1 772 71 24,5
Nettovuokratuotot, Me 55 3,0 84,0 55 184
Nettotuotto-% 3 81 7.4 - 79
Nettotuotto-%, vertailukelpoiset kohteet 7.9 73 - 7.8
Sijoituskiinteistdjen kaypéd arvo, Me 285,5 167.6 703 2776

I Kiinteist6kannan annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo siséltdd annualisoidun bruttovuokratuoton, joka perustuu kauden lopussa voimassaolevaan vuokrasopi-
muskantaan, vapaiden tilojen markkinavuokraan, likevaihtosidonnaisista sopimuksista saatuun vuokratuottoon (arvio) seké mahdollisiin muihin vuokratuottoihin.

2 Alkaneet ja pddttyneet vuokrasopimukset eivét vilttamdttéd kohdistu samoihin tiloihin.

3 Sisdltdd laajennushankkeiden tontit.
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Ympdristovastuu

Citycon haluaa olla vastuullisen kauppakeskustoiminnan edelldkavija ja edistaa kestavaa kehitysta kauppakeskusliiketoiminnassa.
Yhtion kauppakeskusten sijainti kaupunkien keskustoissa, paikalliskeskuksissa ja yleisesti liikkennevirtojen ddrella seka niiden moni-
puoliset julkiset liikenneyhteydet antavat hyvan [dhtokohdan kestavan kehityksen edistamiselle.

Citycon soveltaa ymparistdvastuun raportoinnissaan Global Reporting Initiativen kiinteist- ja rakennussektorin toimialakoh-
taista (CRESS) ja EPRA:n syksylla 2011 julkaisemaa ohjeistusta. Uusien ja tarkennettujen ohjeistusten pohjalta laskentatapoja on
muutettu takautuvastildhinna sahkdnkulutukseen ja hiilijalanjalkeen liittyen. Vuoden 2011 ymparistotavoitteiden tulokset ja ympa-
ristévastuun tunnusluvut on esitetty vuosikertomuksen ja vastuullisuusraportin sivuilla 48-53.

Yhtién ymparistévastuun pitkan tdhtdimen tavoitteet madriteltiin strategiatydskentelyn yhteydessa kesalla 2009. Cityconin ta-
voitteet on asetettu hiilijalanjaljelle, energian- ja vedenkulutukselle, jatteiden kierratysasteelle ja maankaytélle seka kestavan kehi-
tyksen mukaiselle rakentamiselle ja niiden toteutumista verrataan vuoden 2009 perustasoon. Vuoden 2012 aikana yhtio tavoittelee
hiilijalanjaljen pienentamista 2-3 prosentilla, energiankulutuksen vahentdmistéd 2-3 prosentilla seka vedenkulutuksen alentamista
kauppakeskuksissa keskimaarin tasolle 4,0 litraa/kavija/vuosi. Jatteiden kasittelyssa vuoden 2012 kierratysasteen tavoite on 78
prosenttia. Kaatopaikalle menevén jatteen osuus saa olla korkeintaan 20 prosenttia kokonaisjatemaardsta vuoteen 2015 mennes-
sd, sitd vastaava vuoden 2012 tavoite on 22 prosenttia. Kiinteistékannassa tapahtuvien muutosten vuoksi pinta-ala tai kavijakoh-
taisten ominaiskulutusten vertaaminen antaa selkedmman kuvan kehityksesta, joten raportointi tulee jatkossa painottumaan niihin.

Citycon on tehnyt laajan kartoituksen kohteiden energiatehokkuuden parantamiseen ja energiankulutuksen vahentdmiseen
tahtadvistd toimenpiteista. Vuoden 2012 aikana on tavoitteena investoida toimenpiteisiin, joilla saavutetaan kulutus- ja kustan-
nussaastoja, esimerkiksi valaistusratkaisujen ja -ohjausten uusimisella tai taajuusmuuttajan kayton ja ohjauksen lisdamisella il-
manvaihtojarjestelmissad. Myos teknisten jarjestelmien saatéihin ja lampotila-asetuksiin tehdédan jatkuvaa optimointia kulutus- ja
kustannussddstotavoitteiden toteuttamiseksi. Katsauskauden aikana solmittiin sopimus neljaan kohteeseen kolmivuotisesta ener-
giansadastdohjelmasta, jossa pyritddn investoinnein parantamaan kohteen energiatehokkuutta huomattavasti sekd laskemaan kulu-
tustasoa. Jo aiemmin vastaavanlaista yhteistoimintamallia on sovellettu kauppakeskus Isossa Omenassa ja Myyrmannissa. Tyd- ja
elinkeinoministerié mydnsi edelld mainittujen kohteiden energiasdadstétoimenpiteisiin energiatukea 25 prosenttia eli noin 224 000
euroa investointikustannuksista.

Ymparistosertifioinnit ovat olennainen osa Cityconin kestavan kehityksen mukaista toimintaa. Yhtién kauppakeskushankkeelle
Martinlaakson Ostarille Vantaalla varmistui maaliskuussa kultatason LEED-sertifikaatti.

Hallinnointi
Varsinainen yhtiékokous 2012

Citycon Oyj:nvarsinainen yhtidkokous pidettiin 21.3.2012 Helsingissa. Kokouksen avasi hallituksen varapuheenjohtaja Thom Wernink
jakokouksen puheenjohtajana toimi asianajaja, varatuomari Ari Keindnen. Kokoukseen osallistui 234 osakkeenomistajaa joko henkild-
kohtaisesti tai asiamiehensd edustamana. Yhtion kaikista osakkeista ja &dnistd oli kokouksessa edustettuna 73,7 prosenttia.

Yhtiokokous vahvisti yhtion tilinpaatoksen seka mydnsi vastuuvapauden hallituksen jésenille ja toimitusjohtajalle tilikaudelta
2011. Tilikauden 2011 osingoksi yhtickokous p&datti 0,04 euroa osakkeelta, minkd lisaksi yhtickokous paatti 0,11 euron osakekoh-
taisesta padoman palautuksesta sijoitetun vapaan oman padoman rahastosta. Osingonmaksun ja padoman palautuksen tadsmaytys-
paiva oli 26.3.2012ja osinko ja paddoman palautus, yhteensa 41,7 miljoonaa euroa, maksettiin 4.4.2012.

Hallitus ja hallituksen palkkiot

Yhtionhallituksenjasentenlukumaaraksivahvistettiinkymmenen.HallitukseenvalittiinuudelleenRonen Ashkenazi, Chaim Katzman,
Roger Kempe, Kirsi Komi, Claes Ottosson, Dor J. Segal, Jorma Sonninen, Per-Hakan Westin ja Ariella Zochovitzky ja hallituksen uu-
deksi jaseneksi Bernd Knobloch toimikaudeksi, joka jatkuu seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattymiseen saakka. Thom
Wernink ei ollut enda kaytettavissa uudelleenvalintaan. Hallituksen jasenten henkilétiedot ovat nahtavilld yhtion internetsivuilla
www.citycon.fi/hallitus.
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Yhtidkokous paatti, ettd hallituksen jasenten palkkiot séilyvat ennallaanja etta hallituksen puheenjohtajalle maksetaan 160 000
euron vuosipalkkio, hallituksen varapuheenjohtajille 60 000 euron vuosipalkkio ja hallituksen muille jésenille 40 000 euron vuosi-
palkkio. Lisdksi yhtiokokous paatti, ettd hallituksen puheenjohtajalle ja hallituksen valiokuntien puheenjohtajille maksetaan 700
euron seka hallituksen ja valiokuntien muille jésenille 500 euron kokouskohtainen palkkio. Lisaksi paatettiin, ettd pddkaupunkiseu-
dun ulkopuolella asuville hallituksen jasenille korvataan hallitustydskentelyyn liittyvat toteutuneet matka- ja majoituskulut ja muut
mahdolliset kustannukset.

Chaim Katzman valittiin hallituksen puheenjohtajaksi ja Ronen Ashkenazi varapuheenjohtajaksi hallituksen jarjestaytymisko-
kouksessa, joka pidettiin varsinaisen yhtiokokouksen jalkeen. Lisaksi hallitus paatti valita seuraavat hallituksen jasenet hallituksen
valiokuntiin:

Tarkastusvaliokunta Palkitsemisvaliokunta Nimitys- ja hallinnointivaliokunta Strategia- ja investointivaliokunta
Ariella Zochovitzky (pj.) Chaim Katzman (pj.) Kirsi Komi (pj.) Ronen Ashkenazi (pj.)
Bernd Knobloch Roger Kempe Chaim Katzman Bernd Knobloch
Kirsi Komi Claes Ottosson Roger Kempe Dor J. Segal
Jorma Sonninen Per-Hakan Westin Claes Ottosson Jorma Sonninen
Ariella Zochovitzky Ariella Zochovitzky Per-Hakan Westin

Hallituksen jéisenten riippumattomuus

Hallituksen nakemyksen mukaan kaikki hallituksen jasenet ovat riippumattomia yhtidsta ja Roger Kempe, Bernd Knobloch, Kirsi
Komi, Jorma Sonninen ja Per-Hakan Westin riippumattomia merkittavista osakkeenomistajista.

Tilintarkastaja

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin uudelleen KHT-yhteisd Ernst & Young Oy, jonka ilmoittamana paavastuullisena tilintarkastajanajat-
kaa KHT Tuija Korpelainen.

Yhtiokokouksen muut paatokset kayvat ilmiyhtién internetsivulta www.citycon.fi/yhtiokokous201 2. Myés yhtickokouksen pay-
takirja on saatavilla edelld mainitulla internetsivulla.

Helsinki, 24. huhtikuuta 2012

Citycon Oyj
Hallitus
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EPRA:n tunnusluvut

EPRA (European Public Real Estate Association) on eurooppalaisten pérssinoteerattujen kiinteistgsijoitusyhtididen etujarjestd.
EPRA edistaa jakehittad eurooppalaisten julkisen kaupankaynnin kohteenaolevien kiinteistdyhtididen toimintaa seka toimii toimialan
edustajana. EPRA:n tavoitteena on edistad laskentatoimea, talousraportointia ja hallinnointia koskevien parhaiden kaytantéjen kayt-
téonottoa sijoittajille annettavan tiedon laadun varmistamiseksija eriyritysten vertailtavuuden parantamiseksi. Citycon on vuodesta
2006 lahtien noudattanut raportointikdytanndissaan EPRA:n suosituksia. Osavuosikatsauksen tdssa osiossa késitellaan EPRA-tun-
nuslukuja ja niiden laskentaa. Lisatietoja EPRA-tunnusluvuista l6ytyy Cityconin tilinpaatéksen 2011 kohdasta "EPRA:n tunnusluvut”.

EPRA:N TUNNUSLUVUT

Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% 2011
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings), Me 14,3 12,6 132% 53,3
Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic), euroa 0,05 0,05 -03% 0,21
Nettovarallisuus/osake (EPRA NAV per share), euroa 3,54 3,70 -43% 3,62
Oikaistu nettovarallisuus/osake (EPRA NNNAV per share), euroa 3,19 3,44 -72% 3,29
EPRA:n alkunettotuotto-% 6,4 6,2 33% 6,2
EPRA:n "topped-up" alkunettotuotto-% 6,5 6,4 0.2% 6,3
EPRA n vajaakayttoaste (%) 45 51 -11.2% 45

Seuraavissa taulukoissa on esitetty EPRA:n tunnuslukujen laskenta.

1) OPERATIIVINEN TULOS (EPRA EARNINGS)
EPRA Earnings (operatiivinen tulos) on kiinteistdsijoitusyhtién toiminnallinen tulos, johon ei sisélly operatiiviseen likketoimintaan
kuulumattomia erid kuten sijoituskiinteistojen kdyvan arvon muutoksia, myyntivoittoja tai-tappioita eikd muita ei-operatiivisia eria.
Vuoden 2012 ensimmaiselld neljanneksella operatiivinen tulos (EPRA Earnings) kasvoi 1,7 miljoonaa euroa 14,3 miljoonaan eu-
roon 12,6 miljoonasta eurosta vuoden 2011 vastaavanajaksona. Operatiivisen tuloksen kasvu oli seurausta nettovuokratuoton kas-
vusta hankintojen, kehityshankkeiden ja positiivisen vertailukelpoisten kohteiden nettovuokratuoton kasvun seurauksena. Toisaalta
operatiivista tulosta laskivat korkeammat hallinnon kulut ja rahoituskustannukset. Osakekohtainen operatiivinen tulos (EPRA EPS,
basic) pysyi samalla tasolla ja se oli 0,05 euroa vuoden 2012 ensimmaiselld neljannekselld verrattuna 0,05 euroon vuoden 2011
vastaavana jaksona. Operatiivisen tuloksen kasvu nosti osakekohtaista operatiivista tulosta kun taas korkeampi osakemaara laski
sitd. Osakemaara nousi johtuen heindkuussa 2011 toteutetusta osakeannista.

Me Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% 2011
Katsauskauden tulos IFRS:n laajan tuloslaskelman mukaan 15,8 11,2 40,8% 13,0
-/+Nettovoitot/-tappiot sijoituskiinteist6jen arvostuksesta kdypaan arvoon =55 -1,2 411,0% 353
-/+ Nettovoitot/tappiot sijoituskiinteistdjen myynneista -1,5 -0,1 - -0,6
+Sijoituskiinteist6jen myynneista aiheutuneet transaktiokulut 0,1 0,1 423 % 1,0
-/+ Osuus yhteisessa maardysvallassa olevien yksikaiden kayvan arvon
nettovoitoista/-tappioista - -0,2 - -0,3
+/- Edelld esitetyista erista syntyneet tilikauden tulokseen perustuvat verot - = = 0,5
+/- Edell3 esitetyista erista syntyneet laskennalliset verot 28 0,5 439,6 % -2,2
-/+ Mé&araysvallattomien omistajien osuus edelld esitetyista erista 3,1 23 36,8 % 6,7
Operatiivinen tulos (EPRA Earnings) 143 12,6 132% 533
Keskimaarainen osakemaard, milj. kpl 2778 2446 136 % 2598
Operatiivinen tulos/osake (EPRA EPS, basic), euroa 0,05 0,05 -0,3% 0,21
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2) NETTOVARALLISUUS / OSAKE (EPRA NAV PER SHARE) JA OIKAISTU NETTOVARALLISUUS / OSAKE (EPRA NNNAV PER SHARE)
Nettovarallisuus (EPRA NAV) ilmaisee kiinteistéyhtion nettovarallisuuden kayvén arvon. EPRA NAV -tunnusluvun tarkoitus on heijas-
taayrityksenkdyp&a arvoa toiminnanjatkuvuusperiaatteen (going concern) pohjalta, joten siihen ei lueta mitaan tulevistamyynneistd
johtuvia erig eika rahoitusinstrumenttien kdypia arvoja. Toisaalta taas, oikaistu nettovarallisuus (EPRA NNNAV) sisalt&a laskennalli-
set verovelat ja rahoitusinstrumenttien kayvan arvon. EPRA NNNAV:lla mitataan siis kiinteistdyhtion kaypaa spot-arvoa tilinpaatds-
hetkelld. EPRA NNNAV ei kuitenkaan ole realisoinnissa kaytettava nettovarallisuuden arvo (liquidation NAV), koska varallisuuden ja
velkojen kdyvat arvot eivat perustu niiden realisointiin.

Osakekohtainen nettovarallisuus laski 0,08 euroa 3,54 euroon (3,62 euroa 31.12.2011) johtuen padasiassa osingoista ja paa-
oman palautuksesta sijoitetun vapaan oman padoman rahastosta. Oikaistu osakekohtainen nettovarallisuus laski 0,10 euroa 3,19
euroon (3,29 euroa31.12.2011).

31.3.2012 31.3.2011 31.12.2011
Osakkeiden Osakkeiden Osakkeiden
lukum@ara lukum@gra lukum@ara
vilitilinpda- vilitilinpda- tilinpdatos-
tospdivind [/ osake, tospdivind [ osake, péivand  / osake,
Me (1000) euroa Me (1000) euroa Me (1000) euroa

Emoyhtién omistajille kuuluva oma
paaoma 8824 277811 318 8396 244565 343 9026 277811 3,25

Laskennallinen vero sijoituskiinteistéjen
kayvan arvon ja verotusarvon

erotuksesta 60,3 277811 0,22 60,1 244565 0,25 575 277811 0,21
Rahoitusinstrumenttien kdypa arvo 41,2 277811 0,15 59 244565 0,02 45,7 277811 0,16
Nettovarallisuus (EPRA NAV) 9839 277811 3,54 905,6 244 565 3,70 10059 277 811 3,62

Laskennallinen vero sijoituskiinteistdjen

kayvan arvon ja verotusarvon

erotuksesta -60,3 277811 -022 -601 244565  -0,25 -57.5 277811  -0,21
Joukkolainojen ja pddomalainojen

jalkimarkkinahinnan ja kdyvan arvon

erotus ! 33 277811 0,01 08 244565 0,00 11,4 277811 0,04
Rahoitusinstrumenttien kdypa arvo -41,2 277811 -015 45,9 244565  -0,02 -45,7 277811  -0,16

Oikaistu nettovarallisuus (EPRA NNNAV)  885,7 277 811 3,19 8404 244565 3,44 9141 277811 3,29

U Jalkimarkkinahinta
EPRA:n suositusten mukaista oikaistua nettovarallisuutta laskettaessa omaa pdGomaa oikaistaan EPRA:n ohjeen mukaisesti siten, ettd joukkolainojen ja pdGoma-
lainojen arvo perustuu jdlkimarkkinoiden hintatasoon. Cityconin laskentapolitiikan mukainen joukkolainojen ja pddomalainojen tasearvo ja kdypd arvo poikkeavat
tdstd jélkimarkkinahinnasta. Témén takia pddomaehtoinen vaihtovelkakirjalaina 1/2006 ja joukkolaina 1/2009 on arvostettu tdmén tunnusluvun laskennassa
jalkimarkkinoilla tilinpddtsshetkelld vallitsevaan hintaan. Péddomaehtoisen vaihtovelkakirjalainan 1/ 2006 jélkimarkkinahinta oli 92,91 % (99,13 %) ja joukkolaina
1/2009 jélkimarkkinahinta oli 104,34 % (99,50 %) per 31.3.2012. Joukkolainojen ja pdédomalainojen jélkimarkkinahinnan ja kéyvén arvon erotus 31.3.2012 oli
3,3 miljoonaa euroa (0,8 miljoonaa euroa).
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3) EPRA:N ALKUNETTOTUOTTO-% JA EPRA:N "TOPPED-UP" ALKUNETTOTUOTTO-%
Kiinteistomarkkinoilla yrityksen vuokrantuottokykya voidaan esittaa useilla erilaisilla tuottoa kuvaavilla tunnusluvuilla. Tuoton maa-
ritelman yhdenmukaistamiseksi ja eri kiinteistoyhtididen tuottoa kuvaavien tunnuslukujen vertailukelpoisuuden varmistamiseksi
EPRA onjulkaissut tuottoluvun laskemista koskevan suosituksen EPRA Net Initial Yield (NIY) (alkunettotuotto).

EPRA alkunettotuotot nousivat pdaasiassa bruttovuokratuoton kasvusta johtuen. EPRA NIY ja EPRA “topped up” NIY vuosien
2012ja 2011 ensimmaisten neljanneksien aikana eivat ole kuitenkaan taysin vertailukelpoisia johtuen valmiissa kiinteistdkannassa
tapahtuneista muutoksista (kuten kiinteistojen ostot, myynnit ja aloitetut ja valmistuneet kehityshankkeet).

Me Q1/2012 Q1/2011 2011
Ulkopuolisen arvioijan méarittama sijoituskiinteistdjen kdypéa arvo 25419 23789 25150
Vahennettynd kehityshankkeilla, tonteilla, kayttamattomilla rakennusoikeuksilla ja

rakennusoikeuden kautta arvioiduilla kohteilla -572,2 -473,0 -559,6
Valmis kiinteistokanta 1969,7 19059 19554
Lisattyna arvioiduilla ostajan transaktiokuluilla 36,9 38,0 36,8
Bruttoarvo valmiille kiinteistokannalle (A) 2006,6 19438 19922
Annualisoitu bruttovuokratuotto valmiille kiinteistokannalle 184,4 170,6 179,5
Kiinteistokannan hoitokulut -56,5 -50,7 -56,6
Annualisoitu nettovuokratuotto (B) 1279 1199 1229
Lisattyna oletetuilla paattyvilla vuokravapailla jaksoilla ja muilla vuokrakannustimilla 1.6 52 25
Annualisoitu nettovuokratuotto alennusten paatyttya (C) 129,5 1251 1254
EPRA:n alkunettotuotto-% (B/A) 6,4 6,2 6,2
EPRA:n "topped-up" alkunettotuotto-% (C/A) 6,5 6,4 6,3

4) EPRA:N VAJAAKAYTTOASTE, %
EPRA vajaakdyttdaste (%) kuvaa vajaakayton vuoksi saamatta jaanytta osuutta tdydesta vuokratulosta. EPRA:n mukainen vajaa-
kayttoaste lasketaan jakamalla tyhjilldan olevien tilojen arvioitu vuokra-arvo koko kiinteistdkannan arvioidulla vuokra-arvolla, jos
kaikki tilat olisi vuokrattu. EPRA:n mukainen vajaakdyttdaste lasketaan samalla periaatteella kuin Cityconin raportoima taloudelli-
nen vuokrausaste.

EPRA:n vajaakayttdaste parantui padasiassa kauppakeskuskohteissa laskeneen vajaakayton vuoksi.

Me Q1/2012 Q1/2011 2011
Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo vapaille tiloille 10,1 10,4 9,8
./Annualisoitu laskennallinen vuokra-arvo koko portfoliolle 2239 205,1 2194

EPRA:n vajaakdyttoaste, % 45 51 45
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KONSERNIN LYHENNETTY VALITILINPAATOS
1.1.-31.3.2012

Lyhennetty laaja konsernituloslaskelma, IFRS

Me Liite Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% 2011
Bruttovuokratuotto 54,6 495 103 % 206,0
Kayttokorvaukset ja palvelutuotot 32 25 29,6 % 111

Liikevaihto 3 57.8 52,0 11,3% 217,1
Hoitokulut 4 19,9 19,6 16% 71,6
Vuokraustoiminnan muut kulut 04 0,0 - 12

Nettovuokratuotto 37,5 32,4 15,9 % 1443
Hallinnon kulut 6,7 55 226% 28,0
Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut 01 0,0 1396 % 0,2
Nettovoitot/-tappiot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta kdypaan arvoon 59 12 411,0% -353
Nettovoitot/-tappiot sijoituskiinteist6jen myynneista 15 01 = 0,6

Liikevoitto 383 28,2 36,0 % 818
Rahoituskulut (netto) -16,1 -13,8 16,4 % -62,4
Osuus yhteisessa maaraysvallassa olevien yksikkdjen tappioista/
voitoista 0,0 01 -150,4 % 03

Voitto/tappio ennen veroja 22,2 14,4 53,8 % 19,7
Tilikauden tulokseen perustuvat verot -0,3 -0,2 27.2% -0,9
Laskennalliset verot -2,6 -03 - 25

Katsauskauden voitto/tappio 19,3 13,9 39,3 % 213

Katsauskauden voiton/tappion jakautuminen
Emoyhticn omistajille 15,8 11,2 40,8 % 13,0
Maaraysvallattomille omistajille 35 26 326% 83

Emoyhtitn omistajille kuuluvasta voitosta laskettu osakekohtainen tulos
Tulos/osake, euroa 5 0,06 0,05 24,0% 0,05
Tulos/osake, laimennettu, euroa 5 0,06 0,05 216% 0,05

Muut laajan tuloksen erat
Nettovoitot/-tappiot rahavirran suojauksista 5.8 17,5 -67,2% -35,9
Tuloverot liittyen rahavirran suojauksiin -1,3 -46 717 % 9,0
Ulkomaan toimintojen vélitilinpaatoksen muuntamisesta johtuvat
valuuttakurssivoitot/-tappiot 0,7 0,2 250,7 % 0,6

Muut laajan tuloksen erat verojen jélkeen 52 13,2 -60,5 % -26,2

Katsauskauden laaja voitto/tappio 24,5 271 -9.4% -4,9

Katsauskauden laajan voiton/tappion jakautuminen
Emoyhticn omistajille 20,8 243 -145% -13.4
Maaraysvallattomille omistajille 37 27 358% 85
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Lyhennetty konsernitase, IFRS

Me Liite 31.3.2012 31.3.2011 31.12.2011
Varat
Pitkaaikaiset varat
Sijoituskiinteistot 6 25478 2386,2 25221
Osuudet yhteisessa madrdysvallassa olevissa yksikdissa 0,6 04 0,6
Aineettomat ja aineelliset kayttéomaisuushyddykkeet 31 2,7 29
Laskennalliset verosaamiset 13,2 1,2 14,5
Johdannaissopimukset ja muut pitkdaikaiset varat 9 01 11,2 0,0
Pitkdaikaiset varat yhteensd 2564,7 2401,7 2540,1
Myytévissa olevat sijoituskiinteistot 7 01 = 12,7
Lyhytaikaiset varat
Johdannaissopimukset 9 - - 0,5
Myyntisaamiset ja muut saamiset 199 329 33,2
Rahavarat ja pankkisaamiset 8 598 36,7 913
Lyhytaikaiset varat yhteensa 79,7 69,6 125,0
Varat yhteensd 26445 24713 26777
Oma padoma ja velat
Emoyhticn omistajille kuuluva oma padoma
Osakepadoma 259,6 259,6 2596
Ylikurssirahasto 1311 131,1 131,1
Arvonmuutosrahasto -41,2 -5,9 -45,7
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 10 2431 1743 2737
Kertyneet voittovarat 10 2898 280,4 284,0
Emoyhtion omistajille kuuluva oma pddoma yhteensa 8824 839,6 902,6
Maaraysvallattomien omistajien osuus 629 534 59,2
Oma padoma yhteensa 9453 893,0 961,8
Pitkaaikaiset velat
Lainat 11 13598 12101 113395
Johdannaissopimukset ja muut korottomat velat 9 49,7 15,3 54,4
Laskennalliset verovelat 62,4 629 59,8
Pitkdaikaiset velat yhteensa 14719 1288,2 14537
Lyhytaikaiset velat
Lainat 11 140,1 209,0 2084
Johdannaissopimukset 9 - 1.7 0,6
Ostovelat ja muut velat 873 79,4 532
Lyhytaikaiset velat yhteensa 2274 290,1 262,2
Velat yhteensa 1699,2 15783 17159
Oma padoma ja velat yhteensd 26445 24713 26777
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Konsernin lyhennetty rahavirtalaskelma, IFRS

Me Liite Q1/2012 Q1/2011 2011
Liiketoiminnan rahavirta
Voitto/tappio ennen veroja 22,2 14,4 19,7
Oikaisut voittoon ennen veroja 95 12,7 98,9
Rahavirta ennen kdyttépadoman muutosta 31,7 27,1 118,6
Kéyttopadoman muutos 0,6 2,6 16
Liiketoiminnan rahavirta 32,3 29,7 120,2
Maksetut korot ja muut rahoituskulut -13,4 -11,6 -60,1
Saadut korot ja muut rahoitustuotot 03 0,2 0,6
Toteutuneet kurssitappiot/-voitot -47 =19 -18
Maksetut/saadut vélittéméat verot -03 5.5 7.2
Liiketoiminnan nettorahavirta 14,2 21,7 66,0
Investointien rahavirta
Tytéryritysten hankinnat vahennettynd hankintahetken rahavaroilla 6,7 = = -33.7
Sijoituskiinteistdjen hankinnat 6,7 = = -105,5
Investoinnit sijoituskiinteistdihin, osuuksiin yhteisessa maaradysvallassa
oleviin yksikéihin seka aineettomiin ja aineellisiin hyddykkeisiin 6.7 -16,1 -230 -82,4
Sijoituskiinteistdjen myynnit 6,7 16,3 2,0 186
Investointien nettorahavirta 0,3 -21,0 -203,0
Rahoituksen rahavirta
Omien osakkeiden myynti = = 04
Maksullinen osakeanti = = 989
Lyhytaikaisten lainojen nostot 11 259 8,6 160,9
Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut 11 -48,4 -7.6 -100,2
Pitkaaikaisten lainojen nostot 11 509 64,7 5946
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut 11 -74.7 -491 -511,8
Maksetut osingot ja pddoman palautukset sijoitetun vapaan oman
padoman rahastosta 10 = = -343
Rahoituksen nettorahavirta -46,4 16,5 208,5
Rahavarojen muutos =L 17,2 71,6
Rahavarat katsauskauden alussa 8 91,3 19,5 19,5
Valuuttakurssien muutosten vaikutus 03 0,0 0,2
Rahavarat katsauskauden lopussa 8 59,8 36,7 913
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Konsernin lyhennetty oman padoman laskelma, IFRS

Emoyhtion omistajille kuuluva oma pddoma .
Emoyhti-
Sijoitetun onomis- | Madrdys-
vapaan tajille vallat-

Arvon- oman Kertyneet kuuluva tomien Oma

Osake- Ylikurssi-  muutos- piddoman  Muunto-  voittova- | oma pdd- | omistajien pddoma

Me padoma rahasto rahasto rahasto erot rat oma osuus | yhteensd

Oma padoma 1.1.2011 259,6 131,1 -18,8 198,8 -8,2 287,0 849,5 50,7 900,2

Katsauskauden laaja voitto/tappio 13,0 0,1 11,2 243 27 27,1
Osingonjako ja padoman palautus
sijoitetun vapaan oman paaoman

rahastosta (Liite 10) -24,5 -98 -34,2 -34,2

Osakeperusteiset maksut 0,0 0,0 0,0

Oma pddoma 31.3.2011 259,6 1311 #51) 1743 -8,1 2885 839,6 53,4 893,0

Oma pddoma 1.1.2012 259,6 1311 -45,7 2737 -7.8 291,7 902,6 59,2 961,8

Katsauskauden laaja voitto/tappio 45 0,5 15,8 20,8 37 24,5
Osingonjako ja pddoman palautus
sijoitetun vapaan oman paagoman

rahastosta (Liite 10) -30,6 -11,1 -41,7 -41,7

Osakeperusteiset maksut 0,7 0,7 0,7

Oma pddoma 31.3.2012 259,6 1311 -41,2 2431 7S} 297,1 882,4 62,9 9453
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KONSERNIN LYHENNETYN VALITILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

1. Yrityksen perustiedot

Citycon on vahittdiskaupan liiketiloihin erikoistunut kiinteistosijoitusyhtid, jonka toiminta on keskittynyt Suomeen, Ruotsiin ja Bal-
tian maihin. Yhtié on suomalainen, Suomen lakien mukaan perustettu julkinen osakeyhtid, jonka kotipaikka on Helsinki. Hallitus on

hyvaksynyt vélitilinpaatoksen 24.4.2012.

2. Vilitilinpddtoksen laatimisperusta ja laskentaperiaatteet

Citycon laatii konsernitilinpaatoksensd kansainvalisten tilinpaatosstandardien (International Financial Reporting Standards, IFRS)
mukaisesti ja Cityconin valitilinpaatds 31.3.2012 paattyneelta kolmen kuukauden jaksolta on laadittu IAS 34 Osavuosikatsaukset

-standardin mukaisesti. Luvut ovat tilintarkastamattomia.

Lisatietoalaskentaperiaatteista l6ytyy Cityconin tilinpdatoksen 2011 konsernitilinpaatoksen liitetiedoista liitetiedosta 3 "Muu-
tokset IFRS-standardeissa ja laskentaperiaatteissa” ja liitetiedosta 4 "Yhteenveto konsernitilinpdatoksen laatimisperiaatteista”.

3. Segmentti-informaatio

Cityconin liikketoiminta on jaettu alueellisiin liikketoimintayksikdihin Suomi, Ruotsi ja Baltia.

Me Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% 2011
Liikevaihto
Suomi 34,7 329 54 % 1325
Ruotsi 15,8 149 58% 60,1
Baltia 73 4,1 77.2% 245
Yhteensa 57.8 52,0 113% 217,1
Nettovuokratuotto
Suomi 22,8 214 6,5% 90,5
Ruotsi 9,2 79 15,4 % 354
Baltia 55 3,0 84,0 % 184
Muut 0,0 0,0 = 0,0
Yhteensa 375 32,4 159 % 1443
Operatiivinen liikevoitto (EPRA operating profit)
Suomi 20,9 19,7 5.6 % 832
Ruotsi 7.8 6,8 13,6% 304
Baltia 53 28 89,3 % 171
Muut =50 -24 235% -13,4
Yhteensa 31,0 27,0 148 % 117,4
Nettotappiot/-voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta kdypaan arvoon
Suomi -23 0,6 = -40,4
Ruotsi 33 -0,9 = 17
Baltia 5,0 1.4 255,4% 3.4
Yhteensa 59 12 411,0% -35,3
Liikevoitto/-tappio
Suomi 17,7 20,5 -135% 423
Ruotsi 133 59 1259% 324
Baltia 10,3 4,2 144,5% 20,5
Muut -3,0 -2,4 235% -134
Yhteensa 383 28,2 36,0 % 818
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Me 31.3.2012 31.3.2011 Muutos-% 31.12.2011

Varat
Suomi 1563,0 15493 09% 15580
Ruotsi 7175 694,5 33% 7313
Baltia 287,0 168,5 703 % 2786
Muut 77,0 59,0 30,5% 109,8

Yhteensd 26445 24713 7,0% 2677,7

Segmenttien varojen muutos johtui sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutoksesta sekd investoinneista ja myynneista.
4. Hoitokulut

Me Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% 2011
Lammitys ja sahkd 7,7 7.7 -0,1% 24,2
Yllapito 6,4 6,0 7.2% 2313
Maavuokrat ja muut vuokrat 0,4 0,3 16,0% 13
Kiinteiston henkildston kulut 0,2 0,2 19,7 % 0,6
Kiinteiston hallinnon kulut 0,5 0,6 -148% 23
Markkinointikulut 1,1 11 1.7% 5,6
Kiinteistévakuutukset 0,2 0,2 2,7 % 0,5
Kiinteistoverot 1,6 16 -1,0% 6,4
Korjauskulut 2,0 20 27% 7.5
Muut kiinteiston hoitokulut 0,0 0,0 - -01

Yhteens3 19,9 19,6 16% 71,6

Kaksi kiinteistda ei tuottanut tuloa vuoden 2012 ensimmaiselld neljannekselld (vuonna 2011 kaksi kiinteista), hoitokulua niista

syntyi 0,0 miljoonaa euroa (0,0 milj. euroa).

5. Osakekohtainen tulos

Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% 2011

Tulos/osake

Emoyhtién omistajille kuuluva katsauskauden voitto/tappio, Me 15,8 11,2 40,8 % 130

Keskimaarainen osakemaard, milj. kpl 277.8 2446 13,6% 2598
Osakekohtainen tulos, euroa 0,06 0,05 24.0% 0,05
Tulos/osake, laimennettu

Emoyhtién omistajille kuuluva katsauskauden voitto/ tappio, Me 15,8 11,2 40,8 % 13,0

VVK:n kulut véhennettyna verovaikutuksella, Me V) 1.0 10 -52% =
Laimennetun osakekohtaisen tuloksen laskennassa kdytetty katsauskauden
voitto/tappio, Me 16,8 122 37.0% 13,0

Keskimaarainen osakemaard, milj. kpl 2778 2446 136% 2598

VVK:n laimennusvaikutus, milj. kpl ) 17,0 17,0 - -

Optioiden laimennusvaikutus, milj. kpl = - = =

Osakepohjaisen kannustinjarjestelmén laimennusvaikutus, milj. kpl 0,0 01 -771% 01
Keskimaarainen laimennettu osakemaard, milj. kpl 294.8 261,6 127 % 2599
Osakekohtainen tulos, laimennettu, euroa 0,06 0,05 21,6 % 0,05

1} Potentiaalisia VVK:n vaihdoista syntyvid uusia osakkeita ja VVK:n kuluja véhennettynd verovaikutuksella ei oteta huomioon vuoden 2011 laimennusvaikutuksella
oikaistua osakekohtaista tulosta laskettaessa, koska ndin osakekohtainen tulos olisi pienempi kuin laimennettu osakekohtainen tulos. Optioiden sekd osakepohjai-

sen kannustinjdrjestelmén laimennusvaikutus on huomioitu laimennettua osakekohtaista tulosta laskettaessa.
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6. Sijoituskiinteistot

Citycon jakaa sijoituskiinteistonsa kahteen kategoriaan: rakenteilla oleviin/peruskorjattaviin kiinteistihin seka operatiivisessa
toiminnassa oleviin kiinteist6ihin. 31.3.2012 ensin mainittuun ryhmaan sisaltyivét Iso Omena, Koskikeskus ja Myllypuro Suomessa
seka Akermyntan Centrum Ruotsissa ja Magistral Virossa. 31.3.2011 ensin mainittuun ryhméan siséltyivat Espoontori, Kirkkonum-
men Liikekeskus, Lahden Hansa (Trio), Myllypuro, Martinlaakso ja Myyrmanni Suomessa seka Akersberga Centrum Ruotsissa.
Rakenteilla olevat kiinteistot -kategoria sisaltaa kiinteiston koko kayvan arvon, vaikka vain osa kiinteistdsta olisi rakenteilla.

Me 31.3.2012
Rakenteillaolevat/perus-  Operatiivisessa toiminnassa
korjattavat kiinteistot olevat kiinteistot Sijoituskiinteistot yhteensd
Katsauskauden alussa 526,4 19957 25221
Hankinnat - 0.0 00
Investoinnit 99 6.4 16,2
Myynnit - -20 -2,0
Aktivoidut korot 0.2 0.2 04
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta 54 128 18,2
Tappiot sijoituskiinteistjen arvostuksesta -03 -12,0 -123
Valuuttakurssiero 01 51 52
Siirrot erien valilla - -01 -0,1
Katsauskauden lopussa 541,7 2006,1 25478
Me 31.3.2011
Rakenteilla olevat/perus-  Operatiivisessa toiminnassa
korjattavat kiinteistot olevat kiinteistét  Sijoituskiinteistot yhteensd
Katsauskauden alussa 326,1 20416 2367,7
Hankinnat 0,0 20 20
Investoinnit 91 31 121
Myynnit - -0,4 -04
Aktivoidut korot 1,0 02 11
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta 13 16,4 17,7
Tappiot sijoituskiinteistéjen arvostuksesta -1.2 -153 -16,5
Valuuttakurssiero 03 22 24
Siirrot erien valilla - - -
Katsauskauden lopussa 336,5 20497 2386,2
Me 31.12.2011

Rakenteilla olevat/perus-
korjattavat kiinteistot

Operatiivisessa toiminnassa
olevat kiinteistot

Sijoituskiinteistot yhteensd

Katsauskauden alussa
Hankinnat
Investoinnit
Myynnit
Aktivoidut korot
Voitot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta

Tappiot sijoituskiinteistdjen arvostuksesta

Valuuttakurssiero
Siirrot erien valilla
Katsauskauden lopussa
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1399
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Sijoituskiinteistdjen kayvén arvon on maarittanyt ulkopuolinen arvioija nettotuottoon perustuvan kassavirta-analyysin avulla, jonka

keskeisimpia muuttujia ovat markkinavuokrat, vuokrausaste, hoitokulut ja tuottovaatimus. Ulkopuolisen arvioijan kassavirta-analyy-
sissa kdyttamat tuottovaatimukset seka markkinavuokrat olivat segmenteittain seuraavanlaiset:

Tuottovaateen painotettu keskiarvo (%) Markkinavuokrien painotettu keskiarvo (€/m?)
31.3.2012 31.3.2011 31.12.2011 31.3.2012 31.3.2011 31.12.2011
Suomi 6,3 6,4 6,3 25,6 242 244
Ruotsi 59 6,0 59 24,0 24,1 23,6
Baltia 8,0 8.0 8,0 20,8 19,7 20,8
Keskimaarin 6,4 6,4 6,4 24,6 23,9 238

7. Myytévissd olevat sijoituskiinteistot

Myytavissa olevat sijoituskiinteistot koostui 31.3.2012 Suomessa sijaitsevasta Kiinteisto Oy Valtakatu 5-7:st4, jonka kaupan arvi-
oidaan toteutuvan kesakuussa 2012.31.12.2011 myytavissé olevat sijoituskiinteistdt koostuivat kahdesta Ruotsissa sijaitsevasta
liikekiinteistosta Flodasta ja Landvetteristd, joiden kaupat toteutuivat tammikuussa ja maaliskuussa 201 2.

Me 31.3.2012 31.3.2011 31.12.2011

Katsauskauden alussa 12,7 1,5 1,5
Myynnit -12.8 -1,5 -1,5
Valuuttakurssiero 0,1 - =
Siirto sijoituskiinteistdista 0,1 - 12,7

Katsauskauden lopussa 01 = 12,7

8. Rahavarat ja pankkisaamiset

Me 31.3.2012 31.3.2011 31.12.2011
K&teinen raha ja pankkitilit 59,8 35,6 91,3
Lyhytaikaiset pankkitalletukset 0,0 11 01

Yhteensi 59,8 36,7 91,3

9. Johdannaissopimukset
Me 31.3.2012 31.3.2011 31.12.2011
Nimellisarvot Kayvit arvot Nimellisarvot Kayvit arvot Nimellisarvot Kayvit arvot

Korkojohdannaissopimukset

Koronvaihtosopimukset

Eraantyminen:
alle vuosi - = 40,0 -1,7 30,0 -0,5
1-2 vuotta - > 30,0 -04 28,2 -13
2-3vuotta 1531 -49 161,2 -6,7 1525 -57
3-4 vuotta 2139 -74 2023 2.2 1739 -6,6
4-5 vuotta 2526 -13,4 163,0 4,0 2571 -15,0
yli 5 vuotta 389,5 -23,4 2747 57 363,8 -254

Yhteensa 10091 -49,1 8711 -13 1005,4 -54,4

Valuuttajohdannaissopimukset

Valuuttatermiinit

Erdantyminen:
alle vuosi - - 39 0,0 20,8 0,3

Kaikki yhteensa 10091 -49,1 875,1 -13 1026,3 -54,1
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Johdannaissopimusten kadyvét arvot kuvaavat sopimusten markkina-arvoa katsauskauden lopun markkinahintoihin. Johdannaissopi-
muksia on kaytetty korollisen velan korkoriskin ja valuuttakurssiriskin suojaamistarkoituksessa.

Sopimusten kdypiin arvoihin sisaltyva valuuttakurssivoitto 0,0 miljoonaa euroa (tappio 1,6 milj. euroa) on kirjattu laajan tuloslas-
kelman rahoituskuluihin.

Koronvaihtosopimuksista suojauslaskentaa sovelletaan sopimuksille, joiden nimellisarvo on 1 009,1 miljoonaa euroa (871,1 milj.
euroa). Kyseisten johdannaisten kdyvan arvon muutos verovaikutuksineen 4,5 miljoonaa euroa (13,0 milj. euroa) on kirjattu muihin
laajan tuloksen eriin verovaikutus huomioituna.

10. Osingonjako ja padoman palautus
Hallituksen ehdotuksen mukaisesti 21.3.2012 pidetty varsinainen yhtikokous paatti tilikauden 2011 osingoksi 0,04 euroa osak-
keelta (0,04 euroa tilikaudelta 2010) ja 0,11 euroa osakkeelta paatettiin palauttaa sijoitetun vapaan oman padoman rahastosta
(0,10 euroa tilikaudelta 2010).

Osinko ja pddoman palautus tilikaudelta 2011 oli 41,7 miljoonaa euroa (34,2 milj. euroa tilikaudelta 2010) ja se maksettiin
4.4.2012.

11.Lainat

Katsauskauden aikana konsernin korollisia velkoja on maksettu takaisin 1,2 miljoonaa euroa aiemmin ilmoitettujen takaisinmaksu-
ehtojen mukaisesti.

Muut pitkaaikaisten lainojen nostot ja takaisinmaksut rahavirtalaskelmassa liittyvét luottolimiittisopimusten ja uusien pitkaai-
kaisten lainojen nostoihin ja takaisinmaksuihin.

12. Vastuusitoumukset

Me 31.3.2012 31.3.2011 31.12.2011
Kiinnitykset maa-alueisiin ja rakennuksiin 36,1 37,0 359
Pankkitakaukset 459 427 39,2
Ostositoumukset 289 224 204

Katsauskauden lopussa Cityconilla oli 28,9 miljoonaa euroa (22,4 milj. euroa) ostositoumuksia liittyen padasiassa kehityshankkeisiin.

13. Lahipiiritapahtumat

Citycon-konsernin [&hipiiriin kuuluvat emoyhtio, tytaryritykset, omistusyhteysyritykset, véahemmistoyhtiot, hallituksen jasenet, toi-
mitusjohtaja, johtoryhméanjésenet ja Gazit-Globe Ltd, jonka omistusosuus Citycon Oyj:stéd 31.3.20120li 48,0 prosenttia(31.3.2011:
47,3 %). Ensimmaiselld vuosineljannekselld vuosina 2012ja 2011, Cityconilla oli seuraavia merkittavia liikketapahtumia Gazit-Globe
Ltd:nkanssa:

Pddomaehtoinen vaihtovelkakirjalaina

Padomaehtoista vaihtovelkakirjalainaa oli laskettuna liikkeeseen 71,3 miljoonaa euroa 31.3.2012 (71,3 milj. euroa 31.3.2011) ja
sen tasearvo oli 68,6 miljoonaa euroa 31.3.2012 (66,7 milj. euroa). Cityconin saaman tiedon mukaan Gazit-Globe Ltd:ll4 oli hallus-
saan 58,9 prosenttia (58,9 %) padomaehtoisen vaihtovelkakirjalainan liikkeelle lasketusta maarasta, eli 40,4 miljoonaa euroa (39,3
milj. euroa) pddomaehtoisen vaihtovelkakirjalainan tasearvosta 31.3.2012. Yhteensd 1,2 miljoonaa euroa (1,2 milj. euroa) pddoma-
ehtoisen vaihtovelkakirjalainan taseen korkovelasta kuului Gazit-Globe Ltd:lle 31.3.2012.

Palvelujen ostot

Citycon on maksanut kuluja 0,0 miljoonaa euroa (0,0 milj. euroa) Gazit-Globe Ltd:lle ja sen tytaryhtiille ja veloittanut kuluja edelleen
0,1 miljoonaa euroa (0,1 milj. euroa) Gazit-Globe Ltd:t4 ja sen tytaryhtigilta.
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14. Tunnuslukuja

Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% 2011

Liikevoitto, Me 38,3 28,2 36,0% 81,8
% likevaihdosta 66,3 % 54.2% 223% 37.7%
Voitto/tappio ennen veroja, Me 22,2 14,4 53,8% 19,7
Tulos/osake laimennettu, euroa 0,06 0,05 21,6% 0,05
Oma padoma/osake, euroa 3,18 343 -7.5% 3,25
Nettovelkaantumisaste, % 1523 154,8 -1.6% 1514
Korollinen nettovelka (kaypé arvo), Me 1446,2 1389,5 41% 14635
Henkildsto katsauskauden lopussa 134 130 31% 136

Tunnuslukujen laskentakaavat [6ytyvat vuoden 2011 tilinpaatoksesta.

15. Osakkeenomistajat, osakepddoma ja osakkeet

Cityconilla olimaaliskuun lopussa 5 741 (4 476) rekisterdityad osakkeenomistajaa, joista 11 oli hallintarekisterin hoitajia. Hallintare-
kisterdidyt ja muut ulkomaiset osakkeenomistajat omistivat 225,5 miljoonaa (212,4 milj.) yhtion osaketta eli niiden hallussa 0li 81,2
prosenttia (86,9 %) yhtién osake- ja d@nimaarasta.

Liputusilmoitukset

Yhtid ei kauden aikana vastaanottanut liputusilmoituksia.

Tietoja osakkeista ja osakepddomasta

Q1/2012 Q1/2011 Muutos-% 2011
Osakkeen kurssikehitys, tehdyt kaupat, euroa
Alin kurssi 2,22 3,02 -26,5% 2,02
Ylin kurssi 271 333 -18,6 % 341
Keskikurssi 2,50 3,16 -209% 277
Paatoskurssi 2,51 3,23 -223% 231
Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa, Me 697,3 789,9 -11,7% 641,7
Osakkeiden vaihdon kehitys
Vaihdettuja osakkeita, milj. kpl 251 24,2 3.7% 97,5
Vaihdettuja osakkeita, Me 62,8 76,6 -18,0% 270,7
Osakepddoma ja osakkeet
Osakepadoma kauden alussa, Me 259,6 259,6 - 259,6
Osakepadoma kauden lopussa, Me 259,6 2596 = 2596
Osakkeiden lukumaara kauden alussa, milj. kpl 277.8 2446 13.6% 2446
Osakkeiden lukum&ara kauden lopussa, milj. kpl 2778 2446 13,6 % 2778

Yhtion osakepddomassa ja osakkeiden lukumaarassa ei tapahtunut muutoksia kauden aikana. Yhtiolld on yksi osakesarja, ja kukin
osake oikeuttaa yhteen &éneen yhtikokouksessa. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

Hallituksen valtuutukset ja omat osakkeet

Hallituksella on vuoden 2012 varsinaisen yhtiékokouksen antama osakeantivaltuutus, jonka perusteella hallitus voi paattaa enintaan 50
miljoonan osakkeen antamisesta tai yhtion hallussa olevan oman osakkeen luovuttamisesta. Valtuutuksen perusteella hallitus voi paat-
taa myds optio- ja muiden erityisten oikeuksien antamisesta. Valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtidkokoukseen saakka.
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Varsinainen yhtiékokous 2012 valtuutti hallituksen paattamaan 20 miljoonan yhtién oman osakkeen hankkimisesta. Valtuutus
on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtickokoukseen saakka. Hallituksella ei kauden padttyessa ollut muita valtuutuksia.
Yhti6lla ei kauden aikana ollut hallussa sen omia osakkeita.

Optio-oikeudet 2011

Citycon Oyj:n hallitus paatti 3.5.2011 varsinaisen yhtickokouksen 13.3.2007 antaman valtuutuksen nojalla optio-oikeuksien anta-
misesta yhtion ja sen tytaryhtididen avainhenkiloille.

Optio-oikeuksia voidaan antaa yhteensa enintdan 7 250 000 kappaletta, ja ne oikeuttavat merkitsemaan yhteensd enintaan
7 250 000 yhtion uutta tai sen hallussa olevaa osaketta. Optio-oikeudet on merkitty tunnuksilla 2011A(1), 201 1A(I1) ja 201 TA(1l);
20118(1), 20118B(11)ja 201 1B(I1); 201 1C(1), 2011C(11) ja 201 1C(I11) seka 201 1D(1), 201 1D(I1) ja 201 1D(11).

Optio-oikeuksien 2011 perusteella merkittdvat osakkeet vastaavat yhteensa enintaan 2,6 prosenttia yhtion kaikista osakkeista
ja danista mahdollisen osakemerkinnan jalkeen, jos merkinndssa annetaan uusia osakkeita.

Katsauskauden loppuun mennessa vuoden 2011 optio-oikeuksia oli jaettu yhteensd 6 460 000 kappaletta. Alalajeihin 201 1A-
D(1) kuuluvia optio-oikeuksia oli jaettu yhteensa 2 250 000 kappaletta. Alalajeihin 2011A-D(Il) kuuluvia optio-oikeuksia oli jaettu
yhteensa 2 190 000 kappaletta. Alalajeihin 201 1A-D(1) kuuluvia optio-oikeuksia oli jaettu yhteensa 2 020 000 kappaletta.

Osakkeen merkintéhinta

Vuoden 2011 optioiden perusteella merkittévien osakkeiden merkintahinnat ovat seuraavat:

Optiolaji Merkintshinta
2011A-D(1) 3,17
2011A-D(ll) 331
2011A-D(I) 2,63

Merkintahinnasta voidaan véhentaa vuosittain yhtion tavanomaisesta kdyténnosta poiketen maksettavat osakekohtaiset osingot ja
padoman palautukset.

Osakkeiden merkintdaika

Optio-oikeuksien 2011 merkintdajat ovat seuraavat:

Optiolaji 2011A(I-lll) 2011B(I-) 2011C(I-) 2011D(I-1ll)
Osakkeiden merkintaaika alkaa 1.4.2012 1.4.2013 1.4.2014 1.4.2015
Osakkeiden merkintdaika paattyy 31.3.2018 31.3.2018 31.3.2018 31.3.2018

Vuoden 2011 optio-ohjelmaa on késitelty tarkemmin yhtion vuoden 2011 tilinpadtoksessa. Optio-oikeuksien 2011 ehdot kokonai-
suudessaan ovat saatavilla yhtion internetsivuilla www.citycon.fi/optiot.
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Taloudellinen raportointi vuonna 2012

Citycon julkistaa vield kaksi osavuosikatsausta tilikaudella 2012. Osavuosikatsaukset julkistetaan seuraavasti:

1-6/2012 keskiviikkona 11.7.2012 noinklo 9.00 ja
1-9/201 2 keskiviikkona 10.10.2012 noin klo 9.00.

Lisaa sijoittajatietoa Cityconin verkkosivuilta osoitteesta www.citycon.fi.

Lisdtiedot:

Marcel Kokkeel, toimitusjohtaja
Puhelin 020 766 4521 tai 040 154 6760
marcel kokkeel@citycon.fi

Eero Sihvonen, varatoimitus- ja talousjohtaja
Puhelin 020 766 4459 tai 050 557 9137
eero.sihvonen@citycon.fi

Jakelu:

NASDAQ OMX Helsinki
Keskeiset tiedotusvalineet
www.citycon.fi
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Kertomus Citycon Oyj:n osavuosikatsauksen 1.1.-31.3.2012
yleisluonteisesta tarkastuksesta

Citycon Oyj:n hallitukselle

Johdanto

Olemme tarkastaneet yleisluonteisesti EU:ssa kayttoan hyvéaksyttyjen kansainvélisten tilinpaatosstandardien (IFRS) mukaisesti
laaditun Citycon Oyj:n konsernin taseen 31.3.2012, laajan tuloslaskelman, oman padoman muutoksia koskevan laskelman ja rahavir-
talaskelman kyseisena paivana paattyneeltd kolmen kuukauden jaksolta seka liitetiedot. Hallitus ja toimitusjohtaja ovat vastuussa
arvopaperimarkkinalain 2 luvun 5a §:ssd tarkoitetun osavuosikatsauksen laatimisesta. Suorittamamme yleisluonteisen tarkastuk-
sen perusteella annamme yhtién hallituksen pyynndsta arvopaperimarkkinalain 2 luvun 5a §:n 7 momentin mukaisen lausunnon osa-
vuosikatsauksesta.

Yleisluonteisen tarkastuksen laajuus

Yleisluonteinen tarkastus on suoritettu yleisluonteista tarkastustakoskevan standardin 2410 "Yhteison tilintarkastajan suorittama
osavuosi-informaation yleisluonteinen tarkastus” mukaisesti. Yleisluonteiseen tarkastukseen kuuluu tiedustelujen tekemista paa-
asiallisesti talouteenjakirjanpitoon liittyvista asioista vastaaville henkildille sekd analyyttisid toimenpiteita ja muita yleisluonteisen
tarkastuksen toimenpiteitd. Yleisluonteinen tarkastus on laajuudeltaan huomattavasti suppeampi kuin tilintarkastusstandardien ja
-suositusten mukaisestisuoritettava tilintarkastus, ja siksiemme pysty sen perusteella varmistumaan siita, ettd saamme tietoomme
kaikki sellaiset merkittdvat seikat, jotka ehkad tunnistettaisiin tilintarkastuksessa. Nain ollen emme anna tilintarkastuskertomusta.

Lausunto

Yleisluonteisen tarkastuksen perusteella tietoomme ei ole tullut mitaan, mika antaisi meille syyn uskoa, ettei osavuosikatsaus, joka
on laadittu EU:ssa kéyttoon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpdatésstandardien (IFRS) mukaisesti, anna arvopaperimarkkinalaissa
tarkoitetulla tavalla oikeaa ja riittdvaa kuvaa yhteisdn taloudellisesta asemasta 31.3.2012 ja sen toiminnan tuloksesta ja rahavir-
roista kyseisend pdivana paattyneelta kolmen kuukauden jaksolta.

Helsingissa, 24. huhtikuuta 2012

Ernst & Young Oy
KHT-yhteisd

Tuija Korpelainen, KHT
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